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L Briih|

» Zur frihzeitigen Blrgerbeteiligung angemeldete Siedlungsflachen
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

1.1

Brihl: Gebiet nordlich des Baumelweqgs und oOstlich der

Leibnizstralle

Nutzungsvorschlag

e Wohnbauflache auf ca. 6 ha; Ubernahme aus dem Flachennutzurgsplan-1983

Stadtebauliche Einbindung

e Erganzung des Ortsteils dstlich der Mannheimer Strafl3e bis-zur-Gemarkungsgren-
ze

e Entfernung zum Ortszentrum: ca. 700-800 m
zum Verbrauchermarkt am Ortseingang:-ca.-1,7)km
zur Grundschule: ca. 700-800 m

o Offentlicher Personennahverkehr: Busverbindung-des Busverkehrs Rhein-Neckar
(BRN) auf der Mannheimer Stral3e

e Immissionslage: Abstand zur Autobahn cas150-m-(Larm- und Abgasbelastung)

Entfernung zu Sport- und Erholungsflachen: ea. 700-800 m

Naturpotenzial und Landschaft

¢ Verlust von Biotopen

¢ hoher Konflikt mit dem Schutzguts,Boden” (z.B. entfallen Grundwasserbildung und
Filterfahigkeit - da Versiegelung des Bodens)

Planerische Empfehlung

e Okologisch behutsamer-Ubergang zwischen Siedlung und Feldflur (Streuobstbe-
stande)

¢ Biotopentwickiung-auf nordlich angrenzenden Flachen

e Gestaltung ‘einer.Grunverbindung zu den attraktiven Naherholungsbereichen der
~Schwetzinger Wiesen*

lhre-Meinung ?
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» RiUckmeldungen aus der friihzeitigen Blrgerbeteiligung zu Brihl, Flache 1

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Bedarf:
Eine Wohnungsnot, die eine solche Bebauung begriinden wirde, liegt nicht vor; es wird
keine Notwendigkeit fur dieses Baugebiet erkannt.

e Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:
Dieser Entwicklung steht ganz massiv der Gedanke der lokalen Agenda 21 entgegen.
Dem Schutz der Artenvielfalt und der Biotoperhaltung und -vernetzung wére keine
Chance gelassen.
AusgleichsmalRnahmen im erforderlichen Umfang auf Brihler Gemarkung nicht denkbar.
Dem Landverlust wiirde erheblich Vorschub geleistet und das Schutzgut Boden bliebe
unbericksichtigt.
Lebensraum fir wildlebende Tiere und Pflanzen und Erholungsraum fir Menschen ge-
fahrdet
Druck auf verbleibende Freiflachen wirde groRer werden.
Weiterer Bodenversiegelung wird Vorschub geleistet.
Erhaltung des Biotops und Anbindung an auf der Gemarkung Schwetzingen angrenzen-
de Biotope.

e Klima:;
Die klimatischen Verhaltnisse verschlechtern sich.

e Lebensqualitat:
Die Lebensqualitat wird weiter verringert.

e Verkehr:
Die Verkehrssituation in Brihl wird sich verscharfen; Strallenbahnanbindung an Mann-
heim.

e Larmbelastigung:
150 m Abstand zur Autobahn sind zu wenig. Ein erheblicher Larmschutz wéare notwen-
dig.

e Ortscharakter:
Der dorfliche Charakter von Bruhl geht immer mehr verloren
Qualitatsverlust des Ortrandes

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Bruhl, Flache 1
Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehtrde: Bedenken wegen Verbrauchs landwirtschatftli-
cher Flache

Aussagen zu Brihl, Flache 1.
e Regionalplan von 1993
Keine verbindliche Ausweisung:

Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

e FNP 1983
Planung Wohnbauflachen
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e Landschaftsplan
Wenig vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 1.1 Bruhl: Nordl. d. Baumelwegs u.
ostl. der Leibnizstr.)

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

e Vernassungsgefahr
Prufung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Bruhl, Flache 1
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern 6ffentlicher Belange zu Brihl, Flache
1
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.

ENP 2015/20
Ergebnis zu Brihl, Flache 1:

Prioritat: Schaffung von Wohnraum fir die Eigenentwicklung.

Der Bedarf an Wohnbauland ist fir das Verbandsgebiet dargelegt. Die Gemeinde tragt mit
ihrer Eigenentwicklung zur Abdeckung der verbandsweiten Bedarfsabdeckung bei.
Suchraum fur Ausgleich: entsprechend der Maflinahmeschwerpunkte des Landschafts-
plans im nordlich anschlieRenden Freiraum.

Die Wohnbauflache wird in Stufe | in den FNP 2015/20 aufgenommen.

/— Flache 1

ca. 6 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

1.2

Brihl: Gebiet ,Auf dem Muhlweqg"“

Nutzungsvorschlag

e Wohnbauflache auf ca. 9 ha, Ubernahme aus dem Flachennutzungsplan 1983

Stadtebauliche Einbindung

sudliche Ortsabrundung

Entfernung zum Ortszentrum: ca. 400 m
zum Verbrauchermarkt: ca. 2,5 km
zur Grund- und Realschule: unmittelbare Nachbarschaft

Offentlicher Personennahverkehr: Busverbindung des-Busverkehrs Rhein-Neckar
(BRN) auf der Ketscher Strale

Sport- und Erholungsflachen: guter Anschluss an die stidlichen Freirdume

Naturpotenzial und Landschaft
e hoher Konflikt mit Schutzgut ,Boden*
e Vorrangflur fur die Landwirtschaft

e Verlust von siedlungsnahen Freiflachen mit hohem Erholungswert

Planerische Empfehlung

e Ausbildung eines aufgelockerten, jdurch Streuobstbestande gegliederten Sied-
lungsrandes

e dauerhafte Sicherung derverbleibenden Grinzasur zwischen Bruhl und Ketsch

e keine Bebauung der ehemaligen Leimbachniederung und des Mihlwegs; Gestal-
tung als erholungswirksame Griinverbindung

lhre Meinung ?
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» RiUckmeldungen aus der friihzeitigen Blrgerbeteiligung zu Bruhl, Flache 2

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Bedarf:
Kein Bedarf, eine Wohnungsnot, die eine solche Bebauung begriinden wirde, liegt nicht
vor; es wird keine Notwendigkeit fur dieses Baugebiet erkannt.
Das Gebiet muss als Baulandressource mindestens fur die nachsten 3-4 Jahrzehnte
erhalten bleiben.
Wichtig ist die Sanierung alter und alterer Wohngebiete.

e Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:
Dieser Entwicklung steht ganz massiv der Gedanke der lokalen Agenda 21 entgegen.
Dem Schutz der Artenvielfalt und der Biotoperhaltung und -vernetzung ware keine
Chance gelassen.
AusgleichsmalRnahmen im erforderlichen Umfang auf Briihler Gemarkung nicht denkbar.
Dem Landverlust wiirde erheblich Vorschub geleistet und das Schutzgut Boden bliebe
unbericksichtigt.
Verlust von Lebensraum fur wildlebende Tiere und Pflanzen.
Verlust von Erholungsraum (Naherholung) fur Menschen.
Druck auf verbleibende Freiflachen wirde groRer werden.
Befiirchtung, dass Rlckzugsgebiete an 6kologischem Wert verlieren und folglich mit
einer weiterfihrenden Bebauung zu rechnen ist.
Weiterer Bodenversiegelung wird Vorschub geleistet.
Die Renaturierung des Leimbachbettes schliel3t die Erhaltung des Gebietes am Miuihl-
weg ein.
Reduzierung der landwirtschaftlichen Flache.
Zerstorung des nattrlichen Abstandes zum Friedhof als Ort der Ruhe.
Zerstdrung der einmaligen Allee als Friedhofszufahrt.

e Klima:
Die klimatischen Verhaltnisse verschlechtern sich.

e Lebensqualitat:
Die Lebensqualitat wird weiter verringert.

e Verkehr:
Die Verkehrssituation in Brihl wird sich verscharfen

e OPNV:
Schlechte Anbindung an OPNV

e ErschlieBung:
Es gibt nur 2 schmale Straf3en als Zufahrt zu dem Gebiet

e Ortscharakter:
Der dorfliche Charakter von Briihl geht immer mehr verloren
Qualitatsverlust des Ortrandes

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Brihl, Flache 2
Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehdrde: Bedenken wegen Verbrauchs landwirtschaftli-
cher Flache
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Aussagen zu Brihl, Flache 2:

e Regionalplan von 1993
Keine verbindliche Ausweisung:

Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum, schneidet die Griinzasur

e FNP 1983
Planung Wohnbauflachen

e Landschaftsplan
Wenig vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 1.2 Brihl: Auf dem Mihlweg)

o Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

e Untere Naturschutzbehotrde zu Altlasten (s. Band I, Kap. 5.3.1)
Altlastenverdachtsflache

e Vernassungsgefahr
Prifung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Brihl, Flache 2
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tréagern o6ffentlicher Belange zu Bruhl, Flache

2
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.

10
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ENP 2015/20

Ergebnis zu Brihl, Flache 2:

Prioritat: Schaffung von Wohnraum fur die Eigenentwicklung.

Der Bedarf an Wohnbauland ist fir das Verbandsgebiet dargelegt. Die Gemeinde tragt mit
ihrer Eigenentwicklung zur Abdeckung der verbandsweiten Bedarfsabdeckung bei.
Suchraum fur den Ausgleich: Landschaftsprojekt lebendiger Leimbach, MalRnahme-
schwerpunkte entsprechend dem Landschaftsplan

Die Wohnbauflache wird in Stufe | in den FNP 2015/20 aufgenommen.

Flache 2
/_ ca. 9 ha

11
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

1.3 Briihl: Gebiet , Ostlich des Verbrauchermarktes Wal Mart/

Alte Mannheimer Landstral3e”

Nutzungsvorschlag

Gewerbliche Bauflache auf ca. 2 ha (+ 4 ha Flache Nr. 18.6 Schwetzingen)

Stadtebauliche Einbindung

gemeinsames Gewerbegebiet Brihl/Schwetzingen

sehr gute Verkehrslage mit unmittelbarer Anbindung an die Bundesstrafie B 36,
Anbindung an die Autobahn A 6 ca. 400 m

Offentlicher Personennahverkehr: ggf. langfristig ein S-Bahn-Haltepunkt (Ausbau
der Rheintalbahn nach Schwetzingen fiir den S-Bahn-Verkehr)

Entfernung zu Sportméglichkeiten: Tennisplatze ca. 500.m, Badesee ca. 600 m,
Hallen- und Freibad, Sportplatz ca. 1 km

Immissionslage: LArm- und Abgasbelastung durch-KEZ-Verkehr

Naturpotenzial und Landschaft

erhohte Gefahrdung der Grundwasserqualitat durch Schadstoffeintrdge  wegen
geringer Filterfahigkeit der Deckschichten

Planerische Empfehlung

attraktive Gestaltung des Ortseingangs

lhre Meinung—2

12
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» Ruckmeldungen aus der frihzeitigen Birgerbeteiligung zu Bruhl, Flache 3

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:

Dem Landverlust wirde erheblich Vorschub geleistet und das Schutzgut Boden bliebe
unbertcksichtigt.

Lebensraum fir wildlebende Tiere und Pflanzen wére geféhrdet

Druck auf verbleibende Freiflachen wirde gré3er werden.

Weiterer Bodenversiegelung wird Vorschub geleistet.

Klima:
Die klimatischen Verhaltnisse verschlechtern sich.

Lebensqualitat:
Die Lebensqualitat wird weiter verringert.

Verkehr:
Die Verkehrssituation in Briihl wird sich verschéarfen.

Aussagen zu Brihl, Flache 3:

Regionalplan von 1993

Keine verbindliche Ausweisung:
Siedlungsflache

FNP 1983

Landwirtschaftsflache

Landschaftsplan

Bedingt vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 1.3 Bruihl / 18.6 Schwetzingen: Ost-
lich des Verbrauchermarktes Wal Mart / Alte Mannheimer Landstraf3e)

Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet

Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

Untere Naturschutzbehorde zu Altlasten (s. Band I, Kap. 5.3.1)

Altlastenverdachtsflache

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Blrgerschaft zu Brihl, Flache 3
Zu dieser Flache sind keine Burgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tréagern offentlicher Belange zu Bruhl, Flache

3

Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.

13
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ENP 2015/20

Ergebnis zu Brihl, Flache 3:

Prioritat: Gewerbestandort mit qualitatvoller Architektur zur Markierung des Ortseingangs.
Eine gemeinsame Entwicklung dieses Gewerbestandorts durch Brihl und Schwetzingen wird
vom Nachbarschaftsverband unterstitzt.

Suchraum fir Ausgleich: entsprechend der MaflRnahmeschwerpunkte des Landschafts-
plans im stdlich anschlieBenden Freiraum.

Die gewerbliche Bauflache wird in Stufe | im FNP 2015/20 dargestellt.

_——| Flache 3

/ ca. 2 ha

14
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

1.4 Briuhl: Gebiet , Sprauwaldacker”

Beschreibung der Flache unter F01.01 Briuhl (unter: Planerische Gesichtspunkte zur
Nutzung der Freiraumflache F01.01 in Brihl)

15
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Potenziale zur Siedlungsentwicklung in Bruhl

Wohnfldchenentwicklung Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.) | Mdglicher Bevélkerungszu-
wachs auf dieser Flache*

1 6 330
2 9 495
Summe 15 825

*Bevolkerungszuwachs beziffert eine Bevdlkerungsdichte von 55 EW/ha

Gewerbeflachenentwicklung Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.)
3 2

Summe 2

16
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Planerische Gesichtspunkte zur Nutzung der folgenden Flachen im Freiraum von
Brahl

17
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Planerische Gesichtspunkte zur Nutzung der Freiraumflache F01.01 in Brihl

» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Birgerbeteiligung

Bruhl FO1.01 (vorher 1.4): Gebiet , Sprauwaldacker*

Nutzungsvorschlag

o Flache fur Gemeinbedarf und Sport (Wohnfolgeeinrichtungen) auf ca. 2 ha

Stadtebauliche Einbindung

e Steht in raumlicher Beziehung zum Areal 6stlich der Rohrhofer StraRe mit ev.-Gemeinde-
zentrum, Freizeitpark, Schule, Sporthalle, Frei- und Hallenbad

e Entfernung zum Ortszentrum: ca. 1,2 km

o Offentlicher Personennahverkehr: Busverbindung des Busverkehrs”Rhein-Neckar (BRN)
direkt am Anfang des Schrankenbuckels

Naturpotenzial und Landschaft
e Lage im Landschaftsschutzgebiet ,Schwetzinger Wiesen*
e Sehr hoher Konflikt mit Biotopschutz und Landschaft

¢ Verlust von Feldbiotopen sandiger Standorte

lhre Meinung ?

18
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» Ruckmeldungen aus der frihzeitigen Blrgerbeteiligung zu Brihl, Flache F01.01

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Bedarf:
Kein Bedarf, es wird keine Notwendigkeit fiir dieses Baugebiet erkannt.
Das Gebiet muss als Baulandressource mindestens fur die nachsten 3-4 Jahrzehnte
erhalten bleiben.

e Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:
Dieser Entwicklung steht ganz massiv der Gedanke der lokalen Agenda 21 entgegen.
Dem Schutz der Artenvielfalt und der Biotoperhaltung und -vernetzung ware keine
Chance gelassen.
Ausgleichsmalnahmen im erforderlichen Umfang auf Brihler Gemarkung nicht denkbar.
Dem Landverlust wirde erheblich Vorschub geleistet und das Schutzgut Boden bliebe
unbericksichtigt.
Lebensraum fir wildlebende Tiere und Pflanzen und Erholungsraum fir Menschen ge-
fahrdet.
Druck auf verbleibende Freiflachen wirde gréf3er werden.
Befiirchtung, dass Rickzugsgebiete an 6kologischem Wert verlieren und folglich mit
einer weiterfllhrenden Bebauung zu rechnen ist.
Weiterer Bodenversiegelung wird Vorschub geleistet.
Erhaltung des Biotops und Anbindung an auf der Gemarkung Schwetzingen angrenzen-
de Biotope.
Drastische Fehlentwicklung.
Landschaftsschutzgebiet ,Sprauwaldacker” ist ein wichtiges Bindeglied zu den ,Schwet-
zinger Wiesen*.
Anlage einiger Streuobstwiesen und Anpflanzung von Heckenreihen.

e Klima:;
Die klimatischen Verhaltnisse verschlechtern sich.

e Lebensqualitat:
Die Lebensqualitat wird weiter verringert.

e Larmbelastigung:
Befurchtung von Larmproblemen z.B. bei Verlagerung des Ful3ballplatzes.

e Finanzielle Verluste:
Befiirchtung von Wertminderung z.B. bei Verkauf von Eigentum in unmittelbarer Nach-
barschaft.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Brihl, Flache F01.01
Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehorde: Bedenken wegen des fir die Landwirtschaft
ungunstigen Zuschnittes. Das Gebiet sollte nach Norden ganz in den Bereich zwischen La-
chenweg und Rohrhofer Stral3e verlegt werden.

Rhein-Neckar-Kreis, Naturschutzbehotrde: Das bestehende Landschaftsschutzgebiet
Schwetzinger Wiesen wird von der Entwicklungsflache tangiert. Sie ist geeignet, den Zielset-
zungen des Schutzgebiets zu widersprechen.

Gemeinde Bruhl: Bedarf fur Schulsport und sonstige Sportaktivitaten

19
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Aussagen zu Brihl, Flache F01.01:

e Regionalplan von 1993
Verbindliche Ausweisung:
Regionaler Grinzug

e FNP 1983
Landwirtschaftsflache, Landschaftsschutzgebiet

e Landschaftsplan
Wenig vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-2, Konflikttabelle F 01.01 Briihl: Sprauwaldacker
(Mehrzweckhalle, Sport)

o Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: mittel

e Vernassungsgefahr
Prifung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Briuhl, Flache F01.01
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern 6ffentlicher Belange zu Brihl, Flache
F01.01

Landwirtschaftsbehérde: Die Bedenken wegen des ungiinstigen Flachenzuschnitts fir die

Landwirtschaft werden wiederholt.

20
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ENP 2015/20

Ergebnis zu Brihl, Flache FO1.01:

Prioritat: Sicherung der Wohnqualitat durch Sportinfrastruktur

Die Flache dient vorrangig der Verlagerung von Spielfeldern aus dem baulichen Zusammen-
hang, um u.a. die Larmstérungen zu minimieren.

Die Ziele des Landschaftsschutzgebiets umfassen zur Zeit noch nicht Ziele fiur Sport und
Erholung. Aber in der Verordnung ist ein Erlaubnisvorbehalt ausformuliert, nach dem die
Untere Naturschutzbehérde prifen kann, ob Statten fiir Sport und Spiel ggf. mit besonderen
Auflagen oder Bedingungen zuzulassen sind. Sobald eine ausreichende Konkretisierung der
geplanten Sportanlagen von der Gemeinde fir einen Bebauungsplan erarbeitet ist, wird sie
diese Priifung veranlassen.

Suchraum fir den Ausgleich: Interner Ausgleich

Dieses Gebiet wird als Entwicklungsflache fur Sport und Freizeit (ca. 5 ha) im FNP 2015/20
dargestellt.

d Flache F01.01
ca. 5 ha

21
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2Dossenheim

» Zur frihzeitigen Blrgerbeteiligung angemeldete Siedlungsflachen

22
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

2.1 Dossenheim: Gebiet ,nordlich des Keltenwegs und westlich

der Korngasse*

Nutzungsvorschlag

Wohnbauflache auf ca. 9 ha; Ubernahme aus dem Flachennutzungsplan 1983.

Stadtebauliche Einbindung

Weiterentwicklung der Ortsanlage nach Norden

Entfernung zum Ortszentrum: ca. 500 m
zur Grundschule: ca. 500 m

Offentlicher Personennahverkehr: Einzugsbereich der OEG
Sportplatz: 1,5 km Entfernung

Naherholungsangebot: unmittelbarer Zugang zu den‘sich nordlich anschlieBenden
Freirdumen und der Hanglage des Odenwalds

Naturpotenzial und Landschaft

zusammenhangende Streuobstbestande mit hoher Bedeutung fur den landschafts-
typischen Ortsrand

Verlust von Garten- und Weinbauflachen mit/sehr hohem Ertrag

Verlust von Biotopen; vorgeschlagenes Vogelschutzgebiet fur Natura 2000

Planerische Empfehlung

Gestaltung eines stabilen Siedlungsrandes, welcher der landschaftlichen Eigenart
und Vielfalt gerecht wird

lhre Memuang ?
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» Ruckmeldungen aus der frihzeitigen Burgerbeteiligung zu Dossenheim, Flache 1

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Bedarf:
Muss das Gebiet so grol3 sein?

e Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:
Biotope sollten erhalten bleiben und auf Ausgleichsflachen geachtet werden.

e  Ortsbild:
Dieses Gebiet sollte von Norden her das Ortsbild pragen und verschonern.
Keine dichte Bebauung zulassen, es ist jetzt schon sehr dicht bebaut.

Aussagen zu Dossenheim, Flache 1:

e Regionalplan von 1993

Keine verbindliche Ausweisung:

Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

e FNP 1983
Planung Wohnbauflachen

e Landschaftsplan
Nicht vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 2.1 Dossenheim: Korngass)

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

e Archéaologische Denkmalpflege
Gebiet von archaologischer Relevanz (Regierungsprasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern 6ffentlicher Belange zu Dossenheim,
Flache 1

BUND, Ortsverband Dossenheim: Die Bevdlkerungsprognose rechtfertigt die Ausweisung

nicht. Fur die Eigenentwicklung wurden in den letzten Jahren mehrere Baugebiete ausge-

wiesen. Weiterhin werden durch den Abzug der US-Truppen hochwertige umfangreiche Lie-

genschaften frei. Zudem sollen die Bahnstadt in Heidelberg sowie in Dossenheim noch ver-

schiedene Projekte entwickelt werden.

» Anregungen aus der Auslegung von der Biirgerschaft zu Dossenheim, Flache 1

e Bedarf:
Aus der Bevolkerungsentwicklung lasst sich kein Bedarf herleiten, der diese Ausweisung
oder die Eigenentwicklung von 15 ha rechtfertigt.
Die Ausweisung steht im Widerspruch zu Entwicklungsmdglichkeiten, die sich durch
einen zu erwartenden Truppenabzug in Heidelberg ergeben.
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e Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:
Okologisch wertvolles Gebiet mit hoher Artenvielfalt (Gartenrotschwanz, Steinkauze,
Amphibien wie Erdkrote, Feuersalamander und Molche, Insekten wie Holzbiene, Rosen-
k&fer und Hirschkafer)
Zusammenhéngendes Streuobstgebiet
Der Erholungswert des Gebietes wére verloren
Die Entwicklung widerspricht dem Projekt ,Lebendige Bergstral3e” des Nachbarschafts-
verbandes

ENP 2015/20

Ergebnis zu Dossenheim, Flache 1:

Prioritat: Mit der Flache wird ein endgiltiger Ortsrand nach Norden angestrebt. Sie dient der
Eigenentwicklung des Ortes und tragt zur Abdeckung der vorhandenen Nachfrage nach
Wohnbauland bei.

Der Konflikt mit Natur und Landschatft ist hoch.

Suchraum fir Ausgleich: Im Bereich des Landschaftsprojektes ,Lebendige BergstraRe*
entsprechend der MaRnahmeschwerpunkte im Landschaftsplan.

Die Wohnbauflache wird als Entwicklungsflache in Stufe | in den FNP 2015/20 aufgenom-
men.

_~—| Flache 1
ca. 12 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

2.2 Dossenheim: Gebiet ,nordlich der Schwabenheimer Stral3e
und westlich der BergstralRe (Riublander/Mausacker)”

Nutzungsvorschlag

e Wohn- und Gewerbebauflache auf insgesamt ca. 11 ha; Ubernahme aus dem
Flachennutzungsplan 1983; Siedlungsschwerpunkt fir Wohnen nach dem Regio-
nalplan.

Stadtebauliche Einbindung

¢ Ortserweiterung
Entfernung zum Ortszentrum: ca. 200 m
zur Grundschule: ca. 800 m
Offentlicher Personennahverkehr: Einzugsbereich der OEG
Immissionslage: Verkehrsbelastung durch die Bundesstial3e 3
Sportzentrum: ca. 800 m
Naherholungsflachen: unmittelbarer Zugang zu den landwirtschaftlich genutzten
Freiraumen im Westen; ca. 1 km bis zum Rand des-Odenwalds

Naturpotenzial und Landschaft

¢ Verlust pragender Streuobstbestande
e Verlust von Acker- und Gartenflachen

Planerische Empfehlung

e abschlieRende Siedlungsrandgestaltung-_unter weitgehender Einbindung von
Streuobstbesténden

e Gestaltung des Ortseingangs an der B3 (Bedeutung des Ortseingangs baulich
vermitteln)

e Anordnung der gewerblichen Bauflache entlang der B3 bis Schwetzinger Stral3e

lhre Meinung\2

Beispielsweise zu:

e Standort fur einen,Handwerker- und Gewerbehof ?

e konsequente Planung-einer Mischnutzung fur Dienstleistungs-
betriebe und Wehnen ?

e ggf. hier groere Flachenbereitstellung als 11 ha, um einen solitdren Siedlungs-
ansatz am Autobahnzubringer zu vermeiden (vgl. 2.3)
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» Ruckmeldungen aus der frihzeitigen Burgerbeteiligung zu Dossenheim, Flache 2

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Bedarf:
Ein Handwerker- und Gewerbehof ist eine gute Moglichkeit, auch den Mittelstand zu
konsolidieren. Eine gréf3ere Flache ist nicht erforderlich.

e  Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:
Biotope sollten beachtet werden

e Verkehr:
Dem Durchgangsverkehr durch konsequente Gestaltung des Ortseingangs signalisieren:
hier wohnen Menschen an der Bundesstral3e.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Dossenheim, Flache 2
Wurden im Bebauungsplanverfahren abgearbeitet.

Aussagen zu Dossenheim, Flache 2:

e Regionalplan von 1993
Verbindliche Ausweisung:
Siedlungsbereich fiir Wohnen

e FNP 1983
Planung Wohn- und Gewerbebauflachen

e Landschaftsplan
Bedingt vereinbar (W), wenig vereinbar (G) (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 2.2 Dos-
senheim: Mausacker)

ENP 2015/20

Ergebnis zu Dossenheim, Flache 2:
Die Wohn- und Gewerbebauflaiche wird nicht mehr als Entwicklungsflache dargestellt, da
der Bebauungsplan am 10.03.2004 rechtskraftig wurde.

|~ | Flache 2

WO ca. 8 ha
GE ca. 3 ha
SO.Ezca. 1 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

2.3

Dossenheim: Gebiet ,dstlich der A5 und sudlich (ggf. nord-

lich) der L 531 (Autobahnzubringer)

Nutzungsvorschlag

e Gewerbebauflache auf ca. 8 ha

Stadtebauliche Einbindung

e Beziehung zum Ortskern: Entfernung ca. 2 km; solitare Lage sudlich des-Auto-
bahnzubringers; keine von der Ortsanlage her begriindete Ergdnzung des-Ortes;
neuer Siedlungskorper

e Anbindungsqualitat fur Kfz: direkter Anschluss an Autobahnzubringer (Entfernung
zur A5: ca. 300 m); gute Zufahrt nach Heidelberg (ca. 6 km-bis- zuryTheodor-
Heuss-Brlicke)

o Offentlicher Personennahverkehr: kein Anschluss

¢ Immissionslage: Larm- und Abgasbelastung durch Kfz-Verkehr

o Storempfindlichkeit der Nachbarschaft: groRer Abstand-zu Wohnbebauungen

Naturpotenzial und Landschaft
¢ Regionaler Griinzug
e im Suden direkter Anschluss an landschaftsschutzwlirdige Flachen

e Verlust von Ackerflachen
Planerische Empfehlung

¢ Vermeidung von Zersiedelungi-Bedarfsabdeckung durch Vergrof3erung der Fla-
che 2.2 nach Westen

¢ Anlage einer landschaftsgliedernden\Baumreihe

lhre Meinuiig:-2
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» Riuckmeldungen aus der friihzeitigen Blrgerbeteiligung zu Dossenheim, Flache 3

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Bedarf:
Sollte bei Bedarf vor allen anderen Gewerbeflachenanmeldungen genutzt werden (z.B.
statt Gebiet Nr. 5).
Ist dieses Gebiet langfristig sinnvoll und notwendig?

e Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:
Das Gebiet passt nicht in das Konzept des Nachbarschaftsverbandes. Es wére ein Mus-
terbeispiel flr Landschaftszersiedelung

e OPNV:
Anbindung an OPNV wére wesentlich.

e Erhalt von Freiflachen
Flache ist nicht vermehrbar. Aus dieser Tatsache sollten Konsequenzen gezogen wer-
den, da sonst die noch vorhandenen Freiflachen noch in diesem Jahrhundert weitge-
hend zerstort sein werden. Deshalb sollte besonders auf die Ausweisung auch dieses
Gebietes verzichtet werden.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Dossenheim, Flache 3

Gemeinde Dossenheim: Die Gemeinde favorisiert Gewerbeflache am Autobahnanschluss
und nicht am Ortsrand. Zumindest in Zeitstufe Il solle eine Flachenbereitstellung an der Au-
tobahn dargestellt werden.

Rhein-Neckar-Kreis, Baurechtsamt: Bedenken, da Schutzbedurftiger Bereich fir die Land-
wirtschatft.

Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehdrde: Erhebliche Bedenken, da schutzbedurftiger
Bereich fir die Landwirtschatft.

Aussagen zu Dossenheim, Flache 3:

e Regionalplan von 1993
Verbindliche Ausweisung:
Schutzbedirftiger Bereich fir Landwirtschaft, regionaler Griinzug

e FNP 1983
Landwirtschaftsflache

e Landschaftsplan

Aussage des Konfliktplans zum Landschaftsplan: sonstige zusammenhdngende Land-
schaftsraume (Grinzlige) mit allgemeiner Bedeutung flir ressourcen- und Landschaftsschutz
—Vermeidung von Landschaftszersiedlung und bandartigen Siedlungsstrukturen

¢ Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: mittel bzw. hoch

e Karte Feldhamsterlebensrdume des Instituts fur Faunistik, 2004
Potenzieller Feldhamsterlebensraum
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e Archéaologische Denkmalpflege
Gebiet von archaologischer Relevanz (Regierungsprasidium)

ENP 2015/20

Ergebnis zu Dossenheim, Flache 3:

Der urspringlich von der Gemeinde vorgeschlagene solitdre Gewerbestandort unmittelbar
am Autobahnanschluss (Flache a im unten angeflgten Planausschnitt) hatte zwar hohe Ver-
kehrsgunst, wirde aber die Zersiedelung férdern. AuRerdem lage ein solcher Standort mitten
im regionalen Grinzug.

Deshalb wurde vom Verband eine Ersatzflaiche nérdlich der Schwabenheimer StralRe (Fla-
che b im unten angefligten Planausschnitt) vorgeschlagen, die zudem den Vorteil hatte, das
Arbeitsplatzangebot im Ort auch fur Teilzeitarbeitnehmer (kurze Arbeitswege) zu erweitern.
Die Bereitstellung dieser Flache (b) in der Zeitstufe 2 kann vom Verband mitgetragen wer-
den.

Da die Flache (b) aber in einem schutzbedirftigen Bereich fur die Landwirtschaft liegt, kann
dieser Konflikt nur ausgeraumt werden, wenn durch konkrete Belege einer Flachennachfrage
die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flache nicht vermeidbar ist (Plansatz des Re-
gionalplans: 3.3.2.3). Dieser konkrete Beleg kann aktuell nur fur die Flache 2.4 als zusatzli-
ches Flachenangebot fiir Gewerbe in Dossenheim gefiihrt werden. Der Konflikt der Flache
2.3 mit dem aktuellen Schutzziel des Regionalplans fur die Landwirtschaft kann derzeit nicht
aufgelodst werden, da der dringliche Bedarf an Gewerbebauland durch die Flache 2.4 abge-
deckt ist.

Aus diesen Grunden erfolgt die Darstellung als Flache fur die Landwirtschatft.

Flache 3
ca. 9 ha

~
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

2.4

Dossenheim: Gebiet ,0stlich des Autobahnzubringers zwi-

schen Gerhard-Hauptmann-StralRe und Neckarweq*

Nutzungsvorschlag

¢ Gewerbebauflache auf ca. 3 ha; im Regionalplan: schutzbedirftiger Bereich flr
Landwirtschaft

Stadtebauliche Einbindung

e Solitarlage im Griinen mit guter Verkehrsanbindung: Entfernupng zum Ortskern ca.
2 km

e Verkehrsanbindung: ca. 400 m zum BAB-Anschluss der A’ 5: Heidel-
berg/Dossenheim, gute Zufahrt nach Heidelberg (ca. 6-km bis/Theodor-Heuss-
Briicke); kein Anschluss an den o6ffentlichen Personennahverkehr; kein Schienen-
anschluss fur Guterverkehr

e Immissionslage: Larm- und Abgasbelastung durch Kfz=Verkehr

o Storempfindlichkeit der Nachbarschaft: gro3er Abstand, zur’'Wohnbebauung

Naturpotenzial und Landschaft
e Reich strukturierte Feldflur mit NutzgartenyHecken; Feldgehdlzen (Biotopverbund)

e Entlang des Rohmbachs wichtige Flachen zuny Schutz und zur Pflege der Land-
schatft

Planerische Empfehlung
e Landschaftsgliedernde Baumreihe entlang des Neckarweges

e Sicherung eines Geléandestreitens entlang des Rohmbachs zur Landschaftsent-
wicklung

e Aufwertung der verbleibenden, Gartenlandschaft fur landschaftsbezogene Naher-
holung (,harmonische ‘Kulturlandschaft")

lhre Meiung ?
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» Riuckmeldungen aus der friihzeitigen Blrgerbeteiligung zu Dossenheim, Flache 4

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:
Dossenheim sollte jede Gelegenheit nutzen, die Landschaft in Richtung Ladenburg als
Natur- und Kulturlandschaft zu entwickeln.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Dossenheim, Flache 4
Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehdrde: Erhebliche Bedenken da schutzbedurftiger
Bereich fur die Landwirtschaft, entzieht den nérdlich gelegenen Gartnereien existenzbedeut-
same Flachen.

Regierungsprasidium - Hoéhere Raumordnungsbehérde: Vor dem Hintergrund des notwendi-
gen Nachweises einer unvermeidbaren Flacheninanspruchnahme (P.S.:3.3.2.3 des Reg.
Plans) sehen wir einen Konflikt mit Zielen der Raumordnung.

Regionalverband: Gewerbeflache liegt im Schutzbedurftigen Bereich fur die Landwirtschaft.
Da die Gemeinde mit der Flache 2.03 ca. 9 ha fiur die Gewerbeentwicklung zur Verfligung
hat, haben die Interessen der Landwirtschaft hier Vorrang.

Rhein-Neckar-Kreis, Baurechtsamt: Bedenken, da Schutzbedurftiger Bereich fir die Land-
wirtschaft.

Rhein-Neckar-Kreis, Naturschutzbehérde: Fir einzelne Flachen liegt keine Einzelbewertung
im Landschaftsplan vor. Daher kann keine ordnungsgemafe Abwagung erfolgen.
Es wird eine Aktualisierung des Landschaftsplans vorgeschlagen.

Gemeinde Dossenheim: Die Gemeinde winscht die Flache in Zeitstufe I, nicht wie darge-
stellt in Zeitstufe Il

Aussagen zu Dossenheim, Flache 4:

e Regionalplan von 1993
Verbindliche Ausweisung:
Schutzbeddrftiger Bereich fur Landwirtschaft

e FNP 1983
Landwirtschaftsflache

e Landschaftsplan

Aussage des Konfliktplans zum Landschaftsplan: sonstige zusammenhéngende Land-
schaftsraume (Grinzige) mit allgemeiner Bedeutung fir ressourcen- und Landschaftsschutz
—Vermeidung von Landschaftszersiedlung und bandartigen Siedlungsstrukturen

¢ Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch
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ENP 2015/20

Ergebnis zu Dossenheim, Flache 4:

Prioritat: Forderung eines qualifizierten Arbeitsplatzangebotes.

Die Gemeinde schlagt vor, diese Flache bereits in der Zeitstufe 1 bereitzustellen, um vor-
handenen Betrieben eine Expansionsmdglichkeit bieten zu kénnen. Weiterhin soll mit diesem
Flachenangebot die mittelstandische Wirtschaftsstruktur geférdert werden.

Zwar liegt die Flache in einem schutzbedurftigen Bereich fir die Landwirtschaft, aber fur eine
relativ ausgewogene Eigenentwicklung des Ortes ist die Inanspruchnahme dieser Flache
unabweisbar. Dies umso mehr, da bei der Flache 2.03 den Belangen der Landwirtschaft Vor-
rang eingerdumt wurde. Diese Flache ist eine unmittelbare Erweiterung des vorhandenen
Gewerbegebietes. Somit wird eine Minimierung des Flachenzugriffs und eine kostenginstige
ErschlieBung erreicht.

Suchrédume fur den Ausgleich: Landschaftsentwicklung entlang des Mihlbaches.

Die Gewerbebauflache wird in Stufe | in den FNP 2015/20 aufgenommen.

/— Flache 4

ca. 6 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

2.5

Dossenheim: Gebiet ,Schwertadcker”, westlich der B 3 und

sudlich der Immanuel-Kant-Stral3e

Nutzungsvorschlag

¢ Gewerbebauflache auf ca. 2,5 ha; im Regionalplan: unmittelbare Lage an einer re-
gionalbedeutsamen Grinzasur

Stadtebauliche Einbindung

e Erganzung der Wohnbebauung an der Goethestral3e nach Siuden mit-Gewerbefla-
chen

e Entfernung zum Ortskern ca. 1 km

e Verkehrsanbindung: ca. 2,5 km zum BAB-Anschluss Heidelbergs /Dossenheim;
sehr gute Anbindung nach Heidelberg (ca. 4 km bis Theodor-Heuss-Briicke);ca.
900 m bis zur OEG Haltestelle

¢ Nahe zu den Universitatseinrichtungen im Neuenheimer(Feld

e Nahe zu Sportanlagen wie Tennis u. a.

¢ Nachbarschaft: stérungsempfindliche Wohnbebauung

Naturpotenzial und Landschaft

¢ Unmittelbare Lage an bzw. in einer Engstelle des Biotopverbunds (,6kologische
Brickenfunktion®)

e Streuobstkomplex der Ebene

e Bereich mit besonderer Bedeutung (gute Biotopausstattung) als Lebensraum ge-
fahrdeter Arten

Planerische Empfehlung

e Sicherung einer moglichst grof3en Breite dieser Griinzasur

lhre Meinumng, ?
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» RiUckmeldungen aus der friihzeitigen Blrgerbeteiligung zu Dossenheim, Flache 5

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

Eignung:

Das Gelande ist aufgrund seiner geringen Grol3e, des unglnstigen Zuschnitts und der
isolierten Lage zwischen Wohnbebauung, Gartenland und Griinland als Gewerbegebiet
vollig ungeeignet.

Behutsame Gewerbebebauung ware vorstellbar.

Wegen der ginstigen Verkehrsanbindung als Gewerbegebiet geradezu pradestiniert.

Ist nur noch ein ,Restposten” von im Ubrigen bereits bebautem Gebiet, kann deshalb
auch bebaut werden.

Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:

Verlust der letzten verbliebenen Griinzone am sudlichen Ortsausgang, auch als Naher-
holungsgebiet. Sie muss im Interesse der Dossenheimer Bevdlkerung und der kommen-
den Generationen erhalten bleiben.

Die Bebauungsgrenze wirde bis auf wenige Meter an die Gemarkungsgrenze von Hei-
delberg heranrticken.

Verlust von Gartenland mit besten Bodenwerten.

Diese Flache sollte zu den Uberdrtlich bedeutsamen Freiraumverbindungen gehdoren.
Der Radweg und die begrinte Béschung entlang des BAB-Zubringers sollten unbedingt
erhalten bleiben.

Den Belangen des Natur- und Tierschutzes, soweit sie nicht ohnehin bereits durch die
vorhandene Bebauung beeintrachtigt sind, tragen die unbebauten Flachen insbesondere
auf dem Gebiet der Heidelberger Gemarkung ausreichend Rechnung.

ErschlieBung:
Ausschliel3liche Verkehrsanbindung lber die GoethestralRe, um die bereits stark gestor-
te Grunzasur zu erhalten.

Ortshild:
Zusammen mit dem Gebiet Nr. 2 wirde sich die denkbar schlechteste Losung fir das
Ortsbild im Bereich der B 3 ergeben.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Dossenheim, Flache 5

Die Flache war wahrend dieses Verfahrensschritts schon nicht mehr als Entwicklungsflache
fur Gewerbe vorgesehen. Sie bleibt in der Darstellung fur Grunflache (Sport- und Freizeitfla-
che).

Aussagen zu Dossenheim, Flache 5:

Regionalplan von 1993

Keine verbindliche Ausweisung:
Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

FNP 1983

Kleingarten/Kleintierzucht

Landschaftsplan

Aussage des Fachkonzeptes zum Landschaftsplan: Streuobst und strukturreiche Gebiete;
Nutzungsregelungen entsprechend Texterlauterung (7.2.2.2) —dauerhafte Erhaltung (Pflege
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und Neupflanzung) hochstammiger Obstbaumbesténde, -Erhaltung und Entwicklung gebiets-
typischer Kleinstrukturen, -Biotopverbund

¢ Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

e Vernassungsgefahr

Prifung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

ENP 2015/20

Ergebnis zu Dossenheim, Flache 5:

Die Gewerbebauflache wird nicht in den FNP 2015/20 aufgenommen, da das mit dieser Fl&-

che gegebene Griinpotenzial zur Funktionssicherung der siedlungsgliedernden Grlinzasur
zwischen Dossenheim und Heidelberg dringend erforderlich ist. Als Ersatz wurde das Gebiet

4 in dstlicher Richtung erweitert.
Flache 5
/_ ca.3 ha
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2.6 Dossenheim: Sonderbauflache Landschaftsbau

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Dossenheim, Flache 6
Regierungsprasidium — Abt. StraBenwesen und Verkehr: Widerspruch, da die Gebietsnut-
zung Ausbauplane fir die Bundesautobahn behindern kdnnte.

Rhein-Neckar-Kreis, Naturschutzbehérde: Fir einzelne Flachen liegt keine Einzelbewertung
im Landschaftsplan vor. Daher kann keine ordnungsgemalfie Abwéagung erfolgen.
Es wird eine Aktualisierung des Landschaftsplans vorgeschlagen.

Rhein-Neckar-Kreis, Untere Bodenschutzbehtrde: Grol3flachige Altablagerung / Altstandort
(Obj.-Nr. 101)

Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehdrde: Erhebliche Bedenken
e da schutzbedurftiger Bereich fir die Landwirtschaft
e liegt mitten in landwirtschaftlicher Flur, ErschlieBung tUber Feldweg widerspricht dem
Gebot der Konzentration der Siedlungstatigkeit und dem Gebot der groRtmdoglichen
Schonung des AuRRenbereichs
e Vorhaben ist auf Gewerbeflache zu verweisen

Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehdrde: Erhebliche Bedenken gegen die Zurechnung
der Sonderbauflache Landschaftsbau zum Freiraum; sollte Rubrik Arbeiten zugeordnet wer-
den

Aussagen zu Dossenheim, Flache 6:

e Regionalplan von 1993
Verbindliche Ausweisung:
Regionaler Griinzug, Bereich zur Sicherung von Rohstoffvorkommen

° FNP 1983
Landwirtschaftsflache

e Landschaftsplan

Aussage des Konfliktplans zum Landschaftsplan: sonstige zusammenhangende Land-
schaftsraume (Griinzige) mit allgemeiner Bedeutung fur ressourcen- und Landschaftsschutz
—Vermeidung von Landschaftszersiedlung und bandartigen Siedlungsstrukturen

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: mittel

e Karte Feldhamsterlebensrdume des Instituts fur Faunistik, 2004
Potenzieller Feldhamsterlebensraum

e Untere Naturschutzbehotrde zu Altlasten (s. Band I, Kap. 5.3.1)
Altlasten enthalten
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Ergebnis zu Dossenheim, Flache 6:

Prioritat: Sicherung der langfristigen Existenzfahigkeit eines o6rtlichen Unternehmens im
Landschaftsbau.

Die Darstellung im Flachennutzungsplan "Sondergebiet Landschaftsbau" ist so definiert,
dass auf dieser Flache nur die Lagerung von Pflanzgut und Materialien fiir den Landschafts-
bau erlaubt ist. Die Errichtung von Gebauden ist nicht zuldssig (Erlauterungsbericht: 1.3.4
und 5.4.2). Auf diese Weise wird eine Einbindung in die landwirtschaftliche Flur erreicht. Mit
spateren ortlichen Festsetzungen ist der Stérungsgrad nicht hoher als bei landwirtschatftli-
chen Erfordernissen wie Tabakfolienzelte o.4.. Die Flacheninanspruchnahme ist unabweis-
bar, da die Kosten fiir derartig umfangreiche Lagerflachen in einem Gewerbegebiet fir diese
Betriebsart existenzgefdhrdend sind. Die Autobahntrasse ist im Flachennutzungsplan ge-
genlber der Realitat Uberzeichnet dargestellt, um ihre verkehrspolitische Bedeutung in die-
sem Planwerk sichtbar zu machen. Aufgrund dieser Uberzeichnung, besteht geniigend
Raum in der Realitat, um Spuren an die vorhandene Autobahn an dieser Stelle anzufiigen.
Im Bebauungsplan sind die Nutzungsbedingungen im Detail zu klaren.

Ausgleichskonzept: Intern durch Heckenpflanzung u.&.

Die Sonderbauflache Landschaftsbau wird in Stufe | in den FNP 2015/20 aufgenommen.

Flache 6
— ca. 5 ha
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2 Dossenheim

Potenziale zur Siedlungsentwicklung in Dossenheim

Wohnfldchenentwicklung Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.) | Mdglicher Bevélkerungszu-
wachs auf dieser Flache*

1 12 660

Summe 12 660

*Bevolkerungszuwachs beziffert eine Bevolkerungsdichte von 55 EW/ha

Gewerbeflachenentwicklung Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.)
4 6
Summe 6

Entwicklung Sonderbauflache Landschaftsbau Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.)
6 5
Summe 5
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3 Edingen-Neckarhausen

» Zur frihzeitigen Blrgerbeteiligung angemeldete Siedlungsflachen
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

3.1

Neckarhausen: Gebiet ,Kappeseck"

Nutzungsvorschlag

e Wohnbauflache auf ca. 17 ha; Ubernahme aus dem Flachennutzungsplan 1983

Stadtebauliche Einbindung

grol3flachige Ortsergénzung

e Entfernung zum Ortszentrum: ca. 800-1200 m
zur Grundschule: ca. 800-1200 m

o Offentlicher Personennahverkehr: OEG-Haltepunkt in ca. 1200-1500'm und Bus-
verbindung in ca. 200-500 m Entfernung

e Sportanlagen: 500-1000 m

Naherholungsmadglichkeit: Fahrradverbindung zum Landsechaftsraum des Neckars

Naturpotenzial und Landschaft

e gesetzlich geschitzte Biotope; Feldgeholze entlang-der Bahnlinie

Planerische Empfehlung
¢ abschlieRende Siedlungsrandgestaltung

e Erhaltung der Gelandekante (Hochufer) als 0Ostlicher Abschluss des Landschafts-
schutzgebiets Worthfeld (Tiefgestade des-Neckarvorlandes)

e Anlage einer Grinverbindung-parallel zur-Bahnlinie als Element fur die Biotopver-
netzung

lhre Meinung>2

41



ENP 2015/20 / Informationssammlung 3 _Edingen-Neckarhausen

» RiUckmeldungen aus der frihzeitigen Birgerbeteiligung zu Edingen- Neckarhau-
sen, Flache 1

Die im Zuge der frihzeitigen Burgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Bedarf:
Kein Bedarf
e Ortshild:

Die Gemarkung ist jetzt schon zu dicht bebaut und zersiedelt.

» Anregungen der Trager offentlicher Belange zu Edingen-Neckarhausen, Flache 1
Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehdrde: Bedenken wegen Verbrauchs landwirtschaftli-
cher Flache; Erhebliche Bedenken gegen den Zuschnitt des Gebietes, welches viele
Grundstiicke schrag anschneidet und die Bewirtschaftung der Restgrundstiicke wesentlich
erschwert.

Aussagen zu Edingen-Neckarhausen, Flache 1:
e Regionalplan von 1993
Keine verbindliche Ausweisung:

Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

e FNP 1983
Planung Wohnbauflachen

e Landschaftsplan
Bedingt vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 3.1 Edingen-Neckarhausen: Kap-
peseck)

¢ Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: mittel

e Karte Feldhamsterlebensraume des Instituts fir Faunistik, 2004
Aktueller Feldhamsterlebensraum

e Vernassungsgefahr
Prifung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

e Archéaologische Denkmalpflege
Gebiet von archéologischer Relevanz (Regierungsprasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Edingen-Neckarhausen,
Flache 1
Zu dieser Flache sind keine Burgeranregungen eingegangen.
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» Anregungen aus der Auslegung von Tragern oOffentlicher Belange zu Edingen-
Neckarhausen, Flache 1

Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehtrde: Bedenken wegen des unglinstigen Zuschnit-

tes, da das Gebiet viele landwirtschaftliche Grundstlicke schrag anschneidet.

ENP 2015/20
Ergebnis zu Edingen-Neckarhausen, Flache 1:

Prioritat: Bereitstellung eines Gebietes in unmittelbarer Nahe zur S-Bahn, um die Nachfrage
nach weiterem Wohnraum im Verbandsgebiet nachhaltig abzudecken.

Fur die Neuordnung der Grundstiicke ist in den nachfolgenden Verfahren die Losung zu
entwickeln. Die Flache wird fur den verbandsweiten Bedarf an Wohnbauland aufgrund seiner
Lagegunst gebraucht.

Ausgleichskonzept: Biotopverbund entlang des Ortsrandes und extern im Landschaftspro-
jekt ,Lebendiger Neckar"

Die Wohnbauflache wird in Stufe Il in den FNP 2015/20 aufgenommen, plus kleiner Flache in
Stufe | an der StraRe Wingertsacker, plus 1 Bautiefe in Stufe | an der Eichendorffstral3e.

—— | Flache 1
ca. 17 ha
| | ca.1lha

/ ca. 2 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

3.2 Neckarhausen: Gebiet ,Kirchhofpfad*

Nutzungsvorschlag

e Wohnbauflache auf ca. 8 ha; Ubernahme aus dem Flachennutzungsplan 1983

Stadtebauliche Einbindung

Erweiterung der Ortslage

Entfernung zum Ortszentrum: ca. 200-500 m
zur Grundschule: ca. 700-1000 m

Sportangebote: Sportplatz in ca. 1,6 - 2 km und Schwimmbad-in ca. 400-800 m
Entfernung

Offentlicher Personennahverkehr: ca. 700-1000 m_bis~OEG: und 200-500 m bis
Bushaltepunkt

Naherholungsangebot: Freirdume im Stden und Westen; 400 m bis zur Flussland-
schaft des Neckars, Parkanlage am Schloss

Naturpotenzial und Landschaft

Beeintrachtigung einer klimatisch bedeutsamen Freiraumzasur mit hoher Bedeu-
tung fur den Klimaausgleich

Verlust von Béden mit sehr hoher Ertragsfahigkeit (Eignung fur Sonderkulturen)

Verlust geeigneter Erholungsbereiche fiir die wohnungsnahe Kurzzeiterholung

Planerische Empfehlung

abschlieRende Siedlungsrandgestaltung und erholungswirksame Aufwertung der
Feldflur zwischen Edingen und Neckarhausen

Erhaltung der Zasur-zwischen Wohnen und Gewerbe

lhre Meiaung ?
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» RiUckmeldungen aus der frihzeitigen Birgerbeteiligung zu Edingen- Neckarhau-
sen, Flache 2

Die im Zuge der frihzeitigen Burgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Bedarf:
Kein Bedarf
e Ortshild:

Die Gemarkung ist jetzt schon zu dicht bebaut und zersiedelt.

» Anregungen der Trager offentlicher Belange zu Edingen-Neckarhausen, Flache 2
Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehdrde: Bedenken wegen Verbrauchs landwirtschaftli-
cher Flache

Aussagen zu Edingen-Neckarhausen, Flache 2:
e Regionalplan von 1993
Keine verbindliche Ausweisung:

Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

. FNP 1983
GroRtenteils Planung Wohnbauflachen, teilweise Landwirtschaftsflache

e Landschaftsplan
Nicht vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 3.2 Edingen-Neckarhausen: Kirchhof-
pfad)

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: mittel

e Karte Feldhamsterlebensrdume des Instituts fur Faunistik, 2004
Aktueller Feldhamsterlebensraum

e Vernassungsgefahr
Prifung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Blrgerschaft zu Edingen-Neckarhausen,
Flache 2
Es wurde eine gréRere Flachendarstellung fur Wohnen bis zur Speyerer Stral3e gewtnscht.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern Offentlicher Belange zu Edingen-

Neckarhausen, Flache 2
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Edingen-Neckarhausen, Flache 2:

Prioritat: Fortentwicklung des vorhandenen Ortsteils und Sicherung der Wohnbedirfnisse.
Da durch die Flache die Ortsteilentwicklung abgerundet werden kann und ein hochwertiges
Wohnangebot fur den Verdichtungsraum entsteht, wird der relativ hohe Ausgleich fir den
Eingriff in den historischen Streuobstgurtel gerechtfertigt. Der Zugriff auf die landwirtschaftli-
chen Grundstiicke ist erforderlich. Zur Minderung des 6kologischen Eingriffs wurde die Fla-
chengrofRe von 8 auf 9 ha zurlick genommen. Der Ausgleich ist darstellbar.

Suchraum fiar den Ausgleich: Im unmittelbaren Nahbereich dieser Flache und innerhalb
des Ausgleichsraums "Lebendiger Neckar".

Die Wohnbauflache wird in Stufe | in den FNP 2015/20 aufgenommen.

/— Flache 2
ca. 6 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

3.3

Neckarhausen: Gebiet ,Die Milben*

Nutzungsvorschlag

Gewerbliche Bauflache auf ca. 15 ha

Stadtebauliche Einbindung

Beziehung zu den Ortskernen: Solitdre Lage

Anbindungsqualitat fir Kfz: Verkehrsstandort mit direkter-Anbindung an die B 37;
Anschluss zur Autobahn A 656 Mannheim - Heidelberg:ca. 2 km

Offentlicher Personennahverkehr: OEG - Anschluss; langfristig geplant: S-Bahn-
Anschluss ( Weinheim/ Friedrichsfeld)

Storempfindlichkeit der Nachbarschatt: dritte Gewetbeflache im Bereich der Kreu-
zung B 37/ Neckarhauser Str.; keine Wohnbebauung'in der Néhe

Baugrund: Altablagerungen (Hausmull)

Naturpotenzial und Landschaft

Beeintrachtigung einer regional bedeutsamen Freiraumzasur mit hoher Bedeutung
fur den Klimaausgleich

gesetzlich geschitzte Biotope; Feldhecken

Planerische Empfehlung

Durch stadtebauliché Gestaltung die Lagegunst fiir ein hochwertiges Gewerbege-
biet nutzen

lhre Meinang ?
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» RiUckmeldungen aus der frihzeitigen Birgerbeteiligung zu Edingen- Neckarhau-
sen, Flache 3

Die im Zuge der frihzeitigen Burgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Bedarf:
Kein Bedarf
e Ortshild:

Die Gemarkung ist jetzt schon zu dicht bebaut und zersiedelt.

» Anregungen der Trager offentlicher Belange zu Edingen-Neckarhausen, Flache 3
Diese Flache ist nicht mehr Teil des Konzeptes fur die Siedlungsentwicklung aufgrund der
des Konflikts mit dem Regionalen Griinzug. Deshalb sind hierzu keine Anregungen einge-
gangen.

Aussagen zu Edingen-Neckarhausen, Flache 3:

e Regionalplan von 1993

Verbindliche Ausweisung:

Grinzéasur und schutzbedurftiger Bereich fir die Landwirtschaft, sowie im sudlichen Teil
schutzbedurftiger Bereich fir den Abbau oberflachennaher Rohstoffe

e FNP 1983
Landwirtschaftsflache

e Landschaftsplan
Nicht vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-2, Konflikttabelle 3.3 Edingen-Neckarhausen: Die Mil-
ben)

¢ Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

e Karte Feldhamsterlebensrdume des Instituts fur Faunistik, 2004
Aktueller Feldhamsterlebensraum

e Untere Naturschutzbehotrde zu Altlasten (s. Band I, Kap. 5.3.1)
Altlasten enthalten

e Vernassungsgefahr
Prifung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

e Archéologische Denkmalpflege
Gebiet von archéologischer Relevanz (Regierungsprasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Burgerschaft zu Edingen-Neckarhausen,
Flache 3
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.
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» Anregungen aus der Auslegung von Tragern oOffentlicher Belange zu Edingen-
Neckarhausen, Flache 3
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.

ENP 2015/20

Ergebnis zu Edingen-Neckarhausen, Flache 3:

Diese Flache ist nicht mehr Teil des Konzeptes fur die Siedlungsentwicklung aufgrund des
Konflikts mit der verbindlichen Aussage des Regionalplans: Griinzasur.

Die Flache wird nicht als Gewerbebauflaiche sondern als Flache fur die Landwirtschaft im
FNP 2015/20 dargestellt.

S Flache 3
ca.1l4 ha

.
‘e, Q
" .

.
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

3.4

Edingen: Gebiet , Grenzhofer Stral3e”

Nutzungsvorschlag

Wohnbauflache auf ca. 6 ha; zum Grof3teil bereits im Flachennutzungsplan. 1983

Stadtebauliche Einbindung

Ergénzung der Ortslage entlang der Grenzhoéfer Stralze (K 4141)

Entfernung zum Ortszentrum: 500-1000 m
zur Grundschule: 100-500 m

Offentlicher Personennahverkehr: 400-700 m

Entfernung zu Sporteinrichtungen: Sporthalle 100-500.m{ Spertzentrum und Kultur
1200-1600 m

Erholungsflachen: angrenzende landwirtschaftliche \Flachen im Sdden mit An-
schluss an Radwegenetz

Naturpotenzial und Landschaft

mit Streuobst strukturierte Ackerflachen im Ubergang zur strukturarmen Feldflur

Planerische Empfehlung

behutsame Gestaltung des Ubergangs zur;Landschaft

lhre Meinung 2
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» RiUckmeldungen aus der frihzeitigen Birgerbeteiligung zu Edingen- Neckarhau-
sen, Flache 4

Die im Zuge der frihzeitigen Burgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Bedarf:
Kein Bedarf

e Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:
In unserem Ballungsgebiet wird immer mehr Flache der Landwirtschaft entzogen.
Verlust von Streuobstwiesen und Freiflachen.
Verlust von Flachen fir die Naherholung und die Tierwelt.
Der Mensch braucht Raum und Platz an dem er die Natur erleben kann, ohne dass er
zuerst zu ihr fahren muss.

e Ortsbild:
Die Gemarkung ist jetzt schon zu dicht bebaut und zersiedelt.

e Immissionen:
Befiirchtung von Larm- und Geruchsbelastigung durch Rinder- und Schweinemastbe-
trieb sowie durch das stindige Befahren des an das Planungsgebiet angrenzenden
Hauptfeldweges durch landwirtschaftliche Maschinen (Bestellung der Felder, Mist- und
Gulleausbringung)
Der Immissionsabstand zwischen landwirtschaftlichem Betrieb und der neuen Wohnbau-
flache wird als zu gering eingeschétzt.

e Finanzielle Verluste:
Einschrankung der notwendigen Entwicklungsfahigkeit der landwirtschaftlichen Betriebe
in der Nachbarschatft.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Edingen-Neckarhausen, Flache 4
Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehdrde: Bedenken wegen Verbrauchs landwirtschaftli-
cher Flache. Die Emissionen der landwirtschaftlichen Hofstellen K.-H. Koch (Kaninchenmast)
und H. Koch (Schweinemast) 6stlich des Gebietes sind im B-Plan zu bertcksichtigen.

Kreisbauernverband: Die an landwirtschaftliche Betriebe herannahende Wohnbebauung wird
abgelehnt.

Aussagen zu Edingen-Neckarhausen, Flache 4:

e Regionalplan von 1993

Verbindliche Ausweisung:

Siedlungsbereich fiir Wohnen

e FNP 1983
GrofRtenteils Planung Wohnbauflachen, Rest Landwirtschaftsflache

e Landschaftsplan

Bedingt vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-2, Konflikttabelle 3.4 Edingen-Neckarhausen: Grenz-
hofer StralRe)
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o Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: mittel

e Vernassungsgefahr
Prifung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

e Archéaologische Denkmalpflege
Gebiet von archaologischer Relevanz (Regierungsprasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Edingen-Neckarhausen,
Flache 4

e Immissionen:
Befurchtung von Larm-, Staub- und Geruchsbeldstigung der kiunftigen Anwohner wird
beflurchtet.

e Finanzielle Verluste:
Befurchtung der Einschrankung der notwendigen Entwicklungsfahigkeit der landwirt-
schaftlichen Betriebe.

» Anregungen aus der Auslegung von Trégern o6ffentlicher Belange zu Edingen-
Neckarhausen, Flache 4

Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehdrde: die Emissionen der landwirtschaftlichen Hof-

stellen 6stlich des Gebietes sind im Bebauungsplan zu berticksichtigen.

52



ENP 2015/20 / Informationssammlung 3 _Edingen-Neckarhausen

ENP 2015/20

Ergebnis zu Edingen-Neckarhausen, Flache 4:

Prioritat: Angebot fur die Wohnbedurfnisse.

Mit dieser Flachendarstellung wird ein regionales Ziel aufgenommen. Mit dem nachfolgenden
Bebauungsplan ist die Immissionsgefahrdung zu erfassen und auch die Existenzsicherheit
der von dieser Siedlungsentwicklung ggf. betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe zu be-
ricksichtigen.

Ausgleichskonzept: Der Ausgleich kann im traditionellen Obstgurtel des Ortes, als auch in
der Entwicklungsflache "Lebendiger Neckar" im erforderlichen Umfang bereitgestellt werden.

Die Wohnbauflache wird in Stufe Il in den FNP 2015/20 aufgenommen.

/— Flache 4

ca. 6 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

3.5

Neu - Edingen: Gebiet ,Der Lammerhorst*

Nutzungsvorschlag

Wohnbauflache auf ca. 11 ha; Ubernahme aus dem Flachennutzungsplan 1983

Stadtebauliche Einbindung

Erganzung des Siedlungsansatzes

strategisches Entwicklungspotential im Zusammenhang mit-der-Entwicklung ,O-
berfeld*

ErschlieBungsqualitat mit Autobahn und langfr. S-Bahn-Anschiuss
Néhe zu grof3flachigem Verbrauchermarkt
Entfernung zur Grundschule: 1000-1500 m

Offentlicher Personennahverkehr: 600-1200 m OEG-Anschluss

Naturpotenzial und Landschaft

Uberwiegend Ackerflachen, strukturarme-landwirtschaftliche Nutzung

schwach strukturierte Landschaft

Planerische Empfehlung

landschaftsgerechte Einbinding
Sicherung der Siedlungszéasur zwischen Neu-Edingen und Edingen

Verbesserung der Erholungseignung in der angrenzenden Feldflur

lhre Meinting ?

z.B. zu folgendetr Frage;
Erweiterung’ des Plangebiets ,LaAmmerhorst* wegen kinftiger S-Bahn und geplan-

tem Gewerbepark ( mit qualifiziertem Arbeitsplatzangebot ) westlich des DB - Hal-
tepunktes Friedrichsfeld - Nord
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» RiUckmeldungen aus der frihzeitigen Birgerbeteiligung zu Edingen- Neckarhau-
sen, Flache 5

Die im Zuge der frihzeitigen Burgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Bedarf:
Kein Bedarf
e Ortshild:

Die Gemarkung ist jetzt schon zu dicht bebaut und zersiedelt.

» Anregungen der Trager offentlicher Belange zu Edingen-Neckarhausen, Flache 5
Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehdrde: Bedenken wegen Verbrauchs landwirtschaftli-
cher Flache

Aussagen zu Edingen-Neckarhausen, Flache 5:
e Regionalplan von 1993
Verbindliche Ausweisung:

Siedlungsbereich fir Wohnen

e FNP 1983
Planung Wohnbauflachen

e Landschaftsplan
Bedingt vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-2, Konflikttabelle 3.5 Edingen-Neckarhausen (Neu-
Edingen): Der Lammerhorst)

¢ Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

e Karte Feldhamsterlebensrdume des Instituts fir Faunistik, 2004
Aktueller Feldhamsterlebensraum

e Archéaologische Denkmalpflege
Gebiet von archéologischer Relevanz (Regierungsprasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Burgerschaft zu Edingen-Neckarhausen,
Flache 5
Zu dieser Flache sind keine Burgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Trégern o6ffentlicher Belange zu Edingen-

Neckarhausen, Flache 5
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tréagern oOffentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Edingen-Neckarhausen, Flache 5:

Prioritat: Schaffung von Wohnraum mit guter S-Bahn-Anbindung analog zur erwarteten
Nachfrage.

Regionales Ziel: Siedlungsbereich fur Wohnen. Dieses Ziel wird mit der Darstellung des FNP
umgesetzt.

Suchraum fir den Ausgleich: Uberortliche Freiraumzasur zwischen Neu-Edingen und E-
dingen; MaRnahmeschwerpunkte entsprechend des Landschaftsplans

Die Wohnbauflache wird in Stufe Il in den FNP 2015/20 aufgenommen.

—— | Flache 5
ca. 8 ha

56



ENP 2015/20 / Informationssammlung 3 _Edingen-Neckarhausen

» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

3.6 Edingen: Gebiet ., Mittelgewann*

Nutzungsvorschlag

e Wohnbauflache auf ca. 11 ha; Ubernahme aus dem Flachennutzungsplan-1983

Stadtebauliche Einbindung
e Erweiterung der Ortslage

e Entfernung zum Ortszentrum ca.1-1,5 km
zur Grundschule ca. 1-1,5 km

e Sportangebote: Sportplatz ca. 400-800 m
Schwimmbad ca. 1-1,5 km

o Offentlicher Personennahverkehr: OEG-Bahnhof ca.200-800 m
Bushaltestelle ca;200-600 m

Naherholungsangebot: FreirGume im Siden;. ca. 400-m-bis zum Neckar
Naturpotenzial und Landschaft

¢ Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache

e Verlust typischer Siedlungsrandbiotope

e Verlust von Siedlungsnahen Freirdumen-mit mittlerer Erlebniswirksamkeit
Planerische Empfehlung

¢ langfristige Sicherung der yverbleibenden Freiraumzasur zwischen Edingen und
Wieblingen

o weitestgehender Erhalt wertvoller Baumbesténde im Baugebiet

¢ landschaftsgerechte Einbindung

lhre Methung ?
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» RiUckmeldungen aus der frihzeitigen Birgerbeteiligung zu Edingen- Neckarhau-
sen, Flache 6

Die im Zuge der frihzeitigen Burgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Bedarf:
Kein Bedarf

e Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:
Verlust von Streuobstwiesen und Freiflachen.
Verlust eines gut erreichbaren, ruhigen Gebietes fur die Naherholung

e OPNV:
Dieses Gebiet hat keine S-Bahn-Anbindung.

e  Ortshild / Ortscharakter:
Die Gemarkung ist jetzt schon zu dicht bebaut und zersiedelt.
Befurchtung, dass Heidelberg-Wieblingen und Edingen zusammenwachsen und Edin-
gen den dorflichen Charakter verliert.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Edingen-Neckarhausen, Flache 6
Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehdrde: Bedenken wegen Verbrauchs landwirtschaftli-
cher Flache

Aussagen zu Edingen-Neckarhausen, Flache 6:
e Regionalplan von 1993
Keine verbindliche Ausweisung:

Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

e FNP 1983
Planung gemischte Bauflachen

e Landschaftsplan
Wenig vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-2, Konflikttabelle 3.6 Edingen-Neckarhausen: Mittelge-
wann)

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: mittel

e Vernassungsgefahr
Prifung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

e Archéaologische Denkmalpflege
Gebiet von archaologischer Relevanz (Regierungsprasidium)
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Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Blrgerschaft zu Edingen-Neckarhausen,
Flache 6

Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern offentlicher Belange zu Edingen-
Neckarhausen, Flache 6

Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.

ENP 2015/20

Ergebnis zu Edingen-Neckarhausen, Flache 6:

Prioritat: Bereitstellung von Wohnbauflache

Durch diese Bereitstellung wird ortsnahe landwirtschaftliche Flache beansprucht. Aufgrund
der Bedarfsdarlegung ist diese Beanspruchung unabweisbar. Die ©6kologischen Konflikte
wurden im Landschaftsplan analysiert. Ein Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft
kann bereitgestellt werden. Allerdings ist ein relativ hoher Ausgleich bereitzustellen.
Suchraum fiir den Ausgleich: Okologische Aufwertung der tiberortlich bedeutsamen Frei-
raumverbindung zwischen Wieblingen und Edingen sowie landschaftliche Aufwertung Uber
das Projekt ,Lebendiger Neckar”.

Die Wohnbauflache wird in Stufe | in den FNP 2015/20 aufgenommen.

Flache 6
ca. 11 ha
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Potenziale zur Siedlungsentwicklung in Edingen-Neckarhausen

Wohnfldchenentwicklung Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.) | Mdglicher Bevélkerungszu-
wachs auf dieser Flache*

1 3 165

2 6 330

6 11 605

Summe 20 1100

*Bevolkerungszuwachs beziffert eine Bevdlkerungsdichte von 55 EW/ha

Wohnfldchenentwicklung Stufe Il

Flache

Flache in ha (ca.)

Moglicher Bevolkerungszu-
wachs auf dieser Flache*

1 17 935
4 6 330
5 8 440
Summe 31 1705

*Bevolkerungszuwachs beziffert eine Bevolkerungsdichte von 55 EW/ha

Gewerbeflachenentwicklung

Flache

Flache in ha (ca.)

Summe

0
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4 Eppelheim

» Zur frihzeitigen Blrgerbeteiligung angemeldete Siedlungsflachen

61



ENP 2015/20 / Informationssammlung 4 Eppelheim

» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

4.1

Eppelheim: Gebiet ,Gewerbegebiet Handelsstral3e“

Nutzungsvorschlag

e gewerbliche Bauflache auf ca. 9 ha; Flache im Flachennutzungsplan>1983 als
Wohnbauflache dargestellt

Stadtebauliche Einbindung
¢ Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebiets nach Westen
¢ Randlage/Gemarkungsgrenze/freie Landschaft

e ErschlieBung Uber Grenzhéfer Stral3e - bis zur Autobahn-A-5-4-5 km; zur Auto-
bahn zur Zeit noch durch den Ort 3 km; geplant: bis Ende 2002 Giber K9702

e Umgebungsnutzung: im Stden Friedhof und geplante Wohnbebauung

Naturpotenzial und Landschaft

e Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache mit:sehr-hoher-Ertragsfunktion

Planerische Empfehlung

¢ Im Norden den Rand des Gewerbegebietesymit Heckengehdlzen und Gehdlzgrup-
pen aus standortheimischen Artenlaushilden

e Den Ubergang vom Gewerbégebiet-zum westlichen Wohngebiet sorgféltig gestal-
ten

lhre Meinung\2
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» Ruckmeldungen aus der frihzeitigen Burgerbeteiligung zu Eppelheim, Flache 1

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

Bedartf:
Kein Bedarf fur weitere Gewerbebauflachen — Wohngebietsausweisung wére sinnvoller

Ausweisung von Gewerbe statt Wohnen im FNP 2015/20:
Es wird vielfach vehement gewlinscht, dass die Ausweisung dieses Gelandes Wohnbau-
flache bleiben soll.

Finanzielle Verluste:
Mit dieser Umplanung ist mit einem Wertverlust der Grundstiicke von 75% zu rechnen.
Diese Wertminderung ist fiir die Eigentiimer nicht hinnehmbar.

Verkehr:

Die bestehende Einmundung der Handelsstral3e in die Grenzhofer StrafRe stellt eine
sehr grofRe Gefahrenquelle dar. Das Gebiet sollte Wohnbauflache bleiben und die Han-
delsstral’e als Trennung zwischen Wohnen und Gewerbe verlegt werden. Die alte Stra-
Renflihrung kdnnte dann auch noch zur Bebauung genutzt werden.

Einfluss auf Gebiet Nr. 2, Heerstralle:
Die vorgesehene gewerbliche Nutzung beeinflusst sowohl die Attraktivitat als auch die
Verwertbarkeit des geplanten angrenzenden Wohngebietes negativ.

Erhalt von Freiflachen
Flache ist nicht vermehrbar. Aus dieser Tatsache sollten Konsequenzen gezogen wer-
den, da sonst die noch vorhandenen Freiflachen noch in diesem Jahrhundert weitge-
hend zerstort sein werden. Deshalb sollte besonders auf die Ausweisung dieses Gebie-
tes verzichtet werden.

» Anregungen der Trager offentlicher Belange zu Eppelheim, Flache 1
Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehdrde: Bedenken wegen Verbrauchs landwirtschaftli-
cher Flache

Aussagen zu Eppelheim, Flache 1:

Regionalplan von 1993

Keine verbindliche Ausweisung:
Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

FNP 1983

Planung Wohnbauflachen

Landschaftsplan

Wenig vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-2, Konflikttabelle 4.1 + 4.2 Eppelheim: Gewerbegebiet
HandelsstraRe und HeerstralB3e Nord / HeerstralRe)

Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet

Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

Karte Feldhamsterlebensrdume des Instituts fur Faunistik, 2004

Potenzieller Feldhamsterlebensraum
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e Untere Naturschutzbeho6rde zu Altlasten (s. Band I, Kap. 5.3.1)
Altlastenverdachtsflache

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Eppelheim, Flache 1
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern offentlicher Belange zu Eppelheim,
Flache 1
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.

ENP 2015/20

Ergebnis zu Eppelheim, Flache 1:

Bereich Wohnbauflache:

Prioritat: Bereitstellung von Wohnbauflache fiir die Eigenentwicklung.

Die Beanspruchung ortsnaher landwirtschaftlicher Flachen ist aufgrund der Bedarfsermitt-
lung erforderlich. Auch die friihzeitige Burgerbeteiligung macht den Bedarf deutlich. Der
Konflikt mit Natur und Landschatft ist relativ hoch. Dementsprechend ist auch eine hohe Aus-
gleichsleistung bereitzustellen.

Suchraum fur den Ausgleich: Erhaltung und Sicherung wie Verbesserung des Biotopver-
bundes in den ortsnahen Freiflachen. Externer Ausgleich ist auch im Landschaftsprojekt
~Kurpfélzische Maulbeerallee” mdaglich.

Bereich gewerbliche Bauflache:

Prioritat: Funktionale Ergdnzung des vorhandenen Gewerbegebietes. Der Eingriff in die
landwirtschaftliche Flache ist erforderlich. Der Konflikt mit Natur und Landschaft ist relativ
hoch. Der Aufwand flir den Ausgleich entspricht dem, der im angrenzenden Wohngebiet zu
leisten ist.

Suchraum fir den Ausgleich: landschaftsgliedernde Baumreihe und Gehélze entlang der
Gemarkungsgrenze

Die Flache mit ca. 4 ha fur Gewerbe und ca. 7 ha fir Wohnen, beides in der Entwicklungs-
stufe 1, im FNP 2015/20 dargestellt.

= | Flache 1
Gca.4 ha
W ca. 7 ha

64



ENP 2015/20 / Informationssammlung 4 Eppelheim

» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

4.2

Eppelheim: Gebiet ,Heerstral3e“

Nutzungsvorschlag

e Wohnbauflache auf ca. 10 ha; Ubernahme aus dem FlachennutzungSptan 1983

Stadtebauliche Einbindung

Erweiterung und Abschluss der Wohnbebauung im Nordwesten

e Begrenzung im Norden: Gemarkungsgrenze
im Westen: regionaler Griinzug sowie, Hechspannungsleitung

¢ Entfernung zur Grundschule: 500-1500 m
zum Ortszentrum: 500-1500 m

e Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr:durch City-Bus
e Sportanlagen: 0,15 - 2 km

¢ Naherholung: unmittelbarer Anschluss an/gre3flachigen landwirtschaftlich gepréag-
ten Freiraum

Naturpotenzial und Landschaft

e Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache mit sehr hoher Ertragsfunktion

Planerische Empfehlung
¢ abschlieRende Siedlungsrandgestaltung

e durchgangige Grunverbindung zur freien Landschaft

lhre Meintnrgy ?
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» Ruckmeldungen aus der frihzeitigen Birgerbeteiligung zu Eppelheim, Flache 2

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Bedarf:
Auf das Wohngebiet sollte zugunsten von Ortskernverdichtung verzichtet werden.

e Erhalt von Freiflachen
Flache ist nicht vermehrbar. Aus dieser Tatsache sollten Konsequenzen gezogen wer-
den, da sonst die noch vorhandenen Freiflachen noch in diesem Jahrhundert weitge-
hend zerstort sein werden. Deshalb sollte besonders auf die Ausweisung dieses Gebie-
tes verzichtet werden.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Eppelheim, Flache 2
Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehdrde: Bedenken wegen Verbrauchs landwirtschaftli-
cher Flache

Aussagen zu Eppelheim, Flache 2:
e Regionalplan von 1993
Verbindliche Ausweisung:

Siedlungsbereich fir Wohnen

e FNP 1983
Planung Wohnbauflachen

e Landschaftsplan
Wenig vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-2, Konflikttabelle 4.1 + 4.2 Eppelheim: Gewerbegebiet
HandelsstraRe und HeerstralRe Nord / HeerstralRe)

¢ Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

e Karte Feldhamsterlebensrdume des Instituts fur Faunistik, 2004
Potenzieller Feldhamsterlebensraum

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Blrgerschaft zu Eppelheim, Flache 2
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern offentlicher Belange zu Eppelheim,

Flache 2
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tréagern oOffentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Eppelheim, Flache 2:

Prioritat: Bereitstellung von Wohnbauflache fur die Eigenentwicklung.

Die Beanspruchung ortsnaher landwirtschaftlicher Flachen ist aufgrund der Bedarfsermitt-
lung erforderlich. Auch die friihzeitige Burgerbeteiligung macht den Bedarf deutlich. Der
Konflikt mit Natur und Landschatft ist relativ hoch. Dementsprechend ist auch eine hohe Aus-
gleichsleistung bereitzustellen.

Suchraum fur den Ausgleich: Erhaltung und Sicherung wie Verbesserung des Biotopver-
bundes in den ortsnahen Freiflachen. Externer Ausgleich ist auch im Landschaftsprojekt
~Kurpfélzische Maulbeerallee* mdglich.

Die Wohnbauflache wird in Stufe | in den FNP 2015/20 aufgenommen.

— | Flache 2
ca. 7 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

4.3 Eppelheim: Gebiet , Gewerbegebiet-Sid"

Nutzungsvorschlag

e gewerbliche Bauflache auf ca. 15 ha; ca. 10 ha Ubernahme aus dem
Flachennutzungsplan 1983

Stadtebauliche Einbindung

¢ Sicherung einer Expansionsmdglichkeit fur einen gro3flachigehy Gewerbebetrieb
e Erweiterung des Gewerbeansatzes nach Westen

¢ Lage am Ortsrand

e direkte Anbindung an die Rudolf-Wild-Straf3e (K 4147)

e 3,5-4 km zur Autobahn A 5

e Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr:-durch City-Bus

¢ Einkaufsmaoglichkeiten in ca. 100 m Entfernung

Naturpotenzial und Landschaft

e weitere Verengung der klimatisch bedeutsamen Grinzasur zwischen Eppelheim
und Patrick-Henry-Village

Planerische Empfehlung
e klimawirksame Durchgrinung

e Bericksichtigung der historischen/Wegeachse (ehemalige Maulbeerallee) als erho-
lungswirksame Rad- und{FuBwegeverbindung (Kurpfalzroute)

e Erstellung einer stadtebaulichen und freiraumplanerischen Gesamtkonzeption zur
Entwicklung eines landschaftsgerechten Ortsrandes

lhre Meininng ?
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» RiUckmeldungen aus der friihzeitigen Blrgerbeteiligung zu Eppelheim, Flache 3

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:
Der nordliche Teil des Gebietes sollte frei bleiben.

e Verkehr:
Dieses Gewerbegebiet sollte unbedingt realisiert werden, da es nahe der Autobahn und
der Umgehungsstral3e liegt, vermehrter Verkehr im Ort ist dadurch nicht notig.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Eppelheim, Flache 3
Rhein-Neckar-Kreis, Baurechtsamt: Verletzung des Regionalen Griinzugs
Regierungsprasidium, Abt. StraBenwesen und Verkehr: Widerspruch, da die Gewerbeerwei-
terung die Ausbaupléne zur BAB behindern kénnten.

Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehodrde: Flache bereits bebaut. Zu 6 ha, die aus dem
FNP 1982 tbernommen wurden bestehen Bedenken wegen Verbrauchs landw. Flache.
Gegen die Erweiterung um 6 ha bestehen Bedenken, da vorher die Gewerbebrachen (2,5
ha, Fist. Nr. 3995, 3996/2 und 3996/3) genutzt werden sollten

Rhein-Neckar-Kreis, Bodenschutzbehorde: Grof3flachige Altablagerung / Altstandort (Obj.-Nr.
3909, 2743, 3910)

Stadt Eppelheim: Schaffung einer Expansionsmdglichkeit fir ansassigen Betrieb; GE-Flache
sollte bis zur Gemarkungsgrenze ausgeweitet werden.

Aussagen zu Eppelheim, Flache 3:

e Regionalplan von 1993
Keine verbindliche Ausweisung:
Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

e FNP 1983

Etwa 10 ha des Gebietes sind als Planung Gewerbebauflachen dargestellt, die restlichen 5
ha sind Landwirtschaftsflachen, ein kleiner Teil liegt in der Darstellung fur Kleingéarten / Klein-
tierzucht

e Landschaftsplan
Wenig vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-2, Konflikttabelle 4.3 Eppelheim: Gewerbegebiet Sid)

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

e Karte Feldhamsterlebensraume des Instituts fir Faunistik, 2004
Potenzieller Feldhamsterlebensraum

e Untere Naturschutzbehotrde zu Altlasten (s. Band I, Kap. 5.3.1)
Altlastenverdachtsflache

e Archéaologische Denkmalpflege
Gebiet von archaologischer Relevanz (Regierungsprasidium)
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Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Eppelheim, Flache 3
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern offentlicher Belange zu Eppelheim,
Flache 3

Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehérde: Bedenken gegen die Erweiterung der Auswei-

sung (schutzbedurftiger Bereich fir die Landwirtschaft).

ENP 2015/20

Ergebnis zu Eppelheim, Flache 3:

Prioritat: Bereitstellung von Expansionsflache fur ortsansassige Betriebe.

Diese Gelandebereitstellung grenzt im Stden an die regionale Grinzéasur. Durch die Ge-
bietsentwicklung wird nicht in die regionale Grunzéasur eingegriffen. Diese Flachenentwick-
lung wird auch nicht eine kiinftige Erweiterung der Autobahn behindern, da sie die Grenzen
der vorhandenen Betriebsflache im Osten aufnimmit.

Die Nutzung der Gewerbebrache hat im Entwicklungskonzept der Stadt Eppelheim Prioritét.
AuBerdem wird fur die Erhaltung und Sicherung der drtlichen Wirtschaftsstruktur der darge-
stellte Flachenumfang benétigt.

Eine Ausdehnung der Gewerbebauflache bis zur Gemarkungsgrenze ist nicht méglich, da
dann in die regionale Grinzéasur massiv eingegriffen wirde.

Aufgrund der Nahe der regionalen Griinzasur ist hier der Konflikt mit Natur und Landschaft
relativ hoch. Ein Ausgleich kann aber bereitgestellt werden.

Gebiete fir den Ausgleich: Steigerung der Leistungsfahigkeit der tberortlich bedeutsamen
Freiraumverbindung zwischen Eppelheim und der Patrick Henry Village. Ausgleichsleistun-
gen kénnen auch im Landschaftsprojekt ,Kurpfalzische Maulbeerallee” bereitgestellt werden.

Die Gewerbebauflache wird in Stufe | in den FNP 2015/20 aufgenommen.

/— Flache 3

ca. 12 ha
ca. 5 ha
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4.4 Eppelheim: gewerbliche Bauflache Kolbengarten

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Eppelheim, Flache 4
Stadt Eppelheim: Antrag der Stadt Eppelheim, dass dieses Gewann als gewerbliche Baufla-
che im FNP 2015/20 dargestellt wird

Aussagen zu Eppelheim, Flache 4:

e Regionalplan von 1993
Verbindliche Ausweisung:
Regionaler Griinzug, schutzbedurftiger Bereich fur die Landwirtschaft

e FNP 1983
Landwirtschaftsflache

e Landschaftsplan

Aussage des Konfliktplans zum Landschaftsplan: sonstige zusammenhangende Land-
schaftsraume (Griinziige) mit allgemeiner Bedeutung fur ressourcen- und Landschaftsschutz
—Vermeidung von Landschaftszersiedlung und bandartigen Siedlungsstrukturen

Aussage des Fachkonzeptes zum Landschaftsplan: Acker oder Grinland, Anbauflachen in
Wasserschutzgebieten und bedeutsamen Gebieten fir Gewasserschutz

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: sehr hoch

e Karte Feldhamsterlebensrdume des Instituts fur Faunistik, 2004
Potenzieller Feldhamsterlebensraum

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung zu Eppelheim, Flache 4

Diese Flache wurde bereits in der Auslegung wieder als Flache fir die Landwirtschaft und
nicht mehr als Entwicklungsflache fir Gewerbe dargestellt, da nach dem Regionalplan der
empfindlichen 6kologischen Situation der Vorrang zugestanden werden musste.
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Ergebnis zu Eppelheim, Flache 4:

Flache liegt voll im regionalen Griinzug. Gewerbegebiete sind nicht griinzugvertraglich. Die
Bedeutung dieses Gewanns flr den regionalen Griinzug ist sehr hoch. Das formale Ziel des
Regionalplans gibt fir den FNP an dieser Stelle keinen Spielraum Siedlungsflachen darzu-

stellen! Die Darstellung ,Gewebegebiet” im FNP ist nicht durchsetzbar.

Die gewerbliche Bauflache wird nicht im FNP 2015/20 dargestellt. Die Darstellung bleibt FI&-

che fir die Landwirtschaft.

Ve
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Potenziale zur Siedlungsentwicklung in Eppelheim

Wohnfldchenentwicklung Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.) | Mdglicher Bevélkerungszu-
wachs auf dieser Flache*

1 7 385
2 7 385
Summe 14 770

*Bevolkerungszuwachs beziffert eine Bevdlkerungsdichte von 55 EW/ha

Gewerbeflachenentwicklung Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.)

1 4
3 17
Summe 21
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Planerische Gesichtspunkte zur Nutzung der folgenden Flachen im Freiraum von Ep-
pelheim
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Planerische Gesichtspunkte zur Nutzung Freiraumflache F04.01 in Eppelheim
Nutzungsvorschlag: Sport- und Freizeitflache

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Eppelheim, Flache F04.01
Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehdrde; Regierungsprasidium - Héhere Raumord-
nungsbehdrde; Regionalverband:
Erhebliche Bedenken
e da schutzbedurftiger Bereich fur die Landwirtschaft
e Uberwiegend gute Béden
e Vor allem ist zu klaren, inwieweit die Flachen fur die Landwirtschaft von Bedeutung
sind.
e Das Anderungsverfahren zum Regionalplan muss vor dem Feststellungsbeschluss
zum FNP abgeschlossen sein.

Rhein-Neckar-Kreis, Naturschutzbehérde: Fir einzelne Flachen liegt keine Einzelbewertung
im Landschaftsplan vor. Daher kann keine ordnungsgeméaRe Abwagung erfolgen.

Es wird eine Aktualisierung des Landschaftsplans vorgeschlagen.

Stadt Eppelheim: Die Nachfrage von Golf-Sportlern kann hier gedeckt werden.

Aussagen zu Eppelheim, Flache F04.01:

e Regionalplan von 1993

Verbindliche Ausweisung:

Regionaler Grinzug, schutzbedirftiger Bereich fur die Landwirtschaft

e FNP 1983
Landwirtschaftsflache, ein kleiner Bereich ist als Erwerbsgartenbau/Hihnerfarm dargestellt

e Landschaftsplan
Aussage des Fachkonzeptes zum Landschaftsplan: Vorrangflachen fur dauerhafte Flachen-
stilllegung

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: mittel bis hoch

e Karte Feldhamsterlebensraume des Instituts fir Faunistik, 2004
Potenzieller Feldhamsterlebensraum

Ausleqgung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Burgerschaft zu Eppelheim, Flache
F04.01
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern offentlicher Belange zu Eppelheim,
Flache F04.01

Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehdrde: Die Belange der Landwirtschaft werden hier

sehr stark beeintrachtigt. Es handelt sich um Flachen hoher Bodengiite, die im Regionalplan

als schutzbedurftiger Bereich fur die Landwirtschaft ausgewiesen sind.

Regierungsprasidium Karlsruhe, hohere Raumordnungsbehdrde: Derzeit ist nicht absehbar,
ob das Raumordnungsverfahren mit integrierter Zielabweichung vor dem Feststellungsbe-
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schluss der Verbandsversammlung zum Flachennutzungsplan 2015/20 positiv abgeschlos-
sen werden kann. Die Grinflache Golf misste in diesem Fall wegen Verstol3es gegen regio-
nale Zielvorgaben von der Genehmigung des FNPs ausgenommen werden.

ENP 2015/20

Ergebnis zu Eppelheim, Fldche F04.01:

Da das Raumordnungsverfahren, mit dem auch eine Anderung des Regionalplans (Zielab-
weichungsverfahren) angestrebt wird, nicht vor dem Feststellungsbeschluss der Verbands-
versammlung zum FNP 2015/20 positiv abgeschlossen werden konnte, wird dieses Gebiet
nicht als Entwicklungsflache fur Sport und Freizeit (ca. 36 ha) in Stufe |, sondern weiterhin
als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Flache F04.01
ca. 36 ha
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S Heddesheim

» Zur frihzeitigen Blrgerbeteiligung angemeldete Siedlungsflachen
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

5.1 Heddesheim: Gebiet , Am alten Viernheimer Weqg"“ und

. Vordere Neuwaid*

Nutzungsvorschlag

Wohnbauflache auf ca. 29 ha; Ubernahme aus dem Flachennutzungsplan 1983

Stadtebauliche Einbindung

grof3flachige Wohnbauentwicklung
abschliel3ende bauliche Entwicklung fur den Nordwesten
Begrenzung durch Nordumgehung und Hochspannungsleitung
Entfernung zur Grundschule: ca. 450-1000 m

zum Ortszentrum: ca. 750-1500 m
Offentlicher Personennahverkehr: 600-1500 m
Sportangebote: 750-1600 m, Freibad: 600-1500 m
Naherholungsflachen: direkter Anschluss an die Feldftur

Naturpotenzial und Landschaft

Verlust besonderer Bodenbildungen (hinsichtlich.inret’Entstehungsgeschichte)
Verlust landwirtschaftlicher Flachen mit hoher Ertragsfunktion
kulturhistorische nachrémische Graber

Planerische Empfehlung

klimawirksame Durchgrinung

Immissionsschutz (Larm und Abgase) inylandschaftsgerechter Gestaltung entlang
der Umgehungsstralie

Verbesserung der Erreichbarkeit von -attraktiven Naherholungsbereichen im Nor-
den durch landschaftsgerecht gestaltete Wege

lhre Meinung>2
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» RiUckmeldungen aus der friihzeitigen Blirgerbeteiligung zu Heddesheim, Flache 1

Zu diesem Gebiet sind wahrend der frihzeitigen Birgerbeteiligung keine Bedenken und An-
regungen eingegangen.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Heddesheim, Flache 1
Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehdrde: Bedenken wegen Verbrauchs landwirtschatftli-
cher Flache

Aussagen zu Heddesheim, Flache 1.:
e Regionalplan von 1993
Verbindliche Ausweisung:

Siedlungsbereich fir Wohnen

e FNP 1983
Planung Wohnbauflachen

e Landschaftsplan
Bedingt vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 5.1 Heddesheim: Am alten Viern-
heimer Weg, Vordere Neuwaid)

o Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: mittel

e Karte Feldhamsterlebensrdume des Instituts fur Faunistik, 2004
Potenzieller Feldhamsterlebensraum

e Untere Naturschutzbehotrde zu Altlasten (s. Band I, Kap. 5.3.1)
Altlastenverdachtsflache

e Vernassungsgefahr
Prifung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

e Archéaologische Denkmalpflege
Gebiet von archaologischer Relevanz (Regierungsprasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Blrgerschaft zu Heddesheim, Flache 1
Zu dieser Flache sind keine Burgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern 6ffentlicher Belange zu Heddesheim,
Flache 1

Aufgrund der fehlenden direkten Schienenanbindung wird angeregt, den Bereich mit der Stu-

fe | ebenfalls mit Stufe Il auszuwesen.
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Ergebnis zu Heddesheim, Flache 1:

Prioritat: Bereitstellung von Wohnraum in einem Ort mit Anschluss an schienengebundenen
Nahverkehr.

Es ist Ziel des Regionalplans, dass diese Flache als Wohnbauflache entwickelt wird. Dies
wird vom Flachennutzungsplan aufgenommen. Die Belange der Landwirtschaft sind bereits
im Vorfeld zur Aufstellung des Regionalplans geklart und stehen hier zuriick.

Der Eingriff in Natur und Landschaft hat eine relativ geringe Intensitat. Der Ausgleich kann
innerhalb des Gebietes als auch extern bereitgestellt werden.

Suchraum fiir den Ausgleich: Fir die externe Bereitstellung von Ausgleich steht das Land-
schaftsprojekt ,Altneckar-Landschaft* zur Verfligung.

Von dieser Wohnbauflache werden ca. 8 ha in Entwicklungsstufe | und ca. 22 ha in Stufe Il in
den FNP 2015/20 aufgenommen.

— | Flache 1
ca. 8ha
|_— | ca.22 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

5.2

Heddesheim: Gebiet ,Uber den StraRenheimer Pfad"

Nutzungsvorschlag

Wohnbauflache auf ca. 5 ha; Ubernahme aus dem Flachennutzungsplar. 1983

Stadtebauliche Einbindung

von der Ortsanlage begrundete bauliche Ergénzung im Westen der-Gemeinde
verkehrsginstige Lage

Entfernung zur Grundschule: 600-1000 m
zum Ortszentrum: 600-1000 m

Sportmdglichkeiten: Sportanlage: 1800-2200 m, Badesee:-1800-2200 m

Offentlicher Personennahverkehr: direkte Anbindurigiany QEG

Naturpotenzial und Landschaft

Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache mithoher Ertragsfunktion

Planerische Empfehlung

Erstellung eines Konzepts fir den westlichen Siedlungsrandbereich (Malnhahmen
fur Ortsrandgestaltung)

Biotopverbund und Aufwertung/fiirlandschaftsbezogene Erholung in angrenzender
Feldflur

Gestaltung von erholungswirksamen Grinverbindungen zwischen Wohngebiet und
Landschaft

Klimabarrieren bei Bebauungvermeiden

lhre Mefnung?
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» RiUckmeldungen aus der friihzeitigen Blirgerbeteiligung zu Heddesheim, Flache 2

Zu diesem Gebiet sind wahrend der frihzeitigen Birgerbeteiligung keine Bedenken und An-
regungen eingegangen.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Heddesheim, Flache 2
Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehoérde:
e Erhebliche Bedenken, da schutzbedurftiger Bereich fir die Landwirtschaft
e Erhebliche Bedenken, Zweifel am Bedarf angesichts groRer Reserven aus dem FNP
1982

Aussagen zu Heddesheim, Flache 2:
e Regionalplan von 1993
Keine verbindliche Ausweisung:

Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

Schneidet die verbindliche Ausweisung:
Schutzbeddrftiger Bereich fur die Landwirtschatft.

e FNP 1983
Planung Wohnbauflachen

e Landschaftsplan
Bedingt vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 5.2 Heddesheim: Uber dem Stra-
Renheimer Pfad)

¢ Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: mittel

e Karte Feldhamsterlebensraume des Instituts fir Faunistik, 2004
Potenzieller Feldhamsterlebensraum

e Vernassungsgefahr
Prufung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

e Archéologische Denkmalpflege
Gebiet von archéologischer Relevanz (Regierungsprasidium)

Ausleqgung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Heddesheim, Flache 2
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern offentlicher Belange zu Heddesheim,
Flache 2

Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehérde: Es handelt sich um einen regional ausgewie-

senen schutzbedirftigen Bereich fur die Landwirtschaft.
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Ergebnis zu Heddesheim, Flache 2:

Prioritat: Bereitstellung von erforderlichem Wohnbauland im Einzugsbereich des schienen-
gebundenen 6ffentlichen Nahverkehrs.

Aufgrund der verbandsweiten Bedarfsermittlung von Wohnbauland ist diese Flachenentwick-
lung erforderlich. Entsprechend missen hier die Belange der Landwirtschaft zurickgenom-
men werden. Der schutzbedurftige Bereich fiir die Landwirtschaft wird lediglich angeschnit-
ten. Entsprechend der Bedarfslage ist diese Siedlungsentwicklung gerechtfertigt.

Suchraum fur den Ausgleich: Die vorhandenen Ansétze zur Gestaltung des Ortsrandes im
Westen sollten aufgegriffen und miteinander verbunden werden. Weiterhin steht mit dem
Landschaftsprojekt ,Altneckar-Landschaft* ein groRes Potential fir den gebietsexternen
Ausgleich zur Verfugung.

Aufgrund stadtebaulicher Kriterien wird die angemeldete Wohnbauflache in veranderter
Form, plus nordlicher Erweiterung, in Stufe | in den FNP 2015/20 aufgenommen.

— | Flache 2
ca. 7 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

5.3 Heddesheim: Gebiet ,Lissen“ und ,Faudenbihl* nd&rdlich
und sudlich der Mannheimer Stral3e (L 541)

Nutzungsvorschlag

e Wohnbauflache auf ca. 12 ha; Ubernahme aus dem Flachennutzungsplan-1983

Stadtebauliche Einbindung
e grol3flachige Ergdnzung im Sidwesten

¢ Entfernung zur Grundschule: 700-1000 m
zur Ortsmitte: 400-800 m

o Offentlicher Personennahverkehr: OEG-Anbindung 400-900/m

e Sportmdglichkeiten: Sporteinrichtungen und Badesee 2000-2500 m

Naturpotenzial und Landschaft

¢ Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache mit heher Ertragsfunktion

Planerische Empfehlung

e Erstellung eines Konzepts fur den westlichen’ Siedlungsrandbereich (MaRhahmen
fur Ortsrandgestaltung)

¢ Biotopverbund und Aufwertung.fir landschaftsbezogene Erholung in angrenzender
Feldflur

e Gestaltung von erholungswirksamen Grunverbindungen zwischen Wohngebiet und
Landschaft

¢ Klimabarrieren bei Bebauung -vermeiden

lhre Meinung ?
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» RiUckmeldungen aus der friihzeitigen Blrgerbeteiligung zu Heddesheim, Flache 3

Zu diesem Gebiet sind wahrend der frihzeitigen Birgerbeteiligung keine Bedenken und An-
regungen eingegangen.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Heddesheim, Flache 3
Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehdrde: Bedenken wegen Verbrauchs landwirtschatftli-
cher Flache

Aussagen zu Heddesheim, Flache 3:
e Regionalplan von 1993
Keine verbindliche Ausweisung:

Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

e FNP 1983
Planung Wohnbauflachen

e Landschaftsplan
Bedingt vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 5.3 Heddesheim: Lissen, Fauden-
buhl, nérdl. und sudl. der Mannheimer Str

o Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: mittel

e Karte Feldhamsterlebensrdume des Instituts flr Faunistik, 2004
Aktueller Feldhamsterlebensraum

e Vernassungsgefahr
Prifung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

e Archéaologische Denkmalpflege
Gebiet von archaologischer Relevanz (Regierungsprasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Heddesheim, Flache 3
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern 6ffentlicher Belange zu Heddesheim,

Flache 3
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Heddesheim, Flache 3:

Prioritat: Bereitstellung von Wohnbauland im Einzugsbereich des schienengebundenen 6f-
fentlichen Personennahverkehrs.

Entsprechend der verbandsweiten Bedarfsermittlung ist hier ein Eingriff in die landwirtschaft-
liche Flache erforderlich. Der Konflikt mit Natur und Landschatft ist relativ gering.

Suchraum fir den Ausgleich: Landschaftsprojekt ,Altneckar-Landschaft* Der Ausgleich
kann u.a. auch in den ortsnahen Freiflachen Uber die Entwicklung eines Biotopverbundsys-
tems geleistet werden.

Von dieser Wohnbauflache werden ca. 9 ha in Entwicklungsstufe | und ca. 4 ha in Stufe Il im
FNP 2015/20 dargestellt.

— | Flache 3
ca. 9 ha
ca. 4 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

5.4 Heddesheim: Gebiet ,Weidiqg" siudlich der Werderstralie

Nutzungsvorschlag

¢ \Wohnbauflache auf ca. 8 ha

Stadtebauliche Einbindung

bauliche Erganzung im Siden der Ortslage

Entfernung zur Grundschule: ca. 1300-1800 m
zum Ortszentrum: ca. 400-900 m

Sportmdglichkeiten: Sportanlage und Badesee: 1500-2000-m

Offentlicher Personennahverkehr: Busverbindungauf Leutershausener StraRe;
OEG: ca. 1100-1600 m

Naturpotenzial und Landschaft

e Verlust landwirtschaftlicher Flachen

Planerische Empfehlung

e Erstellung eines Konzepts fur den stdlichen Siedlungsrandbereich (Malinahmen
fur Ortsrandgestaltung)

e Biotopverbund und Aufwertung filrlandschaftsbezogene Erholung in angrenzender
Feldflur

e Gestaltung von erholungswirksamen Grunverbindungen zwischen Wohngebiet und
Landschaft

¢ Klimabarrieren bei Bebauung-vermeiden

lhre Metagung ?
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» Riuckmeldungen aus der friihzeitigen Blrgerbeteiligung zu Heddesheim, Flache 4

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e  Ortshild:
Die sudliche Grenze des Plangebietes sollte im Osten den gleichen Ausgangspunkt wie
geplant haben, im Westen allerdings an der stdlichsten Bebauung an der Schriesheimer
StralRe enden. Dadurch wirde der Ortsrand im Stden gleichmafdig und harmonisch ge-
schlossen werden und ein geordneter, in die freie Landschaft tbergehender Ortsrand
entstehen

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Heddesheim, Flache 4
Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehoérde:

e Erhebliche Bedenken da sehr gute landw. Boden
e Erhebliche Bedenken, Zweifel am Bedarf angesichts groRer Reserven aus dem FNP
1982

Aussagen zu Heddesheim, Flache 4.
e Regionalplan von 1993
Keine verbindliche Ausweisung:

Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

e FNP 1983
Planung Wohnbauflachen

e Landschaftsplan
Bedingt vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 5.4 Heddesheim: Weidig)

o Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: mittel

e Karte Feldhamsterlebensrdume des Instituts flr Faunistik, 2004
Potenzieller Feldhamsterlebensraum

e Vernassungsgefahr
Prufung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

e Archéaologische Denkmalpflege
Gebiet von archaologischer Relevanz (Regierungsprasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Heddesheim, Flache 4
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern offentlicher Belange zu Heddesheim,
Flache 4

Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehodrde: Es sind sehr gute landwirtschaftliche Béden

betroffen. Es werden Zweifel am Bedarf gehegt.
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Ergebnis zu Heddesheim, Flache 4:

Prioritat: Stadtebauliche Ortsergdnzung durch Wohnbebauung.

Diese Flache dient der Abdeckung des verbandsweiten Bedarfs an Wohnbauflache. Im Re-
gionalplan wird diese Flache nicht als schutzbedurftiger Bereich fir die Landwirtschaft her-
ausgestellt. Aufgrund der erforderlichen Flachenvorsorge sind die Belange der Landwirt-
schaft zuriickzustellen. Die 6kologische Flachenbewertung im Landschaftsplan zeigt einen
relativ geringen Konflikt auf. Der Ausgleich fur diese Flachenbereitstellung kann geleistet
werden.

Suchraum fir den Ausgleich: Landschaftliche Entwicklung des stidlichen Siedlungsrandes.
Starkung des Biotopverbundes. Landschaftsprojekt ,Altneckar-Landschaft*

Die Wohnbauflache wird in der Form (mit siid-dstlicher Erweiterung) in Stufe Il in den FNP
2015/20 aufgenommen, wie sie wahrend der friihzeitigen Burgerbeteiligung vorgeschlagen
wurde.

Ve Flache 4
ca. 10 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

5.5 Heddesheim: Erweiterung des Gewerbeqgebiets ,Grol3-

sachsener StralRe"

Nutzungsvorschlag

gewerbliche Bauflache auf ca. 42ha

Stadtebauliche Einbindung

Erweiterung eines bestehenden solitaren Gewerbegebiets

Regionalplan: Schwerpunkt fur Industrie- und Dienstleistungseinrichtungen
unmittelbarer Anschluss an die Autobahn A 5

Anschluss an Bundesbahnstrecke

Offentlicher Personennahverkehr: Buslinie auf der GroRsachsener StraRe; Igfr.
Anbindung an S-Bahn-Linie

Standort mit Perspektive, da hohe Verkehrsgunst

Naturpotenzial und Landschaft

Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache mit sehr hoher Ertragsfunktion
Verlust von Kaltluftentstehungsflachen als‘Teil-einer Klimatisch wirksamen Griin-
zasur zwischen Wohn- und Gewerbegebiet

Planerische Empfehlung

Erstellung eines Konzepts zur Definition ‘der Siedlungsrander und Freiraumsiche-
rung

Berlcksichtigung der Radwegeverbindung Heddesheim/Weinheim

Durchgrinung des gesamten Gewerbegebiets zur Minderung klimatischer Beein-
trachtigungen

Beachtung der komplementaren-Entwicklung auf Hirschberger Gemarkung Griin-
gestaltung und architektonische Gestaltung aufeinander abstimmen (durchgehen-
des Gestaltungskonzept), fiir-ein4eprasentatives interkommunales Gewerbegebiet

Unter anderem zu prufende Fragen

Kdnnte eine geplante-Verlangerung der Ringstralle zwischen GroRRsachsener
StralRe und Leutershausener StraRe durch das Gewerbegebiet gefiihrt werden, um
den Zerschneidungseffekt-in der Griinzasur zwischen Wohn- und Gewerbegebiet
zu vermeiden?

Geringfugige Zuricknahme der geplanten Gebietserweiterung im Westen, um die
Wirksamkeit der-Griinzasur zu sichern?

lhre Meinung ?
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» RiUckmeldungen aus der friihzeitigen Blrgerbeteiligung zu Heddesheim, Flache 5

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Bedarf:
Der Bedarf wird gesehen.

e Einzelhandel:
Das Gewerbegebiet sollte nicht dazu dienen, weiterem Einzelhandel Raum zu bieten.
Die Ansiedlung groRerer Verbrauchermarkte wirde den Ortskern langsam aber sicher
sterben lassen. Beispiele fur diese Entwicklung gibt es in Nachbargemeinden.
Grundversorgung muss auch ohne Auto mdglich sein.
Die Ansiedlung von Verbrauchermérkten und anderen Einzelhandelsbetrieben soll un-
tersagt werden.

e Verkehr:
Es darf kein zuséatzlicher Verkehr im Ort entstehen.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Heddesheim, Flache 5
Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehoérde:
Erhebliche Bedenken
e wegen Verbrauch guter landw. Flachen (landw. Wertvoller Bereich laut Regionalplan)
o widersprechen der Abgrenzung ,Schwerpunkt fir Industrie und Dienstleistungsein-
richtungen” im Regionalplan
Es bestehen Zweifel am Bedarf in diesem Umfang

Regierungsprasidium - Héhere Raumordnungsbehdorde:

Zu Zeitstufe I: Die geplante Gewebeflache greift in Teilen in einen schutzbediirftigen Bereich
fur die Landwirtschaft ein.

Das Freiraumkonzept des Nachbarschaftsverbandes bestéatigt dennoch, dass mit den groR3-
zlgig bemessenen Grinbereichen im Baugebiet und den geplanten und umfangreichen,
auch externen AusgleichsmalRnahmen, den tUbergemeindlichen Freiraumbelangen im Wes-
ten Heddesheims ausreichend Rechnung getragen werden kann.

Rhein-Neckar-Kreis, Baurechtsamt: Verletzung der Griinzasur
Regionalverband: Der regionalplanerische Interpretationsspielraum ist hier vollstandig aus-
geschopft.
Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehorde:
¢ Bedenken wegen Verbrauchs landw. Flache
e Bedenken gegen Reihenfolge der Gebiete: Zur Vermeidung einer Zerschneidung der
landw. Flur sollte in reduziertem Umfang mit dem Gebiet Il direkt an der Autobahn
begonnen werden

Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe u. Bergbau: Eventuelle
Betroffenheit alter Rohstoffsicherungsgebiete. Abstimmung mit neuem Teilregionalplan ftr
oberflachennahe Rohstoffe notwendig

Rhein-Neckar-Kreis, Bodenschutzbehoérde: Missachtung des Landschaftsplans (landschafts-
pflegerisch wenig vereinbar)
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Aussagen zu Heddesheim, Flache 5:

e Regionalplan von 1993

Verbindliche Ausweisung:

Der nordliche Teil liegt in geringen Mal3 in Griinzésur u. zu ca. 20% in schutzbedurftigem
Bereich fur die Landwirtschaft, der sudliche Teil ist als Griinzasur, regionaler Griinzug sowie
schutzbedurftiger Bereich fir die Landwirtschaft dargestellt.

° FNP 1983
Landwirtschaftsflache

e Landschaftsplan
Wenig vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 5.5 Heddesheim: Erweiterung des
Gewerbegebiets Grol3sachsener Stralie)

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: mittel

e Karte Feldhamsterlebensrdume des Instituts fur Faunistik, 2004
Potenzieller Feldhamsterlebensraum

e Vernassungsgefahr
Prifung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

e Archéaologische Denkmalpflege
Gebiet von archéologischer Relevanz (Regierungsprasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Biirgerschaft zu Heddesheim, Flache 5
Zu dieser Flache sind keine Burgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern 6ffentlicher Belange zu Heddesheim,
Flache 5

Viernheim: Einschrankung des Freiraums durch die geplante Entwicklungsflache der Stufe I.

Sie sollte zugunsten der Grinachse von Viernheim bis Ladenburg und dstlich von Heddes-

heim zumindest teilweise zuriick genommen werden.

Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehtrde: Das Gebiet widerspricht der Abgrenzung
~Schwerpunkt fir Industrie und Dienstleistungen” im Regionalplan. Bedenken bestehen am
Bedarf in diesem Umfang und an der Reihenfolge. Zur Vermeidung einer Zerschneidung der
landwirtschaftlichen Flur sollte im Gebiet Il an der Autobahn begonnen werden.
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ENP 2015/20
Ergebnis zu Heddesheim, Flache 5:

Prioritat: Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, s. Erlauterungsbericht
Kap. 3.3.5

Der Gewerbestandort ist flr eine kinftige Nachfrage von Grof3betrieben, Logistikbetrieben
u.a. sowie fur die Entwicklung der Teilzeitbeschaftigung (Dienstleistung) bestens geeignet.
Durch die Zeitstufen wird eine an die Nachfrage angepasste Flachenentwicklung erreicht und
eine unangemessene Flachenbereitstellung vermieden.

Durch verschiedene Planungsvorgaben des FNPs wird eine raumordnungskonforme Ent-
wicklung erzielt.

Die Ziele des aktuellen Regionalplans beziiglich Rohstoffsicherung sind gewahrt.

Die nordliche Teilflache wurde in der Plandarstellung den Empfehlungen des Landschafts-
planes angepasst. Somit besteht auch kein Konflikt mit der Griinzasur.

In Abstimmung mit dem Regierungsprasidium wurde die stdliche Erweiterung des Gebietes
uber den gegebenen Interpretationsspielraum in der Regionalplanung in die Darstellung auf-
genommen und durch ein Parallelverfahren entwickelt.

Suchraum fir den Ausgleich: Landschaftsprojekt ,Altneckarlandschaft®, Aufwertungsmal-
nahmen in der Uberortlich bedeutsamen Freiraumzasur zwischen dem Gewerbegebiet und
dem Siedlungsrand von Heddesheim

Ca. 16 ha der Gewerbebauflache werden in der Stufe | und ca. 16 ha in der Stufe Il im FNP
2015/20 dargestellt.

Flache 5
ca. 9ha
ca. 7ha

/_
% ca. 16 ha
/
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Potenziale zur Siedlungsentwicklung in Heddesheim

Wohnfldchenentwicklung Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.) | Mdglicher Bevélkerungszu-
wachs auf dieser Flache*

1 8 440

2 7 385

3 9 495

Summe 24 1320

*Bevolkerungszuwachs beziffert eine Bevdélkerungsdichte von 55 EW/ha

Wohnfldchenentwicklung Stufe Il

Flache |Flache in ha (ca.) | Moglicher Bevolkerungszu-
wachs auf dieser Flache*

1 22 1210

3 4 220

4 10 550

Summe 36 1980

*Bevolkerungszuwachs beziffert eine Bevolkerungsdichte von 55 EW/ha

Gewerbeflachenentwicklung Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.)
5 16
Summe 16

Gewerbeflachenentwicklung Stufe I

Flache |Flache in ha (ca.)
5 16
Summe 16
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6 Heidelberg

» Zur frihzeitigen Blrgerbeteiligung angemeldete Siedlungsflachen
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

6.1

Heidelberqg: Gebiet , Holzapfelbaum*

Nutzungsvorschlag

Gewerbliche Bauflache auf ca. 14 ha

Stadtebauliche Einbindung

gewerbliche Entwicklung auf einer allseits von HauptverkehrsstraBen umgebenen
Flache

direkter Anschluss an die Bundesstrafie 37
Autobahnanschluss: ca. 2 km
Offentlicher Personennahverkehr: OEG-Haltepunkt denkbar

separierter Standort ohne Nahe zu anderen Einrichtungen wie z.B. Einkaufsmoég-
lichkeiten

Ausbildung eines neuen Siedlungsrandes-erforderlich

Naturpotenzial und Landschaft

Siedlungserweiterung Uber die~Autebahn A 5 hinaus mit Beeintréchtigung der
weitgehend offenen Landschaft durch kinftige gewerbliche Hochbauten

Inanspruchnahme einesivorbelasteten Bereichs mit geringer Bedeutung fir land-
schaftsbezogene Erholung

lhre Meinang, ?
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» RiUckmeldungen aus der friihzeitigen Blirgerbeteiligung zu Heidelberg, Flache 1

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Erhalt von Freiflachen
Flache ist nicht vermehrbar. Aus dieser Tatsache sollten Konsequenzen gezogen wer-
den, da sonst die noch vorhandenen Freiflachen noch in diesem Jahrhundert weitge-
hend zerstort sein werden. Deshalb sollte besonders auf die Ausweisung dieses Gebie-
tes verzichtet werden.

» Anregungen der Trager offentlicher Belange zu Heidelberg, Flache 1

Stadt Heidelberg, Landwirtschaftsbehdrde: Existenzgefahrdung fir einzelne Landwirte
Regierungsprasidium, Abteilung StralRenwesen und Verkehr: Widerspruch, da die Gebiets-
entwicklung Ausbaupléane zur BAB behindern kénnten

Kreisbauernverband: Die Ausweisung weiterer Gewerbeflachen nordlich von Wieblingen wird
abgelehnt.

Aussagen zu Heidelberg, Flache 1:

e Regionalplan von 1993

Verbindliche Ausweisung:

Siedlungsbereich fir Industrie- und Gewerbe

Freizuhaltende Trasse flr den Ausbau von Stral3en

e FNP 1983
Landwirtschaftsflache

e Landschaftsplan
Nicht vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 6.1 Heidelberg: Holzapfelbaum)

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: mittel

e Karte Feldhamsterlebensrdume des Instituts fur Faunistik, 2004
Aktueller Feldhamsterlebensraum

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Heidelberg, Flache 1
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern offentlicher Belange zu Heidelberg,

Flache 1
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Heidelberg, Flache 1:

Prioritat: FlAchenangebot fur expandierende Klein- und Mittelbetriebe

Die Ausbauplane fur die BAB werden nicht eingeschrénkt, da sie bei der Gebietsentwicklung
mitberiicksichtigt werden kdnnen. Durch die Darstellung in der Zeitstufe Il ist gewéhrleistet,
dass diese Gelandebereitstellung auch im Hinblick auf die Entwicklung der Landwirtschaft
nochmals Uberprift wird. Im Regionalplan ist diese Flache als Siedlungsbereich flir Industrie
und Gewerbe verbindlich festgesetzt.

Suchraum fir den Ausgleich: GestaltungsmalRnahmen in der Grinverbindung zwischen
Wieblingen und Edingen; MalRnahmenschwerpunkte entsprechend der Darstellungen des
Landschaftsplans.

Die Gewerbebauflache wird in der Entwicklungsstufe Il in den FNP 2015/20 aufgenommen.

— | Flache 1
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

6.2

Heidelberg: Gebiet , Wolfsgéarten*

Nutzungsvorschlag

¢ Gewerbliche Bauflache auf ca. 10 ha

Stadtebauliche Einbindung

Stadtrandlage - kein siedlungsstruktureller Bezug zur angrenzenden Stadt
e Siedlungsansatz durch Umspannwerk vorhanden

e von Verkehrsanlagen umschlossene Flache (Bundesbahn,- Autobahn, Umge-
hungsstral3e)

e Auffahrt zur Autobahn in ca. 3 km Entfernung
¢ Gleisanschluss moglich

o Offentlicher Personennahverkehr: Haltepunkt, Wieblingen in 1 km Entfernung (S-
Bahn in Planung)

e Immissionslage: Belastungen durch Bundesbahnstrecke, Autobahn und Umge-
hungsstralRe (Larm- und Abgasbelastung)

Naturpotenzial und Landschaft

e Verlust von landwirtschaftlicher-Nutzflache

lhre Meinung /2
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» RiUckmeldungen aus der friihzeitigen Blirgerbeteiligung zu Heidelberg, Flache 2

Zu diesem Gebiet sind wahrend der frihzeitigen Birgerbeteiligung keine Bedenken und An-
regungen eingegangen.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Heidelberg, Flache 2
Regierungsprasidium Karlsruhe; Regionalverband: Gewerbegebiet liegt in einem Regionalen
Grinzug

Stadt Heidelberg, Landwirtschaftsbehdrde: Stérung des Landschaftshildes
Regierungsprasidium, Abteilung StraRenwesen und Verkehr: Widerspruch, da die Gebiets-
entwicklung Ausbauplane zur BAB behindern kdnnten

Aussagen zu Heidelberg, Flache 2:
e Regionalplan von 1993
Keine verbindliche Ausweisung:

Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

e FNP 1983
Landwirtschaftsflache

e Landschaftsplan
Wenig vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 6.11 Heidleberg: Marienhof)

o Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

e Karte Feldhamsterlebensraume des Instituts fir Faunistik, 2004
Aktueller Feldhamsterlebensraum

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Blrgerschaft zu Heidelberg, Flache 2
Zu dieser Flache sind keine Burgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern offentlicher Belange zu Heidelberg,

Flache 2
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Heidelberg, Flache 2:

Prioritat: FlAchenangebot fur expandierende Klein- und Mittelbetriebe

Der Griinzug endet nérdlich und westlich vom Gewann Wolfsgarten. Die Grobkérnigkeit des
Regionalplans lasst eine exakte Abgrenzung nicht zu.

Auf der westlichen Teilflache befindet sich bereits ein Umspannwerk.

Somit besteht ein Interpretationsspielraum in der Regionalplanung, der die Darstellung der
Bauflachen im Flachennutzungsplan zulasst.

Die zeichnerische Darstellung des Straf3ennetzes ist Uberproportional. Die Ausbaupléne zur
BAB werden nicht behindert.

Suchraum fir den Ausgleich: Freiraum zwischen A5 und L637; MalRBnahmeschwerpunkte
entsprechend der Darstellung des Landschaftsplans

Die Gewerbebauflache wird in der Entwicklungsstufe Il in den FNP 2015/20 aufgenommen.

— | Flache 2
ca. 10 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

6.3

Heidelberqg: Gebiet , Wieblingen - Schollengewann

Nutzungsvorschlag

Wohnbauflache auf ca. 8 ha

Stadtebauliche Einbindung

Ergénzung des Stadtteils Wieblingen

Entfernung zum Ortszentrum ca. 700 m

Entfernung zur Grundschule ca. 400-600 m

Offentlicher Personennahverkehr: direkter Anschluss:an die OEG

Immissionslage: Larm- und Abgasbelastung durch Autobahn und Umgehungsstra-
Re

Sportangebote: stadtische Sportanlage am‘Sudrand

Naherholung: Kleingartenanlage und/Reitanlage’ westlich der Umgehungsstralle

Naturpotenzial und Landschaft

Verlust von Landschaftsteilen geringer Erlebnisqualitét und eingeschréanktem Ent-
wicklungspotential

Planerische Empfehlung

langfristige Sicherung der verbleibenden Freiflachen zwischen Wieblingen und der
Autobahn A 656 ddrch Gestaltung attraktiver, landschaftlich gepragter und vielfal-
tig nutzbarer Naherhelungsbereiche

Verlangerung @er Grinverbindung vom Neckar zum Naherholungs-
bereich westlich derUmgehungsstralle

Durchgrinung-des Baugebiets zur Vermeidung klimatischer Belastungen

lhre Meinung ?
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» RiUckmeldungen aus der friihzeitigen Blirgerbeteiligung zu Heidelberg, Flache 3
Zu diesem Gebiet sind wahrend der frihzeitigen Birgerbeteiligung keine Bedenken und An-
regungen eingegangen.

Aussagen zu Heidelberg, Flache 3:

e Regionalplan von 1993

Keine verbindliche Ausweisung:

Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

e FNP 1983
Landwirtschaftsflache

e Landschaftsplan
Bedingt vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 6.3 Heidelberg: Wieblingen — Schol-
lengewann; 6.4 Heidelberg: Wieblingen - Eselsbuckel)

¢ Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: sehr hoch

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Heidelberg, Flache 3
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern offentlicher Belange zu Heidelberg,

Flache 3
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Heidelberg, Flache 3:

Prioritat: Wohnangebot fir den dargestellten Bedarf

Suchraum fir den Ausgleich: Freiraum zwischen A5 und L637; Maflinahmeschwerpunkt
entsprechend der Darstellung des Landschaftsplans

Die Wohnbauflache wird in der Entwicklungsstufe | in den FNP 2015/20 aufgenommen.

,~— | Flache 3
ca. 10 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

6.4

Heidelberqg: Gebiet , Wieblingen - Eselsbuckel*

Nutzungsvorschlag

e Gewerbliche Bauflache auf ca. 5 ha

Stadtebauliche Einbindung

e Verkehrsstandort mit direkter Anbindung an die Autobahn~A-5-und die Umge-
hungsstralRe

o Offentlicher Personennahverkehr: ca. 400 m zum OEG-Haltepunkt

¢ Immissionslage: starke Larm- und Abgasbelastungdurch-Autobahn und Umge-
hungsstral3e

Naturpotenzial und Landschaft

e Verlust eines relativ kleinen und larmbelasteten-Landsehaftsteils

lhre Meinung ?
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» Riuckmeldungen aus der friihzeitigen Blrgerbeteiligung zu Heidelberg, Flache 4
Zu diesem Gebiet sind wahrend der frihzeitigen Birgerbeteiligung keine Bedenken und An-
regungen eingegangen.

Aussagen zu Heidelberg, Flache 4:

e Regionalplan von 1993

Keine verbindliche Ausweisung:

Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

e FNP 1983
Landwirtschaftsflache

e Landschaftsplan
Bedingt vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 6.3 Heidelberg: Wieblingen — Schol-
lengewann; 6.4 Heidelberg: Wieblingen - Eselsbuckel)

¢ Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: sehr hoch

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Heidelberg, Flache 4
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern offentlicher Belange zu Heidelberg,

Flache 4
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Heidelberg, Flache 4:

Prioritat: Flachenbereitstellung vor allem fur Betriebe des Dienstleistungssektors

Suchraum fur den Ausgleich: Freiraum zwischen A5 und L637; MalRnahmeschwerpunkte
entsprechend der Darstellung des Landschaftsplans

Die Gewerbebauflache wird in der Entwicklungsstufe | in den FNP 2015/20 aufgenommen.

,— | Flache 4
ca. 5 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

6.5

Heidelberqg: Gebiet , Pfaffengrund - Eppelheimer Stral3e“

Nutzungsvorschlag

¢ Wohnbauflache auf ca. 20 ha; als Bauflache im Flachennutzungsplan1983 bereits
dargestellt

¢ Voraussetzung fir die Entwicklung dieses Gebietes ist die Realisierung.der ,Bahn-
insel"

Stadtebauliche Einbindung

e aufgrund der Umstrukturierung der Bahninsel wird die/stadtebauliche Entwicklung
als Wohnstandort im gesamtstadt. Kontext empfehlenswert

e Entfernung zur heutigen Geschaftslage im Pfaffengrund:¢a. 1,5 km

e Entwicklungschance fiir ein Stadtteilzentrum im-Bereich Eppelheimer Stral3e /
Diebsweg

e Entfernung zur Grundschule: 800-1000 m
o Offentlicher Personennahverkehr: Stra3enbahnlinie in der Eppelheimer StralRe
e Sportangebote: 800-1000 m

¢ Naherholungsmdoglichkeiten: Angebote~konnen sidlich dieses kiinftigen Wohnge-
biets gestaltet werden

Naturpotenzial und Landschaft

e Verlust von Freiraum am Siedlunhgsrand (Kaltluftentstehungsflache - wichtig fur
Klimaausgleich in Wehngebieten)

Planerische Empfehlung
¢ gartenstadtartige Gestaltung mit hohem Grinvolumen

e ErschlielBung {ber die Eppelheimer Stral3e zur Vermeidung weiterer Beeintrachti-
gung des/Freiraums

e Okologisch behutsame Siedlungsrandgestaltung

¢ erholungswirksame Gestaltung des Freiraums im Umfeld des Baumschulenwegs
(ehemals Maulbeerallee)

lhre Meinung ?
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» RiUckmeldungen aus der friihzeitigen Blirgerbeteiligung zu Heidelberg, Flache 5

Zu diesem Gebiet sind wahrend der frihzeitigen Birgerbeteiligung keine Bedenken und An-
regungen eingegangen.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Heidelberg, Flache 5
Die Anregungen sind im Zusammenhang mit der Flache 6 behandelt worden.

Aussagen zu Heidelberg, Flache 5:

e Regionalplan von 1993

Keine verbindliche Ausweisung:

Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum
Verbindliche Ausweisung:

Siedlungsbereich fir Wohnen

e FNP 1983
Gemischte Bauflache- Wohnbauflache- und gewerbliche Bauflache-Planung

e Landschaftsplan

Bedingt vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 6.5 Heidelberg: Pfaffengrund — Ep-
pelheimer Str.)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Heidelberg, Flache 5
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern offentlicher Belange zu Heidelberg,
Flache 5

Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.

ENP 2015/20

Ergebnis zu Heidelberg, Flache 5:

Die Wohnbauflache wird teilweise in den FNP 2015/20 aufgenommen. Sie ist im Zusam-
menhang mit Flache 6 aufgezeigt.
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

6.6 Heidelberqg: Gebiet ,Bahninsel*

Nutzungsvorschlag

Entwicklungsschwerpunkt flr wissenschaftsorientierte Bildungs- und Kommunika-
tionsangebote und Wohnbauflache; im Flachennutzungsplan 1983 als-Bahnarilage
dargestellt; ca. 95 ha

Ziel des Regionalplans: Schwerpunkt fur Industrie und Dienstleistungseinrichtun-
gen

Ziel des Modells der rdumlichen Ordnung in Heidelberg: Wohnen und Arbeiten als
gemischt genutztes Quartier mit Sonderbauflache fir die Universitat

Stadtebauliche Einbindung

Lage mit unmittelbarer Verknipfung zum Hauptbahnhof und seinem Entwick-
lungspotential

FUhlungsvorteile: Nebenzentrum am Hauptbahnhof-mit’Nutzungen wie z.B. Print
Media Academy oder Konferenzzentrum

Stadtbildqualitat: interessante Architektur-durch ABB-Bebauung, Print Media Aca-
demy

Planerische Empfehlung

Offnung des Gebiets zum Landschaftsraum mit seinen Naherholungsmadglichkei-
ten im Bereich des Baumschulenweds (ehemals Maulbeerallee)

lhre Meinung 2
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» RiUckmeldungen aus der friihzeitigen Blirgerbeteiligung zu Heidelberg, Flache 6

Zu diesem Gebiet sind wahrend der frihzeitigen Birgerbeteiligung keine Bedenken und An-
regungen eingegangen.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Heidelberg, Flache 6

Stadt Heidelberg:

Zu Wohnbauflache: Fur die Wohnbauflache im Bereich zwischen Diebsweg und Eppelheimer
Stral3e ist nach den bisherigen Planungen zur Bahnstadt lediglich die Inanspruchnahme der
beiden noérdlichen Gewanne (,Kurze Gewann* und ,Diebsweg") vorgesehen. Die Darstellung
sollte entsprechend reduziert werden, da es sich auch hier um landwirtschaftlich wertvolle
Bereiche handelt.

Nach derzeitiger Zeitplanung wird dieser Bereich entlang der Eppelheimer Straf3e erst nach
2015 erschlossen werden, hierzu gibt es bereits auch einen Gemeinderatsbeschluss. Die
entsprechende Einstufung in die Zeitstufe Il (,fur Flachenbedarf nach 2015") ware demnach
sachgerecht.

Die Wohnentwicklung der Bahnstadt ist deutlicher heraus zu heben.

Zu Sonderbauflache wissenschaftliche Einrichtung:

Neben den dargestellten Nutzungsarten sollen aufgrund eines Beschlusses des Gemeinde-
rats, in der Bahnstadt ebenfalls Flachen fur wissenschaftliche Einrichtungen bereit gestellt
werden. Fir die wirtschaftliche Entwicklung der Bahnstadt hatte eine Darstellung ,Wissen-
schaftliche Einrichtung” sicherlich einen hohen symbolischen Wert.

Da die Flachen fiur die Schule und die Kirche auch noch nicht definitiv festgelegt sind, bitten
wir Sie, wie auch an anderer Stelle praktiziert, lediglich die Symbole ohne Flachendarstellung
im Plangebiet der Bahnstadt einzuftigen.

Zu Freiflachenkonzept:

Im Bereich der Bahnstadt sollen neben der baulichen Entwicklung umfangreiche Freiflachen
entstehen. Konkret handelt es sich hier um ca. 24 ha zusammenhangende Flachen des 6f-
fentlichen Raums und stralRenbegleitende Gehwege und Platze. Diesen Freiraumen wird
eine hohe Bedeutung hinsichtlich der Konzeption und Entwicklung des neuen Stadtteiles
eingerdumt, im Flachennutzungsplan sollten daher die wesentlichen Freirdume dargestellt
sein. Die Darstellungen haben wir auf dem Plan ergéanzt.

Aussagen zu Heidelberg, Flache 6:

e Regionalplan von 1993

Verbindliche Ausweisung:

Schwerpunkt fir Industrie- und Dienstleistungseinrichtungen, Siedlungsflache Industrie und

Gewerbe

Keine verbindliche Ausweisung:
Sonderflache Bund, mehrgleisige Eisenbahnstrecke

e FNP 1983
Bahnanlagen, gewerbliche Bauflache, gemischte Bauflache

e Landschaftsplan
Die Flache ist im Landschaftsplan als Bau- und Bahnflachen dargestellt.
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o Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Empfindlichkeit gegentber Nutzungsintensivierung und Siedlungserweiterung: hoch

e Untere Naturschutzbeho6rde zu Altlasten (s. Band I, Kap. 5.3.1)
Altlastenverdachtsflache

ENP 2015/20

Ergebnis zu Heidelberg, Flache 6:

Wohnbauflachen:

Prioritat: Bereitstellung von Wohnungsbau durch Innenentwicklung

Die Flachendarstellung beim Gewann Diebsweg wird entsprechend reduziert und in Zeitstufe
Il dargestellt. Die restlichen Wohnbauflachen befinden sich in Entwicklungsstufe I.
Gemischte Bauflachen:

Prioritat: Schwerpunkt fir den ,Quartédren Sektor”

Die Darstellung der gemischten Bauflachen erfolgt in Stufe I.

Sonderbauflache grof3flachige Handelseinrichtung zentrenrelevant:

Die Darstellung erfolgt in Stufe 1.

Sonderbauflachen wissenschaftliche Einrichtung:

Die Darstellung erfolgt in Stufe I.

Gewerbliche Bauflache:

Die Darstellung erfolgt in Stufe I.

Suchraum fir den Ausgleich fur die gesamte Flache 6: Sudlicher Freiraum im Land-
schaftsprojekt ,Kurpfalzische Maulbeerallee*

Flachen 5 u. 6
L —1 SO.Ezca. 7ha
|| M ca. 3ha
L_— SO.W ca. 1ha
L — G ca. 17 ha
// W  ca. 10ha
/——- W  ca. 9ha
_ ’/ w ca. 12 ha
/7— M ca. 36 ha
?/ SOW ca. 3ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

6.7

Heidelberqg: Gebiet ,Harbigweqg"

Nutzungsvorschlag

Wohn- und Gewerbebauflache auf ca. 19 ha (Option nach dem Jahr 2010)

Stadtebauliche Einbindung

Siedlungsentwicklung entlang einer innerstéadtischen Achse

Entwicklung als Standort fir Wohnen und Arbeiten aufgrund-der Lage im gesamt-
stadtischen Zusammenhang empfehlenswert

stadtebauliches Verbindungselement zwischen Kirchheim und)dem Entwicklungs-
potential am Hauptbahnhof (als einem der zukinftigen-stadtischen Entwicklungs-
schwerpunkte)

schulische Grundversorgung durch den geplanten-Neubau nérdlich der Stettiner
StralRe

Offentlicher Personennahverkehr: Anbindung an-drei Buslinien; StraRenbahnfiih-
rung in der Planfeststellung

Sportangebote: in unmittelbarer Nachbarschaft

Naherholung: Kleingéarten

Naturpotenzial und Landschaft

Verlust von Freiraumbereichen-mit‘geringem Wert

Planerische Empfehlung

bauliches Konzept imt-Hinblick auf den Klimaschutz entwickeln

Verbesserung der/Erholungs- und Freizeitangebote fir das Neubaugebiet und
Kirchheim durch Anbindung an die geplanten Naherholungsmdoglichkeiten ndrdlich
der Speyerer/ Stralle

lhre Meinung ?
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» RiUckmeldungen aus der friihzeitigen Blirgerbeteiligung zu Heidelberg, Flache 7

Zu diesem Gebiet sind wahrend der frihzeitigen Birgerbeteiligung keine Bedenken und An-
regungen eingegangen.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Heidelberg, Flache 7
Regierungsprasidium - Héhere Raumordnungsbehorde: Im Sudwesten besteht eine Uber-
schneidung mit dem ausgewiesenen Regionalen Grinzug, die aber den regionalplaneri-
schen Interpretationsspielraum nicht Giberschreitet.

Regionalverband: Geringfligige Uberschneidung mit dem Regionalen Griinzug. Die Leis-
tungsfahigkeit des Freiraums wird dadurch nicht erkennbar beeintrachtigt.

Aussagen zu Heidelberg, Flache 7:

e Regionalplan von 1993

Verbindliche Ausweisung:

Regionaler Grinzug

Keine verbindliche Ausweisung:

Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

e FNP 1983
Landwirtschaftsflache, Sportflache, Sportfliche Planung, Sonderbauflache Univ., wiss. Einr.
Planung

e Landschaftsplan
Wenig vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 6.7 Heidelberg: Harbigweg)

o Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: sehr hoch

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Blrgerschaft zu Heidelberg, Flache 7
Zu dieser Flache sind keine Burgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern oOffentlicher Belange zu Heidelberg,

Flache 7
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tréagern oOffentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Heidelberg, Flache 7:

Prioritat: Wohnungsangebot fir den dargestellten Bedarf

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Flachendarstellung folgerichtig und vertretbar.
Suchraum fur den Ausgleich: Kurpfalzische Maulbeerallee

Aufgrund des Wohnbaubedarfs und der verbesserten stadtebaulichen Situation wird die Ge-
samtflache nunmehr als Wohnbauflache in der Stufe | dargestellt.

L—— | Flache 7

— ca. 19 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

6.8 Heidelberqg: Gebiet ,Im Bieth"

Nutzungsvorschlag

Wohnbauflache (ca. 4 ha) im Anschluss an Kirchheim-West und gewerbliclie Bau-
flache (ca. 8 ha) entlang der Speyerer Stral3e; dazwischen eine parkartige Grin-
verbindung als Naherholungsangebot

im Flachennutzungsplan des Jahres 1983 teilweise als Sonderbauflache der-Uni-
versitat dargestellt.

Stadtebauliche Einbindung

von der Ortsentwicklung her begriindete Ergdnzung des Wohnungsbaus

die geplante Grunverbindung verknipft die nérdlichen 4und stdlichen Naherho-
lungsgebiete

Entfernung zum Ortszentrum: ca. 900-1200 m

Entfernung zur Grundschule: ca. 600-900 m

Offentlicher Personennahverkehr: ca. 300-400 m bis zurHaltestelle

die gewerbliche Bebauung mindert Verkehrsimmissionen’ der Speyerer Stral3e
(insbesondere Larm)

Sportanlagen: in unmittelbarer Nachbarschaft

Naturpotenzial und Landschaft

Gebiet mit hohem Anteil an kulturraumtypischén Elementen des Siedlungsrandbe-
reichs (Streuobst und Nutzgérten)
Verlust von vorbelasteten Freiraumbereichen und Biotopen ortlicher Bedeutung

Planerische Empfehlung

Immissionsschutzbebauung: Die-.gewerbliche Bebauung entlang der Speyerer
Stral3e soll den Schwerpunkt beiBiirobetrieben haben, was einerseits dem Immis-
sionsschutz dient, andererseits_untér dem Schlagwort ,Stadt der kurzen Wege*
ein Angebot sein soll

weitestgehender Erhalt von:Obsthbaumen im Gebiet

Aufwertung des Freiraums stidlich des Cuzarings fur die Naherholung

lhre Meimung ?

116



FENP 2015/20 / Informationssammlung 6 Heidelberg

» RiUckmeldungen aus der friihzeitigen Blirgerbeteiligung zu Heidelberg, Flache 8
Zu diesem Gebiet sind wahrend der frihzeitigen Birgerbeteiligung keine Bedenken und An-
regungen eingegangen.

Aussagen zu Heidelberg, Flache 8:

e Regionalplan von 1993

Keine verbindliche Ausweisung:

Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

e FNP 1983
Landwirtschaftsflache, StralRenflache, Sonderbauflache Univ., wiss. Einr. Planung

e Landschaftsplan
Wenig vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 6.8 Heidlberg: Im Bieth (Teilflache)

o Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: sehr hoch

e Karte Feldhamsterlebensrdume des Instituts fur Faunistik, 2004
Potenzieller Feldhamsterlebensraum

e Untere Naturschutzbehérde zu Altlasten (s. Band |, Kap. 5.3.1)
Altlastenverdachtsflache

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Heidelberg, Flache 8
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern offentlicher Belange zu Heidelberg,

Flache 8
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Heidelberg, Flache 8:

Prioritat: Wohnungsangebot fir den dargestellten Bedarf, Standortangebot fir Klein- und
Mittelbetriebe

Suchraum fir den Ausgleich: Ortsrandgestaltung von Kirchheim im Siden; MalRnahme-
schwerpunkt entsprechend der Darstellung im Landschaftsplan

Die Wohn- und Gewerbebauflache wird in der Stufe | in den FNP 2015/20 aufgenommen.

L~ | Flache 8
ca. 10 ha

ca. 5ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

6.9

Heidelberg: Gebiet , Patrick-Henry-Village"“

Nutzungsvorschlag

¢ \Wohnbauflache auf ca. 7 ha

Stadtebauliche Einbindung

e Erweiterung der Wohnanlage der amerikanischen Streitkréafte

Naturpotenzial und Landschaft
e Verlust landwirtschaftlicher Flachen

e Eingriff in regionalen Grunzug (d.h. Umweltgutaehten erforderlich)

Planerische Empfehlung

¢ 0Okologisch behutsame Siedlungsrandgestaltung

lhre Meinung ?
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» RiUckmeldungen aus der friihzeitigen Blirgerbeteiligung zu Heidelberg, Flache 9

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Erhalt von Freiflachen
Flache ist nicht vermehrbar. Aus dieser Tatsache sollten Konsequenzen gezogen wer-
den, da sonst die noch vorhandenen Freiflachen noch in diesem Jahrhundert weitge-
hend zerstort sein werden. Deshalb sollte besonders auf die Ausweisung dieses Gebie-
tes verzichtet werden.

» Anregungen der Trager offentlicher Belange zu Heidelberg, Flache 9
Regierungsprasidium - Hohere Raumordnungsbehdrde; Stadt Heidelberg, Landwirtschafts-
behdrde; Regionalverband:

Das regionale Ziel des Schutzes fir die Landwirtschaft und des Regionalen Griinzugs wird
verletzt. Keine Zustimmung zur Darstellung im FNP

Weil eine Flachenfreigabe vom Militéar angekindigt ist, sollten veraltete Flachenerfordernisse
nicht mehr im FNP dargestellt werden

Aussagen zu Heidelberg, Flache 9:
e Regionalplan von 1993
Verbindliche Ausweisung:

Schutzbedirftiger Bereich fir die Landwirtschaft, Regionaler Griinzug

e FNP 1983
Landwirtschaftsflache

e Landschaftsplan
Bedingt vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 6.9 Heidelberg: Patrick-Henry-
Village)

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: mittel

e Karte Feldhamsterlebensrdume des Instituts fur Faunistik, 2004
Potenzieller Feldhamsterlebensraum

e Archéaologische Denkmalpflege
Gebiet von archaologischer Relevanz (Regierungsprasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Heidelberg, Flache 9
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern offentlicher Belange zu Heidelberg,

Flache 9
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Heidelberg, Flache 9:

Prioritat: Militarische Belange, Bezeichnung der Flache fur die US-Army liegt vor.

Suchraum fiir den Ausgleich: Uberortlich bedeutsame Freiraumzasur zwischen Eppelheim

und der Patrick-Henry-Village

Die Flache wird als Sonderbauflache Bund in der Stufe | im FNP 2015/20 dargestellit.

Flache 9
ca. 7 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

6.10 Heidelberg: Gebiet , Gaulschlag”

Nutzungsvorschlag

¢ Sonderbauflache fur nicht militdrische Einrichtungen der amerikanischen Strejtkraf-
te (ca. 21 ha)

e Flachenangebot fur die Verlagerung der amerikanischen Einrichtungen die.—sich

zur Zeit auf der ,Bahninsel* befinden - Chance zur Erweiterung des innerstadti-
schen Entwicklungspotentials.

Stadtebauliche Einbindung

e enger Zusammenhang zu den vorhandenen Einrichtungen im -Gebiet ,Patrick-
Henry-Village*

e Verkehrsanbindung: Anschluss an regionales und Uberregionates StralRennetz

Naturpotenzial und Landschaft
¢ Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache mit sehr hohet Ertragsfahigkeit

e Beeintrachtigung einer der wenigen noch erhaltepen-grof3flachigen Freirdume

Planerische Empfehlung

e Entwicklung des Gebietes nur, wenn die-amerikanischen Einrichtungen in der
.Bahninsel* aufgegeben werden. Ansonsten/sollte die Vermeidung einer bandarti-
gen Siedlungsentwicklung Vorrang haben.

¢ Bei einer Bebauung sollte ein hoher 6kologischer Standort entwickelt werden, der
sich in die Landschaft einfugt.

lhre Meinung (2
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» Riuckmeldungen aus der friihzeitigen Blrgerbeteiligung zu Heidelberg, Flache 10

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Erhalt von Freiflachen
Flache ist nicht vermehrbar. Aus dieser Tatsache sollten Konsequenzen gezogen wer-
den, da sonst die noch vorhandenen Freiflachen noch in diesem Jahrhundert weitge-
hend zerstort sein werden. Deshalb sollte besonders auf die Ausweisung dieses Gebie-
tes verzichtet werden.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Heidelberg, Flache 10
Stadt Heidelberg, Landwirtschaftsbehdrde: Weil eine Flachenfreigabe vom Militar angekiin-
digt ist, sollten veraltete Flachenerfordernisse nicht mehr im FNP dargestellt werden.

Regierungsprasidium, Abteilung Stral3enwesen und Verkehr: Widerspruch, da die Gebiets-
entwicklung Ausbaupléne zur BAB behindern kénnten.

Regierungsprasidium Karlsruhe: Flache liegt in einem schutzbedurftigen Bereich fur die
Landwirtschaft. Keine Zustimmung zur Darstellung im FNP.

Regionalverband: Das regionale Ziel des Schutzes fur die Landwirtschaft wird verletzt. Keine
Zustimmung zur Darstellung im FNP.

Evangelische Stiftung Pflege Schénau: Nachdem die Planungsabsicht der US-Army, dort ein
einen Lebensmittelmarkt zu errichten, nicht mehr realisiert werden soll, wird aufgrund der
Standortgunst der Flache beantragt, ein Sondergebiet/Gewerbegebiet darzustellen.

Aussagen zu Heidelberg, Flache 10:
e Regionalplan von 1993
Verbindliche Ausweisung:

Schutzbedurftiger Bereich fir die Landwirtschaft

e FNP 1983
Landwirtschaftsflache

e Landschaftsplan
Wenig vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 6.10 Heidelberg: Gaulschlag)

o Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: mittel

e Karte Feldhamsterlebensrdume des Instituts fur Faunistik, 2004
Potenzieller Feldhamsterlebensraum

e Vernassungsgefahr
Prufung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

e Archéaologische Denkmalpflege
Gebiet von archaologischer Relevanz (Regierungsprasidium)
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Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Heidelberg, Flache 10
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern offentlicher Belange zu Heidelberg,
Flache 10

Regierungsprasidium Karlsruhe, hohere Raumordnungsbehérde: Nach unserem Kenntnis-
stand hat das Bundesministerium firr Verteidigung auf Antrag der amerikanischen Streitkrafte
die Landbezeichnung fir die Flache im Bereich Gaulschlag zurickgenommen. Damit fehlt
auch das planerische Erfordernis, die Flache im Flachennutzungsplan als Sondergebiet fur
militérische Nutzung auszuweisen. Zudem kollidiert die Ausweisung mit einem schutzbeddirf-
tigen Bereich fur die Landwirtschaft nach Regionalplan. Die Flache misste konsequenter-
weise von der Genehmigung des Flachennutzungsplans ausgenommen werden.

ENP 2015/20

Ergebnis zu Heidelberg, Flache 10:

Prioritat: Militdrische Belange

Die Flache wurde fir die amerikanischen Streitkrafte bezeichnet. Die Verlagerung der US-
Einrichtungen vom Czernyring in dieses Gewann ist seit 2006 nicht mehr beabsichtigt. Eine
Rucknahme der Darstellung schien aber erst sinnvoll, wenn das neue Konzept der US-Army
Uber die beabsichtigten Verlagerungen vorliegt.

Da das Bundesministerium fur Verteidigung die Zuriicknahme des Flachenanspruchs der
US-Streitkrafte nach Abschluss der Planauslegung bestatigte, bestand kein Erfordernis zur
weiteren Flachensicherung. Deshalb wurde mit der Genehmigung des FNP verfugt, dieses
Gebiet als Flache fir die Landwirtschaft darzustellen

Flache 10
ca. 21 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

6.11 Heidelberqg: Gebiet ,Marienhof*

Nutzungsvorschlag

e Gewerbliche Bauflache auf ca. 58 ha

e Ziel des Regionalplans: Schwerpunkt fir Industrie und Dienstleistungseinrichtun-
gen

Stadtebauliche Einbindung

e Stadtrandlage, angrenzend an Gewerbegebiet in Eppelheim

¢ Keine stérempfindliche Wohnbebauung usw. in der Nachbarschaft

e Auffahrt zur Autobahn in ca. 3,5 km Entfernung

¢ Gleisanschluss moglich

e Offentlicher Personennahverkehr: Haltepunkt Wieblingen in-1,5 km Entfernung (S-
Bahn in Planung)

e Immissionslage: randlich Larmbelastungen durch-Bundesbahnstrecke

Naturpotenzial und Landschaft

¢ Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache ymit sehr hoher Ertragsfahigkeit (son-
derkulturfahig)

e Veranderung des Eindrucks relativ.groRflachiger freier Landschaft

Planerische Empfehlung
e Aus Grinden der Landschaftspflege eine starke Flachenreduzierung
e Landschaftsgerechte Gestaltung des neuen Siedlungsrandes

¢ Klimatisch wirksame Durchgrinung mit Funktion ,gute Adresse“, Pausenerholung
usw.

lhre Meinung ?
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» Ruckmeldungen aus der frihzeitigen Burgerbeteiligung zu Heidelberg, Flache 11

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Erhalt von Freiflachen
Flache ist nicht vermehrbar. Aus dieser Tatsache sollten Konsequenzen gezogen wer-
den, da sonst die noch vorhandenen Freiflachen noch in diesem Jahrhundert weitge-
hend zerstort sein werden. Deshalb sollte besonders auf die Ausweisung dieses Gebie-
tes verzichtet werden.

» Anregungen der Trager offentlicher Belange zu Heidelberg, Flache 11
Stadt Heidelberg, Landwirtschaftsbehorde: Existenzgefahrdung fir einzelne Landwirte

Aussagen zu Heidelberg, Flache 11:

e Regionalplan von 1993

Verbindliche Ausweisung:

Schwerpunkt fur Industrie- und Dienstleistungseinrichtungen
Keine verbindliche Ausweisung:

sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

e FNP 1983
Landwirtschaftsflache

e Landschaftsplan
Wenig vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 6.11 Heidleberg: Marienhof)

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

e Karte Feldhamsterlebensrdume des Instituts fur Faunistik, 2004
Potenzieller Feldhamsterlebensraum

e Untere Naturschutzbehotrde zu Altlasten (s. Band I, Kap. 5.3.1)
Altlasten enthalten und Altlastenverdachtsflache

e Archéaologische Denkmalpflege
Gebiet von archaologischer Relevanz (Regierungsprasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Heidelberg, Flache 11
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern offentlicher Belange zu Heidelberg,

Flache 11
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Heidelberg, Flache 11:

Prioritat: Flachenbereitstellung fur Grof3- und Logistikbetriebe einschlie3lich Handwerker
und Mittelbetriebe

Die geplante Siedlungsflache ist im Regionalplan als Regionales Ziel ,Schwerpunkt fur In-
dustrie und Dienstleistungseinrichtungen® (Regionale Entwicklungsparks) ausgewiesen.
Suchraum fur den Ausgleich: Erheblicher interner Ausgleich entsprechend des Land-
schaftsplans, Freiraum zwischen A5 und L637; MalRBnahmeschwerpunkte entsprechend der
Darstellung des Landschaftsplans

Die Gewerbebauflache wird in Stufe Il in den FNP 2015/20 aufgenommen, da in Stufe | aus-
reichende Flachen zur Abdeckung des erforderlichen Bedarfs bis ca. 2015 dargestellt sind.

— | Flache 11
ca. 59 ha

127



FENP 2015/20 / Informationssammlung 6 Heidelberg

» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

6.12 Heidelberqg: Gebiet ,Botanischer Garten*

Nutzungsvorschlag

e Sonderbauflache Botanischer Garten, ca. 14 ha

Stadtebauliche Einbindung

e Erganzung des Sport- und Freizeitgelandes

Zusammenhang mit Universitéat

Offentlicher Personennahverkehr: 400m

Starkung der Naherholungsfunktion im Handschuhsheimer-Feld

Naturpotenzial und Landschaft

¢ Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache mitsehr-hoher-Ertragsfahigkeit

Planerische Empfehlung
e Weitestgehender Erhalt von Streuobstbestanden
e Landschaftsgerechte Einbindung im Osten

e Gestaltung des Klausenpfads als-erholungswirksame Griunverbindung

lhre Meinung (Z
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» Ruckmeldungen aus der frihzeitigen Burgerbeteiligung zu Heidelberg, Flache 12

Zu diesem Gebiet sind wahrend der frihzeitigen Birgerbeteiligung keine Bedenken und An-
regungen eingegangen.

» Anregungen der Trager offentlicher Belange zu Heidelberg, Flache 12
Regionalverband: Uberprifung der Abgrenzung mit der Raumnutzungskarte wegen der
Grunzasur

Aussagen zu Heidelberg, Flache 12:
e Regionalplan von 1993
Keine verbindliche Ausweisung:

Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

e FNP 1983
Sonderbauflache Univ., wiss. Einr. Planung

e Landschaftsplan
Bedingt vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 6.12 Heidelberg (Teilflache): Botani-
scher Garten (Neuenheimer Feld))

o Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

e Karte Feldhamsterlebensraume des Instituts fir Faunistik, 2004
Potenzieller Feldhamsterlebensraum

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Blrgerschaft zu Heidelberg, Flache 12
Zu dieser Flache sind keine Burgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern offentlicher Belange zu Heidelberg,
Flache 12

Anregungen zu dieser Flache sind unter ,Planerische Gesichtspunkte zur Nutzung der Frei-

raumflache F06.03 in Heidelberg" aufgefihrt.
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Ergebnis zu Heidelberg, Flache 12:

Prioritat: Starkung des Wissenschaftsstandortes

Suchraum fir den Ausgleich: Freiraum des Handschuhsheimer Feldes entsprechend den
KompensationsmalRhahmen im Landschaftsplan.

Die Flache wird grof3tenteils (ca. 11 ha) als Parkanlage im FNP 2015/20 dargestellt und ist
als solche unter ,Planerische Gesichtspunkte zur Nutzung der Freiraumflache F06.03 in Hei-
delberg” bearbeitet. Der sudliche Bereich (ca. 5 ha) ist als Sonderbauflache wissenschaftli-
che Einrichtung (in der Entwicklungsstufe I) eingetragen, da sich hier die fiir den Botanischen
Garten erforderlichen Gebaude konzentrieren sollen. Da durch dieses Vorgehen gegeniber
dem FNP 1983 der wesentlich gro3ere Teil als Freiflache gesichert werden kann, ist der rela-
tiv geringe Eingriff in die Grinzasur verantwortbar.

/— Flache 12

ca. 11 ha
(=Freiflache F06.03)
ca. 5ha
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6.13 Heidelberg: Abwasserentsorgung

Aussagen zu Heidelberg, Flache 13:

¢ Regionalplan von 1993
Keine verbindliche Ausweisung:
Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

e FNP 1983
Bestand Klaranlage

e Landschaftsplan
Aussage des Fachkonzeptes zum Landschaftsplan: Bestandsentwicklung Streuobst und
strukturreiche Gebiete

¢ Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: mittel

e Karte Feldhamsterlebensraume des Instituts fir Faunistik, 2004
Potenzieller Feldhamsterlebensraum

e Archéaologische Denkmalpflege
Gebiet von archéologischer Relevanz (Regierungsprasidium)

Ausleqgung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Blrgerschaft zu Heidelberg, Flache 13
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern offentlicher Belange zu Heidelberg,

Flache 13
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Heidelberg, Flache 13:

Prioritat: Sicherung von Flache fiir die wachsenden Erfordernisse bei der Abwasserentsor-

gung.

Suchraum fur den Ausgleich: Landschaftsprojekt ,Lebendiger Neckar”

Die Flache fur Abwasserentsorgung wird in Stufe | im FNP 2015/20 dargestellt.

Flache 13
ca. 6 ha

132



FENP 2015/20 / Informationssammlung 6 Heidelberg

6.14 Heidelberqg: Einzelhandel an der Sickingen Stralie

Aussagen zu Heidelberg, Flache 14:

¢ Regionalplan von 1993

Keine verbindliche Ausweisung:

Bestand Siedlungsflache Industrie und Gewerbe

e FNP 1983
Gewerbliche Bauflache

e Landschaftsplan
Aussage des Fachkonzeptes zum Landschaftsplan: Bestand Bauflachen

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung: hoch

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Biirgerschaft zu Heidelberg, Flache 14
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern offentlicher Belange zu Heidelberg,
Flache 14
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.

ENP 2015/20

Ergebnis zu Heidelberg, Flache 14:
Die Sonderbauflache gro3flachige Handelseinrichtung zentrenrelevant wird in Stufe | im FNP

2015/20 dargestellt.
Flache 14
/ ca. 2 ha

/
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Potenziale zur Siedlungsentwicklung in Heidelberg

Wohnfldchenentwicklung Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.) | Mdglicher Bevélkerungszu-
wachs auf dieser Flache*

3 10 550

6 21 1155

7 19 1045

8 5 275

Summe 55 3025

*Bevolkerungszuwachs beziffert eine Bevolkerungsdichte von 55 EW/ha

Wohnfldchenentwicklung Stufe I

Flache |Flache in ha (ca.) | Moglicher Bevolkerungszu-
wachs auf dieser Flache*

6 10 550

Summe 10 550

*Bevolkerungszuwachs beziffert eine Bevolkerungsdichte von 55 EW/ha

Gemischte Bauflachenentwicklung Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.)
6 39
Summe 39

Gewerbeflachenentwicklung Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.)

4 5
6 17
8 10
Summe 32

Gewerbeflachenentwicklung Stufe I

Flache |Flache in ha (ca.)

1 18
2 10
11 59
Summe 87

Entwicklung Sonderbauflachen Einzelhandel zentrenrelevant Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.)

6 7
14 2
Summe 9
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Entwicklung Sonderbauflachen Bund Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.)

9 7
10 21
Summe 28

Entwicklung Sonderbauflachen wissensch. Einrichtungen Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.)

6 4
12 5
Summe 9
Entwicklung Abwasserentsorgungsfléche Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.)

13 6
Summe 6
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Planerische Gesichtspunkte zur Nutzung der folgenden Flachen im Freiraum von Hei-
delberg
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Planerische Gesichtspunkte zur Nutzung Freiraumflache F06.01 in Heidelberg
Nutzungsvorschlag: Kleingarten- und Kleintierzuchtanlage

Aussagen zu Heidelberg, Flache F06.01:

e Regionalplan von 1993

Verbindliche Ausweisung:

Grunzasur, Schutzbedtrftiger Bereich fur die Landwirtschaft

e FNP 1983
Landwirtschaftsflache

e Landschaftsplan
Wenig vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-2, Konflikttabelle F 6.01 Heidelberg: Hagellach)

o Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: sehr hoch

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Burgerschaft zu Heidelberg, Flache
F06.01
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern offentlicher Belange zu Heidelberg,
Flache F06.01
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.

ENP 2015/20

Ergebnis zu Heidelberg, Flache F06.01:
Diese Flache ist als Entwicklungsflache der Stufe | fur Kleingarten- und Kleintierzuchtanla-

gen dargestellt.
/ Flache F06.01
ca. 6 ha

137



FENP 2015/20 / Informationssammlung 6 Heidelberg

Planerische Gesichtspunkte zur Nutzung Freiraumflache F06.02 in Heidelberg
Nutzungsvorschlag: Kleingarten- und Kleintierzuchtanlage
Aussagen zu Heidelberg, Flache F06.02:

e Regionalplan von 1993
Regionaler Griinzug

e FNP 1983
Landwirtschaftsflache

e Landschaftsplan
s. Konfliktplan

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: sehr hoch

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Biurgerschaft zu Heidelberg, Flache
F06.02
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern offentlicher Belange zu Heidelberg,
Flache F06.02
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.

ENP 2015/20
Ergebnis zu Heidelberg, Flache F06.02:

Diese Flache ist als Entwicklungsflache der Stufe | fur Kleingarten- und Kleintierzuchtanla-
gen dargestellt.

| Flache F06.02
ca. 11 ha
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Planerische Gesichtspunkte zur Nutzung der Freiraumflache F06.03 in Heidelberg
Nutzungsvorschlag: Parkanlage (Botanischer Garten)

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Heidelberg, Flache F06.03
Vermogen und Bau Baden-Wirttemberg — Universitatsbauamt: Darstellung des Plangebietes
als Sonderbausflache Wissenschaftliche Einrichtung gewtinscht.

Aussagen zu Heidelberg, Flache F06.03:

e Regionalplan von 1993
Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

e FNP 1983
Sonderbauflache Universitat, wissenschaftliche Einrichtungen

e Landschaftsplan
bedingt vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-2, Konflikttabelle 6.12 Heidelberg (Teilflache): Botani-
scher Garten (Neuenheimer Feld)

¢ Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

e Karte Feldhamsterlebensrdume des Instituts fur Faunistik, 2004
Potenzieller Feldhamsterlebensraum

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Biurgerschaft zu Heidelberg, Flache
F06.03
Zu dieser Flache sind keine Burgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern o6ffentlicher Belange zu Heidelberg,
Flache F06.03

Vermdgen und Bau Baden-Wirttemberg (Universitatsbauamt): Das Land ist zur Erhaltung

des Wissenschaftsstandortes dringend auf die durch den rechtkraftigen Bebauungsplan be-

stehenden baulichen Nutzungsmoglichkeiten angewiesen. Die Flache soll als Sonderbaufla-

che Wissenschaftliche Einrichtungen ausgewiesen werden.
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Ergebnis zu Heidelberg, Flache F06.03:

Prioritat: Flachensicherung zur Verlagerung des Botanischen Gartens

Diese Flache ist Teil des Freiraums Handschuhsheimer Feld und bildet mit den westlichen
Sportanlagen eine freiraumvertragliche Einheit. Eine Darstellung als Sonderbauflache wirde
eine erhebliche Stérung bedeuten.

Diese Flache ist als Entwicklungsflache der Stufe | fir Parkanlage dargestellt.

| Flache F06.03
ca. 11 ha
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L Hirschberg

» Zur frihzeitigen Blrgerbeteiligung angemeldete Siedlungsflachen
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

7.1 Hirschberqg: Gebiet ,Speck” an der Carl-Benz-Stral3e

Nutzungsvorschlag

Gewerbliche Bauflache auf ca. 7 ha

Stadtebauliche Einbindung

Beziehung zum Ortskern: Erweiterung eines solitaren,’Zisolierten  Ge-
werbeansatzes. Zufahrt Gber Weinheim; umschlossen von regionalem’ Griinzug,
daher keine weitere Gebietsvergrof3erung maoglich

Anbindungsqualitéat fur Kfz: Anschluss an B 3: ca. 1000 m; Anschluss an A659
(Weinheim/Mannheim): ca. 4,5 km; Anschluss an A5:{durch Grof3sachsen ca. 4
km, Giber K 4133 und A659 ca. 7 km

Offentlicher Personennahverkehr: ca. 1,5 km zur OEG, ¢d¢ Y00 m zum OEG-Bus
in Richtung Weinheim

Storempfindlichkeit der Nachbarschaft: ndchste’Wohnbebauung in ca. 1 km Ent-
fernung

Naturpotenzial und Landschaft

Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache mit sehrhoher Ertragsfahigkeit
Gefahrdung von Oberflachengewasser-durch-Schadstoffeintrage

Einschrankung der Renaturierungsmeglichikeit von Apfelbach und Landgraben als
Uberdrtlich bedeutsame Biotopverbundelemente

Planerische Empfehlung

Reduzierung der Bebauufg-auf das Gebiet nordlich des Apfelbachs

nicht Uberbaubarer Schutzstreifen am Gewasser in einer Mindestbreite von 50 m
fur naturnahe Entwicklung

dauerhafte Sicherung des Freiraums zwischen dem Gewerbegebiet ,Speck® und
dem Gewerbeschwerpunkt Heddesheim/Hirschberg - Mindestbreite 1000 m

Erhaltung und griinbetonte Gestaltung der bestehenden Radwegeverbindung
Weinheim/Hirschberg

lhre Meinung ?
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» Ruckmeldungen aus der frihzeitigen Burgerbeteiligung zu Hirschberg, Flache 1

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Bedarf:
Es sind genligend Gewerbegebiete vorhanden bzw. in Planung.
Dieses Gewerbegebiet wird fiir sinnvoll gehalten.

e Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:
Die vorhandene Natur soll erhalten bleiben, auch als Naherholungsgebiet und zum
Schutz der offenen Landschaft der Rheinebene.
Die Umwelt wiirde dadurch weiter belastet werden.

Aussagen zu Hirschberg, Flache 1:

e Regionalplan von 1993
Verbindliche Ausweisung:
Regionaler Griinzug, schutzbedurftiger Bereich fur die Landwirtschaft

e FNP 1983
Keine Aussage. Die Flache gehdrte vormals zur Stadt Weinheim. Es fand ein Gemarkungs-
tausch statt.

e Landschaftsplan
Nordlicher Bereich: bedingt vereinbar, sudlicher Bereich: nicht vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-
1, Konflikttabelle 7.1 Hirschberg: ,Speck” an der Carl-Benz-Str.)

o Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: mittel

e Karte Feldhamsterlebensrdume des Instituts fir Faunistik, 2004
Potenzieller Feldhamsterlebensraum

e Rhein-Neckar-Kreis, Gewasseraufsicht

Das Gebiet reicht unmittelbar bis an den Apfelbach und den Landgraben.
Hochwassersituation und Regelungen des 88 77 und 78a WG (Wassergesetz) sind zu be-
achten.

e Vernassungsgefahr
Prifung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Blrgerschaft zu Hirschberg, Flache 1
Zu dieser Flache sind keine Burgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern 6ffentlicher Belange zu Hirschberg,

Flache 1
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Hirschberg, Flache 1:
Die Gewerbebauflache wurde wegen des Konflikts mit dem Regionalen Griinzug nicht in den
FNP 2015/20 aufgenommen.

Flache 1
ca. 6 ha

.
Yol
o
4
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

7.2 Hirschberqg: Gebiet ,Gutleuthaus” in Grof3sachsen

Nutzungsvorschlag

¢ Wohnbauflache auf ca. 6 ha; im Flachennutzungsplan 1983 als Mischgebiet dar¢
gestellt

Stadtebauliche Einbindung

Lage an zentraler Durchgangsstraf3e (B3)

e Entfernung zur Grundschule: ca. 800-1000 m
zum Ortszentrum: direkter Anschluss

o Offentlicher Personennahverkehr: unmittelbarer OEG-Anéchiuss
e Sportangebote: Sportplatz: 800 m; Tennisplatz angrenzend

¢ Naherholungsflachen: ca. 1,5 bis 2 km bis zum_Naturpark’),Odenwald*
ca. 2,5 km bis zum Badesee ,Waidsée“und Miramar

e Immissionsbelastung: randliche Belastung durch Kfz=Verkehr (Larm und Abgase)

Naturpotenzial und Landschaft

e Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachep‘mit-sehr hoher Ertragsfahigkeit

Planerische Empfehlung

e Anlage eines mindestens 50 m/breiten naturnahen Gewasserrandstreifens am Ap-
felbach

¢ landschaftsgerechte Einbindungund behutsame stadtebauliche Gestaltung in An-
knipfung an den Ortskern

lhre Meinung ?
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» Ruckmeldungen aus der frihzeitigen Burgerbeteiligung zu Hirschberg, Flache 2

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Bedarf:
Der Bedarf sollte geprtift werden.
Der Bedarf wird nicht gesehen.

e Einzelhandel:
Hier sollte auch Flache fur den Einzelhandel vorgesehen werden.

e Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:
Die Flachen sollten fir kommende Generationen vorbehalten werden.

e Klima;
Die Frischluftschneise sollte erhalten bleiben.

e Landwirtschaft:
Die Flache soll auch weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

e Verkehr:
Dieses Wohngebiet wiirde auf der B 3 zusatzlichen Verkehr produzieren, der die ohne-
hin problematische Ortsdurchfahrt weiter belastet.

» Anregungen der Trager offentlicher Belange zu Hirschberg, Flache 2
Rhein-Neckar-Kreis, Baurechtsamt; Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehérde:
Erhebliche Bedenken, da regionaler Grinzug und schutzbedrftiger Bereich fur die Landwirt-
schaft verletzt ist.

Aussagen zu Hirschberg, Flache 2:

e Regionalplan von 1993
sonstiger Freiraum

e FNP 1983
Planung Gemischte Bauflachen

e Landschaftsplan
Bedingt vereinbar, im Gewasserrandbereich nicht vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikt-
tabelle 7.2 Hirschberg-Gro3sachsen: Gutleuthaus)

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

e Karte Feldhamsterlebensrdume des Instituts fur Faunistik, 2004
Potenzieller Feldhamsterlebensraum

e Archéaologische Denkmalpflege
Gebiet von archéologischer Relevanz (Regierungsprasidium)
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Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Hirschberg, Flache 2
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern 6ffentlicher Belange zu Hirschberg,
Flache 2

Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehérde: Der schutzbediirftige Bereich fur die Landwirt-

schaft aus dem Regionalplan steht dem Nutzungsziel entgegen.

ENP 2015/20

Ergebnis zu Hirschberg, Flache 2:

Prioritat: Bereitstellung von Wohnbauflache zur erforderlichen Starkung der Bevdlkerungs-
basis

Suchraum fiir Ausgleich: Gewéasserentwicklung am Apfelbach und weitere MalRnahmen
zur Landschaftspflege im Projekt-Gebiet ,Alt-Neckar-Landschaft®

Die Wohnbauflache der Entwicklungsstufe | wird in den FNP 2015/20 aufgenommen.

— | Flache 2
ca. 7 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

7.3 Hirschberqg: Gebiet ,Sidlich des Bittemer Weges” in Grol3-

sachsen

Nutzungsvorschlag

¢ \Wohnbauflache auf ca. 2 ha

Stadtebauliche Einbindung

innerortliche Siedlungserweiterung im Gemeindeteil Grof3sachsen

Entfernung zum Ortszentrum: ca. 600 - 700 m
zur Grundschule: ca. 800 m

Offentlicher Personennahverkehr: Anschluss an Buslinie_dessBusverkehrs Rhein-
Neckar (BRN) ca. 200-300 m, Anschluss an OEG: ca: 800-m

Sportangebote: Sportplatz: ca. 1,1 km; Tennisplatz.ca-1km

Naherholungsangebot: ca. 1 km bis zum Naturpark-,Odenwald”, ca. 4 km bis zum
Badesee ,Waidsee" und Miramar, Hallenbad in-Hohensachsen ca. 1,3 km, unmit-
telbarer Anschluss an regionales Radwegengtz,-unmittelbarer Zugang zu landwirt-
schaftlich gepragtem Freiraum

Planerische Empfehlung

weitestgehende Erhaltung des Baumbestandes, Neupflanzungen

behutsame stadtebauliche Gestaltung-in Ankntpfung an den Altort, Beriicksichti-
gung des Gelandereliefs, Erhaltung bzw. Wiederherstellung landschaftstypischer
Vegetations-/Kleinstrukturen (Streyobst, Trockenmauern)

lhre Meinupg>2
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» RiUckmeldungen aus der friihzeitigen Blrgerbeteiligung zu Hirschberg, Flache 3

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

Bedarf:
Die innerdrtliche Bebauung wird beflrwortet.
Die Notwendigkeit, diese Flache zu bebauen, wird nicht gesehen.

Landwirtschatft:

Die Flache ist teilweise Bestandteil eines landwirtschaftlichen Betriebes und soll auch
weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

Der Weinbau wuirde hier verdrangt werden.

Lage:
Keine Wohnbauentwicklung am Hang.

Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:

Die vorhandene Gartenflache hat die Bedeutung einer Biotopvernetzung (Vogelbrut,
Lurche). Viele der langgestreckten Hanggarten haben eigene Quellen. Einige kleine Tei-
che und Feuchtgebiete werden von Lurchen bewohnt. Trockenmauern geben Lebens-
raum fur Kriechtiere.

Ortscharakter:

Die langgestreckten Griunflachen ,Sidlich des Bittemer Weges* sollten als Gartenflache
erhalten bleiben. Sie stellen den letzten Rest der urspriinglichen Hofanordnungen und
landschaftstypischen Vegetations- und Kleinstrukturen dar.

Befiirchtung, dass eine geringe Baudichte wegen hoher Grundstiickspreise nicht mog-
lich sein wird.

Aussagen zu Hirschberg, Flache 3:

Regionalplan von 1993

Keine verbindliche Ausweisung:
Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

FNP 1983

Landwirtschaftsflache

Landschaftsplan

Bedingt vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 7.3 Hirschberg-Grol3sachsen: Sud-
lich des Biittemer Weges)

Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fur das Verbandsgebiet

Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung und Siedlungserweiterung: hoch
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Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Hirschberg, Flache 3
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern 6ffentlicher Belange zu Hirschberg,
Flache 3
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.

ENP 2015/20
Ergebnis zu Hirschberg, Flache 3:
Prioritat: Uber Innenentwicklung die erforderliche Bevélkerungsbasis sichern

Suchraum fir den Ausgleich: Interner Ausgleich

Die Wohnbauflache der Entwicklungsstufe | wird zur Innenentwicklung in den FNP 2015/20
aufgenommen.

,— | Flache 3

ca. 2 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

7.4

Hirschberqg: Gebiet ,Im Kissel* in Grof3sachsen

Nutzungsvorschlag

e Wohnbauflache auf ca. 4 ha; Ubernahme aus dem Flachennutzungsplan 1983

Stadtebauliche Einbindung

sudliche Abrundung des Ortsteils Grof3sachsen

e Entfernung zum Ortszentrum: ca. 400-500 m
zur Grundschule: ca. 700-800 m

o Offentlicher Personennahverkehr: ca. 700-800 m zum Bahnhof ‘GroRsachsen
(OEG)

e Sportmoglichkeiten: Tennisplatze: ca. 700-800 m; Sportzentrum Leutershausen:
ca. 2,4 km

¢ Naherholung: direkte Anbindung an die strukturreiche -Hanglage des Odenwalds

Naturpotenzial und Landschaft
¢ Verlust lokal bedeutsamer Kaltluftentstehungsflachen
e Verringerung der Siedlungsabstande zwischen Grof3sachsen und Leutershausen

¢ Verlust von vielfaltig gegliederter Feldflur

Planerische Empfehlung
e Ausbildung eines reich gegliederten/Ortsrandes im Suden

e Berlcksichtigung der klimatischen, Problematik durch eine lockere Bebauung (d.h.
geringe Baudichte)

lhre Meinang ?
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» Ruckmeldungen aus der frihzeitigen Burgerbeteiligung zu Hirschberg, Flache 4

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:
Das Landschaftsbild ,bliihende BergstralRe* sollte erhalten bleiben.
Das Gebiet wird als Schrebergartengebiet genutzt. Bei Wegfall wird die Zunahme wilder
Schrebergarten mit Hittenbebauung befirchtet.

e  Ortscharakter:
Beflrchtung, dass eine geringe Baudichte wegen hoher Grundstiickspreise nicht mog-
lich sein wird.
Der Siedlungsabstand zwischen Grof3sachsen und Leutershausen wirde sich weiter
verringern.

e Klima:;
Die Frischluftschneise sollte erhalten bleiben.

e Verkehr:
Es wird eine verstarkte PKW-Belastung innerorts befiirchtet.
Sehr problematische Verkehrsanbindung.

Aussagen zu Hirschberg, Flache 4:
e Regionalplan von 1993
Keine verbindliche Ausweisung:

Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

e FNP 1983
Planung Wohnbauflachen

e Landschaftsplan
Nicht vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 7.4 Hirschberg-Gro3sachsen: Im Kis-
sel)

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

e Archéaologische Denkmalpflege
Gebiet von archéologischer Relevanz (Regierungsprasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Hirschberg, Flache 4
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern offentlicher Belange zu Hirschberg,

Flache 4
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Hirschberg, Flache 4:

Prioritat: Bereitstellung von Wohnbauflache zur erforderlichen Starkung der Bevdlkerungs-
basis

Suchraum flar den Ausgleich: In der sudlich anschlieBenden, Uberdrtlich bedeutsamen
Freiraumzéasur; MaRnahmenschwerpunkte entsprechend der Angabe des Landschaftsplans.

Die Wohnbauflache der Entwicklungsstufe Il wird in den FNP 2015/20 aufgenommen.

,— | Flache 4
ca. 4 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

7.5

Hirschberqg: Gebiet ,Rennacker” in Leutershausen

Nutzungsvorschlag

¢ Wohnbauflache auf ca. 4 ha; im Flachennutzungsplan 1983 als Mischgebiet dar¢
gestellt

Stadtebauliche Einbindung
e Erganzung des Ortes nach Norden anhand des gegebenen Strafensystems

e Entfernung zur Grundschule: ca. 800-1000 m
zum Ortszentrum: ca. 800-1000 m

o Offentlicher Personennahverkehr: ca. 600 m zum OEG-Bahnhof

e Sportmoglichkeiten: unmittelbare Nachbarschaft

Naturpotenzial und Landschaft

e Minderung der Grundwasserneubildungsrate

Planerische Empfehlung

e gestalterische Aufwertung des Siedlungsrandes im Norden mit kleinstrukturierten
Nutzgarten, Hecken und Feldgehdlzen

e Entwicklungsmaflinahmen fur die strukturarme Feldflur zur wohnungsnahen Erho-
lung als Ausgleichsmalinahme zur-Entwicklung und Realisierung des Bebauungs-
plans

lhre Meinung2

154



ENP 2015/20 / Informationssammlung 7 Hirschberg

» RiUckmeldungen aus der friihzeitigen Blrgerbeteiligung zu Hirschberg, Flache 5

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Bedarf:
Der Bedarf wird gesehen.
Es wird kein Bedarf gesehen.

e Einzelhandel:
Hier sollte auch Flache fur den Einzelhandel vorgesehen werden.

e Lage:
Die Wohnbauentwicklung wird hier beflrwortet, da sich das Gebiet westlich der B3 be-
findet.

e Kostengunstiger Wohnraum:
Hier wird die Moglichkeit der Schaffung von kostengiinstigem Wohnraum gesehen.

e Naherholung:
Hier sollten Spiel- und Naherholungsflachen gesichert werden.

e  Ortsbhild:
Mit der Bebauung der Rennacker unter Verzicht auf das Gebiet ,Nordlich der Weinhei-
mer StraRe“ ware der Ortsrand abgerundet.

e Verkehr:
Der verkehr kann hier problemlos flie3en, ohne Behinderung durch die OEG.

» Anregungen der Trager offentlicher Belange zu Hirschberg, Flache 5
Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehdrde: Bedenken wegen Verbrauchs landwirtschaftli-
cher Flache

Aussagen zu Hirschberg, Flache 5:

e Regionalplan von 1993

Keine verbindliche Ausweisung:

Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum
Verbindliche Ausweisung:

Siedlungsbereich fiir Wohnen

e FNP 1983
Planung gemischte Bauflachen

e Landschaftsplan
Bedingt vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 7.5 Hirschberg-Leutershausen:
Rennéacker)

¢ Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

e Karte Feldhamsterlebensraume des Instituts fir Faunistik, 2004
Potenzieller Feldhamsterlebensraum
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Ausleqgung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Hirschberg, Flache 5
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern oOffentlicher Belange zu Hirschberg,
Flache 5
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.

ENP 2015/20

Ergebnis zu Hirschberg, Flache 5:

Prioritat: Bereitstellung von Wohnbauland zur Starkung der Beviélkerungsbasis.

Diese Flache liegt im Einzugsbereich des Symbols "Siedlungsbereich fur Wohnen" des Re-
gionalplans. Daher sind aufgrund des Bedarfs die Belange der Landwirtschaft zurtickzustel-
len.

Suchraum fir den Ausgleich: Gestaltung des nérdlichen Ortsrandes zur Sicherung der
Uberortlich bedeutsamen Freiraumzasur

Die Wohnbauflache der Entwicklungsstufe | wird in den FNP 2015/20 aufgenommen.

|~ | Flache 5
ca. 4 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

7.6 Hirschberqg: Gebiet ,Schmellenberg” in Leutershausen

Nutzungsvorschlag

e Wohnbauflache auf ca. 2 ha; Ubernahme aus dem Flachennutzungsplan 1983

Stadtebauliche Einbindung
e Abrundung des Ortes zur Randlage des Odenwalds

e Entfernung zur Grundschule: ca. 800 m
zum Ortszentrum: ca. 800 m

o Offentlicher Personennahverkehr: ca. 1200 m
e Sportmdglichkeiten: ca. 2 km

¢ Naherholung: unmittelbarer Anschluss an das Wandergebiet’'des Odenwalds

Naturpotenzial und Landschaft

e Beeintrachtigung des Kaltluft- bzw. Frischluftabflusses aus den Hochlagen des
Odenwalds

e Verlust von Biotopbereichen mit hohem Wert-und Standardpotential

e Verlust von FreirAumen mit hoher Erlébnisqualitat

Planerische Empfehlung
¢ behutsame stadtebauliche Gestaltung durch eine aufgelockerte Bebauung

e Sicherung einer landschaftsgerechten Artenvielfalt durch eine Griinordnung

lhre Meinung.?
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» RiUckmeldungen aus der friihzeitigen Blrgerbeteiligung zu Hirschberg, Flache 6

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Bedarf:
Der Bedarf wird nicht gesehen.

e Lage:
Keine Wohnbauentwicklung am Hang.

e  Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:
Diese Flache ist ein wertvoller Biotopbereich und sollte erhalten bleiben.

e Klima:
Die Frischluftschneise sollte erhalten bleiben.
Der Frischluftabfluss sollte erhalten bleiben.

e Ortscharakter:
Dieses Gebiet sollte auf keinen Fall bebaut werden, da es zum Bild der ,blihenden
BergstralRe” beitragt.

e Naherholung:
Das Gebiet sollte fur die Naherholung erhalten bleiben.

e Verkehr:
Die Verkehrsbelastung innerorts ist schon zu hoch und wirde weiter steigen.
Aussagen zu Hirschberg, Flache 6:
e Regionalplan von 1993
Keine verbindliche Ausweisung:

Sonstiger landwirtschatftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

e FNP 1983
Planung Wohnbauflachen

e Landschaftsplan
Nicht vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 7.6 Hirschberg-Leutershausen:
Schmellenberg)

o Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Biirgerschaft zu Hirschberg, Flache 6
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern oOffentlicher Belange zu Hirschberg,

Flache 6
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Hirschberg, Flache 6:
Prioritat: Bereitstellung von Wohnbauflache zur erforderlichen Starkung der Bevdlkerungs-

basis
Suchraum fir den Ausgleich: ,Lebendige BergstralRe“, Malinahmenschwerpunkte entspre-
chend der Angabe des Landschaftsplans

Die Wohnbauflache der Entwicklungsstufe Il wird in den FNP 2015/20 aufgenommen.

Flache 6
ca.2 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

1.7

Hirschberqg: Gebiete ,Auf der H6he" und ,Die sieben Morgen“

in Leutershausen

Nutzungsvorschlag

e Wohnbauflache auf ca. 7 ha; Ubernahme aus dem Flachennutzungsplan-1983;
Siedlungsbereich fiir Wohnen nach Regionalplan

Stadtebauliche Einbindung

Siedlungserweiterung im Sidwesten

Entfernung zur Grundschule: ca. 1 km
zum Ortszentrum: ca. 1-1,2 km

Offentlicher Personennahverkehr: ca. 800 m

Sportmaoglichkeiten: ca. 800 m

Naturpotenzial und Landschaft

¢ Minderung der Grundwasserneubildung

Planerische Empfehlung

¢ Ausbildung eines stabilen Ortsrandes.im-Westen bis zur Gemarkungsgrenze durch
Verlangerung der bestehenden Bebatung (gefingfligige Veranderung der bisheri-
gen Flachenfigur)

e Obstbaumpflanzungen im Siedlungsrandbereich

lhre Meinung>?
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» RiUckmeldungen aus der friihzeitigen Blrgerbeteiligung zu Hirschberg, Flache 7

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Bedarf:
Der Bedarf wird gesehen.
Der Bedarf wird nicht gesehen.

e Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:
Dieses gebiet sollte nur bebaut werden, wenn der Staudenbach freigelegt wird.

e Lage:
Die Wohnbauentwicklung wird hier beflrwortet, da sich das Gebiet westlich der B3 be-
findet.

e Verkehr:
Dieses Gebiet wird beflirwortet, da hier der Verkehr problemlos abflieRen kann.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Hirschberg, Flache 7
Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehdrde: Bedenken wegen Verbrauchs landwirtschaftli-
cher Flache

Aussagen zu Hirschberg, Flache 7:

e Regionalplan von 1993

Verbindliche Ausweisung:

Siedlungsbereich fiir Wohnen

Keine verbindliche Ausweisung:

sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

e FNP 1983
Planung Wohnbauflachen

e Landschaftsplan
Bedingt vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 7.7 Hirschberg-Leutershausen: Auf
der Hohe, Die sieben Morgen)

¢ Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

e Karte Feldhamsterlebensraume des Instituts fir Faunistik, 2004
Potenzieller Feldhamsterlebensraum

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Blrgerschaft zu Hirschberg, Flache 7
Zu dieser Flache sind keine Burgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern 6ffentlicher Belange zu Hirschberg,

Flache 7
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Hirschberg, Flache 7:

Prioritat: Schaffung von Wohnraum zur Stabilisierung der Bevdlkerungsbasis
Suchraum fur den Ausgleich: Gestaltung des Ortsrandes

Es wurden ca. 4 ha der Wohnbauflache in die Entwicklungsstufe | und ca. 2 ha in die Ent-

wicklungsstufe Il aufgenommen.

Flache 7
ca. 2 ha
ca. 4 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

7.8 Hirschberqg: Gebiet , Gewerbepark"

Nutzungsvorschlag

Gewerbliche Bauflache auf ca. 35 ha; im Regionalplan: Schwerpunkt flr thdustrie
und Dienstleistungseinrichtungen

Stadtebauliche Einbindung

Solitdre Lage in der landwirtschaftlichen Flache mit Anschluss an-das-Heddeshei-
mer Gewerbegebiet westlich der Bahnlinie

unmittelbarer Anschluss an die Autobahn A 5

Gleisanschluss mit DB zu klaren

Offentlicher Personennahverkehr: OEG-Busverbindang;, heutige Haltestelle: ca.
300 - 500 m; S-Bahn auf heutiger Bundesbahnstrecke-im langfristigen Entwick-

lungskonzept

Néhe zu ergdnzenden Einrichtungen: Einkaufsmaglichkeit fir Lebensmittel im be-
nachbarten Gewerbegebiet von Heddesheim

Naturpotenzial und Landschaft

Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen mit sehr hoher Ertragsféhigkeit

Planerische Empfehlung

Prifung der Ruckhaltung wenig belasteter Niederschlagsabflisse im Gewann
Lachgéng fir Biotopverbund mit Feuechtgebieten im Neckarried

intensive innere Durch@runung des gesamten Gewerbekomplexes zur Minderung
klimatischer Belastungswirkungen

landschaftsgerechte Einbindung des grof3flachigen Gewerbeschwerpunktes zu-
sammen mit Heddesheim

lhre Meinung ?
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» RiUckmeldungen aus der friihzeitigen Blrgerbeteiligung zu Hirschberg, Flache 8

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Bedarf:
Der Bedarf wird nicht gesehen.
Dieses Gewerbegebiet wird fiir sinnvoll gehalten.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Hirschberg, Flache 8
Regierungsprasidium, Abt. Strallenwesen und Verkehr: Widerspruch, da eine Gebietsnut-
zung Ausbauplane zur BAB behindern kénnten

Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehdrde: Bedenken wegen Verbrauchs landwirtschaftli-
cher Flache

Aussagen zu Hirschberg, Flache 8:

e Regionalplan von 1993
Verbindliche Ausweisung:
Schwerpunkt fur Industrie und Dienstleistungseinrichtungen

e FNP 1983

Die Darstellung im FNP 1983 ist fir fast den gesamten Bereich Landwirtschaftsflache (nur im
ndrdlichen Teil ist ein kleiner Bereich als Bestand gewerbliche Bauflache und als Bestand
Deponie, Umladeanlage dargestellt).

e Landschaftsplan
Bedingt vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 7.8 Hirschberg: Gewerbepark )

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: mittel

e Karte Feldhamsterlebensrdume des Instituts flr Faunistik, 2004
Potenzieller Feldhamsterlebensraum

e Vernassungsgefahr
Prufung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Hirschberg, Flache 8
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern offentlicher Belange zu Hirschberg,

Flache 8
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Hirschberg, Flache 8:

Prioritat: Flachenbereitstellung fur Handwerks- und Mittelbetriebe.

Der siidliche Teil mit ca. 23 ha wurde bereits Uber ein Parallelverfahren (Beschluss der Ver-
bandsversammlung vom 27.11.2000) der Wirtschaft zur Verfligung gestellt.

Mit der Bereitstellung des ndérdlichen Teils mit ca. 10 ha wird weiterhin das regionalplaneri-
sche Ziel, hier einen Schwerpunkt fur Industrie- und Dienstleistungseinrichtungen auszubau-
en, weiter verfolgt.

Die Ausbaubreite der Autobahn wird an dieser Stelle durch den bereits genehmigten Bebau-
ungsplan im Siden vorgegeben. Der Konflikt mit Natur und Landschaft ist relativ gering.
Suchraum fur Ausgleich: Landschaftsprojekt "Altneckar-Landschaft"

Der nérdliche Bereich der Gewerbebauflache wird als Entwicklungsflache der Stufe | darge-
stellt.

— | Flache 8
ca. 9 ha

— | Flache 8
ca. 23 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

7.9

Hirschberqg: Gebiet ,Am Heddesheimer Weq - westlich der B 3

am sudlichen Ortsausgang von Grof3sachsen

Nutzungsvorschlag

Wohnbauflache und gewerbliche Bauflache auf ca. 6 ha; Ubernahme-aus dem
Flachennutzungsplan 1983; Siedlungsbereich fir Wohnen nach dem Regionalplan

Stadtebauliche Einbindung

Ortsergédnzung im Sudwesten - hinsichtlich ihrer Entwicklungsmaglichkeit durch
Stral3en begrenzt

Entfernung zum Ortszentrum: ca. 600 - 700 m; zum Verbrauchermarkt im Heddes-
heimer Gewerbegebiet: ca. 1,7 km; zur Grundschule: ca.'1:1,2°km

Offentlicher Personennahverkehr: ca. 800 m zum OEG=-Bahnhof GroRsachsen

Immissionslage: Verkehrsbelastung (Larm- und Abgase))durch die Bundesstralie
B 3 im Osten und dem Autobahnzubringer im Stden

Entfernung zu Sportangeboten: ca. 800 mvbis zur_Fennishalle bzw. Tennisplatz,
ca. 2,2 km bis zum Sportzentrum im Ortsteil-Leutershausen

Naherholungsmaoglichkeiten: ca. 1,6 km bis zum/Naherholungsangebot des Oden-
walds

Naturpotenzial und Landschaft

Verlust landwirtschaftlicher Vorbehaltsilur,-sonderkulturfahig

Planerische Empfehlung

behutsame stadtebauliche Gestaltung in Anknipfung an den Altort

landschaftsgerechte /Einbindung durch entsprechende Feldgehdlze am neuen
westlichen Siedlungsrand

Anordnung der gewerblichen Nutzung entlang der B3 und des Autobahnzubringers

lhre Meinung ?
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» RiUckmeldungen aus der friihzeitigen Blrgerbeteiligung zu Hirschberg, Flache 9

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Bedarf:
Der Bedarf wird gesehen.
Der Bedarf wird nicht gesehen.

e Landwirtschaft:
Die Flache soll auch weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

e OPNV:
Die Busverbindung nach Heddesheim sollte verbessert werden.

e  Ortscharakter:
Dieses Mischgebiet entwertet den Ortscharakter der Obst- und Weinbaugemeinde.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Hirschberg, Flache 9
Rhein-Neckar-Kreis, Baurechtsamt: Verletzung des Regionalen Griinzugs
Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehdrde: Bedenken wegen Verbrauchs landwirtschaftli-
cher Flache

Aussagen zu Hirschberg, Flache 9:

e Regionalplan von 1993
Verbindliche Ausweisung:
Siedlungsbereich fir Wohnen

e FNP 1983
Planung Wohnbauflachen, gemischte und gewerbliche Bauflachen

e Landschaftsplan

Bedingt vereinbar, Stiden wenig vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 7.9 Hirsch-
berg-GroRsachsen: Am Heddesheimer Weg — westl. der B3 am sudl. Ortsausgang von
Grof3sachsen)

¢ Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

e Karte Feldhamsterlebensraume des Instituts fir Faunistik, 2004
Potenzieller Feldhamsterlebensraum

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Blrgerschaft zu Hirschberg, Flache 9
Zu dieser Flache sind keine Burgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern 6ffentlicher Belange zu Hirschberg,

Flache 9
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Hirschberg, Flache 9:

Prioritat: Bereitstellung von Wohnraum zur Verbesserung der Bevdélkerungsbasis.

Mit der Flachendarstellung wird das regionalplanerische Ziel "Siedlungsschwerpunkt fir
Wohnen" umgesetzt. Der Konflikt mit Natur und Landschatft ist relativ gering.

Suchraum fir Ausgleich: Kompensationsmafinahmen im Gebiet und am Gebietsrand.
Landschaftsprojekt: "Altneckar-Landschaft"

Die Wohn- und Gewerbebauflache sowie das Sondergebiet grofl3flachige Handelseinrichtung
zentrenrelevant (ca. 0,5 ha fir die Nahversorgung) werden mit der Entwicklungsstufe | in den
FNP 2015/20 aufgenommen.

Flache 9
ca.5ha
ca. 2 ha
ca. 0,5 ha

AN
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

7.10 Hirschberqg: Gebiet ,Ostlich der Brunnengasse und noérdlich
des Winzerweges" in Grol3sachsen

Nutzungsvorschlag

e Wohnbauflache auf ca. 2 ha
Stadtebauliche Einbindung

e Erganzung des Ortes nach Nordosten

e Entfernung zur Grundschule: ca. 300 - 500 m
zum Ortszentrum: ca. 400 - 600 m

o Offentlicher Personennahverkehr: ca. 700 - 900 m zum OEG-Bahnhef

e Sportmdglichkeiten: Sportplatz ca. 700 m

Naturpotenzial und Landschaft

e Lage im Landschaftsschutzgebiet Bergstra3e-Nord

e Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache

Planerische Empfehlung

e Anpassung der Bebauung an die traditionell~gepragte Siedlungs- und Land-

schaftsstruktur
e Siedlungsrand mit hochstammigen Obstbaumen markieren

lhre Meinung ?
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» RiUckmeldungen aus der friihzeitigen Blirgerbeteiligung zu Hirschberg, Flache 10

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Bedarf:
Der Bedarf wird gesehen.
Die Notwendigkeit, diese Flache zu bebauen, wird nicht gesehen.

e Lage:
Es sollten keine weiteren Wohnbauflachen in der Hanglage entstehen.

e Landwirtschaft:
Der Weinbau wirde hier verdrangt werden.

e Klima;
Die Frischluftschneise sollte erhalten bleiben.

e Ortscharakter:
Dieses Gebiet sollte nicht bebaut werden, da die ,blihende Bergstral3e" bestehen blei-
ben soll.

e Verkehr:
Dieses Gebiet sollte nicht bebaut werden, da der entstehende Verkehr die innerortliche
Situation weiter verscharfen wirde.

» Anregungen der Trager offentlicher Belange zu Hirschberg, Flache 10
Regierungsprasidium - Hohere Raumordnungsbehotrde: Die geplante Wohnbauflache, die
randlich in eine Grinzasur und in einen Schutzbedirftigen Bereich fir die Landwirtschaft
eingreift, stellt auch in unserer Einschatzung eine sinnvolle stadtebauliche Arrondierung des
norddstlichen Ortsrandes dar. Unter Einbeziehung des Interpretationsspielraumes der kom-
munalen Bauleitplanung gegeniiber den regionalplanerischen Vorgaben stimmen wir der
Planung zu.

Regionalverband: Unter Einbeziehung des Interpretationsspielraumes wird der Planung zu-
gestimmt.

Rhein-Neckar-Kreis, Naturschutzbehdrde: Das bestehende Landschaftsschutzgebiet Berg-
straf3e Nord wird von der Entwicklungsflache tangiert und kann die Schutzziele gefahrden.
Bei der Schutzgebietsausweisung ist die geplante Wohnbebauung der Gemeinde gegeniber
bereits abgelehnt worden

Fur einzelne Flachen liegt keine Einzelbewertung im Landschaftsplan vor. Daher kann keine
ordnungsgemalle Abwagung erfolgen.

Es wird eine Aktualisierung des Landschaftsplans vorgeschlagen

Aussagen zu Hirschberg, Flache 10:

e Regionalplan von 1993

Grenzlage zur verbindlichen Ausweisung:

Grinzasur, Schutzbedurftiger Bereich fur die Landwirtschaft

° FNP 1983
Landwirtschaftsflache

170



ENP 2015/20 / Informationssammlung 7 Hirschberg

e Landschaftsplan
Aussage des Konfliktplans zum Landschaftsplan: Landschaftsschutzgebiet, Erhalt und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft, Ausschlussflachen fir Siedlungsentwicklung

¢ Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Hirschberg, Flache 10
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern offentlicher Belange zu Hirschberg,
Flache 10
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.

ENP 2015/20

Ergebnis zu Hirschberg, Flache 10:

Prioritat: Wirtschaftliche Nutzung von Randstral3en, Bildung eines stabilen Ortsrandes.
Entlang der bisher unwirtschaftlich ausgenutzten Straen an dieser Stelle soll lediglich in
einer geringen Bautiefe Wohnungsbau durchgefuhrt werden. Von der Gemeinde wird die
Schutzwiirdigkeit dieses geplanten Baustreifens bezweifelt. Die Gemeinde hat einen Antrag
bei der Naturschutzbehorde gestellt, hier die Grenzfestsetzung des Landschaftsschutzgebie-
tes zurickzunehmen.

Suchraum fur Ausgleich: Die angrenzende Grinzasur, die am Siedlungsrand mit hoch-
stammigen Obstbaumen markiert werden kénnte.

Da der formale Landschaftsschutz an dieser Stelle noch nicht angepasst ist, wurde dieses
Entwicklungsvorhaben von der Genehmigung durch das Regierungsprasidium ausgenom-
men.

Flache 10
ca.1ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

7.11 Hirschberqg: Gebiet ,Nordlich der Platanenstral3e” in Leuters-
hausen

Nutzungsvorschlag

e Wohnbauflache auf ca. 1 ha
Stadtebauliche Einbindung

e Erganzung des Ortes nach Norden

e Entfernung zur Grundschule: ca. 1000 m
zum Ortszentrum: ca. 500 m

o Offentlicher Personennahverkehr: ca. 1000 m zum OEG-Bahnhof

e Sportmdglichkeiten: Bolzplatz und Reithalle ca. 1200 m; Tennis und Sportanlage
ca. 1800 m

Naturpotenzial und Landschaft
e Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache (Weinbau)

¢ Randlage an regionaler Griinzasur

Planerische Empfehlung

o Gestaltung des Ortsrandes mit Trockenmauern, Streuobst und Sdumen

lhre Meinung{R
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» Ruckmeldungen aus der frihzeitigen Birgerbeteiligung zu Hirschberg, Flache 11

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Bedarf:
Der Bedarf wird nicht gesehen.
Die Bebauung wird fiir sinnvoll gehalten.

e Lage:
Es sollten keine weiteren Wohnbauflachen in der Hanglage entstehen.

e Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:
Im bereich Brombeerweg — Oberer Hauselbergweg ist ein Amphibientibergang. Hier
sollte nicht gebaut werden.
Eine Baumalnahme wiirde hier ein schones Stiick Natur zerstoren.

e Klima:
Die Frischluftschneise sollte erhalten bleiben.

e Verkehr:
Extrem schlechte Verkehrsanbindung

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Hirschberg, Flache 11
Wurden bereits im Verlauf des Verfahrens abgearbeitet.

Aussagen zu Hirschberg, Flache 11:

e Regionalplan von 1993
Die Flache befindet sich im Grenzbereich von Siedlungsflache Wohnen zu Griinzasur und
schutzbedtrftigem Bereich fur die Landwirtschaft

e FNP 1983
Die Flache befindet sich im Grenzbereich von Wohnbaubauflache zu Landwirtschaftsflache

e Landschaftsplan

Aussage des Fachkonzeptes zum Landschaftsplan: Weinbau, Erhaltung und Wiederherstel-
lung von Trockenmauern, dauerhafte Extensivstrukturen am morphologischen Elementen,
Wegen, Gewassern u.a.
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Ergebnis zu Hirschberg, Flache 11:

Die Wohnbauflache wird im FNP 2015/20 aufgrund der durchgefiihrten Bauleitplanung nicht
mehr als Entwicklungsflache dargestellt. (Rechtskraftig seit 23.01.04)

Ve
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

7.12 Hirschberqg: Gebiet ,Westlich des Ldrscher Weges” in Grol3-
sachsen

Nutzungsvorschlag

e Wohnbauflache auf ca. 0,5 ha
Stadtebauliche Einbindung

e Erganzung des Ortes nach Westen

e Entfernung zur Grundschule: ca. 1000 m
zum Ortszentrum: ca. 500 m

o Offentlicher Personennahverkehr: ca. 400 m zum OEG-Bahnhof

e Sportmdglichkeiten: Bolzplatz, Tennisplatz und —halle in_unmittelbarer Nachbar-
schaft

Naturpotenzial und Landschaft

e Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache

Planerische Empfehlung

¢ Ortsrandgestaltung mit Hecken, Feldgehélzer und kleinstrukturierten Nutzgarten

lhre Meinung ?
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» Ruckmeldungen aus der frihzeitigen Birgerbeteiligung zu Hirschberg, Flache 12

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Bedarf:
Der Bedarf wird gesehen.

e Verkehr:
Die Bebauung sollte mit der evtl. entstehenden Umgehungsstrale abgestimmt werden.
Dieses Wohngebiet wirde auf der B 3 zusétzlichen Verkehr produzieren, der die ohne-
hin problematische Ortsdurchfahrt weiter belastet.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Hirschberg, Flache 12
Anregungen liegen keine vor.

Aussagen zu Hirschberg, Flache 12:

e Regionalplan von 1993
Verbindliche Ausweisung:
Siedlungsbereich fir Wohnen

° FNP 1983
Landwirtschaftsflache

e Landschaftsplan

Sonstige zusammenhdngende Landschaftsraume (Grunzige) mit allgemeiner Bedeutung fir
Ressourcen- und Landschaftsschutz, Vermeidung von Landschaftszersiedelung und bandar-
tigen Siedlungsstrukturen, Beschrankung baulicher MaRnahmen auf Abrundung bestehender
Siedlungsflachen bzw. auf siedlungsbedingt vorbelastete Flachen.

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

e Karte Feldhamsterlebensrdume des Instituts fur Faunistik, 2004
Potenzieller Feldhamsterlebensraum
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Ergebnis zu Hirschberg, Flache 12:

Aufgrund des zwischenzeitlich konkretisierten Bebauungsplan-Entwurfes von 2005 wurde
aus den verschiedenen Belangen wie Eigentumsverhaltnisse, Grundstiickszuschnitte, West-
Umfahrung deutlich, dass hier nur eine einzige Bauzeile mit 0,4 ha entwickelt werden kann.
Auf diese Weise wird erreicht, dass die vorhandene ErschlieBung, Lérscher Weg, wirtschaft-
licher genutzt wird. Aufgrund der GroRenordnung ist diese lokale Entwicklungsmalinahme
lediglich eine Ortsabrundung, die bereits aus dem FNP 1983 entwickelt werden konnte.

Die Flache wird aus diesem Grund nicht als Entwicklungsflache dargestellt.

— | Flache 12
ca.1ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

7.13 Hirschberqg: Gebiet ,Nordlich der Weinheimer Stral3e” in Leu-
tershausen

Nutzungsvorschlag

e Wohnbauflache auf ca. 1 ha

Stadtebauliche Einbindung
Erganzung des Ortes nach Norden

e Entfernung zur Grundschule: ca. 500-700 m
zum Ortszentrum: ca. 500-700 m

o Offentlicher Personennahverkehr: ca. 400 m zum OEG-Bahnhof

e Sportmdglichkeiten: ca. 500 m

Naturpotenzial und Landschaft

e Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache

Planerische Empfehlung

e gestalterische Aufwertung des Siedlungsrandes im Norden mit kleinstrukturierten
Nutzgarten, Hecken und Feldgéhdlzen

e Entwicklungsmaflinahmen fur die-strukturarme Feldflur zur wohnungsnahen Erho-
lung als Ausgleichsmalnahme-zur-Entwicklung und Realisierung des Bebauungs-
plans

lhre Meinung~?
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» RiUckmeldungen aus der friihzeitigen Blirgerbeteiligung zu Hirschberg, Flache 13

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

Bedarf:

Der Bedarf wird gesehen.

Es besteht kein Bedarf; genug vorhandene Neubaugebiete.
Die Entwicklung dieses Wohnbaugebietes hat hohe Prioritat.

Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:

Wenn diese Flache bebaut wird, geht eine wunderschéne Streuobstwiese mit erhal-
tenswertem Biotop verloren.

Es sollte nicht in den Griingurtel zwischen Leutershausen und Grof3sachsen eingegriffen
werden.

Ortsbild:

Mit der Bebauung der Rennacker wére der Ortsrand abgerundet. Eine weitere Bebau-
ung sollte nicht erfolgen.

Warum soll das Gebiet ,nérdlich der Weinheimer Stral3e” vor dem Gebiet ,Rennwiesen*
bebaut werden? Dies zerkliftet den Ortsrand in unverstandlicher Weise.

Ortsentwicklung:
Hier geht die Entwicklung in die Falsche Richtung. Weitere Bebauung konzentriert Ge-
baude und Bewohner zu stark.

Klima:
Dieser Bereich sollte wegen der Erhaltung der Frischluftschneise nicht tangiert werden..

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Hirschberg, Flache 13
Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehorde: Erhebliche Bedenken; fihrt zum Anschnitt
eines Gewannes, erschwert die Bewirtschaftung der Restgrundstiicke

Aussagen zu Hirschberg, Flache 13:

Regionalplan von 1993

Keine verbindliche Ausweisung:
Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

FNP 1983

Landwirtschaftsflache

Landschaftsplan

Aussage des Fachkonzeptes zum Landschaftsplan: Acker oder Grinland

Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet

Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

Karte Feldhamsterlebensrdume des Instituts fur Faunistik, 2004

Potenzieller Feldhamsterlebensraum

Vernassungsgefahr

Prifung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)
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Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Biurgerschaft zu Hirschberg, Flache 13
Bedenken gegen die Ausweisung. Orts- und Landschaftsbild, Bevolkerungsentwicklung, Be-
lange der Landwirtschaft sowie Verdichtungsmdglichkeiten im Bestand waren bei der Abwa-
gung nicht ausreichend berticksichtigt worden.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern offentlicher Belange zu Hirschberg,
Flache 13
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.

ENP 2015/20

Ergebnis zu Hirschberg, Flache 13:

Prioritat: Wohnbaugelande zur Eigenentwicklung.

Die Bewirtschaftungserfordernisse der Landwirtschaft konnen bei der Ausarbeitung des Be-
bauungsplans detailliert beriicksichtigt werden.

Suchraum fir Ausgleich: Gestaltung des nordlichen Ortsrandes zur Sicherung der Uberort-
lich bedeutsamen Freiraumzasur

Die Wohnbauflache wird als Entwicklungsflache der Stufe | aufgenommen.

_~— | Flache 13
ca. 2 ha
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Potenziale zur Siedlungsentwicklung in Hirschberg

Wohnfldchenentwicklung Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.) | Mdglicher Bevélkerungszu-
wachs auf dieser Flache*

2 7 385

3 2 110

5 4 220

7 4 220

9 5 275

10 1 55

13 2 110
Summe 25 1375

*Bevolkerungszuwachs beziffert eine Bevolkerungsdichte von 55 EW/ha

Wohnfldchenentwicklung Stufe Il

Flache |Flache in ha (ca.) | Mdglicher Bevélkerungszu-
wachs auf dieser Flache*

4 4 220
6 2 110
7 2 110
Summe 8 440

*Bevolkerungszuwachs beziffert eine Bevolkerungsdichte von 55 EW/ha

Gewerbeflachenentwicklung Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.)
8 9
9 2
Summe 11

Entwicklung Sonderbauflache Einzelhandel zentrenrelevant Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.)
9 0,5
Summe 0,5
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gllvesheim

» Zur frihzeitigen Blrgerbeteiligung angemeldete Siedlungsflachen
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

8.1 Illvesheim: Gebiet ,Altwasserfeld*

Nutzungsvorschlag

Gewerbe- und Industriegebiet auf ca. 14 ha; Flachenkompensation fir-das-im Fla-
chennutzungsplan 1983 geplante Gewerbegebiet ,Kurze Mulde*

Stadtebauliche Einbindung

Lage: Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebiets nach Norden;
baulicher Zusammenhang mit dem Industriegebiet von Ladenburg;
solitdre Lage zum Ortskern; im Westen: Ubergang zum régionalen Griinzug

Entfernung zum Ortskern: ca. 2 km
Anbindungsqualitat fur Kfz: unmittelbarer Anschluss; an die Landesstralle L597;
Anschlussstelle Ladenburg/Schriesheim der A5:;/5 km; Entfernung bis zur Umge-

hungsstralRe Mannheim-Feudenheim/Wallstadt; 2,5 km

Offentlicher Personennahverkehr: kein Anschluss; jedoch Prufung einer Stadt-
bahntrasse Mannheim/Ladenburg/Schriesheim

Storungsempfindlichkeit der Nachbarsehaft: keine Belastung des Ortsbereiches
mit Gewerbeverkehr; grof3er Abstand zu Woehngebieten

Naturpotenzial und Landschaft

Verlust landwirtschaftlicher Flache, mit-seht hoher Ertragsfahigkeit

Planerische Empfehlung

Aufwertung der landwirtschatftlichen Flur im Westen durch Biotopvernetzung

Randbegrinung

lhre Meinung ?
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» Ruckmeldungen aus der frihzeitigen Birgerbeteiligung zu llvesheim, Flache 1

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Bedarf:
Der Bedarf wird gesehen.
Der Bedarf wird nicht gesehen.

e Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:
Diese Flache gehdrt zu den ganz wenigen in llvesheim, auf denen man schon laufen
und sich erholen kann.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu llvesheim, Flache 1
Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehorde; Rhein-Neckar-Kreis, Baurechtsamt:
Erhebliche Bedenken, da Regionaler Griinzug und Schutzbediirftiger Bereich fir die Land-
wirtschaft

Aussagen zu llvesheim, Flache 1.

e Regionalplan von 1993
Der Regionalplan wurde geandert. Kein Konflikt mit regionalem Griinzug

° FNP 1983
Landwirtschaftsflache

e Landschaftsplan
Bedingt vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 8.1 llvesheim: Altwasserfeld)

¢ Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

e Karte Feldhamsterlebensrdume des Instituts fir Faunistik, 2004
Potenzieller Feldhamsterlebensraum

e Archéaologische Denkmalpflege
Gebiet von archéologischer Relevanz (Regierungsprasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Biurgerschaft zu llvesheim, Flache 1
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern Offentlicher Belange zu llvesheim
Flache 1

Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehdérde: Der schutzbedirftige Bereich fiir die Landwirt-

schaft aus dem Regionalplan steht dem Nutzungsziel entgegen.
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Ergebnis zu llvesheim, Flache 1.:

Prioritat: Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen.

Anderung des Regionalplans wurde dazu durchgefiihrt.

Der Konflikt ist formal ausgeraumt.

Suchraum fiir den Ausgleich: Uberdrtlich bedeutsame Freiraumzasur zwischen llvesheim-
Nord und dem Gewerbebestand

Die gewerbliche Bauflache wird als Flache der Stufe | in den FNP 2015/20 aufgenommen.

— | Flache 1
/ ca. 12 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

8.2 llvesheim: Gebiet , Mahrgrund”

Nutzungsvorschlag

Wohnbauflache auf ca. 19 ha; Ubernahme aus dem Flachennutzungsplan:1983

Stadtebauliche Einbindung

Ortserweiterung nach Norden und Osten

Entfernung zum Ortszentrum: ca. 1,5 - 2 km
zur Grundschule: ca. 800 - 1200 m

kein Anschluss an den Offentlichen Personennahverkehr

Entfernung zu Sportangeboten: Neckarhalle und Hallenbad ca. 800 - 1000 m, Ne-
ckarstadion und Freibad ca. 2 - 2,3 km

Naherholungsangebot: unmittelbarer Zugang zu grof3ffachig landwirtschaftlich ge-
pragtem Freiraum im Norden mit Spazier- und Radwegenetz durch Biotopvernet-
zungssystem

Naturpotenzial und Landschaft

Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen mit.sehrhoher Ertragsfahigkeit

Planerische Empfehlung

langfristige Sicherung des Freiraums zwischen Gewerbegebiet und Ilvesheim als
Grinzéasur, Verbundkorridor und Erischluftschneise

Klimabarrieren bei Bebauung vermeiden
Integration vorhandener Gehdlzbestande bzw. Neuanlage

Biotopneuanlage im angrenzenden Ackergebiet (Biotopverbund und Erhéhung der
Attraktivitat fur Erholdng)

MaRnahmen zur.Aufwertung des Erholungswertes am Neckarkanal

abschliel3ende Siedlungsrandgestaltung, landschaftsgerechte Einbindung

lhre Meinung ?
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» Ruckmeldungen aus der frihzeitigen Birgerbeteiligung zu llvesheim, Flache 2

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

Bedarf:
Ivesheim hat genug Wohngebiete.
Das Baugebiet ist viel zu grof3.

Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:

In der Nahe eines Wasserschutzgebietes sollten keine Wohngebiete errichtet werden.
Es besteht die Gefahr, dass Dingemittel und Pestizide von Privatgartnern nicht sach-
gemal angewendet werden.

Es missen auch Flachen fur den Wohnungsbau nachfolgender Generationen erhalten
bleiben.

Diese Flache gehért zu den ganz wenigen in llvesheim, auf denen man schon laufen
und sich erholen kann.

Far die in Zukunft dort Wohnenden bleibt nur wenig Natur, wenig Ruhe, wenig Grin.

Viel Lebensraum fur Fauna und Flora wiirde ersatzlos zerstort werden.

Ortscharakter:
Wenn dieses Gebiet in dieser GroRe bebaut wird, ist die SchlossstralRe nicht mehr das
Zentrum llvesheims.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu llvesheim, Flache 2
Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehdrde: Bedenken wegen Verbrauchs landwirtschaftli-
cher Flache

Aussagen zu llvesheim, Flache 2:

Regionalplan von 1993

Keine verbindliche Ausweisung:
Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

FNP 1983

Planung Wohnbauflache

Landschaftsplan

Bedingt vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 8.2 Ilvesheim: Mahrgrund)

Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet

Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

Karte Feldhamsterlebensrdume des Instituts fir Faunistik, 2004

Potenzieller Feldhamsterlebensraum

Vernédssungsgefahr

Prufung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

Archaologische Denkmalpflege

Gebiet von archaologischer Relevanz (Regierungsprasidium)
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Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu llvesheim, Flache 2
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern offentlicher Belange zu llvesheim,
Flache 2
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.

ENP 2015/20

Ergebnis zu llvesheim, Flache 2:

Prioritat: Schaffung von Wohnraum analog zur erwarteten Bevolkerungsentwicklung und zur
Starkung der Einwohnerbasis der Gemeinde.

Suchraum fur den Ausgleich: Biotopvernetzungskonzept im nérdlich anschlieBenden Frei-
raum

Die Wohnbauflache wird in der Entwicklungsstufe | in den FNP 2015/20 aufgenommen.

— | Flache 2
ca. 19 ha
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8.3 Illvesheim: Schlossfeld-Wohnen

Aussagen zu llvesheim, Flache 3:

¢ Regionalplan von 1993

Keine verbindliche Ausweisung:
Siedlungsflache fiur Industrie und Gewerbe

e FNP 1983
Gewerbliche Bauflache

e Landschaftsplan
Aussage des Fachkonzeptes zum Landschaftsplan: Bauflachen

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Empfindlichkeit gegentiber Nutzungsintensivierung und Siedlungserweiterung: gering

e Untere Naturschutzbehérde zu Altlasten (s. Band I, Kap. 5.3.1)
Altlastenverdachtsflache

e Archéaologische Denkmalpflege
Gebiet von archéologischer Relevanz (Regierungsprasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu llvesheim, Flache 3
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern oOffentlicher Belange zu llvesheim,

Flache 3
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu llvesheim, Flache 3:

Prioritat: Bereitstellung von Wohnbauland zur erforderlichen Starkung der Bevdélkerungsba-

sis
Suchraum fur den Ausgleich: ,Lebendiger Neckar*

Die Wohnbauflache wurde in der Entwicklungsstufe | in den FNP 2015/20 aufgenommen.

L~
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8.4 Illvesheim: Schlossfeld-Einkaufen (Sonderbauflache fiir zent-
renrelevanten Einzelhandel)

Aussagen zu llvesheim, Flache 4:

e Regionalplan von 1993

Keine verbindliche Ausweisung:
Siedlungsflache fir Industrie und Gewerbe

e FNP 1983
Gewerbliche Bauflache

e Landschaftsplan
Aussage des Fachkonzeptes zum Landschaftsplan: Bauflachen

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Empfindlichkeit gegentiber Nutzungsintensivierung und Siedlungserweiterung: gering

e Untere Naturschutzbehotrde zu Altlasten (s. Band I, Kap. 5.3.1)
Altlastenverdachtsflache

e Archéaologische Denkmalpflege
Gebiet von archaologischer Relevanz (Regierungsprasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu llvesheim, Flache 4
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern oOffentlicher Belange zu llvesheim,

Flache 4
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu llvesheim, Flache 4:

Prioritat: Bereitstellung eines Standortes fir einen Vollsortimenter zur dringenden Verbesse-

rung der Nahversorgungsqualitat

Suchraum fur den Ausgleich: ,Lebendiger Neckar*

Die Sonderbauflache fir zentrenrelevanten Einzelhandel wurde in der Entwicklungsstufe | in

den FNP 2015/20 aufgenommen.

L~
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Potenziale zur Siedlungsentwicklung in llvesheim

Wohnfldchenentwicklung Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.) | Mdglicher Bevélkerungszu-
wachs auf dieser Flache*

2 19 1045
3 1 55
Summe 20 1100

*Bevolkerungszuwachs beziffert eine Bevolkerungsdichte von 55 EW/ha

Gewerbeflachenentwicklung Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.)

1 12
Summe 12

Entwicklung Sonderbauflache Einzelhandel zentrenrelevant Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.)
4 0,7
Summe 0,7
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9 Ketsch

» Zur frihzeitigen Blrgerbeteiligung angemeldete Siedlungsflachen
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

9.1 Ketsch: Gebiet ,Briuhler Pfad”

Nutzungsvorschlag

Wohnbauflache auf ca. 28 ha; groRtenteils Ubernahme aus dem Flachennat-
zungsplan 1983

Stadtebauliche Einbindung

Ortserweiterung im Nordwesten
Entfernung zum Ortszentrum: ca. 1 - 1,5 km

zur Grund- und Hauptschule: ca. 250 - 450 m
Offentlicher Personennahverkehr: Anschluss an den Busverkehi Rhein-Neckar
(BRN) ca. 300 — 500 m
Sportangebote: Turnhalle ca. 250 - 450 m, Sportplatz.ca.- 1 =1,5 km, Hallen- und
Freibad ca. 2 km
Naherholungsangebot: Naturschutzgebiet Ketscher Rheinwald ca. 1 - 1,5 km, Ket-
scher Wald/Schwetzinger Hardt ca. 500 - 1000 m, unmittelbarer Anschluss an
landwirtschaftlich gepragten Freiraum, Baugebiet liegtim_Radwegenetz

Naturpotenzial und Landschaft

Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache mit-sehr hoher Ertragsfunktion (Vorbehalts-
flur, sonderkulturfahig)

Verlust kleinstrukturierter Kulturflachen in{hoher Komplexitat und typischer Biotope
der Siedlungsrandbereiche

zusatzliche Belastung des angrenzenden/NSG durch Zunahme des Erholungs-
drucks

Verlust von typischen Landschaftselementen mit hoher Bedeutung fir Ortsrand-
gestaltung (Siedlungsrandobst)

Planerische Empfehlung

Erhaltung des Gebietscharakters’als reichstrukturierter Ubergang zwischen Sied-
lung und ackerbaulichcgepragter; Feldflur sowie zwischen Siedlung und Natur-
schutzgebiet am Altrhein

Freihaltung der historischen Wege- und Sichtachse Kdnigstuhl/Schloss - Schwet-
zingen/Kalmit von Bebauung; Achse als nordliche Siedlungsbegrenzung, dauer-
hafte Sicherung dererbleibenden Freiraumzasur zwischen Ketsch und Brunhl
weitestgehende Erhaltung von Obstbdaumen, Ausgleichsmaflinahmen in der ndrd-
lich angrenzenden Feldflur

Erhaltung und Gestaltung von erholungswirksamen Grinverbindungen im Verlauf
der Kurpfalzroute und/im Bereich der historischen Wege- und Sichtachse

lhre Meinung ?
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» RiUckmeldungen aus der friihzeitigen Blrgerbeteiligung zu Ketsch, Flache 1

Die im Zuge der fruhzeitigen Burgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Bedarf:
Der Bedarf wird gesehen. Es sollten eher noch mehr Wohnbaugebiete ausgewiesen
werden, da eine Verknappung von Baugelédnde die Bauplatzpreise ins Unermessliche
steigen liel3e.
Ketsch muss auch weiterhin Entwicklungsmaoglichkeiten haben.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Ketsch, Flache 1
Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehdrde:

zu Entwicklungsstufe I: Bedenken wegen Verbrauchs landwirtschaftlicher Flache.

zu Entwicklungsstufe Il: Bedenken wegen Verbrauchs landwirtschaftlicher Flache. Erhebliche
Bedenken gegen den Zuschnitt des Gebietes im Norden, welches viele Grundstiicke schrag
anschneidet und die Bewirtschaftung der Restgrundstiicke wesentlich erschwert.

Aussagen zu Ketsch, Flache 1.

e Regionalplan von 1993

Keine verbindliche Ausweisung:

Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

e FNP 1983

Groftenteils Planung Wohnbauflache; fur den kleinen stdostlichen Bereich ist die Darstel-
lung Grunflachen.

e Landschaftsplan
Wenig vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 9.1 Ketsch: Brihler Pfad)

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

e Vernassungsgefahr
Prifung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

e Archéaologische Denkmalpflege
Gebiet von archaologischer Relevanz (Regierungsprasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Blirgerschaft zu Ketsch, Flache 1
Zu dieser Flache sind keine Burgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern offentlicher Belange zu Ketsch Fla-
chel

Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehérde: Erhebliche Bedenken gegen den Zuschnitt des

Gebietes, welches viele Grundstiicke schrag anschneidet und die Bewirtschaftung der

Reststiicke wesentlich erschwert.
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Ergebnis zu Ketsch, Flache 1:

Entwicklungsstufe I

Prioritat: Schaffung von Wohnraum analog zur erwarteten Bevolkerungsentwicklung und
Wohnraumnachfrage.

Suchraum fur Ausgleich: Biotopentwicklung nach dem Landschaftsplan im anschlieRenden
Projektraum ,Lebendiger Leimbach®.

Entwicklungsstufe Il

Prioritat: Bereitstellung von Wohnflache fir die langfristige Bedarfsentwicklung.

Der Bedarf ist verbandsweit ermittelt. Der Flachenzuschnitt des zukiinftigen Baugebiets kann
und muss bei der Aufstellung des Bebauungsplanes die Anforderungen an die Bewirtschaf-
tung der verbleibenden Grundstlcke bertcksichtigen.

Suchraum fiur Ausgleich: Biotopentwicklung nach dem Landschaftsplan im anschlieBenden
Projektraum ,Lebendiger Leimbach®.

Von der Wohnbauflache wurden ca. 16 ha in der Entwicklungsstufe | und ca. 9 ha in Stufe I

aufgenommen.
— | Flache 1
ca. 9 ha
// ca. 16 ha

197



ENP 2015/20 / Informationssammlung 9 Ketsch

Potenziale zur Siedlungsentwicklung in Ketsch

Wohnfldchenentwicklung Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.) | Moglicher Bevolkerungszu-
wachs auf dieser Flache*
1 16 880

Summe 16 880

*Bevolkerungszuwachs beziffert eine Bevolkerungsdichte von 55 EW/ha

Wohnfldchenentwicklung Stufe Il

Flache |Flache in ha (ca.) | Moglicher Bevolkerungszu-
wachs auf dieser Flache*
1 9 495

Summe 9 495

*Bevolkerungszuwachs beziffert eine Bevolkerungsdichte von 55 EW/ha

Gewerbeflachenentwicklung

Flache |Flache in ha (ca.)

Summe -
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10 Ladenburg

» Zur frihzeitigen Blrgerbeteiligung angemeldete Siedlungsflachen
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

10.1 Ladenburg: Gebiet ,Hundert Morgen*

Nutzungsvorschlag

e Gewerbliche Bauflache auf ca. 14 ha; Ubernahme aus dem Flachennutzungsplan
1983

Stadtebauliche Einbindung

e Beziehung zum Ortskern: Lage am nordlichen Ortsrand; Erweiterung eines beste-
henden Gewerbegebiets

e Anbindungsqualitat fur Kfz: verkehrsginstiger Standort mit direkter Anbindung an
die LandstraRen L 597 und L 631 (Heddesheimer Strafie);>Anschluss zur Auto-
bahn A 5: ca. 3 - 3,5 km; Gewerbeverkehr ohne Belastungfiir Ortskern

o Offentlicher Personennahverkehr: Busverbindung/ca. 200-800 m; kunftig direkter
S-Bahn-Anschluss (Weinheim/ Friedrichsfeld)

o Storempfindlichkeit der Nachbarschaft: keine direkte:Angrenzung an Wohngebiete

Naturpotenzial und Landschaft
e Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache

e § 24 a Biotope an der L 631, L 597-und entlang der Bahnlinie

Planerische Empfehlung

e Gringestaltung als Randaushildung des Gewerbegebietes zur Umgehungsstralle
nach Norden

lhre Meinttng ?
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» Ruckmeldungen aus der frihzeitigen Burgerbeteiligung zu Ladenburg, Flache 1
Zu diesem Gebiet sind wahrend der frihzeitigen Birgerbeteiligung keine Bedenken und An-

regungen eingegangen.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Ladenburg, Flache 1
Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehdrde: Bedenken wegen Verbrauchs landwirtschatftli-
cher Flache

Aussagen zu Ladenburg, Flache 1:
e Regionalplan von 1993
Verbindliche Ausweisung:

Siedlungsbereich fir Industrie und Gewerbe

e FNP 1983
Gewerbliche Bauflache (Gl) Planung

e Landschaftsplan
Bedingt vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 10.1 Ladenburg: Hundert Morgen)

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: mittel

e Vernassungsgefahr
Prifung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Ladenburg, Flache 1
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern offentlicher Belange zu Ladenburg,

Flache 1
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Ladenburg, Flache 1:

Prioritat: Regionales Ziel: Siedlungsbereich fur Industrie und Gewerbe

Suchraum fir den Ausgleich: Kompensation im Entwicklungsgebiet und Landschaftspro-
jekt ,Lebendiger Kanzelbach*

Die gewerbliche Bauflache wird in der Entwicklungsstufe Il dargestellt, da in Stufe | ausrei-
chende Flachen zur Abdeckung des erforderlichen Bedarfs bis ca. 2015 enthalten sind.

_— | Flache 1
ca. 14 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

10.2 Ladenburg: Gebiet , Kurzgewann“ (Ladenburg Nord)

Nutzungsvorschlag

Wohnbauflache auf ca. 58 ha; Ubernahme aus dem Flachennutzungs- plan-1983;
im Regionalplan Unterer Neckar als Siedlungsbereich fir Wohnen ausgewiesen

Stadtebauliche Einbindung

Stadterweiterung nach Norden zwischen Weinheimer Strafle—~und Kurzge-
wannstral3e

Entfernung zum Ortszentrum: ca. 500 m; zur Grundschule: ca.-600-m;

zur Haupt-/Realschule und zum Gymnasium: ca. 800 m

Offentlicher Personennahverkehr: Anschluss an Busverbindung-der OEG ca. 600
m

Sportmdglichkeiten: Romerstadion, Freibad, Baseballplatz, Minigolfanlage ca. 2
km

Naherholungsangebot: Waldpark ca. 1 km, unmittelbarer-Anschluss an Radwege-
netz, unmittelbarer Zugang zu grof3flachigem, landwirtschaftlich gepragtem Frei-
raum

Naturpotenzial und Landschaft

Verlust besonderer Bodenbildungen

Planerische Empfehlung

Abschluss der baulichen Nutzung am-bestehenden 6stlichen Siedlungsrand (Uber-
fuhrung Weinheimer Weg)

Larmschutzbebauung entlang der L 597

Integration von groReren Grinflachen (im Bereich der ehem. Neckarschleife sowie
im westlichen Teil mit Anknéipfung an Friedhof und Bahntrasse) fur Naherholung,
Klimaausgleich sowie als-Pufferzum Gewerbegebiet

Ruckhaltung und brejtflachige Versickerung von wenig belasteten Oberflachenab-
flissen im Bereich der Grunflachen, naturnahe Gestaltung, Biotopentwicklung,
Sichtbarmachung der.ehem.Neckarschleife

weitestgehende Integration vorhandener Gehdlzbesténde in das Baugebiet
Biotopverbund entlang der-Bahnlinie

Erhaltung und’ grinbetonte Gestaltung einer durchgangigen Radwegeverbindung
nach Norden (Heddesheim, Weinheim)

lhre Meinung ?
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» Riuckmeldungen aus der friihzeitigen Blrgerbeteiligung zu Ladenburg, Flache 2

Zu diesem Gebiet sind wahrend der frihzeitigen Birgerbeteiligung keine Bedenken und An-
regungen eingegangen.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Ladenburg, Flache 2
Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehdrde: Bedenken wegen Verbrauchs landwirtschatftli-
cher Flache, zum Teil Baumschulflache und Gartnerei betroffen

Aussagen zu Ladenburg, Flache 2:

e Regionalplan von 1993

Verbindliche Ausweisung:

Siedlungsbereich fir Wohnen

Keine verbindliche Ausweisung:

Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

e FNP 1983
Groftenteils Planung Wohnbauflachen. Randgebiete: Planung Flachen fur Sport und Klein-
garten/Kleintierzucht

e Landschaftsplan
Bedingt vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 10.2 Ladenburg: Kurzgewann)

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: mittel

e Karte Feldhamsterlebensraume des Instituts fir Faunistik, 2004
Aktueller Feldhamsterlebensraum

e Untere Naturschutzbehotrde zu Altlasten (s. Band I, Kap. 5.3.1)
Altlastenverdachtsflache

e Vernassungsgefahr
Prifung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Blrgerschaft zu Ladenburg, Flache 2
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern o6ffentlicher Belange zu Ladenburg,

Flache 2
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tréagern oOffentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Ladenburg, Flache 2:

Prioritat: Forderung des Regionalen Ziels ,Siedlungsbereich fir Wohnen*. Diesem Ziel sind
die Belange der Landwirtschaft (sonstiger landwirtschaftlicher Bereich) unterzuordnen.
Suchraum fur den Ausgleich: ,Lebendiger Kanzelbach®

Die Wohnbauflache wird teilweise in Stufe | und teilweise in Stufe Il im FNP 2015/20 darge-
stellt.

/‘ Flache 2
ca. 36 ha

.25 ha
/ ca
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

10.3 Ladenburg: Gebiet , Westlich der Benzstral3e und ndrdlich

der Breslauer Stral3e

Nutzungsvorschlag

Wohnbauflache auf ca. 4 ha; Ubernahme aus dem Flachennutzungsplan-1983

Stadtebauliche Einbindung

stadtebauliche Erganzung der Bebauung entlang der Benzstraf3e

Entfernung zum Ortszentrum: ca. 1,5 km, zur Grundschulei éa,/200 m, zum Kin-
dergarten: ca. 200 m, zum Schulzentrum: ca. 1,8 km

Offentlicher Personennahverkehr: Bushaltestelle direkt.am-Gebiet in der Benzstra-
Re

Sportmoglichkeiten: Sportplatz am Wasserturm: ga: 1,8 km, Romerstadion und
Freibad: ca. 2,3 km

Naherholungsangebot: Anbindung an regionales Radwegenetz

Naturpotenzial und Landschaft

Verlust von Boden als Grundwasserfilter

Planerische Empfehlung

Gestaltung einer Grinverbindung zur-Altstadt (Grinverbundsystem)

ggof. Bolzplatz und Flachenangéebete fir Spiel und Sport in der Griinzésur westlich
des Sudetenwegs

lhre Meinung?
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» RiUckmeldungen aus der friihzeitigen Blirgerbeteiligung zu Ladenburg, Flache 3
Zu diesem Gebiet sind wahrend der frihzeitigen Birgerbeteiligung keine Bedenken und An-
regungen eingegangen.

Aussagen zu Ladenburg, Flache 3:

e Regionalplan von 1993

Keine verbindliche Ausweisung:

Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

e FNP 1983
Planung gemischte Bauflachen

e Landschaftsplan
Bedingt vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 10.3 Ladenburg: Westl. der. Benzstr.
und noérdl. der Breslauer Str.)

¢ Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: mittel

e Vernassungsgefahr
Prifung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Blrgerschaft zu Ladenburg, Flache 3
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern offentlicher Belange zu Ladenburg,

Flache 3
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tréagern oOffentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Ladenburg, Flache 3:

Prioritat: Forderung der Innenentwicklung

Suchraum fur den Ausgleich: Ausgleich im Entwicklungsgebiet

Die Wohnbauflache wird in der Stufe | in den FNP 2015/20 aufgenommen.

L— | Flache 3
ca. 3 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

10.4 Ladenburg: Gebiet ,Nordlich des Betriebsgelandes Benckiser

bis zur L 597*

Nutzungsvorschlag

Gewerbliche Bebauung auf ca. 27 ha; zum GrofRteil Ubernahme aus-denv Fla-
chennutzungsplan 1983; im Regionalplan Unterer Neckar als Siedluhgsbereich fir
Industrie und Gewerbe ausgewiesen

Stadtebauliche Einbindung

Beziehung zum Ortskern: Randlage im Nordwesten, Erweiterung eines bestehen-
den Industriegebiets; Entfernung von der Altstadt: ca. 2.5 km

Anbindungsqualitat fur Kfz: direkter Anschluss an die Landesstrale L597; Entfer-
nung bis zur Autobahn A5: ca. 4 km; Umgehungsstrae-MA-Feudenheim und
Wallstadt: ca. 2,5 km

Gleisanschluss

Offentlicher Personennahverkehr: Busverbindung ca:1,3 km

Stérempfindlichkeit der Nachbarschaft: im Osten Yorhalteflache fur L597-Neu mit

Larmschutzeinrichtungen, anschlieRengd. -bestehendes Wohngebiet. Abstand
Wohngebiet zu kinftiger gewerblicher Bauflache: ca. 150 m

Naturpotenzial und Landschaft

Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache

Minderung der Kaltluftentstehung; Einschrankung von Luftaustausch durch Zu-
sammenwachsen von Uberwarmungsbereichen

Verlust/Beeintrachtigung von 824a Biotopen

Planerische Empfehlung

Gestaltung eines Griin-_und Freibereichs entsprechend des Ladenburger Struktur-
konzepts (vgl-Abb.4.S.15 und Abb. 15 ,Griinverbundsystem” S.40)

innere Durchgrinung des Gewerbekomplexes mit Integration der §24a Biotope

lhre Meinung ?
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» RiUckmeldungen aus der friihzeitigen Blirgerbeteiligung zu Ladenburg, Flache 4

Zu diesem Gebiet sind wahrend der frihzeitigen Birgerbeteiligung keine Bedenken und An-
regungen eingegangen.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Ladenburg, Flache 4
Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehdrde: Bedenken wegen Verbrauchs landwirtschatftli-
cher Flache
Rhein-Neckar-Kreis, Bodenschutzbehérde:
e Sehr hohe Konflikte mit dem Schutzgut Boden
e Erhebliche Bedenken gegenuliber der Bedarfsermittlung fir Gewerbegebiete. Fur das
Gewerbegebiet ,Hohe StralRe 11 in Ladenburg mit rund 7 ha Reserveflache besteht
seit Jahren keine Nachfrage.

Aussagen zu Ladenburg, Flache 4:

e Regionalplan von 1993

Verbindliche Ausweisung:

Siedlungsbereich fir Industrie und Gewerbe

Keine verbindliche Ausweisung:

Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum, Vorbehaltsstandort fur Mll-
verbrennungsanlage

e FNP 1983
Groftenteils Planung gewerbliche Bauflache (Gl); kleinerer nérdlicher Bereich: Landwirt-
schaftsflache

e Landschaftsplan
Bedingt vereinbar, ostliches Teilgebiet wenig vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle
10.4 Ladenburg: Nordlich des Betriebsgeldndes Benckiser bis zur L 597)

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

e Karte Feldhamsterlebensrdume des Instituts fur Faunistik, 2004
Potenzieller Feldhamsterlebensraum

e Archéaologische Denkmalpflege
Gebiet von archaologischer Relevanz (Regierungsprasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Ladenburg, Flache 4
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern o6ffentlicher Belange zu Ladenburg,

Flache 4
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Ladenburg, Flache 4:

Prioritat: Regionales Ziel: Siedlungsbereich flr Industrie und Gewerbe

Mit dieser Darstellung des FNPs wird dem Regionalen Ziel ,Siedlungsbereich fir Industrie
und Gewerbe" gedient.

Suchraum fir Ausgleich: Kompensationsmaf3nahmen im Entwicklungsgebiet und Land-
schaftsprojekt: "Lebendiger Neckar"

Die gewerbliche Bauflache wird in Stufe | im FNP 2015/20 dargestellt.

— | Flache 4
ca. 28 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

10.5 Ladenburg: Gebiet , Aufeld 6. Gewann“

Nutzungsvorschlag

Gewerbliche Bauflache auf ca. 8 ha; Ubernahme aus dem Flachennutzungsplan
1983

Stadtebauliche Einbindung

Beziehung zur gegenwartigen Ortslage: Erweiterung des Gewerbeansatzes an der
Daimler- und Boveristral3e nach Westen, Entfernung zur Altstadt.ca:-1,8 km

Anbindungsqualitat fur Kfz: z. Zt. Verknipfung tber die-llvesheimer- und Benz-
stralRe mit der Verteilerschiene L597; Belastung der Ortsdurchfahyt (Benzstrafie);
Entfernung zur Autobahn A5 ca. 4 km, Entfernung zur-Umgehungsstral3e MA-
Feudenheim/Wallstadt ca. 3,5 km
Kinftig: direkte Anbindung an die geplante Querspange -mit-Neckarbriicke fiir die
L597 (Planfeststellungsverfahren)

Gleisanschluss

Offentlicher Personennahverkehr: Busverbindung-mit OEG in der Ilvesheimer
Stral3e

Storempfindlichkeit der Nachbarschaft: im(\Westen geplante Straf3e und Industrie-
gebiet; im Norden Grunzasur und Wohngébiet;im Osten Gewerbegebiet

Naturpotenzial und Landschaft

Verlust von landwirtschaftlicher Flache

Minderung des Luftaustausches durch/Zusammenwachsen von Uberwarmungsbe-
reichen tber den Industriesund-Gewerbebereichen

Planerische Empfehlung

Gestaltung und ausreichende Flachensicherung fir Grinflachen entsprechend des
Ladenburger Strukturkonzepts (vgl. Abb. 4 S. 15 und Abb. 15 ,Griinverbundsys-
tem“ S. 40)

lhre Meinupng ?
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» RiUckmeldungen aus der friihzeitigen Blirgerbeteiligung zu Ladenburg, Flache 5
Zu diesem Gebiet sind wahrend der frihzeitigen Birgerbeteiligung keine Bedenken und An-

regungen eingegangen.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Ladenburg, Flache 5
Rhein-Neckar-Kreis, Bodenschutzbehdrde: Missachtung des Landschaftsplans (landschafts-
pflegerisch wenig vereinbar), Missachtung hoher klimatischer Ausgleichsfunktion

Aussagen zu Ladenburg, Flache 5:
e Regionalplan von 1993
Keine verbindliche Ausweisung:

Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

e FNP 1983
Planung gewerbliche Bauflache

e Landschaftsplan
Wenig vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 10.5 Ladenburg: Aufeld 6. Gewann)

o Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

e Vernassungsgefahr
Prufung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

Auslequng vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Ladenburg, Flache 5
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern offentlicher Belange zu Ladenburg,

Flache 5
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Ladenburg, Flache 5:

Prioritat: Funktionale Ortserganzung fir die gewerbliche Eigenentwicklung
Suchraum fur den Ausgleich: Kompensation im Entwicklungsgebiet und Gestaltung der

westlich anschlieRenden Griinverbindung

Die gewerbliche Bauflache wird in Stufe | im FNP 2015/20 dargestellt.

Flache 5
ca. 9 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

10.6 Ladenburqg: Gebiet ,Westlich des Sudetenweges und sudlich

der Breslauer Stral3e"

Nutzungsvorschlag

e Wohnbauflache auf ca. 2 ha; Ubernahme aus dem Flachennutzungsplan 1983

Stadtebauliche Einbindung

Erganzung des Wohngebietes westlich der Benzstral3e (L 542)

Entfernung zum Ortszentrum: ca. 2 km
zum Kindergarten St. Josef: ca. 150 m
zur Grundschule: ca. 300 m
zur Haupt-/Realschule und zum Gymnasium:ca. 2;3 km

Offentlicher Personennahverkehr: Anschluss an Busverbindung der OEG ca. 800
m

Sportmdglichkeiten: Romerstadion, Baseballplatz, Miaigelfaniage ca. 3km

Naherholung: Radwegenetz in Verbindung mit-der-Attraktivitat des Landschafts-
raumes am Neckar

Naturpotenzial und Landschaft

Verlust landwirtschaftlicher Flache

Planerische Empfehlung

Gestaltung der Griinzasur an der(geplanten Querspange der L597 und vor dem
sudlich sich anschlieRenden Gewerbegebiet mit Angeboten fiir Spiel und Sport

lhre Meinung 2
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» RiUckmeldungen aus der friihzeitigen Blirgerbeteiligung zu Ladenburg, Flache 6

Zu diesem Gebiet sind wahrend der frihzeitigen Birgerbeteiligung keine Bedenken und An-
regungen eingegangen.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Ladenburg, Flache 6
Rhein-Neckar-Kreis, Bodenschutzbehdrde: Missachtung des Landschaftsplans (landschafts-
pflegerisch wenig vereinbar), Missachtung hoher klimatischer Ausgleichsfunktion

Aussagen zu Ladenburg, Flache 6:
e Regionalplan von 1993
Keine verbindliche Ausweisung:

Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

e FNP 1983
Planung gemischte Bauflache

e Landschaftsplan
Bedingt vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 10.6 Ladenburg: Westl. des Sude-
tenwegs und sidl. der Breslauer Str.)

o Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

e Vernassungsgefahr
Prifung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Blrgerschaft zu Ladenburg, Flache 6
Zu dieser Flache sind keine Burgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern offentlicher Belange zu Ladenburg,

Flache 6
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tréagern oOffentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Ladenburg, Flache 6:

Prioritat: Stadtebauliche Ergdnzung des vorhandenen Wohngebiets zur wirtschaftlichen
Nutzung der Infrastruktur.

Mit einem Grlnstreifen am Westrand der Gebiete 10.06 und 10.05 wurde der Belang aus
dem Landschaftsplan teilweise aufgenommen.

Suchraum fur den Ausgleich: Kompensation im Entwicklungsgebiet und Gestaltung der
westlich anschlielRenden Grunverbindung

Die Wohnbauflache wird in Stufe | im FNP 2015/20 dargestellt.

—— | Flache 6
ca. 2 ha
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10.7 Ladenburg: Martinsschule

Aussagen zu Ladenburg, Flache 7:

¢ Regionalplan von 1993

Randlage zur verbindlichen Ausweisung ,regionaler Griinzug“ und ,schutzbeddrftiger Bereich
fur die Landwirtschaft®. Standort liegt innerhalb des gegebenen Interpretationsspielraums fir
die Regionalplanung.

° FNP 1983
Landwirtschaftsflache

e Landschaftsplan

Aussage des Konfliktplans zum Landschaftsplan: die Flache liegt etwa zur Halfte in einer fur
KompensationsmafRhahmen vorgesehenen Flache. Die zweite Halfte befindet sich in der
Darstellung fur sonstige zusammenhéngende Landschaftsrdume (Grinzige) mit allgemeiner
Bedeutung fir Ressourcen- und Landschaftsschutz.

o Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: mittel

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Blrgerschaft zu Ladenburg, Flache 7
Zu dieser Flache sind keine Burgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern oOffentlicher Belange zu Ladenburg,

Flache 7
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tréagern oOffentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Ladenburg, Flache 7:

Prioritat: Standortsicherung zur Modernisierung der Martinsschule.

Der geringfiigige Anschnitt des regionalen Griinzuges fir den kiinftigen Standort der Mar-
tinsschule ist durch den regionalplanerisch gegebenen Interpretationsspielraum gedeckt, so
dass die Darstellung im Flachennutzungsplan madglich ist und keinen Konflikt mit regionalen
Zielen bedeutet.

Suchraum fur den Ausgleich: Landschaftsprojekt ,Lebendiger Kanzelbach®; MaRnahme-
schwerpunkte nach der Angabe des Landschaftsplans

Die Gemeinbedarfsflache wird in der Stufe | im FNP 2015/20 dargestellt.

Flache 7
ca. 3 ha
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Potenziale zur Siedlungsentwicklung in Ladenburg

Wohnfldchenentwicklung Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.) | Mdglicher Bevélkerungszu-
wachs auf dieser Flache*

2 25 1375
3 3 165
6 2 110
Summe 30 1650

*Bevolkerungszuwachs beziffert eine Bevdlkerungsdichte von 55 EW/ha

Wohnfldchenentwicklung Stufe Il

Flache |Flache in ha (ca.) | Mdglicher Bevélkerungszu-
wachs auf dieser Flache*

2 36 1980
Summe 36 1980

*Bevolkerungszuwachs beziffert eine Bevolkerungsdichte von 55 EW/ha

Gewerbeflachenentwicklung Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.)
4 28
5 9
Summe 37

Gewerbeflachenentwicklung Stufe I

Flache |Flache in ha (ca.)

1 14
Summe 14

Gemeinbedarfsflachenentwicklung Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.)

Z
Summe 3

w
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llleimen

» Zur frihzeitigen Blrgerbeteiligung angemeldete Siedlungsflachen
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

11.1 Leimen: Gebiet ,Fautenbuhl”

Nutzungsvorschlag

Gewerbliche Bauflache auf ca. 13 ha; Ubernahme aus dem Flachennutzungsplan
1983; im Regionalplan Unterer Neckar als regionaler Siedlungsbereich fur Jadust-
rie und Gewerbe ausgewiesen

Stadtebauliche Einbindung

Erweiterung des Gewerbegebietes westlich des Zementwerks
reprasentative Lage an der Stadteinfahrt

unmittelbarer Anschluss an die Bundesstral3e B 3

Anschluss an die Autobahn A 5: ca. 6,5 km

Offentlicher Personennahverkehr: Anschluss an Bus- und Bahnverbindung des
Busverkehrs Rhein - Neckar (BRN) bzw. der HSB.ca.. 1000-m

Planerische Empfehlung

intensive innere Durchgriinung des gesamten Gewerbekomplexes
Gestaltung des Stadteingangs

Gestaltung einer durchgangigen, attraktiven-Radwegeverbindung westlich der
Bahntrasse

lhre Meinung ?
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» RiUckmeldungen aus der friihzeitigen Blrgerbeteiligung zu Leimen, Flache 1

Zu diesem Gebiet sind wahrend der frihzeitigen Birgerbeteiligung keine Bedenken und An-
regungen eingegangen.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Leimen, Flache 1
Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehdrde: Bedenken wegen Verbrauchs landwirtschaftli-
cher Flache

Rhein-Neckar-Kreis, Bodenschutzbehorde: GroR3flachige Altablagerung / Altstandort (Obj.Nr.
150)

Aussagen zu Leimen, Flache 1:

e Regionalplan von 1993

Verbindliche Ausweisung:

Siedlungsbereich fir Industrie und Gewerbe

Keine verbindliche Ausweisung:

Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

e FNP 1983
Planung gewerbliche Bauflachen

e Landschaftsplan
Bedingt vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 11.1 Leimen: Fautenbihl)

o Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

e Untere Naturschutzbehérde zu Altlasten (s. Band I, Kap. 5.3.1)
Altlasten enthalten

e Vernassungsgefahr
Prufung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

e MalBnahmen zum Hochwasserschutz
Ggf. sind groRere Regenrickhaltungen erforderlich (Regierungspréasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Blrgerschaft zu Leimen, Flache 1
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern 6ffentlicher Belange zu Leimen, Fla-

chel
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Leimen, Flache 1:

Prioritat: Regionales Ziel: Siedlungsbereich fur Industrie und Gewerbe

Eventuelle Nutzungseinschrankungen durch Altlasten sind auf der B-Planebene zu klaren
Stadtebaulich sinnvolle Ergdnzung des vorhandenen Industriegebiets

Suchraum fir den Ausgleich: Landschaftsprojekt ,Lebendiger Leimbach®; MaRRnahme-
schwerpunkte nach der Angabe des Landschaftsplans

Die Gewerbebauflache wird in der Stufe | im FNP 2015/20 dargestellt.

Flache 1
—_— ca. 13 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

11.2 Leimen: Gebiet , Gewerbegebiet Sud - Erweiterung*

Nutzungsvorschlag

Gewerbliche Bauflache auf ca. 3 ha

Stadtebauliche Einbindung

Erweiterung des Gewerbegebietes Sid

unmittelbarer Anschluss an die Bundesstrafie B 3

Anschluss an die Autobahn A 5: ca. 7 km

Offentlicher Personennahverkehr: Anschluss an Busverbindung ‘des Busverkehrs

Rhein - Neckar (BRN): ca. 600 — 800 m; Bahnhof St. ligens(event, zukinftiger S-
Bahn-Haltepunkt) ca. 1,5 km

Naturpotenzial und Landschaft

Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache mit sehr hoher Ertragsfahigkeit

Weitere Minderung der Freiraumzasur zwischen kteimen und St. llgen

Planerische Empfehlung

Radwegeverbindung zum zukinftigefr»-S-Bahnhof in St. ligen
Einrichtung einer BRN-Haltestelle'in-akzeptabler Nahe
Landschaftsgerechte Ortsrandaushbildung

Keine weitere Ausdehnung -der-Gewerbeflache, damit die Freiraumzasur (Kaltluft-
entstehung) zwischen Nussloch-und Leimen sowie Leimen und St. ligen nicht noch
weiter beschnitten wird

lhre Meindng ?
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» RiUckmeldungen aus der friihzeitigen Blrgerbeteiligung zu Leimen, Flache 2

Zu diesem Gebiet sind wahrend der frihzeitigen Birgerbeteiligung keine Bedenken und An-
regungen eingegangen.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Leimen, Flache 2
Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehdrde: Bedenken wegen Verbrauchs landwirtschaftli-
cher Flache

Regierungsprasidium - Hohere Raumordnungsbehotrde; Regionalverband: Die Griinzasur
wird randlich tangiert. Die minimale Uberschneidung liegt noch im regionalplanerischen In-
terpretationsspielraum. Mit dieser Arrondierung ist der endgultige Siedlungsrand von Leimen
definiert.

Aussagen zu Leimen, Flache 2:
e Regionalplan von 1993
Randlage zur verbindlichen Ausweisung:

Grunzasur

° FNP 1983
Landwirtschaftsflache

e Landschaftsplan
s. Konfliktplan und Fachkonzept

o Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

e Vernassungsgefahr
Prufung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

e Malnahmen zum Hochwasserschutz
Bei einem hundertjahrlichen Hochwasserereignis ist diese Flache zumindest teilweise Uber-
flutet (Regierungsprasidium)

Ggf. sind groRere Regenrickhaltungen erforderlich (Regierungsprasidium)

Ausleqgung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Blrgerschaft zu Leimen, Flache 2
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern offentlicher Belange zu Leimen, Fla-

che 2
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Leimen, Flache 2:

Prioritat Standortsicherung fir die Wirtschaft; Bereitstellung von Expansionsmaglichkeit

Mit dieser baulichen Entwicklung ist zugleich der endgiltige stidliche Siedlungsrand erreicht.
Der Interpretationsspielraum ist danach vollstéandig ausgeschopft.

Suchraum fir den Ausgleich: Uberortlich bedeutsame Freiraumzasur zwischen Leimen
und Nussloch, MaRnahmeschwerpunkte nach Angabe des Landschaftsplans

Die Gewerbebauflache wird in der Stufe | im FNP 2015/20 dargestellt.

L,/ | Flache 2
ca. 3 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

11.3 Leimen- Gauangelloch: Gebiet ,Ob dem GielRgraben*

Nutzungsvorschlag

e Gewerbliche Bauflache auf ca. 2 ha; Ubernahme aus dem Flachen-
nutzungsplan 1983

Stadtebauliche Einbindung

¢ solitare gewerbliche Entwicklung im Siden
o direkter Anschluss an KreisstraRe K 4160 (Hauptstral3e)
e Anschluss zur Autobahn A 5: ca. 12 km
zur A6 ca. 15 km
e Anschluss an Bundesbahnstrecke: ca. 3 km
o Offentlicher Personennahverkehr: Anschluss an Busverbindung des Busverkehrs
Rhein-Neckar (BRN) ca. 500 m

Naturpotenzial und Landschaft

e Lage in regionalem Griinzug

e zusatzliche Gefahrdung des vorbelasteten Gauangelbachs durch verunreinigtes
Oberflachenwasser

e Verminderung von Renaturierungsmdglichkeiten-in’ der Talaue

¢ erhebliche Beeintrachtigung einer klimatisch-bedeutsamen Kaltluftbahn

e Verlust niederungstypischer Biotope im Talbereich, Verlust /Beeintréachtigung von
gesetzlich geschiitzten Biotopen (8§ 24a)

e Verlust von Freiraum in einem Bachtal'mit.hoher Erlebniswirksamkeit, hohe Be-
deutung fur Naherholung

Planerische Empfehlung
¢ langfristige Sicherung der-\Kraichgautaler auf Grund ihrer hohen Bedeutung fir
Biotopschutz und Landschaft/Erholung

e Entwicklung der Niederung:fir den Arten- und Biotopschutz (Wasserriickhal-
tung/Wiedervernassung, extensive Nutzung)

lhre Meinuwng ?
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» Ruckmeldungen aus der frihzeitigen Burgerbeteiligung zu Leimen, Flache 3

Zu diesem Gebiet sind wahrend der frihzeitigen Birgerbeteiligung keine Bedenken und An-
regungen eingegangen.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Leimen, Flache 3
Rhein-Neckar-Kreis, Baurechtsamt; Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehdorde:
Erhebliche Bedenken, da Regionaler Griinzug und Schutzbediirftiger Bereich fir die Land-
wirtschaft, Gebiet ragt in die landwirtschaftliche Flur hinein.

Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt: Baugebiet sto3t unmittelbar an Gewasserlauf, Ver-
stol3 gegen 88 77,78 und 78a WG

Aussagen zu Leimen, Flache 3:

e Regionalplan von 1993
Keine verbindliche Ausweisung:
Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

e FNP 1983
Planung gewerbliche Bauflachen

e Landschaftsplan
Nicht vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 11.3 Leimen-Gauangelloch: Ob dem
Giel3graben)

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

e Rhein-Neckar-Kreis, Gewasseraufsicht

Das Gebiet reicht unmittelbar bis an den Gauangelbach.

Hochwassersituation und Regelungen des 88 77 und 78a WG (Wassergesetz) sind zu be-
achten.

e Vernassungsgefahr
Prifung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

e MaBnahmen zum Hochwasserschutz
Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet (Regionalverband)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Biirgerschaft zu Leimen, Flache 3
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern 6ffentlicher Belange zu Leimen Fla-
che 3

Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehdrde: Die Flache ist schutzbedurftiger Bereich fur die

Landwirtschaft im Regionalplan. Es ist nicht nachvollziehbar, weshalb so viel beste landwirt-

schaftliche Flache beansprucht wird. Es besteht ein Widerspruch zu Ziel 5.3.2 des Landes-

entwicklungsplans ,Erhaltung geeigneter Béden fir die Landwirtschaft".
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ENP 2015/20

Ergebnis zu Leimen, Flache 3:

Prioritat: Flachenvorsorge flr die Eigenentwicklung des Ortsteils Gauangelloch

Die Flache schneidet nicht den Regionalen Griinzug an; zumindest liegt sie im gegebenen
Interpretationsspielraum. Der Konflikt mit Natur und Landschaft ist hoch. Ein entsprechender
Ausgleich ist bereitzustellen.

Den wasserrechtlichen Vorgaben kann auf der Bebauungsplanebene Rechnung getragen
werden. Nach Festlegung der Uberschwemmungsgebiete der Gewasser 1.0rdnung werden
diese in den FNP aufgenommen

Suchraum fur den Ausgleich: Talgebiet Richtung Schatthausen, MaRnahmeschwerpunkte
entsprechend der Angabe des Landschaftsplans

Die Gewerbebauflache wird in der Stufe Il im FNP 2015/20 dargestellt.

Flache 3
ca. 2 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

11.4 Leimen- Gauangelloch: Gebiet ,Weidenklinge*

Nutzungsvorschlag

Wohnbauflache auf ca. 12 ha; teilweise Ubernahme aus dem Flachennutzungs-
plan 1983

Stadtebauliche Einbindung

Weiterentwicklung des Ortsteils Gauangelloch nach Westen

Entfernung zum Ortszentrum Gauangelloch: ca. 600 m
zur Grundschule: ca. 600 m
zum Stadtzentrum Leimen: ca. 7 km

Offentlicher Personennahverkehr: Anschluss an Busverbindung des Busverkehrs
Rhein-Neckar (BRN) ca. 600 — 800 m

Entfernung zu Sportangeboten: Kraichgaustadion, Tennisplatze ca. 500 - 800 m
Naherholungsangebot: Schlossgarten ca. 600 -2900 m, unmittelbarer Zugang zu

grof3flachigem, landwirtschaftlich gepragten Freiraum, ca. 300 - 500 m zu den
Waldgebieten des Odenwalds

Naturpotenzial und Landschaft

Eingriff in regionalen Griinzug
Verlust von landwirtschaftlicher Flaeche mit hoher Ertragsfahigkeit

Minderung des landschaftspragenden Freiraums Richtung Ochsenbach

Planerische Empfehlung

behutsame Ortsabrundung mit‘Bertcksichtigung der morphologischen Gegeben-
heiten

Gliederung mit Grinzasuren
50 m AbstandAvvom Waldrand fur Biotopentwicklung

landschaftsgerechte’Ortsrandausbildung (z.B. extensive Nutzgarten)

lhre Meinung ?
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» Ruckmeldungen aus der frihzeitigen Burgerbeteiligung zu Leimen, Flache 4

Zu diesem Gebiet sind wahrend der frihzeitigen Birgerbeteiligung keine Bedenken und An-
regungen eingegangen.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Leimen, Flache 4
Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehorde: Erhebliche Bedenken, da mit ca. 5 ha in einen
schutzbedurftigen Bereich fiir die Landwirtschaft eingegriffen wird.

Bedenken wegen Verbrauchs landw. Flache gegen 5 ha Rest aus FNP 1982
Regierungsprasidium - Hohere Raumordnungsbehorde; Regionalverband; Rhein-Neckar-
Kreis, Baurechtsamt:

Diese Flache ist in ihrer Abgrenzung grof3er als die an gleicher Stelle im gultigen FNP darge-
stellte Flache. Dadurch wird in einen Schutzbedirftigen Bereich fir die Landwirtschaft sowie
in einen regionalen Griinzug eingegriffen. Die Abgrenzung ist zu prufen.

Aussagen zu Leimen, Flache 4:
e Regionalplan von 1993
Verbindliche Ausweisung:

Regionaler Grinzug, schutzbedirftiger Bereich fur die Landwirtschaft

e FNP 1983
Teilweise Landwirtschaftsflache, teilweise Planung Wohnbauflachen

e Landschaftsplan
Wenig vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 11.4 Leimen-Gauangelloch: Weiden-
klinge)

o Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: mittel

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Blrgerschaft zu Leimen, Flache 4
e Unterschriften:
Es sind ca. 330 Unterschriften gegen die Ausweisung eingegangen.

e Bedarf:
Der Bedarf wird nicht gesehen. Es liegen Uberholte Bevélkerungswachstumsraten
zugrunde.
Bereits im FNP 1983 angemeldete Flachen sind bisher noch weder tberplant, noch er-
schlossen oder gar bebaut.

e  Ortshild:
Dies ware eine fir Gauangelloch Uberproportional groRe Wohnbauflache.
Es gibt bereits viele unbebaute Bauplatze und viele leer stehende Hauser.
Es sollen keine beleuchteten Wiesen entstehen wie in Nachbargemeinden.
Es besteht die Befiuirchtung, dass, wenn auch noch die Amerikaner abziehen, Gauangel-
loch zur Geisterstadt wird.
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e  Ortscharakter:
Der dorfliche Charakter ginge fur alle Zeit verloren.
Neue soziale Brennpunkte sind zu erwarten.

e  Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:
Diese Planung ist ein ganz erheblicher Einschnitt in das Natur- und Landschaftsbild
Gauangellochs.
Es handelt sich hierbei um einen wichtigen regionalen Griinzug.
Die Umwelt darf nicht noch mehr zerstdrt und die Landschaft nicht noch weiter zersiedelt
werden.
Die “Gruine Lunge* ist fur Gauangelloch unverzichtbar.

e Naherholung:
Das Gebiet wird stark zur Naherholung genutzt.

e Klima:
Dem Gebiet ist eine mittlere Ausgleichsfunktion zugewiesen.

e Landwirtschaft:
Es handelt sich hier um einen schutzbedurftigen Bereich fur die Landwirtschaft (Regio-
nalplan).

e Verkehr:
Die Verkehrssituation wiirde deutlich verscharft werden.
Es mangelt an 6ffentlichem Nahverkehr.
Die durch den StralRenverkehr gefahrdeten Schulwege der Kinder wirden noch risiko-
reicher werden.

e Infrastruktur:
Das damit verbundene Bevdlkerungswachstum wirde die gesamte Infrastruktur tGiberfor-
dern (Telefonleitungen, kein DSL, kein Breitbandkabel; Schulen und Kindergarten muss-
ten erweitert werden).
Die Abwasserkanale sind nicht fur ein zusétzliches Baugebiet ausgelegt.
Die Wasserversorgung ist schon heute nicht nach EU-Richtlinien gewahrleistet.

o Lebensqualitat:
Es wird die Gefahr einer starken Beeintrachtigung der Lebens- und Wohnqualitat gese-
hen.

e Gefahrdung bestehender Bausubstanz
Das Gebiet der Weidenklinge ist von Wasseradern durchzogen (Vernassungsgebiet).
Bei Eingriffen in das Erdreich ist eine Anderung des FlieR- und Sickerverhaltens zu er-
warten. Der Boden ist sehr nass und standig in Bewegung. Es wird durch die Belastung
des Hanges eine Geféahrdung der bestehenden Bausubstanz gesehen.

e Finanzielle Verluste:
Befurchtung von Werteverfall bereits bestehender Immobilien (die auch durch Verkauf
oder Vermietung der Altersvorsorge dienen sollten).

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern 6ffentlicher Belange zu Leimen Fla-
che 4

Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehdrde: Die Flache ist schutzbedurftiger Bereich fur die

Landwirtschaft im Regionalplan. Es ist nicht nachvollziehbar, weshalb so viel beste landwirt-
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schaftliche Flache beansprucht wird. Es besteht ein Widerspruch zu Ziel 5.3.2 des Landes-
entwicklungsplans ,Erhaltung geeigneter Béden fir die Landwirtschaft".

ENP 2015/20

Ergebnis zu Leimen, Flache 4.

Prioritat: Stadtebaulich vertretbare Ortsergdnzung mit Wohnungsbau

Die Anregung zur Uberpriifung der FlachengréRe wurde aufgenommen. Die neue westliche
Grenze des Plangebiets folgt einem Feldweg, sodass kein Grundstiicksanschnitt fir die
Landwirtschaft entsteht und der Konflikt mit dem Regionalen Griinzug vermieden wird.
Suchraum fur den Ausgleich: Westlich anschlielender Freiraum, MaRnahmeschwerpunkte
nach der Angabe des Landschaftsplans

Die Wohnbauflache wird in der Stufe | im FNP 2015/20 dargestellt.

/— Flache 4

ca. 8 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

11.5 Leimen- Gauangelloch: Gebiet ,Bildacker"

Nutzungsvorschlag

¢ Wohnbauflache auf ca. 3 ha; Teilflache bereits im Flachennutzungsplan 1983

Stadtebauliche Einbindung

Weiterentwicklung des Ortsteils Gauangelloch nach Osten

e Entfernung zum Ortszentrum Gauangelloch: ca. 600 - 800 m
zur Grundschule: ca. 300 m

zum Stadtzentrum Leimen: ca. 8 km

o Offentlicher Personennahverkehr: Anschluss an Busverbindung des Busverkehrs
Rhein-Neckar (BRN) ca. 400 — 600 m

¢ Entfernung zu Sportangeboten: Kraichgaustadion, Tennisplatze ca.800 m
¢ Naherholungsangebot: Schlossgarten ca. 600. <700, m, unmittelbarer Zugang zu

grof3flachigem, landwirtschaftlich gepragten Freiraum, ca. 700 - 800 m zu den
Waldgebieten des Odenwalds

Naturpotenzial und Landschaft

e Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache

Planerische Empfehlung
e gestalterisch angepasste Ubergange Siedlung-Feldflur (keine RanderschlieRung)

e landschaftsgerechte Einbindung des Siedlungsrandes durch Garten mit hohen
Obstbaumanteilen

lhre Meinunyg ?
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» Ruckmeldungen aus der frihzeitigen Burgerbeteiligung zu Leimen, Flache 5

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Bedarf:
Der Bedarf wird nicht gesehen.
Es sollten zuerst vorhandene Baullicken geschlossen werden.

e Landwirtschaft:
Die Flache sollte als wertvoller landwirtschaftlich genutzter Boden, Existenzgrundlage
der Landwirte, erhalten bleiben.

e Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:
Die Artenvielfalt sollte erhalten bleiben.

e  Ortscharakter:
In mehreren 6ffentlichen Veranstaltungen wurde gesagt, Gauangelloch solle die Ein-
wohnerzahl von 2.000 nicht Gbersteigen. Diese Zahl ist z. Zt. Bereits Uberschritten.

e Verkehr:
Das Verkehrsaufkommen auf dem Gickelsberg und in der Umgebung wiirde erheblich
zunehmen.
Die beiden ZufahrtsstraBen reichen fir den zukinftigen Verkehr nicht aus und waren
somit nicht verkehrssicher.
Diese beiden StralRen sind zugleich die einzigen vorhandenen Schulwege.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Leimen, Flache 5
Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehdrde: Bedenken wegen Verbrauchs landwirtschaftli-
cher Flache

Aussagen zu Leimen, Flache 5:
e Regionalplan von 1993
Keine verbindliche Ausweisung:

Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

e FNP 1983
GroRtenteils Landwirtschaftsflache, kleinerer Teil Planung Wohnbauflachen

e Landschaftsplan
Bedingt vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 11.5 Leimen-Gauangelloch: Bild-
acker)

¢ Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: mittel

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Leimen, Flache 5
e  Unterschriften:
Es sind ca. 330 Unterschriften gegen die Ausweisung eingegangen.
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e Bedarf:
Der Bedarf wird nicht gesehen. Es liegen Uberholte Bevdlkerungswachstumsraten
zugrunde.
Bereits im FNP 1983 angemeldete Flachen sind bisher noch weder tberplant, noch er-
schlossen oder gar bebaut.

e  Ortshild:
Dies ware fir Gauangelloch insgesamt zuviel Wohnbauflache.
Es gibt bereits viele unbebaute Bauplatze und viele leer stehende Hauser.
Es sollen keine beleuchteten Wiesen entstehen wie in Nachbargemeinden.
Es besteht die Befiuirchtung, dass, wenn auch noch die Amerikaner abziehen, Gauangel-
loch zur Geisterstadt wird.

e  Ortscharakter:
Der dorfliche Charakter ginge fur alle Zeit verloren.
Neue soziale Brennpunkte sind zu erwarten.

e Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:
Diese Planung ist ein ganz erheblicher Einschnitt in das Natur- und Landschaftsbild
Gauangellochs.
Die Umwelt darf nicht noch mehr zerstért und die Landschaft nicht noch weiter zersiedelt
werden.
Die “Grune Lunge” ist fir Gauangelloch unverzichtbar.

¢ Naherholung:
Das Gebiet wird stark zur Naherholung genutzt.

e Verkehr:
Die Verkehrssituation wiirde deutlich verscharft werden.
Es mangelt an 6ffentlichem Nahverkehr.
Die durch den Stra3enverkehr gefahrdeten Schulwege der Kinder wirden noch risiko-
reicher werden.

e Infrastruktur:
Das damit verbundene Bevdlkerungswachstum wirde die gesamte Infrastruktur Gberfor-
dern (Telefonleitungen, kein DSL, kein Breitbandkabel; Schulen und Kindergarten muss-
ten erweitert werden).
Die Abwasserkanéle sind nicht fur ein zusétzliches Baugebiet ausgelegt.
Die Wasserversorgung ist schon heute nicht nach EU-Richtlinien gewdhrleistet.

e Lebensqualitat:
Es wird die Gefahr einer starken Beeintrachtigung der Lebens- und Wohnqualitat gese-
hen.

e Finanzielle Verluste:

Befiirchtung von Werteverfall bereits bestehender Immobilien (die auch durch Verkauf
oder Vermietung der Altersvorsorge dienen sollten).
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» Anregungen aus der Auslegung von Tragern offentlicher Belange zu Leimen, Fla-
che5
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.

ENP 2015/20

Ergebnis zu Leimen, Flache 5:

Prioritat: Schaffung von Wohnraum analog zur erwarteten Bevdlkerungsentwicklung. Fla-
chen fur die Eigenentwicklung des Unterzentrums Leimen werden ausschlieZlich in Gauan-
gelloch nachgewiesen.

Suchraum fiir den Ausgleich: Talgebiet Richtung Schatthausen, MaRnahmeschwerpunkte
entsprechend der Angabe des Landschaftsplans

Die Wohnbauflache wird in der Stufe | im FNP 2015/20 dargestellt.

Flache 5
/ ca. 3 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

11.6 Leimen- St. llgen: Gebiet , Miihlweqg*

Nutzungsvorschlag

Standortsicherung fiir eine zukiinftige Justizvollzugsanstalt (ca. 7 ha), Ubernahme
aus dem Flachennutzungsplan 1983

Bedarf: Die Haftanstalt in Heidelberg (Fauler Pelz) muss aufgegeben, werden-(ver-
altete Gebaude; schwierige Sicherheitsvorkehrungen)

Die Stadt Leimen und die Gemeinde Nussloch haben vorgeschlagen;-besser ge-
eignete Standortalternativen in Baden-Wirttemberg zu nutzen

Der Finanzminister des Landes Baden-Wirttemberg hat dazu mitgeteilt, dass trotz
intensiver Prifung unter den landeseigenen Grundstiickén kein geeigneter Stand-
ort fur eine Justizvollzugsanstalt gefunden werden konntg. und-weiterhin an dem
Standort Muhlweg IV festgehalten werden muss

Stadtebauliche Einbindung

isolierter Standort stidlich des Gewerbegebietes-Muhiweg

Naturpotenzial und Landschaft

schutzwirdiger Niederungsbereich

erhebliche visuelle Beeintrachtigung

Verlust letzter Reste der St. ligener Niederung mit hohem Biotoppotential
Verlust von besonderer Bodenbildung

Verlust zeitweise grundwasserbeeinflusster Biotope und Minderung der Grund-
wasserbildung

Planerische Empfehlung

Erhaltung und Entwicklungrdieser 6kologisch wertvollen Niederungsrelikte des
Leimbachs

lhre Meinung?
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» Ruckmeldungen aus der frihzeitigen Burgerbeteiligung zu Leimen, Flache 6

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e  Unterschriften:
Aus Leimen, Nussloch und Sandhausen sind insgesamt ca. 3.000 Unterschriften gegen
die Ausweisung eingegangen.

¢ Wohnqualitat:
Es werden nachteilige Auswirkungen auf die Wohnqualitéat in den betroffenen Gemein-
den beflrchtet.

o  Wirtschaftliche Auswirkungen / Standortfaktoren:
Eine Ausweisung der Flache wird nachteilige wirtschaftliche Auswirkungen auf die
ansassigen Firmen haben.
Es werden Standortnachteile fur die Ansiedlung regionalbedeutsamer Betriebe entste-
hen.

e Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:
Das letzte Naherholungsgebiet sollte erhalten bleiben.
Erhalt einer der letzten groRen zusammenh&ngenden Freiflichen im Bereich Leimen,
Nussloch, Sandhausen und Walldorf sollte erhalten bleiben.
Erhalt des Natur- und Landschaftsschutzgebietes ,Nusslocher Wiesen".

e Auswirkungen auf Gemeinden:
Die Ausweisung hatte nachteilige Auswirkungen auf die Entwicklung von Leimen und die
Nachbargemeinden.

» Anregungen der Trager offentlicher Belange zu Leimen, Flache 6
Rhein-Neckar-Kreis, Naturschutzbehétrde: Gegen die Flacheninanspruchnahme bestehen
erhebliche Bedenken. Die geplante Sonderbauflache ist Teil des NSG und LSG Nusslocher
Wiesen. Die Bebauung ist nach § 10 Schutzgebietsverordnung zul&ssig.

Die Grundlage fir die Bewertung ist daher nicht die Schutzgebietsverordnung sondern der
Landschaftsplan. Im Landschaftsplan wird der Konflikt als nicht vereinbar bewertet.

Stadt Leimen: Aus 6kologischen Grinden nicht tragbar
Stadt Walldorf: Bedenken zum Standort der Justizvollzugsanstalt

Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehdrde: Bedenken wegen Verbrauchs landwirtschaftli-
cher Flache

Regierungsprasidium - Hohere Raumordnungsbehérde; Regionalverband: Von der Justiz-
verwaltung wurde der Bedarf fur diesen Standort einer Justizvollzugsanstalt aufgezeigt und
die Realisierung bis zum Jahr 2010 angezeigt. Die Betroffenheit des Regionalen Griinzugs
und des Schutzbedurftigen Bereichs fur Natur und Landschaftspflege wird bei der Konkreti-
sierung der Planung zu klaren sein.
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Aussagen zu Leimen, Flache 6:

Regionalplan von 1993

Verbindliche Ausweisung:
Schutzbedurftiger Bereich fiir Naturschutz und Landschaftspflege

FNP 1983

Planung Sonderbauflachen Gefangnis

Landschaftsplan

Nicht vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 11.6 Leimen-St. ligen : Mihlweg)

Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet

Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

Vernassungsgefahr

Prufung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

>

Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Leimen, Flache 6
Ortshild:

Das sudliche Ortsbild von St. ligen wirde durch die massive, bis 18 m hohe Bebauung
stark und nachhaltig beeintrachtigt.

Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:

Konflikte mit den Zielen von Natur- und Umweltschutz

Dem Schutzzweck des Natur- und Landschaftsschutzgebietes wird zuwider gehandelt.
Der unverbaute Griinzug ginge verloren.

Starke Beeintrachtigung der letzten zusammenhangenden Wiesenflachen zwischen
Nussloch und Heidelberg

Eines der letzten Naturpotenziale geht verloren.

Beeintrachtigung des gesamten Landschaftsraumes der Ebene.

Weitreichende visuelle/optische Stérwirkungen in der St. ligener Niederung.

Naherholung:
Konflikte mit der Naherholung.

Klima:
Negative Verdnderung des Kleinklimas.
Behinderung des Luftaustauschs

Landwirtschaft;
Verlust landwirtschaftlicher Flachen

Wasser:

Auswirkungen auf Wasserschutzgebiet (Nahe Wasserschutzzone Il und II).
Es werden nachhaltige Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung beflrchtet.
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e  Standortkriterien:
Image-Verlust fur Gewerbe (grenzt an ein sensibles Gewerbegebiet)
Es werden Standortnachteile sowonhl fur bestehende Betriebe als auch fir Firmenneuan-
siedlungen gesehen.

e Verkehr:
Es wird mit wachsendem Verkehrsaufkommen gerechnet.

e Lebensqualitat:
Es wird ein unertraglicher Verlust von Lebens- und Wohnqualitat beflirchtet.
Arbeits- und Lebensbedingungen wirden eingeschréankt bzw. zerstort werden.

e Finanzielle Verluste:
Es wird ein groRer finanzieller Wertverlust beflirchtet.

e Sicherheit:
Es werden starke Sicherheitsbedenken angefiihrt.
Eine Steigerung der Kriminalitét wird nicht ausgeschlossen.
Anwohner, ganz besonders Kinder, wéaren in ihrer Bewegungsfreiheit stark einge-
schrankt und sehr gefahrdet.

e Alternativen:
Als Alternativstandorte werden z.B. Konversionsflachen in Mannheim mit Friedrichsfeld,
Seckenheim und Feudenheim sowie die Ludolf-Krehl-Klinik in Heidelberg in der Bergh-
eimer Stral3e oder Standorte an der Autobahn zwischen Heidelberg und Mannheim so-
wie im Osten Deutschlands und in der Eifel vorgeschlagen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern 6ffentlicher Belange zu Leimen, Fla-
che 6

Stadt Leimen: Der Gemeinderat der Stadt Leimen hat in seiner Sitzung am 22.02.2006 be-
schlossen, im Rahmen der Planoffenlage zu beantragen, dass die Gemeinbedarfsflache ,Of-
fentliche Ordnung und Sicherheit* aus dem Entwurf des FNP genommen wird. Im Rahmen
der Anhdrung wurden von verschiedenen Fachbehdrden erhebliche Bedenken vorgebracht,
da diese Flache mit den Aussagen im Konfliktplan des Landschaftsplanes aufgrund der Be-
troffenheit von vier Schutzgitern (Boden/Grundwasser/Pflanzen und Tiere/Landschaft und
Erholung) mit hohem bis sehr hohem Konflikt als nicht vereinbar bewertet wird.

Gemeinde Nussloch: Bestatigt nochmals die bisher schon abgegebenen ablehnenden Stel-
lungnahmen, weiterhin wird darauf hingewiesen, dass die Flache innerhalb des Natur- und
Landschaftsschutzgebietes ,NufRlocher Wiesen*® liege.

NABU-Bezirksverband Rhein-Neckar-Odenwald: Massiver Eingriff in den Naturhaushalt we-
gen: - Zerstérung wichtiger Grunflachen fiur die Frischluftproduktion; - Zerstérung wichtiger
Flachen fur die Grundwasserbildung in der Wasserschutzzone IllA; - JVA hatte Barrierefunk-
tion fur die Amphibienwanderungen (vorwiegend Erdkrote) aus den Waldgebieten westlich
der Wiesen zu den Laichgewéassern in Nuf3loch-Lichtenau; - Néachtliche Ausleuchtung der
JVA hétte negative Folgen fir die Insekten- und Vogelwelt des NSG/LSG ,Nuf3locher Wie-
sen“

Naturschutzbund Rhein-Neckar-Odenwald: Die Bundestag-Enquete-Kommission aus dem
Jahre 1998 ,Schutz des Menschen und der Umwelt“ misst der Reduzierung der Flachenin-
anspruchnahme durch Uberbauung eine Rolle zu. Die Kommission empfiehlt, den Flachen-
verbrauch von 120 ha (1998) auf ein Zehntel bis zum Jahr 2010 zu reduzieren. Vor diesem
Hintergrund ist es unverstandlich, eine 7 ha grof3e Flache im Ballungsraum Rhein-Neckar mit
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einem sowieso schon enormen Flachenverbrauch fir den Bau einer JVA in Anspruch zu
nehmen.

ENP 2015/20

Ergebnis zu Leimen, Flache 6:

Prioritat: Standortbereitstellung fir eine Justizvollzugsanstalt

Das Planungserfordernis fir den FNP ist konkret belegt. Die Verordnung fir das betroffene
LSG wurde bereits auf diese Flachenbereitstellung fir eine Justizvollzugsanstalt ausgerich-
tet.

Der zu leistende Ausgleich ist hoch

Suchraum fir den Ausgleich: im Suden des Standortes entsprechend den MalRnahme-
schwerpunkten des Landschaftsplanes sowie im Landschaftsprojekt ,Leimbach®

Die Gemeinbedarfsflache fur offentliche Ordnung und Sicherheit wird in der Stufe | im FNP
2015/20 dargestellt.

Auftrag der Verbandsversammlung: Beim Land ist eine erneute Standortprifung zu erwirken.
Sobald sich eine geeignete Standortflache fir eine Justizvollzugsanstalt innerhalb oder au-
Berhalb des Verbandsgebiets bietet, ist der Standort Leimen - St. ligen aus dem Flachennut-
zungsplan zu nehmen.

/— Flache 6

ca. 7 ha
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Potenziale zur Siedlungsentwicklung in Leimen

Wohnfldchenentwicklung Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.) | Mdglicher Bevélkerungszu-
wachs auf dieser Flache*

4 8 440
5 3 165
Summe 14 605

*Bevolkerungszuwachs beziffert eine Bevolkerungsdichte von 55 EW/ha

Gewerbeflachenentwicklung Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.)
1 13
2 3
Summe 16

Gewerbeflachenentwicklung Stufe I

Flache |Flache in ha (ca.)

3 2
Summe 2

Gemeinbedarfsflachenentwicklung Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.)

6 7
Summe 7
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12 Mannheim

» Zur frihzeitigen Blrgerbeteiligung angemeldete Siedlungsflachen
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

12.1 Mannheim - Sandhofen: Gebiet ,Westlich Scharhof"

Nutzungsvorschlag

Sonderbauflache fur Einzelhandel auf ca. 15 ha.

Stadtebauliche Einbindung

Vom Stadtteil Sandhofen isolierte Entwicklung nérdlich der Autobahnanschluss-
stelle Mannheim - Sandhofen und westlich der B 44

Entfernung zur Innenstadt: ca. 8 km

Offentlicher Personennahverkehr: kein direkter ziigiger Anschluss Richtung In-
nenstadt

direkte Anbindung an die Autobahn A6 Uber die Autobahnanschlussstelle Mann-
heim - Sandhofen und an die B 44 ( KFZ - bezogener. Standort )

Naturpotenzial und Landschaft

Regionaler Grunzug

Verlust von Béden mit sehr hoher Ertragsfahigkeit und mittlerer bis geringer Fil-
ter-/Pufferfahigkeit

Verlust von Freiraumbereichen mit derzeit geringem Wert und eingeschranktem
Potential; hohe Bedeutung des-Gebiets nordlich der A6 fir Naherholung im Nor-
den von Mannheim

erhebliche Veranderung und\Begintrachtigung des landwirtschaftlich gepragten
Orts-/Landschaftsbildes im Westenvon Scharhof

Planerische Empfehlung

visuelle Einbindungumit- Geholzen

Aufwertung der angrenzenden Feldflur fur landschaftsbezogene Erholung

lhre Meinung ?
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» Ruckmeldungen aus der frihzeitigen Biurgerbeteiligung zu Mannheim, Flache 1

Die im Zuge der fruhzeitigen Burgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Bedarf:
Der bedarf wird nicht gesehen.

o Okologie/Ressourcep/Freiraum/Landschaft:
Riesige Flachen an Ackern und Landschaftsschutzgebieten wiirden verloren gehen.

e Klima:
Eine zusatzliche Luftbelastung ware die Folge. Die angrenzenden Stadtteile sind schon
durch Industrie, Militéarflughafen und StraRenverkehr stark belastet.
Das Klima wird sich negativ veréandern.

e Finanzielle Verluste:
Es wird ein hoher Wertverlust der Scharhofer Grundstticke befirchtet.

e Lebensqualitat:
Der Scharhof wird eingeklemmt zwischen Automassen einerseits und den Vorhaben der
Amerikaner andererseits. Die Lebensqualitat auf dem Scharhof wird massiv einge-
schrankt werden.

e Verkehr:
Diese Ansiedlung bringt noch mehr Verkehr in den Norden Sandhofens.
Das Verkehrschaos ist vorprogrammiert.

e OPNV:

Der fehlende OPNYV ist negativ.

Eine Stral3enbahnanbindung nach Lampertheim ware wiinschenswert.
e Larmbelastigung:

Diese Ausweisung hat eine zusatzliche Larmbelastung zur Folge.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Mannheim, Flache 1
Wurden wahrend des Parallelverfahrens abgearbeitet.
Aussagen zu Mannheim, Flache 1:

e FNP 1983
Landwirtschaftsflache.

e Landschaftsplan

Wenig vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 12.1 Mannheim-Sandhofen: Westl.
Scharhof)
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e Regionalplan von 1993
Regionaler Griinzug, Bereich zur Sicherung von Rohstoffvorkommen. Der Regionalplan wur-
de mit Genehmigung des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg 2003 geandert.

ENP 2015/20

Ergebnis zu Mannheim, Flache 1:

Die Nutzung Landwirtschaftsflaiche wurde durch den Beschluss der Verbandsversammlung
vom 07.07.2003 und das anschliel3ende Parallelverfahren in Sonderbauflache grof3flachige
Handelseinrichtung, nicht zentrenrelevant, gedndert. Das Gebiet ist somit als Sonderbaufla-
che grofR¥flachige Handelseinrichtung, nicht zentrenrelevant, in den FNP 2015/20 eingetra-

gen.
— | Flache 1
/ ca. 13 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

12.2 Mannheim - Sandhofen: Gebiet ,Grol3-Gerauer-Str.“

Nutzungsvorschlag

e Wohnbauflache auf ca. 19 ha. Zum Teil Ubernahme aus dem Flachen-
nutzungsplan 1983

Stadtebauliche Einbindung

grof3flachige Stadtteilerganzung im Norden Sandhofens

e Entfernung zum Stadtteilzentrum: ca. 800 -1000 m

zur Gustav - Wiederkehr - Schule: ca. 600 - 700 m
zur Sandhofenschule: ca. 1200 m

o Offentlicher Personennahverkehr: Stadtbahnhaltepunkt Sandhofen:
ca. 1000 m und Busverbindung in ca. 400 m ( Haltestelle'\K/~Schweizer - Park )

e Sportanlagen: ca. 1000 - 1200 m

e Naherholungsmadglichkeiten: angrenzende Natur-_und tandschaftsschutzgebiete
im Westen und nordlich der Autobahn

¢ Anschluss an regionalen Radweg

Naturpotenzial und Landschaft
¢ Verlust von Boden mit sehr hoher. Ertragsfahigkeit
e Verlust von besonderen Bodenbildungen

¢ Verlust von Bodendenkmalen (frankisches Graberfeld)

Planerische Empfehlung
o attraktive Gestaltung der’'Radwegeverbindungen

¢ Gestaltung der Freiraume zwischen Siedlung und Naturschutzgebiet
als Pufferzone

lhre Meinung ?
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» Ruckmeldungen aus der frihzeitigen Burgerbeteiligung zu Mannheim, Flache 2

Die im Zuge der fruhzeitigen Burgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:
Die Kleingartenanlage Friesenheimer Insel sollte verlegt werden. Wenn diese Flache
bebaut wird, gibt es keinen Erholungseffekt mehr.

e OPNV:
OPNV miisste verbessert werden.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Mannheim, Flache 2
Diese Flache ist nicht mehr Teil des Konzeptes fur die Siedlungsentwicklung aufgrund der
Bedarfsermittiung. Deshalb sind hierzu keine Anregungen eingegangen.

Aussagen zu Mannheim, Flache 2:
e Regionalplan von 1993
Keine verbindliche Ausweisung:

Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

° FNP 1983
Landwirtschaftsflache

e Landschaftsplan
Bedingt vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 12.2 Mannheim-Sandhofen: Grof3-
Gerauer-Str.)

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch
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Ergebnis zu Mannheim, Flache 2:

Diese Flache ist nicht mehr Teil des Konzeptes fur die Siedlungsentwicklung aufgrund der
Bedarfsermittlung. Sie wird nicht im FNP 2015/20 dargestellt. Die Darstellung bleibt Flache

fur die Landwirtschaft.

Flache 2
ca. 19 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

12.3

Mannheim - Scharhof: Gebiet ,Siudlich Scharhof”

Nutzungsvorschlag

e gewerbliche Bauflache auf ca. 7 ha. Teilweise Ubernahme aus dem Flachennut-
zungsplan 1983

Stadtebauliche Einbindung

e sudliche Ergdnzung eines bereits bestehenden Gewerbegebietes his nordlich
des Blumenauer Wegs

¢ direkte Anbindung an die Buslinie nach Sandhofen (Haltestelle-Blumenauer Weg)

¢ Anbindung an die Autobahn A6 Uber die Autobahnanschlussstelle Mannheim -
Sandhofen

Naturpotenzial und Landschaft
¢ Verlust von Boden mit hoher Ertragsfahigkeit

¢ erhéhte Kontaminationsgefahrdung des Grundwassers durch Schadstoffeintrage

Planerische Empfehlung

e abschlieRende Siedlungsrandgestaltung-fiir’'Scharhof

lhre Meinung 2
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» RiUckmeldungen aus der friihzeitigen Blirgerbeteiligung zu Mannheim, Flache 3

Die im Zuge der fruhzeitigen Burgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:
Eine Gefahrdung des Grundwassers darf nicht in Kauf genommen werden.
Der Verlust weiterer Freiflichen ist problematisch.

e Klima:;
Die klimatischen Verhaltnisse verschlechtern sich.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Mannheim, Flache 3
Diese Flache ist nicht mehr Teil des Konzeptes fur die Siedlungsentwicklung aufgrund der
Bedarfsermittiung. Deshalb sind hierzu keine Anregungen eingegangen.

Aussagen zu Mannheim, Flache 3:

e Regionalplan von 1993

Schneidet die verbindliche Ausweisung:

Grunzasur

Keine verbindliche Ausweisung:

sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

e FNP 1983
Landwirtschaftsflache

e Landschaftsplan
Wenig vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 12.3 Mannheim-Scharhof: Sudlicher
Scharhof)

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

e Vernassungsgefahr
Prufung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

e Archéaologische Denkmalpflege
Gebiet von archaologischer Relevanz (Regierungsprasidium)
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Ergebnis zu Mannheim, Flache 3:

Diese Flache ist nicht mehr Teil des Konzeptes fur die Siedlungsentwicklung aufgrund der

Bedarfsermittlung.

Die gewerbliche Bauflache wird nicht im FNP 2015/20 dargestellt. Die Darstellung bleibt Fla-

che fir die Landwirtschaft.

Flache 3
ca. 6 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

12.4

Mannheim - Waldhof (Nord): Gebiet ,Nordlich der Papier-

werke (SCA)“

Nutzungsvorschlag

e Gewerbliche Bauflache auf ca. 9 ha. Ubernahme aus dem Fldchennutzungs-
plan 1983

Stadtebauliche Einbindung
¢ Erweiterung des PWA - Areals nach Norden
e Anbindung an B 44

¢ Expansionsmoglichkeit zur Standortsicherung von SCA

Naturpotenzial und Landschaft
¢ Verlust landwirtschaftlicher Flache

e Kontaminationsgefahrdung des Grundwassers
Planerische Empfehlung

e Keine weitere Uberbauung der iiberortlich bedeutsamen Freiraumzasuren
nach Norden zur Erhaltung von Kaltluftentstehung und Durchliiftung

¢ Aufwertung der angrenzendgn kreiflachen fur Biotopverbund

lhre Meinufg->3?
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» Ruckmeldungen aus der frihzeitigen Burgerbeteiligung zu Mannheim, Flache 4

Zu diesem Gebiet sind wahrend der frihzeitigen Birgerbeteiligung keine Bedenken und An-
regungen eingegangen.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Mannheim, Flache 4

Stadt Mannheim, Landwirtschaftsbehérde: Nach LEP sind fur die Landwirtschaft gut geeig-
nete Boden und Standorte zu erhalten und nur im unabweisbar notwendigen Umfang fur
andere Nutzungen zur Verfigung zu stellen.

Stadt Mannheim, Gesundheitsamt: Es wird eine Barrierewirkung fur lokal bedeutsame Luft-
leitbahnen befirchtet.

Umweltforum: Flache nicht erforderlich

Aussagen zu Mannheim, Flache 4.
e Regionalplan von 1993
Keine verbindliche Ausweisung:

Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

e FNP 1983
Planung gewerbliche Bauflachen

e Landschaftsplan
Wenig vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 12.4 Mannheim-Waldhof: Nérdlich der
Papierwerke (SCA)

o Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: sehr hoch

e Untere Naturschutzbehorde zu Altlasten (s. Band I, Kap. 5.3.1)
Altlasten enthalten

e Vernassungsgefahr
Prifung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Blrgerschaft zu Mannheim, Flache 4

e Bedarf:
Vor der Ausdehnung des Betriebsgeldndes der SCA muss zuvor eine Prifung der Po-
tenziale im bestehenden Industriegebiet zur Eingriffsvermeidung durchgeftihrt werden.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern o6ffentlicher Belange zu Mannheim,

Flache 4
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Mannheim, Flache 4:

Prioritat: Sicherung der Expansionsmoglichkeit fir einen wichtigen Betrieb der 6rtlichen
Wirtschaftsstruktur.

Zur Standortsicherung dieses Betriebs in Mannheim ist diese Flachenbereitstellung erforder-
lich. Die Flachendimensionierung wurde durch Untersuchungen der Stadt Mannheim auf den
Klimaaspekt und auf die lokale Luftleitbahn abgestimmt. Der Konflikt mit den 6kologischen
Belangen ist relativ hoch. Dementsprechend ist ein Ausgleich darzustellen.

Suchraum fur den Ausgleich: Die uberdrtliche Freiraumverbindung vom Friesenheimer
Altrhein Gber den Freiraum zwischen Sandhofen und Schénau in Richtung Sandtorfer Bruch

Die gewerbliche Bauflache wird in der Stufe | im FNP 2015/20 dargestellt.

Flache 4
/_ ca. 9 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

12.5 Mannheim / Friesenheimer Insel: Gebiet , Kiithunterhorst*

Nutzungsvorschlag

e Gewerbliche Bauflache auf ca. 30 ha. GroRtenteils Ubernahme aus
dem Flachennutzungsplan 1983

Stadtebauliche Einbindung

Erganzung des Industrie - Cluster auf der Friesenheimer Insel

¢ unmittelbar ostlich von einem Landschaftsschutzgebiet gelegen

o mittelbare Anbindung lber die Buslinien auf der Friesenheimer Insel
e zligige Anbindung an die A6 Uber die B44

o direkter Anschluss an eine kiinftige Westtangente

e keine storungsempfindliche Nachbarschaft

Naturpotenzial und Landschaft

o Boden mit mittlerer Filter-/Pufferfahigkeit

Minderung der Grundwasserneubildungsrateund erhohter Oberflachenabfluss

Verlust eines Standortes fur Auenwiederbegrundung

Bedeutung fur Biotopverbund in der-grinlandgepragten Niederung

lhre Meinung2
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» Riuckmeldungen aus der friihzeitigen Blirgerbeteiligung zu Mannheim, Flache 5

Die im Zuge der fruhzeitigen Burgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:
An dieser Stelle sollte Naturschutz wichtiger sein als gewerbliche Flache.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Mannheim, Flache 5

Stadt Mannheim, Landwirtschaftsbehérde: Nach LEP sind fur die Landwirtschaft gut geeig-
nete Boden und Standorte zu erhalten und nur im unabweisbar notwendigem Umfang ftr
andere Nutzungen zur Verfligung zu stellen.

Umweltforum: Flache nicht erforderlich

Kreisbauernverband: Die Ausweisung weiterer Gewerbeflachen auf der Friesenheimer Insel
und am Hemshofer Wald werden abgelehnt.

Aussagen zu Mannheim, Flache 5:
e Regionalplan von 1993
Verbindliche Ausweisung:

Siedlungsbereich fir Industrie und Gewerbe

e FNP 1983
Planung gewerbliche Bauflachen

e Landschaftsplan
Wenig vereinbar / bedingt vereinbar (O) (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 12.5 Mann-
heim-Friesenheimer Insel: Kilhunterhorst)

o Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

e Untere Naturschutzbehérde zu Altlasten (s. Band I, Kap. 5.3.1)
Altlasten enthalten

e Vernassungsgefahr
Prufung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

e MaBnahmen zum Hochwasserschutz
Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet (Regionalverband)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Mannheim, Flache 5
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tréagern offentlicher Belange zu Mannheim,

Flache 5
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Mannheim, Flache 5:

Prioritat:

Bereitstellung von Flache fiir die industrielle Clusterbildung auf der Friesenheimer Insel

Auf der Friesenheimer Insel sind fir die Mannheimer Wirtschaftsstruktur prdgende Betriebe
angesiedelt. Zur langfristigen Existenzsicherung soll Raum bereitgestellt werden, dieses
Cluster zu ergdnzen, um die Attraktivitat als Metropolregion zu starken.

Das Erfordernis zur Flachenbereitstellung ergibt sich aus der Art der Agglomeration anséassi-
ger Betriebe. Diese Lagequalitat kann nicht mit spater ggf. verfugbaren Konversionsflachen
ersetzt werden. Der damit eintretende Konflikt mit 6kologischen Belangen ist relativ hoch.
Der Ausgleich kann aber geleistet werden.

Suchraum fir den Ausgleich:

Die Auen und Feuchtstandorte auf der Friesenheimer Insel und entlang des Rheins bis zur
nordlichen Gemarkungsgrenze

Die gewerbliche Bauflache wird (etwa wie im FNP 1983 dargestellt) in Stufe | in den FNP
2015/20 aufgenommen.

— | Flache 5
ca. 63 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

12.6 Mannheim - Kafertal: Gebiet ,Im Rott", 2. Baustufe

Nutzungsvorschlag

e Wohnbauflache auf ca. 14 ha

Stadtebauliche Einbindung

Stadtteilerweiterung sidlich Ida-Demel-Ring und westlich Sudetenstr:

¢ Entfernung zum Stadtteilzentrum (Kafertal): ca. 1500 m
zur Berta-Hirsch-Schule: ca. 100 - 500 m

o Offentlicher Personennahverkehr: Anschluss an OEG ca:400:-'500 m
¢ Nahversorgungsmdglichkeiten in unmittelbarer Nachbarschaft

¢ Naherholung: ca. 600 -700 m zu den Vogelstang=Seen;-Birgerpark (Griinzug
Nord-Ost)

Naturpotenzial und Landschaft
e Verlust von Boden mit sehr hoher Ertragsfahigkeit

e Verlust von Boden mit mittlerer bis hoher-Filter-/Pufferfahigkeit

Planerische Empfehlung

e abschlieRende Siedlungsrandgestaltung

lhre Meinung>2
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» Riuckmeldungen aus der friihzeitigen Blirgerbeteiligung zu Mannheim, Flache 6

Die im Zuge der fruhzeitigen Burgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e  Ortsbild:
Nur noch niedrige Bebauung mit vielen Grunflachen zulassen, um die vorhandene Quar-
tierbebauung aufzulockern.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Mannheim, Flache 6

Stadt Mannheim, Landwirtschaftsbehorde: Verlust von landwirtschaftlich hochwertigen Bo-
den und damit Zielkonflikt mit LEP. Es wird empfohlen die Entwicklungsflache in Zeitstufe Il
Zu verschieben.

Umweltforum: Flache nicht erforderlich

Aussagen zu Mannheim, Flache 6:

e Regionalplan von 1993
Verbindliche Ausweisung:
Siedlungsbereich fir Wohnen, schneidet Griinzasur

e FNP 1983
Die Flache ist teilweise als Sonderbauflache Bund, teilweise als Landwirtschaftsflache und
ein kleiner Teil als Planung Sportflache dargestellt.

e Landschaftsplan
Bedingt vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 12.6 Mannheim-Ké&fertal: Im Rott, 2.
Baustufe)

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: sehr hoch

e Archéologische Denkmalpflege
Gebiet von arch&ologischer Relevanz (Regierungsprasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Mannheim, Flache 6
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern 6ffentlicher Belange zu Mannheim,

Flache 6
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Mannheim, Flache 6:

Prioritat: Hochwertiges Wohnangebot zur baulichen Abrundung des Stadtteils

Der dargestellte Flachenbedarf fir Mannheim kann nicht allein durch die Innenentwicklung
abgedeckt werden. Deshalb ist diese Bereitstellung von Flachen, die auch eine Bedeutung
fur die Landwirtschaft haben, erforderlich. Der Hinweis auf zu erwartende Konversionsfla-
chen, die durch Flachenfreigabe der Militarbehdrden angekiindigt sind, kann hier noch nicht
bertcksichtigt werden, da die Militarflachen noch nicht entwidmet sind.

Suchraum fir Ausgleich: Grinzug Nordost als Uberértlich bedeutsame Freiraumverbin-
dung (vgl. MaBnahmeschwerpunkte, Konfliktplan im Landschaftsplan)

Die Wohnbauflache wird um den im FNP 1983 in Sonderbauflache Bund liegenden Teil re-
duziert und dann in Stufe | im FNP 2015/20 dargestellt.

/— Flache 6

ca. 6 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

12.7 Mannheim - Kafertal: Gebiet ., Siidlich Durkheimer Str.“

Nutzungsvorschlag

¢ Wohnbauflache und Sonderbauflache Sport auf ca. 4 ha

Stadtebauliche Einbindung

Stadtteilarrondierung zwischen Dirkheimer und Wachenheimer-Str.

e Entfernung zum Stadtteilzentrum: ca. 700 m
zur Berta - Hirsch - Schule: ca. 800 m

o Offentlicher Personennahverkehr: OEG - Haltestelle:ca. 800 m
e Sportmdglichkeiten: Sportplatz in unmittelbarer-Nachbarschaft

¢ Anbindung an A6 Uber B 38

Naturpotenzial und Landschaft

e Verlust von Boden mit hoher Ertragsfahigkeit

lhre Meinungy?
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» Ruckmeldungen aus der frihzeitigen Burgerbeteiligung zu Mannheim, Flache 7

Zu diesem Gebiet sind wahrend der frihzeitigen Birgerbeteiligung keine Bedenken und An-
regungen eingegangen.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Mannheim, Flache 7

Stadt Mannheim, Landwirtschaftsbehorde: Verlust von landwirtschaftlich hochwertigen Bo-
den und damit Zielkonflikt mit LEP. Es wird empfohlen die Entwicklungsflache in Zeitstufe I
Zu verschieben.

Aussagen zu Mannheim, Flache 7:

e Regionalplan von 1993
Randlich zur verbindlichen Ausweisung: Griinzasur

e FNP 1983
Planung Grinflachen

e Landschaftsplan
Bedingt vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 12.7 Mannheim-Ké&fertal: Stdlich
Dikheimer Str.)

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: sehr hoch

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Mannheim, Flache 7
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern o6ffentlicher Belange zu Mannheim,

Flache 7
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Mannheim, Flache 7:

Prioritat: Ortsergdnzung mit Wohnungsbau

Aufgrund der Bedarfsdarstellung fur die Zeitstufe | kann auf diese Flache nicht verzichtet
werden. Durch den Interpretationsspielraum fur die Regionalplanung liegt kein Zielkonflikt
vor.

Suchraum fir Ausgleich: Grinzug Nordost, Uberdrtlich bedeutsame Freiraumverbindung,
MaRnahmeschwerpunkte entsprechend des Konfliktplans im Landschaftsplan.

Der als Wohnbauflache dargestellte Bereich wird in Stufe | in den FNP 2015/20 aufgenom-
men. Der urspringlich als Sonderbauflache-Sport bezeichnete Teil wird als Freiraumflache
fur Sport und Freizeit dargestellt.

— | Flache 7
ca.1lha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

12.8 Mannheim - Wallstadt/Nordost: Gebiet , Streitdcker”

Nutzungsvorschlag

e Gewerbliche Bauflache auf ca. 4 ha. Teilweise Ubernahme aus dem
Flachennutzungsplan 1983

Stadtebauliche Einbindung
¢ ndrdliche Erweiterung eines bereits bestehenden Gewerbegebiets

¢ Anschluss an A6 Uber Autobahnkreuz Viernheim ca. 3 km_ mittels
Umgehungsstral3ensystem

e kaum storempfindliche Nachbarschaft

e gut sichtbarer Standort

Naturpotenzial und Landschaft
¢ Verlust von Boden mit mittlerer bis hoher Puffer=/Filterfahigkeit

¢ Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache mit hoher Ertragsfahigkeit

Planerische Gestaltung

e Gestaltung des Ubergangs zur freien-Lanidschaft (kiinftig stabiler Siedlungsrand)

lhre Meinung 2
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» RiUckmeldungen aus der friihzeitigen Blirgerbeteiligung zu Mannheim, Flache 8

Die im Zuge der fruhzeitigen Burgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Bedarf:
Gewerbeflachenbedarf wird hier nicht gesehen. Es werden Wohnh&user in niedriger
Bauweise vorgeschlagen.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Mannheim, Flache 8

Stadt Mannheim, Landwirtschaftsbehérde: Nach LEP sind fur die Landwirtschaft gut geeig-
nete Bdéden und Standorte zu erhalten und nur im unabweisbar notwendigem Umfang fur
andere Nutzungen zur Verfigung zu stellen.

Umweltforum: Flache nicht erforderlich

Stadt Viernheim: Auf die Darstellung der Gewerbeflache sollte zu Gunsten des Freiraumer-
halts verzichtet werden.

Aussagen zu Mannheim, Flache 8:
e Regionalplan von 1993
Keine verbindliche Ausweisung:

Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

e FNP 1983
Planung gewerbliche Bauflachen

e Landschaftsplan
Bedingt vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 12.8 Mannheim-Wallstadt : Streit-
acker)

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: sehr hoch

e Karte Feldhamsterlebensrdume des Instituts fur Faunistik, 2004
Aktueller Feldhamsterlebensraum

e Vernassungsgefahr
Prifung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Blrgerschaft zu Mannheim, Flache 8
Zu dieser Flache sind keine Burgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern o6ffentlicher Belange zu Mannheim,
Flache 8

Viernheim: Diese Flache ist im Ausgleichskonzept als geschitzter bzw. schutzwirdiger

Landschaftsbestandteil ausgewiesen.
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Ergebnis zu Mannheim, Flache 8:

Prioritat: Stadtteilnahes Arbeitsplatzangebot

Diese Erganzung des vorhandenen Gewerbegebietes, das vor allem auf den Stadtteil Wall-
stadt bezogen ist, bietet dort ein ortsnahes Arbeitsplatzangebot. Die Wirtschaftsstruktur des
Stadtteils wird gestarkt, indem fir den bisherigen Betriebsbesatz Expansionsmadglichkeiten
als auch die Ansiedlung komplementarer Betriebe moglich sind. Fur die Stadtteilentwicklung
ist diese Flachenbereitstellung erforderlich. Demgegeniber sind die Belange der Landwirt-
schaft zurtickzustellen. Der Konflikt mit 6kologischen Gesichtspunkten ist relativ gering. Die-
se Gewerbeplanung ist mit der Freiraumsicherungskonzeption der Stadt Mannheim abge-
stimmt.

Suchraum fir den Ausgleich: Griinzug Nordost als Uberdrtlich bedeutsame Freiraumver-
bindung (MaRRnahmeschwerpunkt entsprechend des Konfliktplans zum Landschaftsplan)

Die gewerbliche Bauflache wird in der Stufe | im FNP 2015/20 dargestellt..

Flache 8
ca. 4 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

12.9

Mannheim - Bosfeld: Sportzentrum mit Multifunktionshalle

Nutzungsvorschlag

Flachenangebot fir unterschiedliche Sporteinrichtungen auf 28 ha

Stadtebauliche Einbindung

Isolierte Flache sudlich der A 656 und 6stlich der B 37/38a-an-der Autobahnan-
schlussstelle Mannheim - Neckarau

Offentlicher Personennahverkehr: direkter Anschluss-an-Buslinie; kinftiger S-
Bahn-Anschluss (Haltepunkt Rangierbahnhof)

KFZ - gerechter Standort

Nutzung der Parkflache des Maimarkts moglich

Naturpotenzial und Landschaft

Verlust von Béden mit hoher Filter-/Pufferfahigkeit und sehr hoher Ertragsféahig-
keit

Teilverlust von Ausgleichsflachen-mit-sehr hoher Bedeutung fir das Innenstadt-
gebiet von Mannheim (Kaltluftentstehung)

Planerische Empfehlung

Einbettung einer GroR3spartantage in parkahnlich gestaltete Umgebung

Einrichtung eines,grof3zugigen, Uberregional bedeutsamen Sportparks

lhre Meinmang ?
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» Ruckmeldungen aus der frihzeitigen Burgerbeteiligung zu Mannheim, Flache 9

Die im Zuge der fruhzeitigen Burgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Bedarf:
Der Bedarf wird nicht gesehen

e Flachenalternativen:
Es wirde sich sicher eine geeignetere Flache finden lassen.

e  Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:
Diese Ausweisung bedeutet weniger Natur und weniger Heimat.
Unakzeptabel da Naturschutz, Denkmalschutz, Tierschutz und Ackerbéden unberick-
sichtigt bleiben.
Es wirden kostbare Ackerflachen vernichtet werden.

e Klima:
Dieses Gebiet liegt in einer bedeutsamen Frischluftschneise, die erhalten bleiben sollte.
Dieser Bereich dient der Kaltluftentstehung, dies sollte unbedingt bertcksichtigt werden.

e Verkehr:
Diese Ausweisung bedeutet noch mehr Verkehr.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Mannheim, Flache 9

Stadt Mannheim, Gesundheitsamt: Es wird eine Barrierewirkung fir lokal bedeutsame Luft-
leitbahnen beflrchtet.

Stadt Mannheim, Landwirtschaftsbehérde: Ausgleichsflachen fir die Bebauung sollten nicht
auf Kosten der Landwirtschaft ausgewiesen werden

Umweltforum: Streichung der Bauflache fur den Sport- und Messepark. Statt dessen Ent-
wicklung der landschaftlichen Qualitat durch Landschaftsschutz

Aussagen zu Mannheim, Flache 9:
e Regionalplan von 1993
Schutzbedurftiger Bereich fir die Landwirtschaft, regionaler Griinzug. Der Regionalplan wur-

de fur den im FNP 2015/20 dargestellten Bereich im Jahr 2002 entsprechend geandert.

e FNP 1983
Landwirtschaftsflache und ein kleiner Bereich Planung Kleingarten/Kleintierzucht

e Landschaftsplan
Wenig vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 12.9 Mannheim-Bdsfeld: Sportzent-
rum mit Grol3sporthalle)

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: teils sehr hoch, teils mittel

e Karte Feldhamsterlebensrdume des Instituts fur Faunistik, 2004
Aktueller Feldhamsterlebensraum

e Vernassungsgefahr
Prifung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)
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e Archéaologische Denkmalpflege
Gebiet von archéologischer Relevanz (Regierungsprasidium)

e MaBnahmen zum Hochwasserschutz
Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet (Regionalverband)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Mannheim, Flache 9
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern 6ffentlicher Belange zu Mannheim,

Flache 9
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Mannheim, Flache 9:

Prioritat: Raum fir komplementare Sportanlagen zur SAP-Arena, um deren Attraktivitat zu
starken und fur die tberregionale, bundesweite Aufmerksamkeit auszunutzen.

Die Beeintrachtigung von Luftleitbahnen durch die Entwicklung eines Sportparkes wurde
bereits bei der Ansiedlung der SAP-Arena geklart. Der mit dieser Inanspruchnahme verblei-
bende Freiraum ist weiterhin leistungsfahig als luftklimatischer Ausgleichsraum. Die weiteren
Okologischen Belange sind relativ hoch betroffen, deshalb ist ein entsprechender Ausgleich
bereitzustellen. Bei dem Projekt "SAP-Arena” wurde aufgezeigt, dass dieser Ausgleich moég-
lich ist, ohne dass die landwirtschaftlichen Belange zuséatzlich belastet werden.

Suchraum fur Ausgleich: Der 6stliche Freiraum Richtung Hochstétt mit dem Maflinahme-
schwerpunkt entsprechend der Konfliktkarte des Landschaftsplans und das Landschaftspro-
jekt "Dunengebiete und Altneckar-Niederung".

Die Nutzungen Landwirtschaftsflache und Planung Kleingarten/Kleintierzucht wurden fiir den
grolReren Teil der Flache durch den Beschluss der Verbandsversammlung vom 12.03.2002
in Sonderbauflache Sport zur Errichtung der SAP-Arena (26 ha) geéndert und so auch in den
FNP 2015/20 aufgenommen. Der restliche Bereich (ca. 9 ha) ist als Entwicklung Sonderbau-
flache Sport- und Freizeitanlage in Stufe | dargestellt.

—— | Flache 9
ca. 26 ha

Flache 9
ca.9 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

12.10 Mannheim - Seckenheim/Oberfeld: Gebiet ,zwischen B36
und A656

Nutzungsvorschlag

e Gewerbliche Bauflache auf 57 ha

Stadtebauliche Einbindung

¢ grof3flachiges Gewerbegebiet

¢ solitdre Gebietsentwicklung

e nordwestlicher Teil innerhalb Gberortlich bedeutsamer Freiraumzasur

e unmittelbare Anbindung an A656 Uber Autobahnanschlussstelle
Mannheim - Seckenheim

¢ Haltepunkt der DB ausbaubar zum S-Bahnhaltepunkt

Naturpotenzial und Landschaft

e Verlust von landwirtschaftlicher Flache mit’ sehr hoher Ertragsfahigkeit und
Uberwiegend hoher Filter-/Pufferfahigkeit

e Verlust von lokal bedeutsamen Ausgléichsflachen (Kaltluftentstehung)

e Teilweise Eingriff in Gberértliche Freiraumzasur

Planerische Empfehlung
o klimatisch wirksame-Durehgriinung des Gebiets (Gringliederung)

¢ Sicherung des Fregiraumes am Knotenpunkt L597/B37

lhre Meinung 7?

274



ENP 2015/20 / Informationssammlung 12 Mannheim

» Ruckmeldungen aus der frihzeitigen Biurgerbeteiligung zu Mannheim, Flache 10

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Bedarf:
Der Bedarf wird nicht gesehen.
Es sollten erst einmal die Leerstande tberprift werden.

e Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:
Gewerbeansiedlung bedeutet Vernichtung kostbarer Ackerflachen.
Die Pufferfunktion dieser Flache ware verloren.
Das Oberfeld ist sowohl aus landschaftlicher wie auch aus 6kologischer Sicht sehr wich-
tig fur die dort lebenden Bewohner, das Stadtgebiet Mannheim und die umliegenden
Gemeinden. Dies wirde auch im Modell rdumliche Ordnung und dem Freiraumsiche-
rungskonzept deutlich.

e Klima:
Die Frischluftschneise wirde vernichtet werden.
Das Oberfeld ist von klimatisch hoher Bedeutung fir die dort lebenden Bewohner, das
Stadtgebiet Mannheim und die umliegenden Gemeinden.

e Einzelhandel:
Es besteht die Beflirchtung, dass Einzelhandel im Ort kaputtgemacht wird.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Mannheim, Flache 10
Diese Flache ist nicht mehr Teil des Konzeptes fur die Siedlungsentwicklung aufgrund der
Bedarfsermittlung. Deshalb sind hierzu keine Anregungen eingegangen.

Aussagen zu Mannheim, Flache 10:

e Regionalplan von 1993

Verbindliche Ausweisung:

Schwerpunkt fur Industrie- und Dienstleistungseinrichtungen
Keine verbindliche Ausweisung:

Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

° FNP 1983
Landwirtschaftsflache

e Landschaftsplan
Wenig vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 12.10 Mannheim-Seckenheim: Ober-
feld, zwischen B 36 und A 656)

¢ Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

e Karte Feldhamsterlebensrdume des Instituts fur Faunistik, 2004
Aktueller Feldhamsterlebensraum

e Untere Naturschutzbehotrde zu Altlasten (s. Band I, Kap. 5.3.1)
Altlastenverdachtsflache
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e Vernassungsgefahr
Prifung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

e Archéaologische Denkmalpflege
Gebiet von archologischer Relevanz (Regierungsprasidium)

ENP 2015/20

Ergebnis zu Mannheim, Flache 10:

Diese Flache ist nicht mehr Teil des Konzeptes fur die Siedlungsentwicklung aufgrund der
Bedarfsermittlung.

Die gewerbliche Bauflache wird nicht im FNP 2015/20 dargestellt. Die Darstellung bleibt Fla-
che fur die Landwirtschaft.

Flache 10
ca. 48 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

12.11 Mannheim - Hochstatt (Ost): Gebiet ,zwischen L542 und
A6/Rangierbahnhof*

Nutzungsvorschlag

e Gewerbliche Bauflache auf ca. 7 ha

Stadtebauliche Einbindung
e Kkeine direkte Anbindung an Fernverkehrsstral3en

o Offentlicher Personennahverkehr: direkte Anbindung an Buslinie (Haltestelle
Hochstéatt); DB - Haltepunkt Seckenheim in unmittelbarer:
Nachbarschaft

e Standort fur Handwerksbetriebe mit Einzugsbereich Seckenheim/
Rheinau

Naturpotenzial und Landschaft
¢ Verlust von landwirtschaftlicher Flache‘mit.heher Ertragsfahigkeit

e Minderung der Grundwasserneubildungsrate in einem Bereich mittlerer Be-
deutung und erhohter Oberflachenabfluss

e Durch geringe Filter-/Pufferkapazitat des Bodens Gefahr fur Grundwasser

Planerische Empfehlung

¢ Ausschluss von Betrieben, die wassergefahrdende Stoffe einsetzen

lhre Meinanyg,/?
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» Ruckmeldungen aus der frihzeitigen Burgerbeteiligung zu Mannheim, Flache 11

Zu diesem Gebiet sind wahrend der frihzeitigen Birgerbeteiligung keine Bedenken und An-
regungen eingegangen.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Mannheim, Flache 11
Regierungsprasidium, Abt. StraRenwesen und Verkehr: Widerspruch, da die Gebietsnutzung
Ausbaupléne zur BAB behindern kénnten

Umweltforum: Flache nicht erforderlich

Aussagen zu Mannheim, Flache 11:

e Regionalplan von 1993
Keine verbindliche Ausweisung:
Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

e FNP 1983
Planung Grunflache/Sportflache

e Landschaftsplan
Wenig vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 12.11 Mannheim-Hochstatt: Zwischen
L 542 und A6 / Rangierbahnhof)

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

e Untere Naturschutzbehotrde zu Altlasten (s. Band I, Kap. 5.3.1)
Altlastenverdachtsflache

e Archéaologische Denkmalpflege
Gebiet von archaologischer Relevanz (Regierungsprasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Mannheim, Flache 11
Zu dieser Flache sind keine Burgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tréagern offentlicher Belange zu Mannheim,
Flache 11
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.

ENP 2015/20

Ergebnis zu Mannheim, Flache 11:

Prioritat: Werbeschwerpunkt fir die Stadtteile Seckenheim, Hochstatt, Sporwdrthgebiet und
Pfingstberg. Ansiedlungsmdglichkeit fir stadtteilbezogene Handwerksbetriebe

Ein wohnortnahes handwerkliches Leistungsangebot ist fur die Wohnqualitat erforderlich.
Hierzu wird dieses Standortangebot gebraucht. Aufgrund der separierten Lage von allen
groRen Landwirtschaftsflachen sind die wirtschaftlichen Belange landwirtschaftlicher Betriebe
dadurch nur schwach betroffen.

Suchraum fur den Ausgleich: Landschaftsprojekt "Diinengebiete und Altneckar-Niederung"
(MaRnahmeschwerpunkt nach Landschaftsplan: Biotopentwicklung, -gestaltung). Gegebe-
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nenfalls bestehende Ausbauplane fir die beifiihrende A6 kénnen bei der Gebietsentwicklung

ohne weiteres berlcksichtigt werden.

Das Gewerbegebiet wird in Stufe | im FNP 2015/20 dargestellt.

| —

279

Flache 11
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

12.12 Mannheim - Friedrichsfeld: Gebiet ,Lange Liese"

Nutzungsvorschlag

Wohnbauflache auf ca. 4 ha. Ubernahme aus dem Flachennutzungs-
plan 1983

Stadtebauliche Einbindung

bauliche Erweiterung des Siedlungsrandes 6stl. der Sufflénheimer.>, <Str.

Entfernung zum Stadtteilzentrum: ca. 700 - 800 m
zur Friedrichsfeldschule: ca. 600 m

Offentlicher Personennahverkehr: Buslinie in ca. 400-500' m (Haltestelle Muhl-
hauser Str.); Sidbahnhof in ca. 800 - 900 m

unmittelbarer Zugang zu den landwirtschaftlichen Flachen (Blick zum Oden-
wald)

Naturpotenzial und Landschaft

Verlust landwirtschaftlicher Flache

Planerische Empfehlung

abschliel3ende landschaftsgerechte Siedlungsrandgestaltung

lhre Meinungs?

280



ENP 2015/20 / Informationssammlung 12 Mannheim

» Ruckmeldungen aus der frihzeitigen Burgerbeteiligung zu Mannheim, Flache 12

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Bedarf:
Der Bedarf wird als zweifelhaft betrachtet.

e  Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:
Vernichtung von Ackerflachen.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Mannheim, Flache 12
Diese Flache ist nicht mehr Teil des Konzeptes fur die Siedlungsentwicklung aufgrund der
Bedarfsermittlung. Deshalb sind hierzu keine Anregungen eingegangen.

Aussagen zu Mannheim, Flache 12:
e Regionalplan von 1993
Keine verbindliche Ausweisung:

Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

e FNP 1983
Planung Wohnbauflachen

e Landschaftsplan
Bedingt vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 12.12 Mannheim-Friedrichsfeld:
Lange Liese)

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: mittel

e Vernassungsgefahr
Prifung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)
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Ergebnis zu Mannheim, Flache 12:

Diese Flache ist nicht mehr Teil des Konzeptes fur die Siedlungsentwicklung aufgrund der

Bedarfsermittlung.
Die Wohnbauflache wird nicht im FNP 2015/20 dargestellt.

e
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

12.13 Mannheim — Friedrichsfeld : Gebiet , Ostlich von Alteich-
wald"

Nutzungsvorschlag

e Wohnbauflache auf ca. 65 ha

Stadtebauliche Einbindung

e grol3flachige Siedlungserweiterung sudlich von Friedrichsfeld, welche \die iso-
lierte Lage von Alteichwald aufhebt

¢ starker Trennungseffekt durch Bahnlinie Mannheim/Hgidelberg

e Entfernung zum Stadtteilzentrum: ca. 600 - 700 m
zur Friedrichsfeldschule: ca. 700 -800-m

o Offentlicher Personennahverkehr: Buslinie (Haltepunkt: Alteichwald): in ca. 200
- 300 m; Sudbahnhof: ca. 600 - 700 m (kunftig S ~Bahn)

e Sportflachen am Friedrichsfelder Eck
¢ Naherholungsmdglichkeiten in Unterep Bossenwald

¢ Anschluss an die landwirtschaftlichen Flaehen/im Osten

Naturpotenzial und Landschaft
e Verlust von Béden mit Gberwiegend-heher Filter-/Pufferfahigkeit

e Verlust landwirtschaftlicher Flachen/fur Sonderkulturen

Planerische Empfehlung

¢ Klimawirksame Durchgrinung des Baugebiets

e BiooOkologischeVerzahnung: Siedlung/Feldflur

o Strukturanreicherung der angrenzenden Feldflur (Biotopverbund/Erholung)

e Gestaltung einer attraktiven Griinverbindung zu den Naherholungs-
gebieten’imSiden und Westen

lhre Meinung ?
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» Ruckmeldungen aus der frihzeitigen Burgerbeteiligung zu Mannheim, Flache 13

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Bedarf:
Ein Bedarf in einer solchen Grol3enordnung wird nicht gesehen. Vorher ware eine Ort-
kernsanierung von Friedrichsfeld durchzufiihren.
Eine beschrénkte Erweiterung zwischen Alteichwald und Sudbahnhof Friedrichsfeld
wird als bessere Anbindung von Alteichwald befurwortet.

e  Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:
Es sollte ein 6kologisches Neubaugebiet wie in Wallstadt-Nord ausgewiesen werden..
Das angrenzende Naturschutzgebiet Unterer Dossenwald dient vorrangig dem Schutz
von Flora und Fauna, nicht als Naherholungsgebiet fiir Menschen. Durch ein solch gro-
Res Bebauungsgebiet wirde man zu viele Menschen anziehen.
Das Gebiet ist Wassereinzugs-Randzonengebiet. Bei Bebauung wird eine weitere
Grundwasserabsenkung befirchtet, die dann Gebaudeschaden in Alteichwald zur Folge
haben konnte.

e Klima:
Die wichtige Frischluftschneise wirde vernichtet werden.

e Lebensqualitat:
Es wird keine weitere Verstadterung gewinscht
Die Ruhe in Alteichwald wirde verloren gehen.

e Verkehr:
Es wird kein weiterer Verkehr gewiinscht.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Mannheim, Flache 13
Diese Flache ist nicht mehr Teil des Konzeptes fur die Siedlungsentwicklung aufgrund der
Bedarfsermittlung. Deshalb sind hierzu keine Anregungen eingegangen.

Aussagen zu Mannheim, Flache 13:

e Regionalplan von 1993

Verbindliche Ausweisung:

Siedlungsbereich fiir Wohnen

Keine verbindliche Ausweisung:

sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

e FNP 1983
Landwirtschaftsflache, ein geringer Teil stellt Planung Erwerbsgartenbau/Huhnerfarm dar.

e Landschaftsplan )
Wenig vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 12.13 Mannheim-Friedrichsfeld: Ost-
lich von Alteichwald)

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: groRtenteils mittel, kleinerer Bereich hoch

e Karte Feldhamsterlebensrdume des Instituts fur Faunistik, 2004
Potenzieller Feldhamsterlebensraum
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e Archéologische Denkmalpflege
Gebiet von archaologischer Relevanz (Regierungsprasidium)

ENP 2015/20

Ergebnis zu Mannheim, Flache 13:

Durch eine stadtebauliche Untersuchung wurde das Entwicklungspotenzial bereits im Vorfeld
von ca. 65 ha auf ca. 27 ha reduziert.

Auch diese Flache (27 ha) ist nicht mehr Teil des Konzeptes fiir die Siedlungsentwicklung
aufgrund der Bedarfsermittlung.

Die Wohnbauflache wird nicht im FNP 2015/20 dargestellt.

L— | Flache 13
ca. 27 ha

285



ENP 2015/20 / Informationssammlung 12 Mannheim

» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

12.14 Mannheim — Rheinau : Gebiet , Rheinau-Kaserne

zwischen A 6 und Bahnstrecke"

Nutzungsvorschlag

Gewerbeflache auf ca. 10 ha

Stadtebauliche Einbindung

Lage: isolierte Flache durch Bahn, Autobahn und angrenzendem-Landschafts-
schutzgebiet

Anbindungsqualitat fur Kfz: Erschlieung tGber B36 bisher-nicht ausreichend;
Anschlussstelle BAB6 (Mannheim/Schwetzingen) ca. 3 km

Offentlicher Personennahverkehr: StraRenbahnhaltestelle ca. 700 m — 1km
Entfernung zum Ortskern: ca. 1,5 km

Stérempfindlichkeit der Nachbarschaft: grol3ér:Abstand zu Wohngebieten

Landschaftsplanerisches Potential

Entwicklung als ,Trittstein“ im Verbund.der Flugsand- und Dinenbiotope des
Dossenwaldes

Entwicklung von Trockenwald

lhre Meinung ?
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» Ruckmeldungen aus der frihzeitigen Burgerbeteiligung zu Mannheim, Flache 14

Zu diesem Gebiet sind wahrend der frihzeitigen Birgerbeteiligung keine Bedenken und An-
regungen eingegangen.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Mannheim, Flache 14
Umweltforum: Fl&che nicht erforderlich

Aussagen zu Mannheim, Flache 14:

e Regionalplan von 1993
Keine verbindliche Ausweisung:
Sonderflache Bund

e FNP 1983
Sonderbauflache Bund

e Landschaftsplan

Nutzungsempfehlung: Biotopentwicklung / Wald , Entwicklung von Trockenwald auf Flug-
sand als Trittstein im Verbund der Diinen- und Flugsandbiotope (vgl. LP Anhang VII, Tab.
VII-1, Mannheim: Rheinau-Kaserne zwischen A 6 und Bahnstrecke (10 ha)

o Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

e Untere Naturschutzbeh6rde zu Altlasten (s. Band I, Kap. 5.3.1)
Altlastenverdachtsflache

e Archéaologische Denkmalpflege
Gebiet von archéologischer Relevanz (Regierungsprasidium)

Ausleqgung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Blrgerschaft zu Mannheim, Flache 14
e Bedarf:
Der Bedarf wird nicht gesehen. Verlagerungsmaoglichkeiten in ein bestehendes gewerbli-
ches Baugebiet oder in das Gebiet des Rheinauhafens sind vorhanden.
Weitere noch militdrisch genutzte Flachen werden in den nachsten Jahren daftr zur Ver-
fligung stehen.
¢ Klima, Grundwasser, Biotopschutz, Naherholung:
Diese Flache erfillt wichtige Funktionen in den o0.g. Bereichen.
Hoher 6kologischer Wert
e Kosten:
Kostenintensive VerkehrserschlielRung steht dem entgegen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern o6ffentlicher Belange zu Mannheim,
Flache 14
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Mannheim, Flache 14:

Prioritat: Nutzung der Standortqualitdt, um der bestehenden européischen Nachfrage nach
Guterverkehrszentren und Logistikbetrieben ein Angebot zu machen. Ausbau des bereits
vorhandenen Branchenansatzes, z.B. in den Hafengebieten.

Der Rhein-Neckar-Raum hat fir Logistikbetriebe und ahnliches eine hervorragende Lage-
gunst. Diese Qualitat ist zur Sicherung des Arbeitsplatzangebotes durch Flachenangebote
auszuwerten. Die Konversion dieser ehemaligen Militarflache ist dazu gut geeignet. Der
Hinweis auf noch nicht verfliigbare Konversionsflachen an anderer Stelle ermdglicht nicht,
eine kurz- bis mittelfristige Nachfrage zu bedienen. Daher ist diese Flache erforderlich. Ein
Konflikt mit der Landschaftsentwicklung entsprechender Ausgleich kann bereitgestellt wer-
den.

Suchraum fir Ausgleich: Landschaftsprojekt "Diinengebiete und Altneckar-Niederung"

Die gewerbliche Bauflache wird in der Stufe | im FNP 2015/20 dargestellt.

/— Flache 14

ca. 8 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

12.15 Mannheim — Hochstatt : Gebiet . Kloppenheimer Feld“

Nutzungsvorschlag

Wohnbauflache auf ca. 39 ha; im Regionalplan Siedlungsbereich firrWohnen

Stadtebauliche Einbindung

grol3flachige Erweiterung nach Nord-Westen, so dass Hoechstatt-einen neuen
Stadtteilcharakter entwickeln kann

Entfernung zur Hochstattschule: ca. 700 m
zur Bushaltestelle Hochstatt: ca. 800 m; S=Bahn-Anschluss

Regionalbedeutsamer Sportpark im Nahbereich

Larmbelastung durch Rangierbahnhof

Naturpotenzial und Landschaft

Lage in Freiflache mit Bedeutung fir Klimaausgleich im Verdichtungsraum
Verlust von Béden mit mittlerer/- hoher Puffer//Filterkapazitét

Teilverlust von Ausgleichsflachen mit-heher Bedeutung fir das
Innenstadtgebiet von Mannheim (Kaltluftentstehung)

Planerische Empfehlung

Entwicklung eines wirtschaftlich tragfahigen Versorgungskerns
Gestaltung des Ubergangs zum Sportpark
Bewadltigung der Larmproblematik des Rangierbahnhofs

Herstellung erholungswirksamer Wegeverbindungen zum Dossenwald und zum
Neckar

lhre Meinung ?
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» Ruckmeldungen aus der frihzeitigen Burgerbeteiligung zu Mannheim, Flache 15

Zu diesem Gebiet sind wahrend der frihzeitigen Birgerbeteiligung keine Bedenken und An-
regungen eingegangen.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Mannheim, Flache 15

Stadt Mannheim, Landwirtschaftsbehorde: Verlust von landwirtschaftlich hochwertigen Bo-
den und damit Zielkonflikt mit LEP.

Umweltforum: Flache nicht erforderlich

Aussagen zu Mannheim, Flache 15:

e Regionalplan von 1993

Verbindliche Ausweisung:

Siedlungsbereich fir Wohnen

Keine verbindliche Ausweisung:

sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

e FNP 1983
Landwirtschaftsflache

e Landschaftsplan
Wenig vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 12.15 Mannheim-Hochstatt: Kloppen-
heimer Feld)

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

e Karte Feldhamsterlebensraume des Instituts fir Faunistik, 2004
Aktueller Feldhamsterlebensraum

e Vernassungsgefahr
Prifung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

e Archéaologische Denkmalpflege
Gebiet von archaologischer Relevanz (Regierungsprasidium)

e MaBnahmen zum Hochwasserschutz
Uberschwemmungsgeféahrdetes Gebiet (Regionalverband)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Mannheim, Flache 15
Zu dieser Flache sind keine Burgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern o6ffentlicher Belange zu Mannheim,

Flache 15
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Mannheim, Flache 15:

Prioritat: Sicherung der Bevolkerungsbasis des Stadtteils Hochstatt durch Wohnungsbau
Zum einen kann die Innenentwicklung den ermittelten Bedarf an Wohneinheiten nicht voll-
standig abdecken, so dass in der Zeitstufe | auch im Freiraum Wohnbaugelande bereitzustel-
len ist. Da die Konversionsflachen noch nicht zur Verfiigung stehen, ist diese Flachenvor-
sorge erforderlich. Der Eingriff in die Landschaft ist als wenig vereinbar mit den Zielen des
Landschaftsplans einzustufen. Somit ist ein relativ hoher Ausgleich zu leisten.

Suchraum fir Ausgleich: Freiraum zwischen Hochstatt und der SAP-Arena, MaRnahme-
schwerpunkt entsprechend der Angabe im Konfliktplan des Landschaftsplans

Die Wohnbauflache wird in wesentlich reduzierter Form (ca. 10 ha) in Stufe | im FNP
2015/20 dargestellt.

— | Flache 15
ca. 10 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

12.16 Mannheim — Neckarau : ,Gebiet entlang der Donaustralie”

Nutzungsvorschlag

e Gewerbeflache auf ca. 2 ha; Ubernahme aus dem Flachennutzungs-
plan 1983

Stadtebauliche Einbindung

e Lage: bauliche Erganzung der Donaustral3e auf der Nordseite-mit-Ortsrandbil-
dung zum anschlieBenden Freiraum

¢ Anbindungsqualitat fur Kfz: ca. 1 km zum Rhein-Neckar-Schnellweg; ca. 700 m
bis zur Casterfeldstral’e (B36)

o Offentlicher Personennahverkehr: ca. 300 m zur Haltestelle der Liniel

e Beziehung zum Ortskern Neckarau: keine direkte /Merkniupfung; ca. 1,5 km bis
zur Geschéftslage (Friedrichstr.)

o Stoérempfindlichkeit der Nachbarschaft:tkeine Wohngebiete in der Nahe

Naturpotenzial und Landschaft
e Lage an einer innerortlich bedeutsamen Freiraumzasur

e Angrenzung an einen Bereich fiirErholung im Verdichtungsraum

Planerische Empfehlung
e Abpflanzung des Bebauyungsrandes

e Gestaltung von Griinverbindungen des Freiraums zur Casterfeldstral3e

lhre Meinung ?
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» Ruckmeldungen aus der frihzeitigen Biurgerbeteiligung zu Mannheim, Flache 16

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Bedarf:
Der Bedarf wird nicht gesehen.

e  Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:
Menschen in dichtbesiedelten Raumen brauchen auch in unmittelbarer Nahe Grunfla-
chen um Ruhe, Entspannung und bessere Luft tanken zukénnen.

» Anregungen der Trager offentlicher Belange zu Mannheim, Flache 16

Stadt Mannheim, Landwirtschaftsbehtdrde: Nach LEP sind fur die Landwirtschaft gut geeig-
nete Béden und Standorte zu erhalten und nur im unabweisbar notwendigem Umfang flr
andere Nutzungen zur Verfigung zu stellen.

Aussagen zu Mannheim, Flache 16:

e Regionalplan von 1993

Keine verbindliche Ausweisung: Siedlungsflache Industrie und Gewerbe
Schneidet die verbindliche Ausweisung:

Grunzasur

e FNP 1983
Planung gewerbliche Bauflachen

e Landschaftsplan
Aussage des Konfliktplans zum Landschaftsplan: bedingt vereinbar

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

e Untere Naturschutzbehotrde zu Altlasten (s. Band I, Kap. 5.3.1)
Altlastenverdachtsflache

e Vernassungsgefahr
Prifung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

e MalBnahmen zum Hochwasserschutz
Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet (Regionalverband)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Mannheim, Flache 16
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern o6ffentlicher Belange zu Mannheim,

Flache 16
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Mannheim, Flache 16:

Prioritat: Durch beidseitige Bebauung einer bisherigen Randstralle zum Gewerbegebiet
Casterfeld, die Wirtschaftlichkeit der stadtischen Infrastruktur zu erh6hen.

In diesem stadtnahen Bereich ist die Landwirtschaft sehr untergeordnet. Der Konflikt mit der
Landschaftsentwicklung ist relativ gering.

Suchraum fur Ausgleich: Die Griinverbindung zum Pfingstbergweiher.

Die gewerbliche Bauflache wird in der Stufe | im FNP 2015/20 dargestellt.

— | Flache 16
ca. 2 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

12.17 Mannheim — Lindenhof : ,Projektflache Mannheim 21“

Nutzungsvorschlag

Kerngebiet fiir Dienstleistung sowie Forschung und Entwicklung auf 22-ha

Stadtebauliche Einbindung

Lage: direkte Verknlipfung mit Hauptbahnhof und seinen-JCE-Linien (Fernver-
kehr) sowie mit der City

Anbindungsqualitat fur Kfz: direkt an der Sudtangente /mit-ihren Anbindungen
nach Ludwigshafen und zu den Autobahnen im Osten

Offentlicher Personennahverkehr: Verknupfung mit’ allen S-Bahnlinien im
Hauptbahnhof und den sonstigen Regionalverbindungen; StralRenbahnhaltestel-
len max. in 300 m

Reprasentativitat: Stadtebauliche Markierung. ‘durch” Viktoria-Hochhaus; gute
Wohnlagen des Lindenhofs sowie von Almenhof-tind Neckarau in der Nahe

Fuhlungsvorteile: Universitat und Fachhochsehule; Kultureinrichtungen, Frei-
zeitangebote in der Nahe

Einkaufsmdoglichkeiten: im Hauptbahnhof;’ Geschéftslage Lindenhof; Kaiserring
zu den Planken

Planerische Empfehlung

Entfaltung aller Lagequalitaten durch stadtebaulichen Ideen-Wettbewerb

lhre Mednunyg ?
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» Ruckmeldungen aus der frihzeitigen Burgerbeteiligung zu Mannheim, Flache 17

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Bedarf:
Der Bedarf wird gesehen.

e OPNV: )
Das Gebiet sollte eine eigene OPNV-Anbindung erhalten

Aussagen zu Mannheim, Flache 17:

e Regionalplan von 1993

Verbindliche Ausweisung:

Schwerpunkt fur Industrie- und Dienstleistungseinrichtungen
Keine verbindliche Ausweisung:

Siedlungsflache Industrie und Gewerbe

e FNP 1983
Bahnanlagen, gewerbliche Bauflache, Stral3enflache, Feuerwehr, Parkplatz

e Landschaftsplan
Aussage des Konfliktplans zum Landschaftsplan: Bauflachen / Bahnflachen

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung und Siedlungserweiterung: hoch

e Untere Naturschutzbehotrde zu Altlasten (s. Band I, Kap. 5.3.1)
Altlasten enthalten und Altlastenverdachtsflache

e Vernassungsgefahr
Prifung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

e Archéaologische Denkmalpflege
Gebiet von archaologischer Relevanz (Regierungsprasidium)

e MalBnahmen zum Hochwasserschutz
Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet (Regionalverband)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Mannheim, Flache 17
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern 6ffentlicher Belange zu Mannheim,

Flache 17
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Mannheim, Flache 17:

Prioritat: Standort fur die Entwicklung des ,Quartaren Sektors*
Suchraum fur den Ausgleich: Kompensationen innerhalb des Plangebiets

Die Flache wird als gemischte Bauflache in Stufe | im FNP 2015/20 dargestellt.

L
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12.18 Mannheim: Wohnbauflache ., Am Rheinauer See"

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Mannheim, Flache 18
Regionalverband:
Der geplanten Ausdehnung wird nicht zugestimmt.
o Bereits realisierte Bebauung ging sehr zu Lasten 6kologischer Gegebenheiten und
des Schutzes der Naherholung
Deutliche Verringerung des Pufferbereichs der benachbarten FFH-Flache
o Weitere Verringerung des Freiraums zu Lasten der Naherholung

Aussagen zu Mannheim, Flache 18:
e Regionalplan von 1993
Keine verbindliche Ausweisung:

Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

e FNP 1983
Planung Grunflachen/Sportflachen

e Landschaftsplan
Aussage des Konfliktplans zum Landschaftsplan: Griinflache

¢ Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Empfindlichkeit gegentiber Nutzungsintensivierung und Siedlungserweiterung: mittel

e Untere Naturschutzbeh6rde zu Altlasten (s. Band I, Kap. 5.3.1)
Altlastenverdachtsflache

e Vernassungsgefahr
Prufung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Mannheim, Flache 18

e Bedarf:
Der Bedarf wird nicht gesehen. Wohnangebote kdnnen auf derzeit noch militérisch ge-
nutzten Flachen bereitgestellt werden.
Keine weitere Bebauung, hochstens fur ein Freizeitangebot an Jugendliche (ggf. Ju-
gendzentrum).

¢ Klima, Grundwasser, Biotopschutz, Naherholung:
Diese Flache erfiillt wichtige Funktionen in den o.g. Bereichen.
Hoher 6kologischer Wert

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern 6ffentlicher Belange zu Mannheim,

Flache 18
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Mannheim, Flache 18:

Prioritat: Abrundung der Siedlungseinheit "Rheinau-Sud" durch Wohnungsbau

Die dieser Flachenentwicklung entgegenstehenden Belange wurden durch eine stadtebauli-
che Untersuchung und in Abstimmung mit der Gemeinde Bruhl geklart. Verbindliche Ziele
der Regionalplanung werden durch dieses Planungsvorhaben nicht beeintrachtigt.
Suchraum fir Ausgleich: Die Uberortliche Freiraumverbindung zwischen den Schwetzinger
Wiesen und dem Dossenwald

Die Wohnbauflache wird in der Stufe | im FNP 2015/20 dargestellt.

L~ | Flache 18
ca. 2 ha
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12.19 Mannheim: Verkehrsflache ,SAP-Arena und Maimarkt"

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Mannheim, Flache 19
Regierungsprasidium - Hohere Raumordnungsbehérde: Durch diese Flache wird der Regio-
nale Grinzug randlich tangiert. Diese Flache dient dem Messgeléande ,Maimarkt” vor allem
als Stellflache fur die Aussteller. Die grundsatzlich mdgliche Vertraglichkeit der geplanten
Nutzung mit dem Griinzug ist in der nachfolgenden Bebauungsplanung nachzuweisen bzw.
zu sichern.

Regionalverband: Als Stellplatzflache kann die Vertraglichkeit mit dem Grinzug hergestellt
werden, wenn in der hachfolgenden Bebauungsplanung entsprechende Festsetzungen ge-
troffen werden.

Umweltforum: Streichung der Bauflache fur den Sport- und Messepark. Statt dessen Ent-
wicklung der landschaftlichen Qualitat durch Landschaftsschutz

Aussagen zu Mannheim, Flache 19:

e Regionalplan von 1993

Verbindliche Ausweisung:

Regionaler Griinzug, im sidlichen Teil zuséatzlich schutzbediirftiger Bereich flr die Landwirt-
schaft

° FNP 1983
Landwirtschaftsflache

e Landschaftsplan

Aussagen des Konfliktplans zum Landschaftsplan: Freiflachen mit Bedeutung fir Klimaaus-
gleich im Verdichtungsraum; sudlicher Bereich: Flachen fir KompensationsmalRhahmen in
rdumlich-funktionaler Zuordnung der Eingriffsflachen; vgl. auch LP, Anhang VI-1, Konfliktta-
belle 12.9 Mannheim-Bdsfeld: Sportzentrum mit Grol3sporthalle

o Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: mittel

e Karte Feldhamsterlebensrdume des Instituts flr Faunistik, 2004
Aktueller Feldhamsterlebensraum

e Vernassungsgefahr
Prufung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

e Archéaologische Denkmalpflege
Gebiet von archaologischer Relevanz (Regierungsprasidium)

e MaBnahmen zum Hochwasserschutz
Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet (Regionalverband)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Blrgerschaft zu Mannheim, Flache 19
Zu dieser Flache sind keine Burgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tréagern offentlicher Belange zu Mannheim,

Flache 19
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Mannheim, Flache 19:

Prioritat: Sicherung von ausreichenden Stellpléatzen fur Aussteller und Besucher, Erhaltung
und Ausbau der Funktionsfahigkeit des Maimarktes

Der Maimarkt ist ein wesentliches Element in der Wirtschaftsstruktur von Mannheim. Die hier
getatigten offentlichen Investitionen sind durch diese Flachenbereitstellung langfristig zu si-
chern. Die Funktionsfahigkeit des Griinzuges kann durch eine entsprechende Ausgestaltung
des Bebauungsplans weiterhin erhalten werden. Durch spezielle Bodenbelédge, Hecken und
Baumpflanzung kann die Klimawirkung dieser Stellplatzanlage verbessert werden.
Suchraum fur Ausgleich: Der Freiraum bis zur A6 und im Landschaftsprojekt "Dinenge-
biete und Altneckar-Niederung"

Die Stellplatzflachenerweiterung wird in der Stufe | im FNP 2015/20 dargestellt.

—— | Flache 19
ca. 3ha
ca. 10 ha
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12.20 Mannheim: Gemeinbedarfsflache fiur o6ffentliche Ordnung

und Sicherheit ,Feuerwache Mitte"

Aussagen zu Mannheim, Flache 20:
e Regionalplan von 1993

Keine verbindliche Ausweisung:
Verkehrslandeplatz

e FNP 1983
Luftverkehr

e Landschaftsplan
Aussagen des Fachkonzeptes zum Landschaftsplan: Dauergrinland

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: sehr hoch

e Vernassungsgefahr
Prufung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

e MaBnahmen zum Hochwasserschutz
Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet (Regionalverband)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Mannheim, Flache 20

Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern 6ffentlicher Belange zu Mannheim,

Flache 20

Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Mannheim, Flache 20:

Prioritat: Standortsicherung fur die Feuerwehr

Die Gemeinbedarfsflache fur offentliche Ordnung und Sicherheit wird in der Stufe | im FNP

2015/20 dargestellt.

Flache 20
ca.1ha
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12.21 Mannheim: Wohnbauflache , Ehemalige Draiswerke"

Aussagen zu Mannheim, Flache 21:

¢ Regionalplan von 1993
Keine verbindliche Ausweisung:Siedlungsflache Industrie und Gewerbe

e FNP 1983
Gewerbliche Bauflachen

e Landschaftsplan
Aussagen des Fachkonzeptes zum Landschaftsplan: Bauflache

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung und Siedlungserweiterung: hoch

e Untere Naturschutzbehotrde zu Altlasten (s. Band I, Kap. 5.3.1)
Altlastenverdachtsflache

e Vernassungsgefahr
Prifung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Mannheim, Flache 21
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tréagern offentlicher Belange zu Mannheim,

Flache 21
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tréagern oOffentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Mannheim, Flache 21.:

Prioritat: Entwicklung der Wohnqualitat des Stadtteils durch Innenentwicklung

Die Wohnbauflache wird in der Stufe | im FNP 2015/20 dargestellt.

%
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12.22 Mannheim: gemischte Baufldche , Morchfeldkreisel

Aussagen zu Mannheim, Flache 22:

e Regionalplan von 1993

Keine verbindliche Ausweisung:

Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

e FNP 1983
Parkplatz

e Landschaftsplan
Aussagen des Fachkonzeptes zum Landschaftsplan: StraRenflache

o Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

e Untere Naturschutzbehérde zu Altlasten (s. Band I, Kap. 5.3.1)
Altlastenverdachtsflache

e Vernassungsgefahr
Prufung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

e Archéaologische Denkmalpflege
Gebiet von archaologischer Relevanz (Regierungsprasidium)

e MaBnahmen zum Hochwasserschutz
Uberschwemmungsgeféahrdetes Gebiet (Regionalverband)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Mannheim, Flache 22

Zu dieser Flache sind keine Burgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern o6ffentlicher Belange zu Mannheim,

Flache 22

Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Mannheim, Flache 22:

Prioritat: Markierung des Stadteingangs durch attraktive Dienstleistungsbetriebe

Die Flache wird als gemischte Bauflache in Stufe | im FNP 2015/20 dargestellt.

L
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Flache 22
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12.23 Mannheim: Sondergebietsflache fiur zentrenrelevanten Ein-
zelhandel ,Klettengewann*

Aussagen zu Mannheim, Flache 23:

e Regionalplan von 1993
Liegt am Rand der verbindlichen Ausweisung:
Grunzasur

e FNP 1983
Landwirtschaftsflache

e Landschaftsplan
Aussagen des Fachkonzeptes zum Landschaftsplan: Bestandsentwicklung Streuobst und
strukturreiche Gebiete

¢ Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Mannheim, Flache 23
e Bedarf:
- Kein Bedarf
e  Ortsmittelpunkt / Ortsbild:
- Wirde den Ortsmittelpunkt zerstdren
Kein Beitrag zur Vitalitat des Statdtteilzentrums
Wirde das Ortsbild stéren
e Klima, Grundwasser, Biotopschutz, Naherholung:
Diese Flache erflllt wichtige Funktionen in den o0.g. Bereichen.
Gebiet mit hoher klimatisch-lufthygienischer Ausgleichsfunktion
- Randlage zur Grunzasur mit der Funktion eines Frischluftkorridors
e Verkehr:
Schwierige verkehrliche Lage

» Anregungen aus der Auslegung von Tréagern offentlicher Belange zu Mannheim,
Flache 23
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Mannheim, Flache 23:

Prioritat: Sicherung eines Standortes fur die Nahversorgung

Suchraum fur den Ausgleich: Sidostlich anschlieRende tberdrtlich bedeutsame Freiraum-

zasur

Die Flache wird als Sonderbauflache groRRflachige Handelseinrichtung zentrenrelevant im

FNP 2015/20 dargestellt.

%
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Flache 23
ca.lha




ENP 2015/20 / Informationssammlung

12 Mannheim

Potenziale zur Siedlungsentwicklung in Mannheim

Wohnfldchenentwicklung Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.) | Mdglicher Bevélkerungszu-
wachs auf dieser Flache*

6 6 330

7 1 55

15 10 550

18 2 110

21 5 275
Summe 24 1320

*Bevolkerungszuwachs beziffert eine Bevdlkerungsdichte von 55 EW/ha

Gemeinbedarfsflachenentwicklung Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.)
20 1
Summe 1

Gewerbeflachenentwicklung Stufe |

Flache

Flache in ha (ca.)

4

5

8

11

14

16

N[O~ |W|[©

Summe

95

Entwicklung gemischte Bauflachen Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.)
17 25
22 3
Summe 28

Entwicklung Sonderbauflache Einzelhandel zentrenrelevant Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.)
23 1
Summe 1

Entwicklung Sondergebiet Bauwerk fir Sport Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.)
9 9
Summe 9
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Entwicklung Verkehrsflache (Stellplatzflache) Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.)
19 13
Summe 13
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Planerische Gesichtspunkte zur Nutzung der folgenden Flachen im Freiraum von
Mannheim
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Planerische Gesichtspunkte zur Nutzung der Freiraumflache F12.01 in Mannheim
Nutzungsvorschlag: Kleingarten- und Kleintierzuchtanlage

Aussagen zu Mannheim, Flache F12.01:

e Regionalplan von 1993

Verbindliche Ausweisung:

Grunzasur

e FNP 1983
Planung Kleingarten/Kleintierzucht

e Landschaftsplan
Bedingt vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-2, Konflikttabelle F 12.01 Mannheim: Sandhofen — W)

o Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

e Uberschwemmungsgefahrdung

Die Flache liegt vollstandig in tUberschwemmungsgefahrdetem Gebiet
FNP 2015/20

Ergebnis zu Mannheim, Flache F12.01:

Diese Flache ist als Entwicklungsflache der Stufe | fir Kleingarten- und Kleintierzuchtanla-
gen dargestellt.

Flache F12.01
ca. 10 ha
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Planerische Gesichtspunkte zur Nutzung Freiraumflache F12.02 in Mannheim
Nutzungsvorschlag: Sport- und Freizeitflache

Aussagen zu Mannheim, Flache F12.02:

e Regionalplan von 1993

Verbindliche Ausweisung:

Grunzasur

e FNP 1983
Planung Hallenbad, Freibad und Sport

e Landschaftsplan
Aussage des Konfliktplans zum Landschaftsplan: Gberértlich bedeutsame Freiraumzasur

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: sehr hoch

e Karte Feldhamsterlebensraume des Instituts fir Faunistik, 2004
Aktueller Feldhamsterlebensraum

ENP 2015/20

Ergebnis zu Mannheim, Flache F12.02:
Diese Flache ist als Entwicklungsflache der Stufe | fir Sport und Freizeit dargestellt.

Y~ | Flache F12.02
ca. 6 ha
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Planerische Gesichtspunkte zur Nutzung Freiraumflache F12.03 in Mannheim
Nutzungsvorschlag: Kleingarten- und Kleintierzuchtanlage
Aussagen zu Mannheim, Flache F12.03:

e Regionalplan von 1993
Verbindliche Ausweisung:
Grunzasur

e FNP 1983
Planung Kleingarten/Kleintierzucht

e Landschaftsplan
Bedingt vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-2, F 12.03 Mannheim: Griinzug N (zwischen Waldstr.
und Lampertheimer Str.)

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: sehr hoch

ENP 2015/20

Ergebnis zu Mannheim, Flache F12.03:
Diese Flache ist als Entwicklungsflache der Stufe | fir Kleingarten- und Kleintierzuchtanla-
gen dargestellt.

Flache F12.03
- ca. 9 ha
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Planerische Gesichtspunkte zur Nutzung Freiraumflache F12.04 in Mannheim

Nutzungsvorschlag: Kleingarten- und Kleintierzuchtanlage
Aussagen zu Mannheim, Flache F12.04:

e Regionalplan von 1993

Verbindliche Ausweisung:

Grinzasur, freizuhaltende Trasse flir den Ausbau von StralRen

e FNP 1983
Planung Kleingarten/Kleintierzucht

e Landschaftsplan
Aussage des Konfliktplans zum Landschaftsplan: Grinflachen

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet

Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

ENP 2015/20

Ergebnis zu Mannheim, Flache F12.04:

Diese Flache ist als Entwicklungsflache der Stufe | fir Kleingarten- und Kleintierzuchtanla-

gen dargestellt.
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Planerische Gesichtspunkte zur Nutzung Freiraumflache F12.05 in Mannheim
Nutzungsvorschlag: Kleingarten- und Kleintierzuchtanlage
Aussagen zu Mannheim, Flache F12.05:

e Regionalplan von 1993
Verbindliche Ausweisung:
Grunzasur

e FNP 1983
Planung Kleingarten/Kleintierzucht

e Landschaftsplan
Bedingt vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-2, Konflikttabelle F 12.05 Mannheim: westl. von
Casterfeld)

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

ENP 2015/20

Ergebnis zu Mannheim, Flache F12.05:
Diese Flache ist als Entwicklungsflache der Stufe | fir Kleingarten- und Kleintierzuchtanla-
gen dargestellt.

— | Flache F12.05
ca. 6 ha
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13 NuRloch

» Zur frihzeitigen Blrgerbeteiligung angemeldete Siedlungsflachen
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

13.1 NulRloch: Gebiete ,Bei der Ringelshohl, nérdlich der Ringels-

gasse und sudlich des Seidenwegs"” (Beim Seidenweq)

Nutzungsvorschlag

Wohnbauflache auf ca. 24 ha; ca. 10 ha Ubernahme aus dem Flachenanutzungs-
plan 1983 (Regionalplan: Plangebiet grenzt an einen ,schutzbedurftigen, Bereich
fur Naturschutz und Landschaftspflege”; diese Nachbarschaft ist in-der-Nuf3loch-
Rahmenplanung beachtet)

Stadtebauliche Einbindung

Siedlungserweiterung auf einer Hanglage

Entfernung zur Grundschule: ca. 400-1000 m (weiterfihrende Schulen in Nach-
bargemeinden); Werkrealschule; zum Ortszentrum: ca.-400.m

Offentlicher Personennahverkehr: Buslinie in 300-500 ‘m ‘Entfernung; StraRenbahn
in Planung mit innerdrtlicher Haltestelle; S-Bahn mit Park /and Ride in Planung
Sportmdglichkeiten: Sportstadion ca. 2-2,5 km; Spérthalle ca. 1,2-1,8 km; Racket-
Center mit Tennis, Badminton, Squash, Aerobic ca.2-3 km

Sondersportanlagen: Schiel3en, Reiten

Naherholung: guter Anschluss an das Wegenetz im;Kleinen  Odenwald“ (Natur-
schutzwald); biotopvernetzte Gemarkung;/ertebnisreiche Nusslocher Wiesen

Naturpotenzial und Landschaft

regional bedeutsame Kaltluftflachen
typische, wertvolle Siedlungsrandbiotope
siedlungsnaher Freiraum mit hohem,Erlebniswert

Planerische Empfehlung

klimawirksame Durchgrinung des’ zuklnftigen Baugebiets als eine Ausgleichs-
mafnahme

Ausbildung eines endgdltigen Ortsrandes

Sicherung der okologischen und landschaftlichen Qualitadten der Bergstrafl3en-
Hange; Entwicklung strukturréicher Ubergangsbiotope zum Waldrand

lhre Meingng ?
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» RiUckmeldungen aus der friihzeitigen Blirgerbeteiligung zu Nuf3loch, Flache 1

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

Bedarf:

Der Bedarf wird nicht gesehen.

Es gibt keine Begriindung fir eine VergréRerung der Einwohnerzahl in NuR3loch.

Im Siedlungsgebiet bestehen Nachverdichtungsmdglichkeiten. Prioritat sollten noch be-
stehende Baumoglichkeiten haben. Im Gebiet Alter Berg sind noch Grundstiicke verfug-
bar.

Die Flache ist das letzte Reservegeldande der Gemeinde und ist daher von Bebauung
freizuhalten.

Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:

Das Gebiet ist ein beliebtes Naherholungsziel der NufZlocher Bevélkerung.
Streuobstwiesen, Hecken und Feldraine bieten 6kologischen Reichtum.

Natur und Landschaft sollten nicht mehr fir Baugebiete in Anspruchgenommen werden.
Das Plangebiet liegt im regionalen Griinzug

Erhalt der Flache in ihrem 6kologischen Strukturreichtum, dkologische Qualitaten: Griin-
flache, Streuobstwiese, Reservat fir Tiere, Naherholungsgebiet, Ubergang vom Dorf
zum Schutzwald.

Das Gebiet hat eine sehr hohe Erlebnisqualitat (Wiesen, Schafe, Pferde, Hihner usw.)
Auf Grund der Topographie auch Naherholungsangebot fir altere Personen.
Neubebauung fuhrt zu langeren Wegen in die freie Natur fir die jetzige Nul3locher Be-
volkerung.

Bei einer Bebauung verbleiben zu schmale Streifen fiir die 6kologische und landschaftli-
che Qualitat der BergstralRenhange.

Die Uberlandleitungen wirden noch mehr als jetzt die Hanglage der BergstralRe be-
lasten.

Klima:
Die klimatischen Verhaltnisse wirden sich verschlechtern.

Verkehr/Erschliel3ung:

Uber das geplante Baugebiet kann ggf. auch die ErschlieRung des Baugebietes Alter
Berg Sud verbessert werden, wobei dieser Aspekt nicht als Planungsbegrindung he-
rangezogen werden darf.

Kein Missbrauch als Verkehrslosung fir Gebiet Alter Berg Siid.

Grundstlckspreise/Wirtschaftlichkeit:

Befurchtung, dass wegen der hohen Grundstiickspreise nur grof3e Mehrfamilienhauser
entstehen.

Die Wertsteigerung der Grundstiicke darf bei dem gegebenen 6kologischen Wert nicht
ausschlaggebend fir eine Bebauung sein. Fir junge Familien wird das Bauen dort zu
teuer sein.

Ortscharakter:

Grol3e Baudichte, Stérung fur den Ortscharakter.

Keine Bildung eines endgultigen Ortsrandes erforderlich, da die jetzige Ortsrandqualitat
in Ordnung ist.
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» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Nul3loch, Flache 1

Zur grof¥flachigen Handelseinrichtung, zentrenrelevant:

Rhein-Neckar-Kreis, Baurechtsamt: Schutzbedurftiger Bereich fiir Naturschutz und Land-
schaftspflege verletzt

Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehtrde: Bedenken wegen Verbrauchs landwirtschatftli-
cher Flache

Aussagen zu Nul3loch, Flache 1:

e Regionalplan von 1993
Keine verbindliche Ausweisung:
Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

e FNP 1983
Planung Wohnbauflachen, ein kleiner stidostlicher Teil liegt in der Darstellung fur Landwirt-
schaftsflachen.

e Landschaftsplan
Nicht vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 13.1 Nuf3loch: Bei der Ringelshohl,
nordl. der Ringelsgasse und sudl. des Seidenwegs (beim Seidenweg)

¢ Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

e Archéaologische Denkmalpflege
Gebiet von archaologischer Relevanz (Regierungsprasidium)

e MalBnahmen zum Hochwasserschutz
Gof. sind groRere Regenriickhaltungen erforderlich (Regierungspréasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Biirgerschaft zu Nu3loch, Flache 1
e Bedarf:
Der Bedarf wird nicht gesehen.

e Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:
Die Flache befindet sich in einem regional bedeutsamen schutzbedirftigen Bereich fir
Naturschutz- und Landschaftspflege.
Man sollte das Gebiet am Seidenweg als Landschaftsschutzgebiet ausweisen
Es handelt sich um Eingriffe in den regionalen Grinzug.
Seltene Dorfrandlandschatft, kleinrGumig und reich an artenreichen Biotopen

e Naherholung:
Wertvoller Erlebnisbereich fir stressgeplagte Menschen und fur Kinder und Alte im zer-
siedelten GroRR3raum.

e Landwirtschaft:
Verbrauch hochwertiger landwirtschaftlicher Flachen.

e  Ortscharakter:
Zentralort Leimen wiirde beeintrachtigt.
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e Verkehr/Larm:
Es werden ein erhohtes Verkehrsaufkommen und erhdhter Larm beflrchtet.

e Finanzielle Verluste:
Befiirchtung von Wertverfall der vorhandenen Bebauung
Die Existenzgrundlage der Geschéfte im Zentrum ist durch den neuen Einzelhandels-
standort gefahrdet.

e Alternative Standorte:
Im Bereich BismarckstraRe/Walldorfer Stral3e

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern 6ffentlicher Belange zu Nuf3loch, Fla-
chel
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tréagern oOffentlicher Belange eingegangen.
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ENP 2015/20

Ergebnis zu NuB3loch, Flache 1:

1. Prioritat: Bereitstellung von hochwertiger Wohnbauflache fur den Bedarf des siiddstlichen
Verbandsgebiets.

Diese Flachenbereitstellung hat einen hohen Konflikt mit Natur und Landschaft. Ein dement-
sprechend aufwendiger Ausgleich fur den Eingriff ist bereitzustellen. Ein Bebauungsplan far
diese Flache kann bereits aus dem Flachennutzungsplan 1983 erstellt werden. Da sonstige
mogliche Entwicklungsflachen fir den Wohnungsbau um Nuf3loch durch die Ausweisung von
Regionalen Grinzigen nicht in die Betrachtung genommen werden kdnnen, muss zur Abde-
ckung des Bedarfs auf diese aus 6kologischer Sicht hochwertige Flache zuriickgegriffen
werden.

Mit dem Plangebiet steht ein hochwertiges Wohnangebot fir den Kern der Metropolregion
zur Verfigung. Die Bevolkerungsbasis fir eine langfristig wirtschaftliche Bereitstellung der
Infrastruktur wir gestarkt.

2. Prioritat: Standort flr die Nahversorgung.

Die Flache liegt im Grenzbereich zu einem schutzbedurftigen Bereich fur Naturschutz und
Landschaftspflege. Die Entwicklung ist durch den gegebenen Interpretationsspielraum in der
Regionalplanung abgedeckt. Mit diesem neuen Standort decken die Einzugsbereiche der
Geschaftsstandorte Nuf3loch gut ab.

Suchraum fir den Ausgleich: Landschaftsprojekt ,Lebendige Bergstrale®, Kompensati-
onsmafinahmen entsprechend der Angaben des Landschaftsplans.

Im FNP 2015/20 werden ca. 12 ha Wohnbauflache in der Entwicklungsstufe | und ca. 4 ha in
Stufe Il dargestellt; sowie ca. 1 ha grof3flachige Handelseinrichtung zentrenrelevant (fir die
Nahversorgung).

Flache 1
ca. 1 ha
|_—| ca. 4 ha

/
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

13.2 Nuf3loch: Gebiet ,Vordere Weid und Umgebung*

Nutzungsvorschlag

e Gewerbliche Bauflache auf ca. 10 ha

Stadtebauliche Einbindung

Ortsrandlage im Norden

Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebiets nach Norden

Anschluss an Bundesstraf3e B 3 neu: ca. 700 - 1000 m

Anschluss zur Autobahn A 5: ca. 7 km / zur A 6: ca. 10 km

Offentlicher Personennahverkehr: Anschluss an Busverbindungea. 2 - 1,5 km

Naturpotenzial und Landschaft

Verlust von landwirtschaftlicher Flache

Minderung der Grundwasserneubildung

Minderung des Renaturierungspotentials

Klimatisch bedeutsame Siedlungszasur

Freiraum mit hoher Bedeutung fir wohnungsnahe-Erhelung

Planerische Empfehlung

Entwicklung eines Ufersaumstreifens-beidersejts des Leimbachs
Gewasserrenaturierung

Gestaltung eines Ubergangs vom Géwerbegebiet zur Landschaft
Endgultiger Siedlungsrand

Erhaltung einer Freiraumzésur zwischen Nul3loch und Leimen

lhre Meinungld2
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» RiUckmeldungen aus der friihzeitigen Blirgerbeteiligung zu Nuf3loch, Flache 2

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Erweiterung als Alternative:
Es wird vorgeschlagen, dieses Gebiet nach Osten noch zu Erweitern, um damit eine
Bebauung der Flache Nr. 3, Zwischen Leimbach und B3, zu vermeiden.

e ErschlieBung:
Mit einer Verléangerung des Gebietes nach Osten entsteht die Mdglichkeit, direkt an die
B3 anzubinden und eine noérdliche Umgehung von Nuf3loch zur Entlastung der Heidel-
berger Stral3e zu erhalten.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Nuf3loch, Flache 2
Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehdrde: Bedenken wegen Verbrauchs landwirtschaftli-
cher Flache

Regierungsprasidium - Hohere Raumordnungsbehérde: Geringfiigige Uberschneidung einer
Regionalen Grinzasur ohne aber den Interpretationsspielraum zu Uberschreiten. Mit dieser
Arrondierung ist der endgtiltige Siedlungsrand von Nuf3loch definiert.

Um die Grinzasur zwischen Leimen und Nuf3loch in ihrer Funktionsfahigkeit zu sichern, wird
es fur eine Siedlungserweiterung deshalb kinftig keinen Entwicklungsraum mehr geben.
Regionalverband: Die Griinzasur wird randlich tangiert. Die minimale Uberschneidung liegt
noch im regionalplanerischen Interpretationsspielraum.

Aussagen zu NufB3loch, Flache 2:

e Regionalplan von 1993
Randlage zur verbindlichen Ausweisung: Griinzasur

° FNP 1983
Landwirtschaftsflache

e Landschaftsplan
Nicht vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 13.2 Nuf3loch: Vordere Weid und Um-
gebung)

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

e Vernassungsgefahr
Prifung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

e MalBnahmen zum Hochwasserschutz
Bei einem hundertjahrlichen Hochwasserereignis ist diese Flache zumindest teilweise Utber-
flutet (Regierungsprasidium)

Ggf. sind grolRere Regenriickhaltungen erforderlich (Regierungsprasidium)
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Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu NuR3loch, Flache 2
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern offentlicher Belange zu Nul3loch, Fla-
che 2
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.

ENP 2015/20

Ergebnis zu NuB3loch, Flache 2:

Prioritat: Bereitstellung ortsbezogener Arbeitsplatze;

Hiermit wird der endglltige nordliche Siedlungsrand von Nuf3loch langs der regionalen Grin-
zasur definiert. Der Interpretationsspielraum ist danach vollstandig ausgeschopft.

Suchraum fir den Ausgleich: Noérdlich anschlieRende Uberdrtlich bedeutsame Freiraumza-
sur, KompensationsmalRnahmen entsprechend der Angaben des Landschaftsplans.

Die gewerbliche Bauflache wird in Stufe | im FNP 2015/20 dargestellt. Der westliche Bereich
enthalt keine Entwicklungsstufe mehr, da hier bereits 1998 ein Verfahren zur parallelen An-
derung des FNP 1983 stattgefunden hat.

Flache 2
ca. 5 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

13.3 Nul3loch: Gebiet ,Zwischen Leimbach und B 3a“

Beschreibung der Flache unter F13.01 (Planerische Gesichtspunkte zur Nutzung der
Freiraumflache F13.01 in Nuf3loch)
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13.4 Nufldloch: Wohnbaufldche ,Im Strohmorgen®

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Nul3loch, Flache 4
Regierungsprasidium - Hohere Raumordnungsbehdrde; Rhein-Neckar-Kreis, Baurechtsamt;
Regionalverband:

Die dargestellte Wohnbauflache greift mit 12 ha vollstandig in den Regionalen Griinzug und
schutzbedurftigem Bereich fur die Landwirtschaft ein. Aufgrund der damit gegebenen weit
reichenden regionalplanerischern Zielverletzung ist die Flache nicht genehmigungsfahig.

Regierungsprasidium - Hohere Raumordnungsbehérde; Regionalverband: Da hier keine
Wohnbauflache entwickelt werden kann, wird der Einzelhandelsstandort nicht in eine Wohn-
bebauung integriert sein und kann daher nicht der Nahversorgung dienen. Deshalb werden
Einwendungen erhoben.

Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehdrde: Erhebliche Bedenken, da gute landwirtschattli-
che Bdden; erhebliche Zweifel an Bedarf angesichts der Restflaiche aus FNP 1982

Rhein-Neckar-Kreis, Naturschutzbehérde: Fir einzelne Flachen liegt keine Einzelbewertung
im Landschaftsplan vor. Daher kann keine ordnungsgemafe Abwagung erfolgen.
Es wird eine Aktualisierung des Landschaftsplans vorgeschlagen.

Regierungsprasidium - Héhere Raumordnungsbehdrde: Die geplante Sonderflache fir Sport
liegt noch im Interpretationsspielraum des Regionalplans.

Aussagen zu NufB3loch, Flache 4:

e Regionalplan von 1993
Verbindliche Ausweisung:
Regionaler Griinzug, schneidet im Sudosten die verbindliche Ausweisung Grinzasur

e FNP 1983
Landwirtschaftsflachen, ein kleiner Bereich ist als Sportflache dargestellt.

e Landschaftsplan

Aus der Sicht des umweltbezogenen Standortvergleichs wird empfohlen, auf die Realisie-
rung des geplanten Wohnbaugebiets 13.1 ,Beim Seidenweg" zu verzichten. An diesem,
durch die besonderen standortlichen Gegebenheiten (Hanglage) und hohe Bedeutung der
beeintrachtigten Strukturen charakterisierten Standort wirden durch ein Wohnbaugebiet Na-
turhaushalt und Landschaftsbild erheblich betroffen, was durch griinordnerische Maflinahmen
kaum zu kompensieren ist.

Bei einer Siedlungserweiterung nach Suden (13.4) kdnnte durch grinordnerische MaRRnah-
men eine Kompensation der Beeintréachtigung von Natur und Landschaft geleistet werden.
Aus Umweltsicht ist deshalb einer Siedlungserweiterung nach Stden (13.4) gegenlber einer
Erweiterung in Ostlicher Richtung (13.1) der Vorrang zu geben (vgl. Siedlungskonzept der
Gemeinde NuBloch, ,Gesonderte Standortbewertung der Wohn- und Gewerbeflachen aus
Sicht der Umwelt*, gutachterliche Untersuchung im Auftrag des Nachbarschaftsverbandes
S.12).

¢ Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

e MalBnahmen zum Hochwasserschutz
Gdf. sind gréRere Regenrtickhaltungen erforderlich (Regierungsprasidium)
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Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

>

Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Nuf3loch, Flache 4

Bedarf:

Der Bedarf wird nicht gesehen (weder fur Wohnen noch fur Einzelhandel).

Es gibt bereits ein Uberangebot an Markten in der Region.

Die bereits bestehenden Markte in Nul3loch sollten erhalten bleiben (ggf. durch Nachfol-

ger)

Ortscharakter:
Lieber den Einzelhandel im Ortskern férdern und erhalten, bevor das Dorf ausstirbt.

Eignung:

Diese Flache ist als Wohngebiet viel besser geeignet als die Flache 1 (Beim Seiden-
weg). Die Flache 1 sollte entsprechend herausgenommen werden.

Diese Flache ist fur Einzelhandel besser geeignet als die Flache 1. Die Flache 1 sollte
entsprechend herausgenommen werden.

Anregungen aus der Auslegung von Tragern 6ffentlicher Belange zu Nuf3loch, Fla-
che 4

Gemeinde NuRloch: Der Gemeinderat halt an der Ausweisung im FNP fest. Es wird aus-
dricklich auf eine Ungleichbehandlung zwischen den sudlichen und nérdlichen Gemeinden
des Verbandsgebietes aufmerksam gemacht und anhand von Zahlen dargelegt. Weiter wird
darauf hingewiesen, dass der Regionalverband eine geeignete Siedlungsflache stdlich der
Bismarckstral3e gesehen hat. Aulierdem wird beantragt, dass, sobald der FNP 2015/20 wirk-
sam geworden ist, dessen Fortschreibung in Angriff genommen wird.
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ENP 2015/20

Ergebnis zu NuB3loch, Flache 4:

Aufgrund der weit reichenden regionalplanerischen Zielverletzung aus Sicht des Regie-
rungsprasidiums ist dieses Planungsvorhaben fir den Wohnungsbau nicht genehmigungsfa-
hig.

Im nachfolgenden FNP-Verfahren ist diese Problematik aufzuarbeiten und gleichzeitig ein
Anderungsverfahren zum Regionalplan einzuleiten.

Die Ausweisungen im FNP wurden mit den Zielen des Landschaftsplanes abgeglichen.

Die Sonderbauflache grof3flachige Handelseinrichtung zentrenrelevant und die Wohnbaufla-
che von ca. 13 ha werden nicht dargestellt. Die Sonderbauflache Sport- und Freizeitanlage in
Stufe | wird in den FNP 2015/20 aufgenommen.

Flache 4

ca. 1haSO.S
ca. 1haSo0O.Ez
ca. 13 ha WO

N

)
--------
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13.5 Nufldloch: Wohnbaufldche , Sportplatz Alter Berg“

Eingegangene Bedenken und Anregungen aus der Blrgerschaft zu diesem Gebiet werden
im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

Naherholung:

Seit Generationen ist der Sportplatz am alten Berg ein zentraler Spiel- und Festplatz fur
die Gemeinde.

Die Traditionsfeste in Nuf3loch auf diesem Platz sollen im Interesse der Burger erhalten
bleiben

Bei der Genehmigung des Wohngebietes Sidhang alter Berg wurde Seitens der Ge-
meinde erklart, die dort wohnenden Kinder kénnten auf dem Sportplatz am alten Berg
spielen, was diese auch reichlich tun.

Der Sportplatz, der von vielen Kindergartengruppen, Jugendgruppen, Freizeitsportlern
sowie anwohnenden Kindern genutzt wird, soll erhalten bleiben.

Verkehr:

Die angespannte Verkehrssituation in der Ringelgasse hat sich bereits durch die Bebau-
ung des Sudhangs alter Berg weiter verschéarft. Nun sollen noch mehr Hauser im Ver-
kehrsabflussbereich der Ringelsgasse gebaut werden. Dies darf nur geschehen, wenn
vorher die Verkehrssituation eindeutig verbessert wird.

Aussagen zu Nuf3loch, Flache 5:

Regionalplan von 1993

Keine verbindliche Ausweisung:
Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

FNP 1983

Grinflachen mit der Signatur fir Sportflachen.

Landschaftsplan

Aussage des Konfliktplans zum Landschaftsplan: Grinflachen

Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet

Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung und Siedlungserweiterung: hoch

MalRnahmen zum Hochwasserschutz

Gof. sind groRere Regenriickhaltungen erforderlich (Regierungspréasidium)

Auslequng vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Nuf3loch, Flache 5

Unterschriften:

Aus Nufloch sind ca. 900 Unterschriften gegen die Ausweisung eingegangen.

Bedarf:

Der Bedarf wird nicht gesehen.

Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:

Wertvolle Biotope gingen verloren.

Weitere Versiegelung am Berggelande ist 6kologisch unverantwortlich.

Man sollte prifen, ob die Flache nicht als Ausgleichsflache fur die Bebauung am Sei-
denweg dienen kann.
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e Klima:
Die ,grine Lunge“ mitten im Ort sollte erhalten bleiben.

e Lebensqualitat:
Dieser Platz ist gelebte Lebensqualitat. Lasst ihn auch den néchsten Generationen.

e Wohnqualitat:
Es wird ein groRRer Verlust von Wohnqualitat beflurchtet.

e Freizeit/Naherholung:
Die bisherige Nutzung soll beibehalten werden. Das Gebiet ist ein bedeutendes traditio-
nelles Freizeitgelande.
Es wird von Kindern, Jugendlichen, Erwachsenen, privaten Gruppen (nachweislich von
morgens bis abends) und 1-2mal jahrlich fir grofe, traditionelle Festveranstaltungen
genutzt.
Dieses so zentral und damit glinstig gelegene Freizeitgelande mitten im Ort ist durch
keine Alternative zu ersetzen.
Man wirde das letzte Gelandeangebot im Ort fir Vereins- und Freizeitnutzer unwieder-
bringlich kaputt machen.
Ein wertvolles Naherholungsgebiet ginge verloren.

e Verkehr:
Die jetzt schon mehr als angespannte Verkehrssituation wirde unertraglich werden.

e Finanzen:
Es werden hohe Folgekosten fur die Gemeinde beflrchtet.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern oOffentlicher Belange zu Nuf3loch,
Flache 5
Die Gemeinde NufRlloch bestétigt mit Schreiben vom 28.03.2006 ausdrticklich den Ge-
meinderatsbeschluss vom 09.11.2005. Es wurde beschlossen, die Wohnbauflache
-Sportplatz Alter Berg“ in der Zeitstufe | in den Flachennutzungsplan aufzunehmen.
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ENP 2015/20

Ergebnis zu NuB3loch, Flache 5:
Prioritat: Innenentwicklung.
Mit der Bebauung der Flache ,Alter Berg"“ kann in der Nahe des Ortszentrums ein Wohnge-

biet zur Verflgung gestellt werden.
Suchraum fur den Ausgleich: KompensationsmalRnahmen im Landschaftsprojekt ,Leben-
dige BergstraRe*

Die Wohnbauflache wird in Stufe | im FNP 2015/20 dargestellt.

/— Flache 5

ca.lha
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13.6 Nufdloch: ,Festplatz in Nul3loch*

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Nul3loch, Flache 6
Regierungsprasidium - Hohere Raumordnungsbehdrde; Rhein-Neckar-Kreis, Baurechtsamt:
Die Flache liegt in einem Regionalen Griinzug und in einem Schutzbediirftigen Bereich fur
die Landwirtschaft. Mit dieser Planung soll der Gemeinde die Méglichkeit zur Anlage eines
Festplatzes ertffnet werden.

Regionalverband: Die Frage der Grinzugvertraglichkeit kann erst nach Kenntnis der fir ei-
nen Festplatz notwendigen (Bau-)Maflinahmen abschliel3end beurteilt werden.

Rhein-Neckar-Kreis, Naturschutzbehorde:

Die Erweiterung des Kleingartengebiets und die Verkehrsflachen widerspricht den Zielset-
zungen des LSG Bergstralie Siud

Fir einzelne Flachen liegt keine Einzelbewertung im Landschaftsplan vor. Daher kann keine
ordnungsgemalle Abwagung erfolgen.

Es wird eine Aktualisierung des Landschaftsplans vorgeschlagen.

Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehérde: Bedenken gegen Zuschnitt. Die sudliche Half-
te ragt in die landwirtschaftliche Flur, sollte naher an den Ort gelegt werden.

Aussagen zu Nul3loch, Flache 6:
e Regionalplan von 1993
Verbindliche Ausweisung:

Regionaler Griinzug

e FNP 1983
Landwirtschaftsflache

e Landschaftsplan
Aussage des Konfliktplans zum Landschaftsplan: Landschaftsschutzgebiete und land-
schaftsschutzwuirdige Flachen

¢ Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

e MalBnahmen zum Hochwasserschutz
Gof. sind groRere Regenriickhaltungen erforderlich (Regierungspréasidium)
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ENP 2015/20

Ergebnis zu NuB3loch, Flache 6:

Prioritat: Erweiterung der Kleingartenanlage und Standort fiir einen Festplatz.

Durch diese Darstellung wird die Versiegelung auf 20% eingeschrankt, so dass durch ent-
sprechende Ausgleichsmalinahmen die Funktionsfahigkeit des Regionalen Griinzugs erhal-
ten bleibt.

Der Landschaftsplan enthalt fir dieses Planungsgebiet durchaus Zielsetzungen, so dass
eine ordnungsgemale Abwagung durchgefihrt werden kann.

In der Landschaftsschutzverordnung ist ein Erlaubnisvorbehalt fiir Sport- und Erholungsein-
richtungen. Die Durchplanung dieser Malinahme wird so erfolgen, dass die Schutzziele des
Landschaftsschutzgebietes nicht gefahrdet werden.

Suchraum fir den Ausgleich: Kompensation innerhalb des Plangebietes

Die Flache wird als Freiraumflache fir Sport und Freizeit (Festplatz) im FNP 2015/20 darge-
stellt.

/— Flache 6

ca. 4 ha

.......
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13 NuRloch

Potenziale zur Siedlungsentwicklung in Nuf3loch

Wohnfldchenentwicklung Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.) | Moglicher Bevolkerungszu-
wachs auf dieser Flache*

1 12 660
5 1 55
Summe 13 715

*Bevolkerungszuwachs beziffert eine Bevolkerungsdichte von 55 EW/ha

Wohnfldchenentwicklung Stufe Il

Flache |Flache in ha (ca.) | Mdglicher Bevélkerungszu-
wachs auf dieser Flache*

1 4 220
Summe 4 220

*Bevolkerungszuwachs beziffert eine Bevdlkerungsdichte von 55 EW/ha

Gewerbeflachenentwicklung Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.)
2 5
Summe 5

Entwicklung Sonderbauflache Einzelhandel zentrenrelevant Stufel

Flache |Flache in ha (ca.)
1 1
Summe 1

Entwicklung Sondergebiet Bauwerk fur Sport Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.)
4 1

Summe 1

336



FENP 2015/20 / Informationssammlung 13 NuRloch

Planerische Gesichtspunkte zur Nutzung der folgenden Flachen im Freiraum von Nul3-
loch
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Planerische Gesichtspunkte zur Nutzung der Freiraumflache F13.01 in NuR3loch
Nutzungsvorschlag: Sport- und Freizeitflache

» Gebietsbeschreibung zur frithzeitigen Birgerbeteiligung

F13.01(vorher 13.3)Nuf3loch: Gebiet ,Zwischen Leimbach und B 3a“

Urspringlicher Nutzungsvorschlag

e Gewerbliche Bauflache auf ca. 5 ha

Stadtebauliche Einbindung

e Ortsrandlage im Siden

e unmittelbarer Anschluss an die K 4256 (Walldorfer Str.) und an die-B-3a (Wiesloch,
Rauenberg)

e Anschluss zur A5 (ca. 4 km) und zur A 6 (ca. 7 km)

e Anschluss an Bundesbahnstrecke (S-Bahn-Planung): ca. 3-km (St ligen; Wies-
loch/Walldorf; Heidelberg)

e keine unmittelbare Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr

e Entfernung zu Sportméglichkeiten: Racket-Center ca. 600 m, Stadion,
Reitanlage, Tennisplatze ca. 1,3 km; SchieBanlage ca. L km

¢ Immissionslage: LArm- und Abgasbelastung durch KFZ-Verkehr

e Lage in regionalem Griinzug

Naturpotenzial und Landschaft

e hoher Konflikt im Bereich der engeren Uferzene am Leimbach fir Biotop-
entwicklung

¢ siedlungsnahe Freiflachen mit mittlerer Erlebpisgualitat

Planerische Empfehlung

e Erhaltung eines 0kologischen und- stadtebaulich wirksamen Randstreifens am
Leimbach

e Umsetzung der vorliegenden Rlanung der Gewasserdirektion fur den Leimbach

sudlich von NuB3loch
e Ausbildung eines klar definieften-Siedlungsrands, landschaftsgerechte Einbindung

lhre Meinyng?2
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» Riuckmeldungen aus der friihzeitigen Bilrgerbeteiligung zu Nuf3loch, Flache F13.01
(vorher Flache 3)

Die im Zuge der frihzeitigen Burgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
der Gewerbegebietsanmeldung werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:
Gefahrdung der Trinkwasserversorgung von Nuf3loch, da durch Bautétigkeit in diesem
gebiet Altlasten freigesetzt werden kénnten. Das Gebiet liegt im Wasserschutzgebiet.
Das Gewerbegebiet liegt im regionalen Griinzug.
Die Renaturierung des Leimbachs wird in ihrem 6kologischen Erfolg eingeschrankt.
Das beliebte Naherholungsgebiet NufRlocher Wiesen wirde durch diese gewerbliche
Entwicklung beeintrachtigt.
Das sudliche Landschaftsschutzgebiet Dammstlcker wiirde durch die Nachbarschaft
des Baugebietes beeintrachtigt.

e  Ortshild:
Gewerbebauten und Abstellflachen wirden den harmonischen Anblick der Gemeinde
Nuflloch von Westen stéren.
Die B3a bildet nach Westen die Siedlungsgrenze von Nufloch. Das Uberspringen dieser
Grenze bringt Zersiedelung.

» Anregungen der Trager offentlicher Belange zu Nu3loch, Flache 3

Anregungen zu Sonderbauflache Sport:

Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehtrde: Bedenken wegen Zersiedelung der landwirt-
schaftlichen Flur

Regierungsprasidium - HOhere Raumordnungsbehérde; Regionalverband: Diese geplante
Flache fir eine Sport- und Freizeitanlage liegt in einem Regionalen Griinzug. Die Vertrag-
lichkeit mit dem Grinzug kann erst mit einem konkreten Bau- und Nutzungskonzept beurteilt
werden.

Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt: Baugebiet stdl3t unmittelbar an Gewdasserlauf, Ver-
stol3 gegen 88 77,78 und 78a WG

Rhein-Neckar-Kreis, Bodenschutzbehorde: GroR3flachige Altablagerung / Altstandort (Obj. Nr.
3290)

Rhein-Neckar-Kreis, Naturschutzbehotrde: Fir einzelne Flachen liegt keine Einzelbewertung
im Landschaftsplan vor. Daher kann keine ordnungsgemafile Abwagung erfolgen.

Es wird eine Aktualisierung des Landschaftsplans vorgeschlagen.

Aussagen zu Nufloch, Flache F13.01 (vorher Flache 3):
e Regionalplan von 1993
Verbindliche Ausweisung:

Regionaler Griinzug

e FNP 1983
Landwirtschaftsflache

e Landschaftsplan
Wenig vereinbar/nicht vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle F 13.1 Nussloch: Zwi-
schen Leimbach und B 3a)

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch
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¢ Rhein-Neckar-Kreis, Gewasseraufsicht

Das Gebiet reicht bis an den Leimbach.

Hochwassersituation und Regelungen des 88 77 und 78a WG (Wassergesetz) sind zu be-
achten.

e Untere Naturschutzbehotrde zu Altlasten (s. Band I, Kap. 5.3.1)
Altlastenverdachtsflache

e Vernassungsgefahr
Prufung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

e Archéaologische Denkmalpflege
Gebiet von archaologischer Relevanz (Regierungsprasidium)

¢ Malnahmen zum Hochwasserschutz
Gdgf. sind groRere Regenriickhaltungen erforderlich (Regierungsprasidium)

ENP 2015/20

Ergebnis zu NuB3loch, Flache F13.01 (vorher Flache 3):

Prioritat: Ausbau des Freizeit- und Erholungsangebots fiir die Wohnqualitét

Durch B3, Walldorfer Strafe und Leimbach bereits aktuell von der landwirtschaftlichen Flur
separiert.

Das vorhandene Racketcenter soll durch diese MaRRhahme in seinem Angebot fir Sport und
Freizeit abgerundet werden. Die Versiegelung auf der Planflache soll unter 20% bleiben,
damit der Regionale Griinzug in seiner Funktionsfahigkeit so gut wie nicht berihrt wird.
Unterstutzt wird die Grinzugvertraglichkeit der Sportflache durch die dargestellte Land-
schaftsgestaltung entlang des Leimbachs.

Dies wird die Qualitaten im Griinzug deutlich aufwerten.

Suchraum fir Ausgleich: Landschaftsprojekt ,Lebendiger Leimbach*

Es wird eine Freiraumflache fur Sport und Freizeit in der Stufe | dargestellt.

L~ | Flache F13.01
ca. 2 ha
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14 Oftersheim

» Zur frihzeitigen Blrgerbeteiligung angemeldete Siedlungsflachen
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

14.1 Oftersheim: Gebiet ,Ostrand - Gewann Seegéarten*

Nutzungsvorschlag

e Wohnbauflache auf ca. 3 ha, Ubernahme aus dem Flachennutzungsplan-—— 1983

Stadtebauliche Einbindung

Ortserweiterung im Osten

e Entfernung zum Ortszentrum: ca. 1 - 1,5 km
zur Theodor-Heuss-Schule: ca. 1 km
zur Karl-Friedrich-Schimper-Realschule in Schwetzingen: ca. 500 - 800 m
zum Hebelgymnasium in Schwetzingen: ca. 1 km

e Offentlicher Personennahverkehr: Busverbindung in"ca.-200 - 400 m

¢ Entfernung zu Sportmdglichkeiten: Sporthalle ca:-1,5%km, Sportplatze,
Tennisplatze ca. 2,3 km

¢ Naherholungsmdglichkeiten: unmittelbarer Zugangy zu landwirtschaftlich gepréag-
tem Freiraum, Waldgebiete der Hardt/ca.»600 - 800 m, Rollschuhbahn ca. 1 km,

Schwimmbad Bellamar ca. 600 - 900 m;,’ Anbindung an regionales Radwegenetz
ca. 200 - 500 m

Naturpotenzial und Landschaft

o Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache mit)sehr hoher Ertragsfahigkeit
(Vorbehaltsflur, sonderkulturfahig)

Planerische Empfehlung
¢ Kkeine Klimabarrieren,durch-Bebauung zur offenen Landschaft

o Aufwertung des/@stlichen Siedlungsrandbereichs und der angrenzenden
Feldflur fur landschaftsbezogene, Erholung

¢ landschaftsgeméale Gestaltung des neuen Ortsrandes

lhre“Meinung ?
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» RiUckmeldungen aus der friihzeitigen Blrgerbeteiligung zu Oftersheim, Flache 1

Zu diesem Gebiet sind wahrend der frihzeitigen Birgerbeteiligung keine Bedenken und An-
regungen eingegangen.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Oftersheim, Flache 1
Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehtrde: Bedenken wegen Verbrauchs landwirtschatftli-
cher Flache

Aussagen zu Oftersheim, Flache 1:
e Regionalplan von 1993
Keine verbindliche Ausweisung:

Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

e FNP 1983
Planung Wohnbauflachen

e Landschaftsplan
Bedingt vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 14.1 Oftersheim: Ostrand Gewann
Seegarten

o Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: mittel

e Vernassungsgefahr
Prifung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

e MalBnahmen zum Hochwasserschutz
Gof. sind groRere Regenriickhaltungen erforderlich (Regierungspréasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Oftersheim, Flache 1
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern Offentlicher Belange zu Oftersheim,

Flache 1
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Oftersheim, Flache 1:
Prioritat: Schaffung einer tragfahigen Siedlungseinheit

Suchraum fur den Ausgleich: Ausgleich innerhalb des Plangebietes und gegebenenfalls im

Landschaftsprojekt ,Lebendiger Leimbach*

Die Wohnbauflache wird in Stufe | im FNP 2015/20 dargestellt.

/_
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

14.2 Oftersheim: Gebiet , Ostrand - zwischen Leimbach und

Schule*

Nutzungsvorschlag

Wohnbauflache auf ca. 10 ha, Ubernahme aus dem Flachennutzungsplan 1983

Stadtebauliche Einbindung

Ortserweiterung im Sudosten

Entfernung zum Ortszentrum: ca. 700 m
zur Theodor-Heuss-Schule: ca. 50 - 600 m
zur Karl-Friedrich-Schimper-Realschule in Schwetzingen ca. 2km
zum Hebel-Gymnasium in Schwetzingenca. 2,2 km

Offentlicher Personennahverkehr: Anschluss durch-Busverbindung ca.600m

Entfernung zu Sportmdglichkeiten: Sporthalle ga..100 » 600 m, Sportplatze, Ten-
nisplatze ca. 1 km

Naherholungsmadglichkeiten: unmittelbarer Zugang zu landwirtschaftlich geprag-
tem Freiraum, Waldgebiete der Hardt ca. 400 - 500 m, Rollschuhbahn ca. 200 -
600 m, Schwimmbad Bellamar ca. 2 km,>Anbindung an regionales Radwegenetz
ca. 100 m

Naturpotenzial und Landschaft

Verlust von Béden mit sehr heher-Ertragsfahigkeit (Vorbehaltsflur)

Planerische Empfehlung

biodkologische Verzahnung Siedlung/Feldflur
Malnahmen zum Biotopverbund zur Leimbachniederung und zum Diinengebiet
landschaftsgerechte Einpindung

Gestaltung von-erholungswirksamen Griinverbindungen zu den bedeutsamen
Naherholungsbereichen

lhre Meinung ?
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» RiUckmeldungen aus der friihzeitigen Blrgerbeteiligung zu Oftersheim, Flache 2

Zu diesem Gebiet sind wahrend der frihzeitigen Birgerbeteiligung keine Bedenken und An-
regungen eingegangen.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Oftersheim, Flache 2
Die Anregungen wurden wahrend des Bebauungsplanverfahrens abgearbeitet (der Bebau-
ungsplan ist rechtskraftig seit dem 24.04.1998).

Aussagen zu Oftersheim, Flache 2:

e Regionalplan von 1993
Keine verbindliche Ausweisung:
Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

e FNP 1983
Planung Wohnbauflachen

e Landschaftsplan
Bedingt vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 14.2 Oftersheim: Ostrand zwischen
Leimbach und Schule

e Vernassungsgefahr

Prifung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)
FNP 2015/20

Ergebnis zu Oftersheim, Flache 2:

Die Flache wird als Wohnbauflache im FNP 2015/20 dargestellt (der Bebauungsplan ist
rechtskraftig seit dem 24.04.1998).

/— Flache 2
ca. 10 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

14.3 Oftersheim: Gebiet ,Hardtlache"

Nutzungsvorschlag

Gewerbliche Bauflache auf ca. 3 ha; Ubernahme aus dem Flachen<
nutzungsplan 1983

Stadtebauliche Einbindung

Ortsrandlage im Stdwesten

Anschluss an die B 291; jedoch schwierige ErschlieRung
Anschluss zur A 6: ca. 3 km

Anschluss zu einem kunftigen S-Bahn-Haltepunkt; ca/600 - 800 m
Offentlicher Personennahverkehr: Busverbindung-inca. 500m

Entfernung zum Ortszentrum: ca. 500 m

Naturpotenzial und Landschaft

Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache mit-sehr hoher Ertragsfunktion

Planerische Empfehlung

abschliel3ende Siedlungsrandgestaltung

Vermeidung von Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohnbereiche durch Im-
missionen (Larm- und-Abgasbelastung), visuelle Stérungen

Biotopentwicklung/Nutzungsextensivierung im Bereich Wingertsbuckel

lhre Methung ?
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» RiUckmeldungen aus der friihzeitigen Blrgerbeteiligung zu Oftersheim, Flache 3
Zu diesem Gebiet sind wahrend der frihzeitigen Birgerbeteiligung keine Bedenken und An-

regungen eingegangen.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Oftersheim, Flache 3
Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehtrde: Bedenken wegen Verbrauchs landwirtschatftli-
cher Flache

Aussagen zu Oftersheim, Flache 3:

e Regionalplan von 1993

Keine verbindliche Ausweisung:

Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

e FNP 1983
Planung gewerbliche Bauflachen

e Landschaftsplan
Bedingt vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 14.3 Oftersheim: Hartlache)

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: mittel

e Vernassungsgefahr
Prifung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

e Malnahmen zum Hochwasserschutz
Ggf. sind groRere Regenriickhaltungen erforderlich (Regierungsprasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Blirgerschaft zu Oftersheim, Flache 3
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern 6ffentlicher Belange zu Oftersheim,

Flache 3
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tréagern oOffentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Oftersheim, Flache 3:

Prioritat: Hochwertiges Baugebiet fur Spiel und Sport zum Ausbau der Wohnqualitat.

Die Flache war im FNP 1983 als gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Inzwischen wurde
eine Konversionsflache des Bundes zum Gewerbegebiet stattdessen entwickelt. Diese Fla-
che soll zur Anlage eines Freizeitparks mit hohem Frei- und Grinflachenanteil dienen.
Suchraum fir den Ausgleich: Freiflachen nérdlich der B291; MalRnahmeschwerpunkte ent-
sprechend der Angabe des Landschaftsplans

Die Flache wird als Flache fur Gemeinbedarf, kulturelle Einrichtung, in Stufe | im FNP
2015/20 dargestellt.

L— | Flache 3
ca. 3 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

14.4 Oftersheim: Gebiet ,Nord-West"

Nutzungsvorschlag

Wohnbauflache auf ca. 25 ha; Ubernahme aus dem Flachennutzungs-
plan 1983; Im Regionalplan Unterer Neckar als regionaler Siedlungsbereich fir
Wohnen ausgewiesen

Stadtebauliche Einbindung

Ortserweiterung im Nordwesten bis zur Gemarkungsgrenze

Entfernung zum Ortszentrum: ca. 1 km; zur Theodor-Heuss=Schule: ca. 1 - 1,8
km; zur Karl-Friedrich-Schimper-Realschule in Schwetzingen; ca. 1,8 km; zum He-
bel-Gymnasium in Schwetzingen: ca. 2 km

Offentlicher Personennahverkehr: Anschluss durch Busverbindung ca. 300 - 500
m; Einzugsbereich eines kiinftigen S-Bahn-Haltepunktes

Entfernung zu Sportmoglichkeiten: Sporthalle{ca=~1;3’- 1,6 km, Sportplatze, Ten-
nisplatze ca. 2 - 2,5 km

Naherholungsmadglichkeiten: Zugang zu landwirtschaftlich gepragtem Freiraum,
Waldgebiete der Hardt ca. 1 km, Schwimmbad Bellamar ca. 1,8 km, Anbindung an
regionales Radwegenetz ca. 500 - 1000-m

Naturpotenzial und Landschaft

Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen mit sehr hoher Ertragsfahigkeit  (Vorbe-
haltsflur)

Planerische Empfehlung

klimawirksame Dur€hgrinung

weitestgehende Erhaltung von Obstbdumen westlich der Bahnlinie durch eine Frei-
flachenzasur entlang-der Bahnlinie als erholungswirksame Grinverbindung zur
reichstrukturierten Feldffur und zum Erholungswald im Siiden

lhre Meinuang ?
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» RiUckmeldungen aus der friihzeitigen Blirgerbeteiligung zu Oftersheim, Flache 4

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

Bedarf:

Der Bedarf wird gesehen und auch die Flache fur gut gehalten, aber es sollte auch ver-
sucht werden, zuerst durch innerértliche Sanierung Bedarf zu decken.

Der in dieser Flache vorgesehene Bereich fiir den Gartenbaubetrieb wird nicht mehr
oder nur teilweise bendétigt. Ersollte als Wohnbauflache aufgenommen werden.

Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:

Es ist sehr gut, dass das Erholungsgebiet Dline erhalten bleibt.

Eine Trennung zwischen Schwetzingen und Oftersheim durch einen breiten Gringurtel
mit Moéglichkeiten zu Spiel und Erholung ist unbedingt erforderlich.

Klima:
Es ist sehr wichtig, die Frischluftschneise zwischen Schwetzingen und Oftersheim zu
erhalten.

Verkehr:
Es sollte zumindest fur PKW eine Unterflihrung nach Schwetzingen geschaffen werden.

SPNV:
Der Schienenverkehr sollte ausgebaut werden (Bahnhof Oftersheim).

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Oftersheim, Flache 4
Die Anregungen wurden wahrend des Bebauungsplanverfahrens abgearbeitet.

Aussagen zu Oftersheim, Flache 4:

Regionalplan von 1993

Verbindliche Ausweisung:
Siedlungsbereich fiir Wohnen

FNP 1983

Planung Wohnbauflachen

Landschaftsplan

Bedingt vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 14.4 Oftersheim: Nord-West)

Vernassungsgefahr

Prifung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

MaRnahmen zum Hochwasserschutz

Ggf. sind groRere Regenriickhaltungen erforderlich (Regierungsprasidium)
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ENP 2015/20
Ergebnis zu Oftersheim, Flache 4:

Die Flache wird mit einem Bereich fir Sonderbauflache grof3flachige Handelseinrichtung
zentrenrelevant (fir die Nahversorgung), als Wohnbauflache (Bebauungsplan) im FNP

2015/20 dargestellt.

Flache 4
__—— WO ca.25ha
| __——| SO.Ezca. 2ha
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14.5 Oftersheim: Wohnbauflache , Obere Hardtlache"

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Oftersheim, Flache 5
Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehdrde: Bedenken wegen Verbrauchs landwirtschaftli-
cher Flache

Rhein-Neckar-Kreis, Naturschutzbehdrde: Fir einzelne Flachen liegt keine Einzelbewertung
im Landschaftsplan vor. Daher kann keine ordnungsgemafile Abwagung erfolgen.

Es wird eine Aktualisierung des Landschaftsplans vorgeschlagen.

Aussagen zu Oftersheim, Flache 5:
e Regionalplan von 1993
Keine verbindliche Ausweisung:

Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

° FNP 1983
Landwirtschaftsflache

e Landschaftsplan
Aussage des Fachkonzeptes zum Landschaftsplan: Bestandsentwicklung: Streuobst und
strukturreiche Gebiete

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: mittel

e Vernassungsgefahr
Prifung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

e MalBnahmen zum Hochwasserschutz
Ggf. sind groRere Regenriickhaltungen erforderlich (Regierungsprasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Blrgerschaft zu Oftersheim, Flache 5
Zu dieser Flache sind keine Burgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern 6ffentlicher Belange zu Oftersheim,

Flache 5
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Oftersheim, Flache 5:
Prioritat: Schaffung einer tragfahigen Siedlungseinheit.

Die Aussagen im Landschaftsplan wurden bei der Abwagung beriicksichtigt.
Suchraum fir den Ausgleich: Freiflachen nérdlich der B291; MalRnahmeschwerpunkte ent-

sprechend der Angabe des Landschaftsplans

Die Wohnbauflache wird in Stufe | im FNP 2015/20 dargestellt.

_—
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14.6 Oftersheim: gewerbliche Bauflache ,Schelmenheck"

Aussagen zu Oftersheim, Flache 6:

e Regionalplan von 1993

Verbindliche Ausweisung:

Im Norden schutzbedurftiger Bereich fir die Landwirtschaft
Keine verbindliche Ausweisung:

Im Siden Siedlungsflache Wohnen

e FNP 1983
Landwirtschaftsflache

e Landschaftsplan

Aussage des Fachkonzeptes zum Landschaftsplan: im ndrdlichen Bereich: Flachen fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft; Be-
reiche fir Freizeitgestaltung und Erholung im Verdichtungsraum. Im stdlichen Bereich: A-
cker oder Grinland.

¢ Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: mittel

e Karte Feldhamsterlebensraume des Instituts fir Faunistik, 2004
Potenzieller Feldhamsterlebensraum

e MalBnahmen zum Hochwasserschutz
Ggf. sind groRere Regenriickhaltungen erforderlich (Regierungsprasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Oftersheim, Flache 6
Zu dieser Flache sind keine Burgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern Offentlicher Belange zu Oftersheim,

Flache 6
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Oftersheim, Flache 6:

Prioritat: Dienstleistungsstandort

Suchraum fur den Ausgleich: Uberértlich bedeutsame Freiraumverbindung zwischen
Schwetzingen und Plankstadt im Zusammenhang mit der ,Kurpfalzischen Maulbeerallee*.

Die gewerbliche Bauflache wird in Stufe | im FNP 2015/20 dargestellt.

Flache 6
ca. 2 ha
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14.7 Oftersheim: Wohnbauflache , Ostlich der Walldorfer StraRe"

Aussagen zu Oftersheim, Flache 7:

e Regionalplan von 1993
Randlage zur verbindlichen Ausweisung:
Grinzasur

e FNP 1983
Landwirtschaftsflache

e Landschaftsplan
Aussage des Fachkonzeptes zum Landschaftsplan: Bestandsentwicklung Dinen- und Flug-
sandkomplexe in der Rheinebene

¢ Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: mittel

e Vernassungsgefahr
Prifung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

e MalBnahmen zum Hochwasserschutz
Gof. sind groRere Regenriickhaltungen erforderlich (Regierungspréasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Oftersheim, Flache 7
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern Offentlicher Belange zu Oftersheim,

Flache 7
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.

357



ENP 2015/20 / Informationssammlung 14 Oftersheim

ENP 2015/20

Ergebnis zu Oftersheim, Flache 7:

Prioritat: Ortsteilabrundung mit Wohnbebauung

Suchraum fir den Ausgleich: Freiflachen nérdlich der B291; MaRnahmeschwerpunkte
entsprechend der Angabe des Landschaftsplans

Die Wohnbauflache wird in Stufe | im FNP 2015/20 dargestellt.

/— Flache 7

ca. 2 ha
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Potenziale zur Siedlungsentwicklung in Oftersheim

Wohnfldchenentwicklung Stufel

Flache |Flache in ha (ca.) | Moglicher Bevolkerungszu-
wachs auf dieser Flache*

1 3 165
5 3 165
7 2 110
Summe 8 440

*Bevolkerungszuwachs beziffert eine Bevdlkerungsdichte von 55 EW/ha

Gemeinbedarfsflachenentwicklung Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.)
3 3
Summe 3

Gewerbeflachenentwicklung Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.)

6 2
Summe 2
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15 Plankstadt

» Zur frihzeitigen Blrgerbeteiligung angemeldete Siedlungsflachen
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

15.1 Plankstadt: Gebiet , Nord-West"

Nutzungsvorschlag

Gewerbliche Bauflache auf ca. 6 ha

Stadtebauliche Einbindung

Anbindungsqualitat fur Kfz: direkter Anschluss an die K 4144 -und K 4146, kinftig
Anschluss an B 535; Autobahn A6 : ca. 4 km; keine Belastung ven Ortslagen mit
gewerblichem Verkehr

Offentlicher Personennahverkehr: Busverbindung der HSB:-ca:#400 m; Bahnhof
Schwetzingen mit kiinftigem S-Bahn-Anschluss ca. 2,8 km

Beziehung zum Ortskern: ca. 1,5 km

Storungsempfindlichkeit der Nachbarschaft: im Suden~und Westen Anschluss an
Gewerbe; im Osten aber: Wohnbauflachen

Qualitat des Umfeldes: im Norden landwirtschaftlich-geprégter Freiraum

Naturpotenzial und Landschaft

Lage in regionalem Grlinzug
Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache mit sehr-hoher Ertragsfahigkeit

Planerische Empfehlung

bauliche Entwicklung bis maximalzur-H6he des nordlichen Grenzpunktes an der K
4144 des bestehenden Industriegebietes

Ausbildung einer Grunzasur als Pufferflache zu den Plankstadter Wohngebieten
Entwicklung von Biotopstrukturen;in der nordlich anschlie3enden Feldflur
Gestaltung eines landschaftsgeméafen Siedlungsrandes

lhre Meinung>2
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» RiUckmeldungen aus der friihzeitigen Blrgerbeteiligung zu Plankstadt, Flache 1

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Bedarf:
Der Bedarf wird nicht gesehen. Es stehen noch Flachen aus dem alten Flachenutzungs-
plan zur Verfigung.
Es sollten zuerst Nutzungsanderungen innerorts gepruft werden.
In 10-15 Jahren, wenn wieder ein neuer Flachenutzungsplan erstellt wird, wird sicher
klarer sein, ob diese Flacheninanspruchnahmen erforderlich sind.
Es besteht ein allseits erkannter Zwang zur Flachenreduzierung

e Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:
Dieses Gebiet liegt gemal der Raumnutzungskarte im regionalen Griinzug — dort kon-
nen nicht einfach neue Baugebiete geplant werden.

e Landwirtschaft/Verluste/Existenzbedrohung:
Die Aussiedlerhdfe im Jungholz werden in ihrer Existenz bedroht.
Die Gewanne Raingewann rechts und Huttenweg links dirfen nicht in den FNP aufge-
nommen werden. Die Landwirte haben viel Geld in die Beregnungsanlagen investiert.
AuRRerdem befindet sich hier wertvoller spargelfahiger Ackerboden, auf den die 6rtliche
Landwirtschaft nicht verzichten kann.
Dem ausgesiedelten Weiler Jungholz kann keine Beeintrachtigung durch zu nahe Orts-
bebauung zugemutet werden.

e OPNV:
Sehr schlechte Anbindung an OPNV

» Anregungen der Trager offentlicher Belange zu Plankstadt, Flache 1
Rhein-Neckar-Kreis, Baurechtsamt: Regionaler Griinzug und Schutzbedrftiger Bereich fur
die Landwirtschaft werden verletzt

Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehdrde: Erhebliche Bedenken, da schutzbedurftiger
Bereich fur die Landwirtschaft

Regierungsprasidium - Hohere Raumordnungsbehorde; Regionalverband: Die Flache der
Zeitstufe Il liegt vollstandig in einem ausgewiesenen Regionalen Griinzug. Dieser Zielkonflikt
ist auf der Ebene des FNPs ohne abgeschlossenes Regionalplan-Anderungsverfahren nicht
genehmigungsfahig.

Aussagen zu Plankstadt, Flache 1:
e Regionalplan von 1993
Verbindliche Ausweisung:

Schutzbeddrftiger Bereich fur die Landwirtschaft, Regionaler Griinzug

e FNP 1983
Landwirtschaftsflache

e Landschaftsplan
Wenig vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 15.1 Plankstadt: Nord West)

¢ Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: mittel
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Karte Feldhamsterlebensrdume des Instituts fir Faunistik, 2004

Potenzieller Feldhamsterlebensraum

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

>

>

Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Plankstadt, Flache 1
Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:
Die Flache befindet sich im Grinzug

Landwirtschaft/Verluste/Existenzbedrohung:
Gute Bodenverhéltnisse, geeignet fur Sonderkulturen
Diese Flache gehort zur Wirtschaftsgrundlage der Aussiedlerhéfe.

Klima:
Beeintrachtigt das Kleinklima

Larm-/Geruchsbelastigung:

Befiirchtung von L&rm- und Geruchsproblemen durch Tierhaltung usw.; es sollte unbe-
dingt mehr Abstand gehalten werden (Bebauung hochstens bis zum Wirtschaftweg
.Raingewann").

Anregungen aus der Auslegung von Tragern 6ffentlicher Belange zu Plankstadt,
Flache 1

Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehérde: Zielkonflikt mit dem regionalen Ziel ,schutzbe-
durftiger Bereich fur die Landwirtschaft”
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Ergebnis zu Plankstadt, Flache 1:

Zu Stufe I

Prioritat: Langfristige Sicherung der mittelstdndischen Wirtschaftsstruktur

Diese Flachenbereitstellung ist fur die langfristige Eigenentwicklung des Ortes erforderlich.
Sie liegt im Grenzbereich zum ndrdlich anschlie@enden Griinzug. Die Flache der Zeitstufe |
ist durch den gegebenen Interpretationsspielraum beim Regionalplan abgedeckt und beein-
trachtigt somit nicht wesentlich die Griinzugfunktion.

Suchraum fir den Ausgleich: Nordlich anschlieRender Freiraum, Kompensationsmaf3nah-
men entsprechend der Angaben des Landschaftsplans

Zu Stufe 1l

Die Flachen aus Zeitstufe Il greifen vollstdndig in den Regionalen Grinzug ein. Aufgrund der
weit reichenden regionalplanerischen Zielverletzung aus Sicht des Regierungsprasidiums ist
dies nicht genehmigungsfahig.

Im nachfolgenden FNP-Verfahren ist diese Problematik aufzuarbeiten und gleichzeitig ein
Anderungsverfahren zum Regionalplan einzuleiten.

Ca. 3 ha der gewerblichen Bauflache werden in Stufe | im FNP 2015/20 dargestellt. Weitere
3 ha, die in der Stufe Il vorgesehen waren, bleiben in der Darstellung fur Flache fur die
Landwirtschaft.

— | Flache 1
;.'."u / ca. 3 ha

— ca. 3 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

15.2 Plankstadt: Gebiet , Gasselacker"

Nutzungsvorschlag

e Wohnbauflache auf ca. 3,5 ha; Ubernahme aus dem Flachennutzungsplan-1983

Stadtebauliche Einbindung

Ortserweiterung im Nordosten zwischen Wieblinger- und Eppelheimer Stral3e
e Entfernung zum Ortszentrum: ca. 600 - 1000 m

zur Humboldtschule: ca. 1,2 km

zur Friedrichschule ca. 1 km

o Offentlicher Personennahverkehr: Busverbindung der:-HSB ca. 300 - 600 m

e Entfernung zu Sportmdglichkeiten: Turn- und Schwimmhalle ca. 700 - 1000 m,
Sportplatz ca. 1 km Tennisplatze ca. 1,5 - 2 km

¢ Naherholungsmadglichkeiten: unmittelbarer {Zugang —zu groRR3flachigem landwirt-

schaftlich gepragtem Freiraum, Vogelpark.ea:-1 71,3 km, Grillhttte ca. 1 km, un-
mittelbare Anbindung an regionales Radwegenetz

Naturpotenzial und Landschaft

e Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache-mit sehr hoher Ertragsféahigkeit

Planerische Empfehlung

e Gestaltung des Ortsrandes -nach Osten unter Beachtung von Larmentwicklung
durch die Umgehungsstrafie

¢ Aufwertung von Flachen stiddstlich und nérdlich im Hinblick auf Biotop- und Arten-
schutz, landschaftshezegene Erholung als Ausgleichmaf3nah-
men

lhre Meinung ?
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» RiUckmeldungen aus der friihzeitigen Blrgerbeteiligung zu Plankstadt, Flache 2

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Bedarf:
Der Bedarf wird gesehen.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Plankstadt, Flache 2
Die Anregungen wurden wahrend des Bebauungsplanverfahrens abgearbeitet (Bebauungs-
plan Gasselacker, rechtskraftig seit 15.04.2004).

Aussagen zu Plankstadt, Flache 2:
e Regionalplan von 1993
Keine verbindliche Ausweisung:

Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

e FNP 1983
Planung Wohnbauflachen

e Landschaftsplan

Bedingt vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 15.2 Plankstadt: Gasselacker)
ENP 2015/20

Ergebnis zu Plankstadt, Flache 2:

Die Flache wird als Wohnbauflache (Bebauungsplan Gasselédcker, rechtskréaftig seit
15.04.2004) im FNP 2015/20 dargestellt.

/— Flache 2

ca. 4 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

15.3 Plankstadt: Gebiet ,Bruchhauser Weq*

Nutzungsvorschlag

Wohnbauflache auf ca. 8 ha; Ubernahme aus dem Flachennutzungsplan-1983

Stadtebauliche Einbindung

Ortserweiterung im Osten

Entfernung zum Ortszentrum: ca. 400 - 600 m; zur Humbaldtschule: ca. 1,5 km,
zur Friedrichschule ca. 200 - 500 m

Offentlicher Personennahverkehr: Busverbindung der HSB/Ga, 500 - 1000 m

Entfernung zu Sportmdglichkeiten: Turn- und Schwimmhalle ca. 200 - 500 m,
Sportplatz ca. 1,5 km, Tennisplatze ca. 2 km

Naherholungsmdglichkeiten: unmittelbarer Zugang zu-grof3flachigem landwirt-
schaftlich gepragtem Freiraum, Vogelpark.ca. 1,5 km; Grillhitte ca. 1,5 km, Anbin-
dung an regionales Radwegenetz

Naturpotenzial und Landschaft

Verlust landwirtschaftlicher Flache mit-sehr hoher Ertragsfahigkeit

Planerische Empfehlung

Langfristige Sicherung der_verbleibenden Freiflachen und Biotopelemente zwi-
schen Eppelheim und Plankstadt

Biotopentwicklung und.cneuschaffung sowie Aufwertung fur landschaftsbezogene
Erholung in angrenzender-intensiv genutzter Feldflur mit Schwerpunkt im Umfeld
der ehem. Maulbeeralliee

erholungswirksame ‘Aufwertung der historischen Wegeverbindung im Siiden (Op-
timierung der Kurpfalzroute (ehem. Maulbeerallee))

lhre Meinung ?
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» RiUckmeldungen aus der friihzeitigen Blrgerbeteiligung zu Plankstadt, Flache 3

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Bedarf:
Der Bedarf wird gesehen.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Plankstadt, Flache 3
Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt: Baugebiet greift in die fachtechnisch ausgewiesene
WSG (Wasserschutzgebiet) Zone II. Bauliche Nutzungen sind in WSG Zone Il grundsatzlich
nicht zulassig. Anderungen der Grenzfestsetzung sind mit dem Landesamt fiir Geologie zu
klaren.

Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt flir Geologie, Rohstoffe u. Bergbau: Es ist zu
prifen, ob das Wohngebiet zum Teil in der zukiinftigen Zone Il des Wasserwerkes Plank-
stadt liegt.

Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehérde: Bedenken wegen Verbrauchs landwirtschatftli-
cher Flache

Aussagen zu Plankstadt, Flache 3:
e Regionalplan von 1993
Keine verbindliche Ausweisung:

Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

e FNP 1983
Planung Wohnbauflachen

e Landschaftsplan

Bedingt vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 15.22 Plankstadt: Bruchhauser
Weqg)

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: mittel

e Karte Feldhamsterlebensrdume des Instituts fur Faunistik, 2004
Potenzieller Feldhamsterlebensraum

e Untere Naturschutzbehotrde zu Altlasten (s. Band I, Kap. 5.3.1)
Altlastenverdachtsflache

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Blrgerschaft zu Plankstadt, Flache 3
e Bedarf:
Der Bedarf wird nicht gesehen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern offentlicher Belange zu Plankstadt,
Flache 3

Blirgermeisteramt Plankstadt: Bitte um die Klarung der Frage nach der Anderung der Was-

serschutzzone.
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Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt; Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau:
beide Amter weisen darauf hin, dass in der kunftigen Schutzzone 1l keine StraRen und
Wohngebaude errichtet werden sollten. Fir die bestehenden StralRe K 4147 wird auf die
RiStWag hingewiesen, nach der SchutzmalRhahmen nachtréglich durchgefiihrt werden kon-
nen.

ENP 2015/20

Ergebnis zu Plankstadt, Flache 3:

Prioritat: Bereitstellung von Wohnbauflache zur Starkung der Bevolkerungsbasis

Die Grenze der Wohngebietsausweisung wird bestimmt durch den Bau der Kreisstral3e als
Ortsumgehung. Auf der Grundlage dieser StraRenbaumafBnahme des Kreises muss eine
Korrektur des Wasserschutzgebiets vorgenommen werden, da der Eingriff des StralRenkor-
pers dominiert und nicht die geringfligige Anpassung der Ortsgrenze des Wohngebiets an
die Umgehungsstral3e.

Suchraum fur den Ausgleich: Landschaftsprojekt ,Kurpfalzische Maulbeerallee*

Die Wohnbauflache wird in Stufe | im FNP 2015/20 dargestellt.

Flache 3
/_ ca. 11 ha

369



ENP 2015/20 / Informationssammlung 15 Plankstadt

» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

15.4 Plankstadt: Gebiet ,Neurott IlI“

Nutzungsvorschlag

¢ \Wohnbauflache auf ca. 14 ha

Stadtebauliche Einbindung

Ortserweiterung im Norden
Entfernung zum Ortszentrum: ca. 1,5 - 2 km
zur Humboldtschule: ca. 1 km
zur Friedrichschule: ca. 2 km
o Offentlicher Personennahverkehr: Busverbindung defHSB ca. 1,5 km
¢ Entfernung zu Sportmdglichkeiten: Turn- und Schwimmhalle ca. 2 km,
Sportplatz ca. 700 - 1000 m, Tennisplatze ca. 700-- 1000 m
¢ Naherholungsmadglichkeiten: unmittelbarer Zugang zu/grof3flachigem  landwirt-
schaftlich gepragtem Freiraum, Vogelpark €a.~500~- 800 m, Grillhiitte ca. 700 -
1000 m, Anbindung an regionales Radwegéenetz ca:-300 - 700 m

Naturpotenzial und Landschaft

e Lage in regionalem Griinzug

e Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache mit sehr hoher Ertragsfahigkeit
Planerische Empfehlung

¢ abschlieRende Gestaltung-und fandschaftsgerechte Einbindung des Siedlungsran-

des

e Aufwertung der nordlich angrenzenden Feldflur: Biotopverbund, erholungswirksa-
me Verbindung zwischen-Wohngebieten und Grenzhéfer Wald

lhre Mefmung ?
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» RiUckmeldungen aus der friihzeitigen Blirgerbeteiligung zu Plankstadt, Flache 4

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Bedarf:
Der Bedarf wird nicht gesehen. Es stehen noch Flachen aus dem alten Flachenutzungs-
plan zur Verfigung.
Es sollten zuerst Nutzungsanderungen innerorts gepruft werden.
In 10-15 Jahren, wenn wieder ein neuer Flachenutzungsplan erstellt wird, wird sicher
klarer sein, ob diese Flacheninanspruchnahmen erforderlich sind.
Es besteht ein allseits erkannter Zwang zur Flachenreduzierung

e Eignung:
- Das Gebiet zwischen Grenzhofer StralRe und Gansweid bis zu den Kleintierziichtern
wirde sich besser als Baugebiet eignen und wére in Ortsnahe.

e  Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:
Dieses Gebiet liegt gemald der Raumnutzungskarte im regionalen Grinzug — dort kon-
nen nicht einfach neue Baugebiete geplant werden.

e Landwirtschaft/Verluste/Existenzbedrohung:
Die Aussiedlerhdfe im Jungholz werden in ihrer Existenz bedroht.
Die Gewanne Raingewann rechts und Huttenweg links dirfen nicht in den FNP aufge-
nommen werden. Die Landwirte haben viel Geld in die Beregnungsanlagen investiert.
AulBerdem befindet sich hier wertvoller spargelfahiger Ackerboden, auf den die ortliche
Landwirtschaft nicht verzichten kann.
Dem ausgesiedelten Weiler Jungholz kann keine Beeintrachtigung durch zu nahe Orts-
bebauung zugemutet werden.

e OPNV:
Sehr schlechte Anbindung an OPNV

e  Ortshild:
Die Expansion des Wohngebietes in nordlicher Richtung ist asymmetrisch — keine gute
Idee.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Plankstadt, Flache 4

Zu Stufe I

Rhein-Neckar-Kreis, Baurechtsamt: Regionaler Griinzug und Schutzbedirftiger Bereich flr
die Landwirtschaft werden verletzt.

Zu Stufe Il

Regierungsprasidium - Hohere Raumordnungsbehérde; Regionalverband: Diese Flache liegt
vollstandig in einem ausgewiesenen Regionalen Griinzug. Dieser Zielkonflikt ist auf der Ebe-
ne des FNPs ohne abgeschlossenes Regionalplan-Anderungsverfahren nicht genehmi-
gungsfahig.

Rhein-Neckar-Kreis, Baurechtsamt: Regionaler Griinzug und Schutzbedurftiger Bereich fur
die Landwirtschaft werden verletzt.

Kreisbauernverband: Die ndérdlich Plankstadt an die Aussiedlung Jungholz herannahende
Wohnbebauung wird abgelehnt
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Aussagen zu Plankstadt, Flache 4:

e Regionalplan von 1993

Verbindliche Ausweisung:

Schutzbedurftiger Bereich fur die Landwirtschaft, Regionaler Griinzug

e FNP 1983
Landwirtschaftsflache

e Landschaftsplan
Wenig vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 15.4 Plankstadt: Neurott I11)

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: mittel

e Karte Feldhamsterlebensrdume des Instituts fur Faunistik, 2004
Potenzieller Feldhamsterlebensraum

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Blrgerschaft zu Plankstadt, Flache 4
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.
e Bedarf:

Der Bedarf wird nicht gesehen.

e Larm-/Geruchsbelastigung:
Wegen landwirtschaftlicher Nutzung und Tierhaltung ist Abstand zwingend notwendig.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern offentlicher Belange zu Plankstadt,
Flache 4

Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehérde: Zielkonflikt mit dem regionalen Ziel ,schutzbe-

durftiger Bereich fir die Landwirtschaft*
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Ergebnis zu Plankstadt, Flache 4:

Zu Stufe I

Prioritéat: Bereitstellung von Wohnbauland zur erforderlichen Starkung der Einwohnerbasis
Die Planflache grenzt an den Regionalen Griinzug an. Diese Flachenentwicklung ist noch
durch den Interpretationsspielraum abgedeckt.

Suchraum fir den Ausgleich: Nordlich anschlieBender Freiraum, Kompensationsmalnah-
men entsprechend der Angaben des Landschaftsplans

Die Wohnbauflache wird mit ca. 4 ha in der Stufe | im FNP 2015/20 dargestellt. Um fur die
Zukunft eine ausreichende Bevolkerungsbasis zur wirtschaftlichen Nutzung der Infrastruktur
zu haben, beabsichtigt die Gemeinde Plankstadt langfristig die Wohnbebauung um weitere 5
ha nach Norden auszudehnen. Daflr ist der Regionalplan an dieser Stelle mit seiner verbind-
lichen Ausweisung ,Grinzug“ und ,schutzbedurftiger Bereich fiir die Landwirtschaft* zu an-

dern.
—— | Flache 4
o / ca. 4 ha

...... —— ca.5ha
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15.5 Plankstadt: Sonderbauflache zentrenrelevanter Einzelhandel

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Plankstadt, Flache 5
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben: Flugsicherungsanlage ist nicht dargestellit.

Aussagen zu Plankstadt, Flache 5:

e Regionalplan von 1993
Verbindliche Ausweisung:
Schutzbedurftiger Bereich fur die Landwirtschaft

e FNP 1983
Landwirtschaftsflache

e Landschaftsplan

Aussage des Fachkonzeptes zum Landschaftsplan: Flachen fir Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft; Bereich fur Freizeitgestal-
tung und Erholung im Verdichtungsraum

o Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch bzw. mittel

e Karte Feldhamsterlebensrdume des Instituts flr Faunistik, 2004
Potenzieller Feldhamsterlebensraum

e Untere Naturschutzbehotrde zu Altlasten (s. Band I, Kap. 5.3.1)
Altlastenverdachtsflache

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Biurgerschaft zu Plankstadt, Flache 5
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern offentlicher Belange zu Plankstadt,

Flache 5
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Plankstadt, Flache 5:
Prioritat: Standort fur die Nahversorgung

Suchraum fur den Ausgleich: ,Kurpfalzische Maulbeerallee”

Die Sonderbauflache groR3flachige Handelseinrichtung zentrenrelevant (fir die Nahversor-

gung) wird in Stufe | im FNP 2015/20 dargestellt.

Ve
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Potenziale zur Siedlungsentwicklung in Plankstadt

Wohnfldchenentwicklung Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.) | Mdglicher Bevélkerungszu-
wachs auf dieser Flache*

3 11 605
4 4 220
Summe 15 825

*Bevolkerungszuwachs beziffert eine Bevolkerungsdichte von 55 EW/ha

Gewerbeflachenentwicklung Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.)

1 3
Summe 3

Entwicklung Sonderbauflache groflachige Handelseinrichtung zentrenrelevant Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.)
5 1
Summe 1
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16 Sandhausen

» Zur frihzeitigen Blrgerbeteiligung angemeldete Siedlungsflachen
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

16.1 Sandhausen: Gebiet ,Gewerbegebiet Muhlfeld*

Nutzungsvorschlag

Gewerbliche Bauflache auf ca. 20 ha

Stadtebauliche Einbindung

vom Ort isolierte gewerbliche Entwicklung im Bereich sudlich-der-L-6604nd 6stlich
der K 4135

unmittelbarer Anschluss an die Kreisstral3e K 4153 (HauptstrafRe)

Anschluss zur Autobahn A 5: ca. 1-1,3 km

kein Bahnanschluss

Offentlicher Personennahverkehr: Anschluss an Busverbindung der HSB, heute:

400 - 500 m zur Haltestelle in Bruchhausen, Errichtung einer zusatzlichen Halte-
stelle auf der KreisstralRe K 4153 denkbar

Naturpotenzial und Landschaft

Verlust von Béden mit sehr hoher Ertragsféhigkeit (Vorbehaltsflur, sonderkulturfa-
hig)

Beeintrachtigung eines groR3flachigen-Ausgleichsraums (Kaltluftentstehung)

Beeintrachtigung/visuelle Stérung derlandschaftspragenden Leimbachniederung
und eines potentiell hochwertigen Naherholungsbereichs am Leimbach

Inanspruchnahme von Flache in—€einem der wenigen erhaltenen, grofl3flachigen
Freirdume im VerbandSgebiet

Planerische Empfehlung

Die Rander des Leimbachs (mind. 50 m) zu hochwertigen 6kologischen und land-
schaftsasthetischen Flachen entwickeln

lhre Meirnung ?
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» RiUckmeldungen aus der friihzeitigen Blirgerbeteiligung zu Sandhausen, Flache 1

Zu diesem Gebiet sind wahrend der frihzeitigen Birgerbeteiligung keine Bedenken und An-
regungen eingegangen.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Sandhausen, Flache 1

Zu Stufe 1 und II:

Rhein-Neckar-Kreis, Baurechtsamt: Erhebliche Bedenken, da schutzbeddrftiger Bereich fur
die Landwirtschaft

Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehoérde:
Erhebliche Bedenken:
e schutzbediirftiger Bereich fir die Landwirtschaft
e liegt mitten in landw. Flur
e widerspricht dem Grundsatz der Konzentration der Siedlungsentwicklung
e Alternative: ,AuReres Altholz* / ,Im Bruch* 6stlich der L598 (ca. 10 ha)
Alternative Kleingartenflaiche F 16.01 westlich des bestehenden Gewerbegebiets

Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt: Baugebiet st6l3t unmittelbar an Gewdasserlauf, Ver-
stol3 gegen 88 77,78 und 78a WG

Zu Stufe I

Regierungsprasidium - Hohere Raumordnungsbehérde: Die geplante Gewerbeflache der
Zeitstufe Il liegt vollstandig in einem Schutzbedurftigen Bereich fir die Landwirtschaft. Direkt
benachbart wird bereits ein 10 ha grol3es Gewerbegebiet der Zeitstufe | entwickelt. Da eine
unvermeidbare Flacheninanspruchnahme (Plansatz : 3.3.2.3 Regionalplan) zur Zeit nicht
gegeben ist, besteht ein nicht abwagungsfahiger Konflikt mit Zielen der Raumordnung

Regionalverband: Die Flache der Zeitstufe Il liegt in einem schutzbedtrftigen Bereich fir die
Landwirtschaft. Ein unabweisbarer Bedarf kann zur Zeit wegen der Entwicklung von Muhlifeld
I nicht dargestellt werden.

Der Entwicklung der Flache in Zeitstufe Il kann nicht zugestimmt werden.

Aussagen zu Sandhausen, Flache 1:

e Regionalplan von 1993
Verbindliche Ausweisung:
Schutzbedirftiger Bereich fir die Landwirtschaft

e FNP 1983
Landwirtschaftsflache

e Landschaftsplan

Nicht vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 16.1 Sandhausen: Gewerbegebiet
Mdahlfeld, west)

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: mittel

e Karte Feldhamsterlebensrdume des Instituts fur Faunistik, 2004
Potenzieller Feldhamsterlebensraum

e Rhein-Neckar-Kreis, Gewasseraufsicht
Das Gebiet reicht unmittelbar bis an den Leimbach.
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Hochwassersituation und Regelungen des 88 77 und 78a WG (Wassergesetz) sind zu be-
achten.

e Vernassungsgefahr
Prifung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

e MalBnahmen zum Hochwasserschutz
Bei einem hundertjahrlichen Hochwasserereignis ist diese Flache zumindest teilweise Uber-
flutet (Regierungsprasidium)

Gof. sind groRere Regenrickhaltungen erforderlich (Regierungsprasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Biirgerschaft zu Sandhausen, Flache 1
e Bedarf:
Der ,unabweisbare* Bedarf an Gewerbeflache erscheint mehr als fraglich.

e Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:
Die Flachenausweisung widerspricht quasi allen offentlichen Belangen des Landschafts-
Natur- und Wasserschutzes.
Die Zersiedelung der Landschaft wird beflrchtet.
Es sollten zusammenhéangende Siedlungs- und Freiflachen erhalten werden.

e  Ortshild:
Die Zerstorung des (historischen) Orts- und Landschaftsbildes mit dem Weiler Bruch-
hausen und der umgebenden Feldflur sollte vermieden werden.
Es wird die Gefahr gesehen, dass ,Insel* Mihlfeld ziigig mit dem Ortgebiet zusammen
wachst (,verbleibende Liicken schlie3en®)

e Landwirtschaft:
Der Verlust wertvoller Ackerflachen ware an Alternativstandorten (brachliegende oder
bereits teilweise gewerblich genutzte Flachen) weniger einschneidend.
Die Ausweisung widerspricht allen Belangen der Landwirtschatft.

e Verkehr:
Bindelung der Verkehrsstrome in ein zusammenhéangendes Gewerbegebiet.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern o6ffentlicher Belange zu Sandhausen,
Flache 1

Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehoérde: Zielkonflikt mit dem regionalen Ziel ,schutzbe-

durftiger Bereich fir die Landwirtschaft*
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Ergebnis zu Sandhausen, Flache 1:

Zu Stufe I

Prioritat: Starkung der lokalen mittelstdndischen Wirtschaftsstruktur

Der Bedarf fur die Flache der Zeitstufe | ist konkret durch vertiefende Untersuchungen fir
den Bebauungsplan belegt. Daher ist der unabweisbare Bedarf gegeben und die Belange
der Landwirtschaft missen nachgeordnet werden.

Den Belangen der Wasserwirtschaft kann auf der Bebauungsplanebene Rechnung getragen
werden.

Suchraum fir den Ausgleich: ,Lebendiger Leimbach”

Zu Stufe I

Vor dem Hintergrund, dass der notwendige Nachweis einer unvermeidbaren Flacheninan-
spruchnahme zur Zeit nicht aufgezeigt werden kann, muss auf die Ausweisung der Gewer-
beflache der Zeitstufe Il verzichtet werden, da Uber den Regionalplan hier der Schutz der
landwirtschaftlichen Interessen Vorrang hat.

Die gewerbliche Bauflache wird mit ca. 10 ha in Stufe | im FNP 2015/20 dargestellt. Die Dar-
stellung der in Stufe Il vorgesehenen 10 ha verbleibt in Flache fur die Landwirtschaft.

Flache 1
ca. 10 ha
ca. 10 ha

.
Yoy ®
s
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

16.2 Sandhausen: Gebiet ,Au"“

Beschreibung der Flache unter F16.01 Sandhausen (unter: Planerische Gesichtspunk-
te zur Nutzung der Freiraumflache F16.01 in Sandhausen)
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Potenziale zur Siedlungsentwicklung in Sandhausen

Wohnfldchenentwicklung

Flache |Flache in ha (ca.) | Moglicher Bevolkerungszu-
wachs auf dieser Flache*

Summe - -
*Bevolkerungszuwachs beziffert eine Bevolkerungsdichte von 55 EW/ha

Gewerbeflachenentwicklung Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.)
1 10

Summe 10
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Planerische Gesichtspunkte zur Nutzung der folgenden Flache im Freiraum von Sand-
hausen
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Planerische Gesichtspunkte zur Nutzung Freiraumflache F16.01 (vorher Flache 2) in
Sandhausen

Nutzungsvorschlag: Kleingarten- und Kleintierzuchtanlage
» Rickmeldungen aus der frithzeitigen BlUrgerbeteiligung zu F16.01 (vorher Flache?2)
Zu diesem Gebiet sind wahrend der friihzeitigen Birgerbeteiligung keine Bedenken und An-

regungen eingegangen.

» Anregungen der Trager offentlicher Belange zu Sandhausen, Flache F16.01
Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehdrde:

e Es bestehen Zweifel am Bedarf in diesem Umfang

¢ Bedenken wegen Verbrauchs landw. Flache

Aussagen zu Sandhausen, Flache F16.01:
e Regionalplan von 1993
Verbindliche Ausweisung:

Regionaler Grinzug, schutzbediirftiger Bereich fur die Landwirtschaft

e FNP 1983
Landwirtschaftsflache

e Landschaftsplan
Vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-2, Konflikttabelle F 16.01 Sandhausen: Au (westl. u.
ost.Teilflache)

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: mittel
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Ergebnis zu Sandhausen, Flache F16.01 (vorher Flache 2):

Prioritat: Bereitstellung von Wohnfolgeeinrichtungen (Kleingarten) fur die lokale Wohnquali-
tat

Die Gemeinde hat einen hohen Anteil Geschosswohnungsbau, der gegeniiber anderen Ge-
meinden vergleichbarer GréRenordnung den Bedarf an Kleingarten begriindet. Die Vertrag-
lichkeit im Regionalen Griinzug muss durch entsprechende Auflagen im Bebauungsplan her-
beigefuhrt werden.

Diese Flache ist als Entwicklungsflache der Stufe | fur Kleingarten- und Kleintierzuchtanla-
gen dargestellt.

Flache F16.01
ca. 10 ha
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hrieshei

» Zur frihzeitigen Blrgerbeteiligung angemeldete Siedlungsflachen
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

17.1 Schriesheim: Gebiet ,Schriesheim Nord*

Nutzungsvorschlag

e Wohnbauflache auf ca. 8 ha; Ubernahme aus dem Flachennutzungs-
plan 1983

Stadtebauliche Einbindung

Ortsabrundung nach Norden

e Entfernung zum Kurpfalz - Schulzentrum: ca. 1,5 km
zum Ortszentrum: ca. 400 m

o Offentlicher Personennahverkehr: ca. 1,3 km bis zum©OEG~ Bahnhof
e Sportmoglichkeiten: Sportzentrum ca. 1,3 km

e Naherholung: attraktive Lage zum Odenwald

Naturpotenzial und Landschaft

¢ Beeintrachtigung von Freirdumen mit derzeit-hoher Erlebnisqualitat

¢ Verlust von Biotopbereichen

Planerische Empfehlung
¢ landschaftsgerechte Gestaltung-des nordlichen Siedlungsrandes

¢ Im Rahmen der Grunordnung weitgehende Ricksichthnahme auf vorhandene wert-
volle Biotope (Hochstammohstbaume)

lhre Mejifung ?
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» RiUckmeldungen aus der friihzeitigen Blirgerbeteiligung zu Schriesheim, Flache 1

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:
Hier sollte die Freiraumverbindung und die Kulturlandschaft an der Bergstral3e erhalten
bleiben.

e Landwirtschaft;
Die Rebflachen sollten erhalten bleiben.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Schriesheim, Flache 1
Die Anregungen wurden bereits im Bebauungsplanverfahren abgearbeitet (der Bebauungs-
plan ist seit Oktober 2003 rechtskraftig).

Aussagen zu Schriesheim, Flache 1:

e Regionalplan von 1993
Keine verbindliche Ausweisung:
Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

e FNP 1983
Planung Wohnbauflachen

e Landschaftsplan
Nicht vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle Schriesheim: Lochacker (Schriesheim-
Nord)

ENP 2015/20
Ergebnis zu Schriesheim, Flache 1:

Die Flache wird als Wohnbauflache im FNP 2015/20 dargestellt (Bebauungsplan rechtskraf-
tig seit Oktober 2003).

— | Flache 1
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

17.2 Schriesheim: Gebiet ,Sudlich des Schlittweqgs”

Nutzungsvorschlag

Wohnbauflache auf ca. 11 ha

Stadtebauliche Einbindung

sudliche Ergéanzung des Stadtteils westlich der Bundesstral3e-B’3
Entfernung zum Kurpfalz - Schulzentrum: ca. 400-1000 m

zum Ortszentrum: ca. 1-2 km
Offentlicher Personennahverkehr: ca. 400-1000 m bis zum ‘QEG-Bahnhof; An-
schluss an OEG-Bus nach Ladenburg/Wilhelmsfeld ca. 500-1000-m
Immissionsbelastung: im Ostlichen Teil Belastung durch die Bundesstrale B 3, im
Westen ca. 1 km bis zur Autobahn A5
Sportmdglichkeiten: ca. 1-1,5 km bis zum Sportzentrum, Minigolf und Tennishalle
Naherholungsmdglichkeiten: unmittelbarer Anschluss-an-das Radwegenetz, ca. 1-
2 km bis zur Hanglage des Odenwalds

Naturpotenzial und Landschaft

Verlust landwirtschaftlicher Flachen mit/sehr-heher Ertragsfahigkeit (sonderkultur-
fahig v.a. Obst)

Verlust von Biotopbereichen mit mittlerem-Wert

Streuobstbestande

kleinparzelliertes Nutzungsgemenge im Griinbereich

Beeintrachtigung von Freirdumen mit-mittlerer Erlebnisqualitat - hohe Bedeutung
fir wohnungsnahe Erholung

Planerische Empfehlung

Ausbildung eines stabilen Ortsrandes nach Siden

Biotoperhaltung und -entwicklung

langfristige Sicherung’ der:©bstkulturen am sudlichen Siedlungsrand, da hohe Be-
deutung fur Okologig, > Ortsbild und Naherholung (weitestgehender Erhalt alter
Obstbaume bzw. Ersatzpflanzungen - landschaftsgerechte Einbindung)

lhre Meiniing ?
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» RiUckmeldungen aus der friihzeitigen Blirgerbeteiligung zu Schriesheim, Flache 2

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

Eignung:
Die Wohnbauplanung wird an dieser Stelle fur sinnvoll gehalten.

Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:
Das Naherholungsgebiet befindet sich dstlich der B3 entlang den Weinbergen und am
Waldrand.

OPNV:
Der Sudosten des Gebietes ist bereits an die OEG angebunden.

Verkehr/Erschliel3ung:

Das geplante Gebiet sollte im Stiden von einer VerbindungsstraRe zwischen B3 und der
LandstralRe Dossenheim/Ladenburg begrenzt werden. Dies hatte auch den Vorteil, dass
die Bewohner des Baugebietes nérdlich der Ladenburger Straf3e eine Zufahrtsmdglich-
keit zu den Einkaufsmarkten hatten und dadurch die jetzigen Zufahrtsstrallen entlastet
wurden.

» Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange zu Schriesheim, Flache 2
Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehdrde: Bedenken wegen Verbrauchs landwirtschaftli-
cher Flache

Aussagen zu Schriesheim, Flache 2:

Regionalplan von 1993

Randlage zur verbindlichen Ausweisung:
Regionaler Grinzug

FNP 1983

Landwirtschaftsflache

Landschaftsplan

Nicht vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 17.2 Schriesheim: Frosch (Sudlich des
Schlittwegs)

Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet

Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

Karte Feldhamsterlebensrdume des Instituts fur Faunistik, 2004

Potenzieller Feldhamsterlebensraum
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Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Schriesheim, Flache 2
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern 6ffentlicher Belange zu Schriesheim,
Flache 2
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.

ENP 2015/20
Ergebnis zu Schriesheim, Flache 2:
Prioritat: Schaffung von Wohnraum analog zur erwarteten Bevolkerungsentwicklung;

Suchraum fir den Ausgleich: Sudliche Ortsrandgestaltung und Landschaftsprojekt ,Le-
bendiger Kanzelbach*

Die Wohnbauflache wird in der Entwicklungsstufe 1l im FNP 2015/20 dargestellt.

L—— | Flache 2
ca. 12 ha
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Potenziale zur Siedlungsentwicklung in Schriesheim

Wohnfldchenentwicklung Stufe Il

Flache |Flache in ha (ca.) | MOglicher Bevolkerungszu-
wachs auf dieser Flache*

2 12 660
Summe 12 660

*Bevolkerungszuwachs beziffert eine Bevolkerungsdichte von 55 EW/ha

Gewerbeflachenentwicklung

Flache |Flache in ha (ca.)

Summe -
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18 Schwetzingen

» Zur frihzeitigen Blrgerbeteiligung angemeldete Siedlungsflachen
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

18.1 Schwetzingen: Gebiet ,Auf’s Plankstadter Jungholz“

Nutzungsvorschlag

e Gewerbliche Bauflache auf ca. 10 ha; Ubernahme aus dem Flachenautzungsplan
1983

Stadtebauliche Einbindung

¢ Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebiets nach Siden

e Anbindungsqualitat fir Kfz: direkter Anschluss an die Kreisstrafde/ Grenzhdofer Str.;
Autobahn A6 in ca. 3,5 km; direkter Anschluss an kinftige .B/535; keine Belastung

von Ortslagen mit gewerblichem Verkehr

e Offentlicher Personennahverkehr: Busverbindung ca:-1,4-km; Bahnhof Schwetzin-
gen mit kiinftigem S-Bahnanschluss ca. 1,8 km

e Beziehung zum Ortskern: ca. 1,8 km

¢ Storungsempfindlichkeit der Nachbarschaft:grofier Abstand zu Wohnbebauungen;
von Verkehrstrassen umschlossen

Naturpotenzial und Landschaft
e Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache
Planerische Empfehlung

e SchallschutzmaRnahmen wegen geplanter B 535 und Bahnstrecke erforderlich

lhre Meingnpg-2
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» Ruckmeldung aus der frihzeitigen Blrgerbeteiligung zu Schwetzingen, Flache 1

Zu diesem Gebiet sind wahrend der frihzeitigen Birgerbeteiligung keine Bedenken und An-
regungen eingegangen.

» Anregungen der Trager offentlicher Belange zu Schwetzingen, Flache 1
Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehdrde: Bedenken wegen Verbrauchs landwirtschaftli-
cher Flache

Aussagen zu Schwetzingen, Flache 1:
e Regionalplan von 1993
Keine verbindliche Ausweisung:

Sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum

e FNP 1983
Planung gewerbliche Bauflachen

e Landschaftsplan
Bedingt vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 18.1 Schwetzingen Auf's Plankstad-
ter Jungholz)

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

e Untere Naturschutzbehérde zu Altlasten (s. Band |, Kap. 5.3.1)
Altlastenverdachtsflache

e Vernassungsgefahr
Prufung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

e Malnahmen zum Hochwasserschutz
Gdf. sind gréRere Regenrtickhaltungen erforderlich (Regierungsprasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Schwetzingen, Flache 1
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tréagern offentlicher Belange zu Schwetzin-

gen, Flache 1
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Schwetzingen, Flache 1:

Prioritat: Bereitstellung von Flache zur Ergdnzung des vorhandenen Industrieansatzes.

Die Weiterentwicklung des Gewerbestandorts Schwetzingen / Plankstadt kann als regionaler
Belang zusammen mit dem Entwicklungsstandort (ehemaliges Bundesbahnausbesserungs-
werk) angesehen werden.

Suchraum fir den Ausgleich: Freiraum zwischen der B535 und den Bahnanlagen entspre-
chend der MalRnahmenvorschldge des Landschaftsplans

Die gewerbliche Bauflache wird in Stufe Il im FNP 2015/20 dargestellt.

Flache 1
ca. 9 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

18.2 Schwetzingen: Gebiet ,Anderthalbviertel*

Nutzungsvorschlag

¢ \Wohnbauflache auf ca. 3 ha

Stadtebauliche Einbindung

Siedlungserweiterung im Norden

o Entfernung zum Ortszentrum: ca. 1,8 km

zu den Nordstadtschulen: ca. 600 m

zum Hebel-Gymnasium: ca. 2,3 km

zum Einkaufszentrum Wal mart / Mébel‘Walther: ca. 3 km

o Offentlicher Personennahverkehr: Buslinie BRN a/,300 m; Bahnhof mit kiinftiger
S-Bahn: ca. 2 km

e Entfernung zu Sportmdglichkeiten: Bellamar-ca. 2;8 km, Sportplatz, Tennisplatze
ca. 1,2 km (Stadstteil Hirschacker)

e Naherholungsmdglichkeiten: Waldgebiet bei Hirschacker ca. 600 m, Schlossgarten
ca. 1,2 km, nahe Anbindung an regienales Radwegenetz
Naturpotenzial und Landschaft

e Verlust besonderer Bodenbildungen-mit hoher Bedeutung als Standort fur Tro-
ckenbiotope

lhre Meinyng/ 7?
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» RiUckmeldung aus der frihzeitigen Blrgerbeteiligung zu Schwetzingen, Flache 2
Zu diesem Gebiet sind wahrend der frihzeitigen Birgerbeteiligung keine Bedenken und An-

regungen eingegangen.

» Anregungen der Trager offentlicher Belange zu Schwetzingen, Flache 2
Rhein-Neckar-Kreis, Landwirtschaftsbehdrde: Bedenken wegen Verbrauchs landwirtschaftli-
cher Flache

Aussagen zu Schwetzingen, Flache 2:

e Regionalplan von 1993
Keine verbindliche Ausweisung:
Siedlungsflache Wohnen

e FNP 1983
Landwirtschaftsflache

e Landschaftsplan
Nicht vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 18.2 Schwetzingen: Anderthalbviertel

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

e Vernassungsgefahr
Prufung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

e Archéaologische Denkmalpflege
Gebiet von archaologischer Relevanz (Regierungsprasidium)

e MalBnahmen zum Hochwasserschutz
Ggf. sind groRere Regenriickhaltungen erforderlich (Regierungsprasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Blrgerschaft zu Schwetzingen, Flache 2
Zu dieser Flache sind keine Burgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern o6ffentlicher Belange zu Schwetzin-

gen, Flache 2
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tréagern oOffentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Schwetzingen, Flache 2:

Prioritat: Schaffung von Wohnraum analog zur erwarteten Bevdlkerungsentwicklung

Die Flache ist stadtebaulich eingebunden und von der landwirtschaftlichen Flur bereits stark
abgetrennt.

Suchraum fur den Ausgleich: Freiraum zwischen der B535 und den Bahnanlagen entspre-
chend der MaRRnahmenvorschlage des Landschaftsplans

Die Wohnbauflache wird in Stufe | im FNP 2015/20 dargestellt.

— | Flache 2
ca. 4 ha

400



FENP 2015/20 / Informationssammlung 18 Schwetzingen

» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

18.3 Schwetzingen: Gebiet ,ehemaliges Bundesbahnausbesse-
rungswerk"

Nutzungsvorschlag

e Gewerbliche Bauflache auf ca. 19 ha; im Regionalplan Unterer Neckar alstegiona-
ler Siedlungsbereich fir Industrie und Gewerbe ausgewiesen

Stadtebauliche Einbindung

¢ gewerbliche Entwicklung auf der Flache des ehem. Bundeshahnausbesserungs-
werks zwischen den Siedlungsrandbereichen von Schwetzingen/und Plankstadt;
solitdre Lage

¢ Anbindungsqualitat fur Kfz: guter Anschluss an Bruchh&user:Sir/ Richtung Heidel-
berg und Richtung A5 (5 km); direkter Anschluss an die Qrtsdurchfahrt in Schwet-
zingen Richtung Mannheim und A6 (zur A6 ca. 4 km)

o Offentlicher Personennahverkehr: ca. 400 m zur Busverbindung Richtung Heidel-
berg; ca. 800 m zum Bahnhof (kunftig S-Bahn)

e Bahnanschluss fiir Guterverkehr
e Beziehung zum Ortskern: ca. 900 m

o Storempfindlichkeit der Nachbarschaft: kein direkter Anschluss an Wohngebiet

Immissionslage: Larmbelastung durch DB-Strecke und ggf. durch kinftige B 535

Naturpotenzial und Landschaft

e erhebliche Beeintrachtigung /der _klimatisch bedeutsamen Durchliftungsschneise
zwischen Schwetzingen und-Plankstadt durch dichte Bebauung

Planerische Empfehlung

¢ hoher Griunflachenanteil-fir Klimaausgleich

lhre Meintang ?
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» Ruckmeldung aus der frihzeitigen Blrgerbeteiligung zu Schwetzingen, Flache 3

Zu diesem Gebiet sind wahrend der frihzeitigen Birgerbeteiligung keine Bedenken und An-
regungen eingegangen.

» Anregungen der Trager offentlicher Belange zu Schwetzingen, Flache 3
Rhein-Neckar-Kreis, Naturschutzbehorde: Begrul3t dieses Entwicklungskonzept
Rhein-Neckar-Kreis, Bodenschutzbehorde: Groliflachige Altablagerung / Altstandort (Obj. Nr.
2997)

Aussagen zu Schwetzingen, Flache 3:
e Regionalplan von 1993
Verbindliche Ausweisung:

Siedlungsbereich fir Industrie und Gewerbe

e FNP 1983
Bahnanlagen, ein kleiner Bereich Landwirtschaftsflache

e Landschaftsplan
Bedingt vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 18.3 Schwetzingen: Ehemaliges
Bundesbahnausbesserungswerk)

¢ Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fir das Verbandsgebiet
Empfindlichkeit gegentber Nutzungsintensivierung und Siedlungserweiterung: mittel

e Untere Naturschutzbehd6rde zu Altlasten (s. Band I, Kap. 5.3.1)
Altlastenverdachtsflache

e Vernassungsgefahr
Prifung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

e MalBnahmen zum Hochwasserschutz
Ggf. sind groRere Regenriickhaltungen erforderlich (Regierungsprasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Blrgerschaft zu Schwetzingen, Flache 3
Zu dieser Flache sind keine Burgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern offentlicher Belange zu Schwetzin-

gen, Flache 3
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Schwetzingen, Flache 3:

Aufgrund der Standortqualitat wurde wéahrend des Planungsverfahrens das Nutzungsziel in
.Gemischte Bauflache" geandert.

Prioritat: Nutzungsmischung; Standort fir Dienstleister und Wohnen im Einzugsbereich des
S-Bahn-Haltepunktes.

Eventuelle Nutzungseinschrankungen durch Altlasten sind auf der Bebauungsplanebene zu
klaren. Aufgrund der bisherigen Erkenntnisse kann die Altlastenproblematik zur Entwicklung
dieser Gemischten Bauflache bewaltigt werden.

Suchraum fur den Ausgleich: Uberértlich bedeutsame Freiraumzasur zwischen Schwet-
zingen und Plankstadt und Landschaftsprojekt ,Kurpfalzische Maulbeerallee*

Die Flache wird mit der Nutzungsdarstellung fir gemischte Bauflache in Stufe | im FNP
2015/20 dargestellt.

L— | Flache 3
ca. 20 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

18.4 Schwetzingen: Gebiet , Stadteingang - Bruchhauser Stral3e“

Nutzungsvorschlag

e Gewerbliche Bauflache auf ca. 3 ha

Stadtebauliche Einbindung
e gewerbliche Entwicklung im Stidosten (isoliertes Gewerbegebiet)

e unmittelbarer Anschluss an Landesstrale L 600 (Bruchhausen StralRe) und an
LandesstralRe L 544 (Heidelberger Straflie)

e Anschluss zur Autobahn A 5: ca. 3,2 km,
zur Autobahn A 6: ca. 4,2 km

e Bahnhof (kunftig S-Bahn): ca. 1,5 km
e keine Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr

¢ Entfernung zu Sportmoéglichkeiten: Schwimmbad Bellamar ca. 300 m

Immisssionslage: Larm- und Abgasbelastung durch KFZ-Verkehr

Naturpotenzial und Landschaft
¢ Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache mit sehr hoher Ertragsfahigkeit

e Verlust bzw. erhebliche Beeintrachtigung eines gesetzlich geschitzten Biotops (8
24a)

Planerische Empfeh}ang

Erhalt der vorhandénen Biotopstrukturen

¢ biodkologische Yerzahnung Siedlung/Feldflur und landschaftsgerechte Einbindung
(Streuobst, Feldhecken)

o Aufwertung der nérdlich angrenzenden Feldflur: Biotopverbund, Landschaftsbild

¢ behutsame und-abschlieRende Gestaltung der Ortseingangssituation

lhre Meinung ?
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» RiUckmeldung aus der frihzeitigen BlUrgerbeteiligung zu Schwetzingen, Flache 4

Die im Zuge der fruhzeitigen Birgerbeteiligung formulierten Bedenken und Anregungen zu
diesem Gebiet werden im Folgenden stichwortartig zusammengefasst:

e Bedarf:
Unbedingter verzicht auf dieses Gewerbegebiet wird gefordert..

e Eignung:
- Das Gewerbegebiet ware nur mit VergroRerung auf derzeit Plankstadter Gemarkung
vorstellbar.

e Okologie/Ressourcen/Freiraum/Landschaft:
Es handelt sich hierbei um eine bestehende Streuobstwiese Landwirtschaftsflache). Die
naturlichen Flachen sollten nicht noch mehr reduziert werden.

Aussagen zu Schwetzingen, Flache 4:

e Regionalplan von 1993
Verbindliche Ausweisung:
Schutzbedirftiger Bereich fir die Landwirtschaft

e FNP 1983
Landwirtschaftsflache

e Landschaftsplan
Bedingt vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 18.4 Schwetzingen: Stadteingang -
Bruchhauser Stral3e)

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

e Karte Feldhamsterlebensrdume des Instituts fur Faunistik, 2004
Potenzieller Feldhamsterlebensraum

e Vernassungsgefahr
Prifung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

e Malnahmen zum Hochwasserschutz
Gdf. sind gréRere Regenrtickhaltungen erforderlich (Regierungsprasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Schwetzingen, Flache 4
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tréagern offentlicher Belange zu Schwetzin-

gen, Flache 4
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Schwetzingen, Flache 4:

Prioritat: Dienstleistungsstandort zur Markierung des Ortseingangs

Suchraum fur den Ausgleich: Uberértlich bedeutsame Freiraumverbindung zwischen
Schwetzingen und Plankstadt im Zusammenhang mit der ,Kurpfalzischen Maulbeerallee*.

Die Flache wird mit der Nutzungsdarstellung flr gemischte Bauflache in Stufe | im FNP

2015/20 dargestellt.
Flache 4
/_ ca. 2 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

18.5 Schwetzingen: Gebiet ,Knotenpunkt BAB 6 / B 36"

Nutzungsvorschlag

e Gewerbliche Bauflache auf ca. 5 ha; Ubernahme aus dem Flachennutzungsplan
1983

Stadtebauliche Einbindung

e gewerbliche Entwicklung im Nordwesten von Schwetzingen-in-Nachbarschaft zu
grolRem Einkaufszentrum (Wal-mart ca. 500 m)

¢ hervorragende Verkehrslage mit direktem Anschluss an-Autobahn A 6 und an Bun-
desstral’e B 36

¢ Anschluss an Bundesbahnstrecke: Gleisanschluss. maglich

e Immissionslage: Larm- und Abgasbelastung durch Autebahn und BundesstralRe

o Offentlicher Personennahverkehr: Anschluss an Bidsverbindung ca. 300 m (falls B
36 fur FuRganger Uberquerbar)

e Beziehung zum Ortskern: isolierte Lage

Naturpotenzial und Landschaft

e Minderung der Grundwasserneubildung-in einem Bereich hoher Bedeutung
e erhohte qualitative Gefahrdung des Grundwassers durch Schadstoffeintrage

Planerische Empfehlung

¢ Ausschluss von Betrieben, die.mit wassergefahrdenden Stoffen umgehen
¢ Freiflachengestaltung im Hinblick-auf den Arten- und Biotopschutz: Verbund von
Dunen- und Trockenbiotopen;-extensive Dachflachenbegriinung

lhre Meinung>?

407



FENP 2015/20 / Informationssammlung 18 Schwetzingen

» Ruckmeldung aus der frihzeitigen Blrgerbeteiligung zu Schwetzingen, Flache 5
Zu diesem Gebiet sind wahrend der frihzeitigen Birgerbeteiligung keine Bedenken und An-
regungen eingegangen.

Aussagen zu Schwetzingen, Flache 5:

e Regionalplan von 1993

Keine verbindliche Ausweisung:

Siedlungsflache Industrie und Gewerbe

e FNP 1983
Planung gewerbliche Bauflachen

e Landschaftsplan
Wenig vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 18.5 Schwetzingen: Knotenpunkt BAB
6/B36

¢ Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Birgerschaft zu Schwetzingen, Flache 5
Zu dieser Flache sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern 6ffentlicher Belange zu Schwetzin-

gen, Flache 5
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Schwetzingen, Flache 5:

Prioritat: Standort fur Klein- und Mittelbetriebe (Handwerker)
Suchraum fir den Ausgleich: Entsprechend der Malinahmenschwerpunkte des Land-
schaftsplans im sidlich anschlie3enden Freiraum.

Die gewerbliche Bauflache wird in Stufe | im FNP 2015/20 dargestellt.

— | Flache 5
/ ca. 5 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

18.6 Schwetzingen: Gebiet , 6stlich des Verbrauchermarktes

Wal Mart/ Alte Mannheimer Landstral3e”

Nutzungsvorschlag

Gewerbliche Bauflache auf ca. 4 ha (+ 2 ha Flache Nr. 1.3 Bruhl)

Stadtebauliche Einbindung

gemeinsames Gewerbegebiet Brihl/Schwetzingen

sehr gute Verkehrslage mit unmittelbarer Anbindung an die Bundesstrale B 36,
Anbindung an die Autobahn A 6 ca. 400 m

Offentlicher Personennahverkehr: ggf. langfristig ein S-Bahn-Haltepunkt (Ausbau
der Rheintalbahn nach Schwetzingen fiir den S-Bahn-Verkehr)

Entfernung zu Sportmoglichkeiten in Bruhl: Tennisplétze ;ca, 500 m, Badesee ca.
600 m, Hallen- und Freibad, Sportplatz ca. 1 km

Immissionslage: Larm- und Abgasbelastung durch KFZ-Verkehr

Naturpotenzial und Landschaft

erhohte Gefahrdung der Grundwasserqualitdt-durch Schadstoffeintrége wegen ge-
ringer Filterfahigkeit der Deckschichten

Planerische Empfehlung

Beachtung der Wirkung fiir den Ortseingang von Brihl

lhre Meinung>2
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» Ruckmeldung aus der frihzeitigen Blrgerbeteiligung zu Schwetzingen, Flache 6

Zu diesem Gebiet sind wahrend der frihzeitigen Birgerbeteiligung keine Bedenken und An-
regungen eingegangen.

» Anregungen der Trager offentlicher Belange zu Schwetzingen, Flache 6
Gemeinde Brihl: Abstimmung zur Nutzung und baulicher Gestaltung mit Schwetzingen ge-
wiinscht

Aussagen zu Schwetzingen, Flache 6:

e Regionalplan von 1993
Verbindliche Ausweisung:
Regionaler Griinzug

e FNP 1983
Landwirtschaftsflache, Grunflache

e Landschaftsplan
Bedingt vereinbar (vgl. LP, Anhang VI-1, Konflikttabelle 18.6 Schwetzingen / 1.3 Briihl: Ost-
lich des Verbrauchermarktes Wal Mart / Alte Mannheimer Landstraf3e)

¢ Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fir das Verbandsgebiet
Klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion: hoch

e Vernassungsgefahr
Prifung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Blrgerschaft zu Schwetzingen, Flache 6
Zu dieser Flache sind keine Burgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tréagern offentlicher Belange zu Schwetzin-

gen, Flache 6
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Schwetzingen, Flache 6:

Prioritat: Gewerbestandort mit qualitatvoller Architektur zur Markierung des Ortseingangs
von Brihl.

Eine gemeinsame Entwicklung dieses Gewerbestandorts durch Brihl und Schwetzingen wird
vom Nachbarschaftsverband unterstiitzt.

Suchraum fir den Ausgleich: Entsprechend der MaRBnahmenschwerpunkte des Land-
schaftsplans im sudlich anschlieRenden Freiraum.

Die gewerbliche Bauflache wird in Stufe | im FNP 2015/20 dargestellt.

_——| Flache 6
ca. 4 ha
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» Gebietsbeschreibung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung

18.7 Schwetzingen: Gebiet ,Westlich der Friedrichsfelder Stral3e
und nordlich des Friedhofs*

Nutzungsvorschlag

¢ \Wohnbauflache auf ca. 1,5 ha

Stadtebauliche Einbindung
e Siedlungserganzung westlich der Friedrichsfelder Stral3e
¢ Entfernung zum Ortszentrum: ca. 1,6 km
zu den Nordstadtschulen: ca. 800 m
zum Hebel-Gymnasium: ca. 2,2 km
zum Einkaufszentrum Wal mart / Mdbel Walther: ca, 3-4 km

o Offentlicher Personennahverkehr: Buslinie BRN upmittelbar am Gebiet in der
Friedrichfelder StraRe; Bahnhof mit kiinftiger S-Bahn:-¢a..2 km

e Entfernung zu Sportmdglichkeiten: Bellamar cal 2,8 km, Sportplatz, Tennisplatze
ca. 1,2 km (Stadstteil Hirschacker)

¢ Naherholungsmdglichkeiten: Waldgebiet/bei-Hirsehacker ca. 600 m, Schlossgarten
ca. 1,2 km, nahe Anbindung an regionales Radwegenetz
Naturpotenzial und Landschaft

e Geholzbestand in Sukzession (sich verandernde Pflanzengesellschaft) mit 6kolo-
gischer Wertigkeit

lhre Meinung\2
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» Ruckmeldung aus der frihzeitigen Blrgerbeteiligung zu Schwetzingen, Flache 7
Zu diesem Gebiet sind wahrend der frihzeitigen Birgerbeteiligung keine Bedenken und An-
regungen eingegangen.

Aussagen zu Schwetzingen, Flache 7:

e Regionalplan von 1993
Keine verbindliche Ausweisung:
Siedlungsflache Wohnen

e FNP 1983
Landwirtschaftsflache

e Landschaftsplan
Innerdrtliche Brache ohne Wertigkeit fur die Landschaftsentwicklung. Keine Konflikttabelle zu
diesem Gebiet vorhanden

e Klimabewertungskarte des Klimagutachtens fiir das Verbandsgebiet
Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung und Siedlungserweiterung: mittel

e Untere Naturschutzbehérde zu Altlasten (s. Band I, Kap. 5.3.1)
Altlastenverdachtsflache

e Vernassungsgefahr
Prufung im Bebauungsplanverfahren erforderlich (Regierungsprasidium)

e Archéaologische Denkmalpflege
Gebiet von archaologischer Relevanz (Regierungsprasidium)

e MalBnahmen zum Hochwasserschutz
Ggf. sind groRere Regenriickhaltungen erforderlich (Regierungsprasidium)

Auslegung vom 16.02. — 16.03.2006

» Anregungen aus der Auslegung von der Blrgerschaft zu Schwetzingen, Flache 7
Zu dieser Flache sind keine Burgeranregungen eingegangen.

» Anregungen aus der Auslegung von Tragern offentlicher Belange zu Schwetzin-

gen, Flache 7
Zu dieser Flache sind keine Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegangen.
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Ergebnis zu Schwetzingen, Flache 7:

Prioritat: Schaffung von Wohnraum analog zur erwarteten Bevdlkerungsentwicklung

Die Flache ist stadtebaulich eingebunden und von der landwirtschaftlichen Flur bereits stark
abgetrennt.

Suchraum fur den Ausgleich: Freiraum zwischen der B535 und den Bahnanlagen entspre-
chend der MaRRnahmenvorschlage des Landschaftsplans

Die Wohnbauflache wird in Stufe | im FNP 2015/20 dargestellt.

— | Flache 7
ca. 2 ha
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Potenziale zur Siedlungsentwicklung in Schwetzingen

Wohnfldchenentwicklung Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.) | Mdglicher Bevélkerungszu-
wachs auf dieser Flache*

2 4 220
7 2 110
Summe 6 330

*Bevolkerungszuwachs beziffert eine Bevolkerungsdichte von 55 EW/ha

Gewerbeflachenentwicklung Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.)
5 5
6 4
Summe 20

Gewerbeflachenentwicklung Stufe I

Flache |Flache in ha (ca.)

1 9
Summe 9

Gemischte Bauflachenentwicklung Stufe |

Flache |Flache in ha (ca.)
3 20
4 2
Summe 20
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