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Darstellungen im FNP

Sonderbauflache
militarische Einrichtung

Sport und Freizeitflache
Griunflache
Wohnbauflache

15,8 ha
2,4 ha
0,1 ha
0,1 ha

Ziel des Anderungsverfahrens

Gewerbliche Bauflache 18,3 ha
Flache zur Landschaftsentwicklung 0,1 ha
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Anlage 2
Teil 1

Anderung des Flachennutzungsplans 2015/2020 im Bereich ,,Patton
Barracks* in Heidelberg

Parallelverfahren zur Umplanung von einer Sonderbauflache ,,Militari-
sche Einrichtung“ und ,,Grinflachen* in ,,Gewerbliche Bauflache*

im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Kirchheim - Innovationspark®
nach § 8 (3) BauGB

Begriindung

Fassung zum Feststellungsbeschluss

Stand Oktober 2018
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1. Anlass und Ziel des Anderungsverfahrens

Mit dem Abzug der US-Streitkrafte sind in Mannheim, Heidelberg und Schwetzingen umfangreiche
ehemals militarisch genutzte Flachen frei geworden und stehen nun fir eine zivile Nachnutzung zur
Verfugung. In diesem Zusammenhang schreibt der Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim
den Flachennutzungsplan fiir das gesamte Verbandsgebiet fort. Gleichzeitig ist es erforderlich, ein-
zelne Konversionsflachen im Parallelverfahren gemeinsam mit den Bebauungsplanen zu entwickeln.

Eine dieser Flachen sind die ,Patton Barracks® in Heidelberg, die jetzt als weitestgehend versiegelte
und baulich bereits genutzte Innenentwicklungsflache vorrangig vor einer etwaigen Aul3enentwick-
lung einer Nachnutzung zugefuhrt werden soll.

Fur die Gesamtflache der Patton Barracks wurde ein Rahmenplan erstellt, der die Grundlage fur den
Bebauungsplan bildet. Das Geladnde bietet sich mit seiner etwas abgesetzten Lage, hohen Versiege-
lung und baulichen Préagung fiir eine gewerbliche Entwicklung an. Dementsprechend méchte die
Stadt Heidelberg das Gebiet als Innovations- und Produktionspark entwickeln. Die ehemaligen Patton
Barracks sollen aber nicht nur gewerblichen Nutzungen zur Verfligung stehen. Es ist auRerdem eine
Halle fur sportliche Grol3veranstaltungen vorgesehen, die die sudlich angrenzenden Sportnutzungen
funktional aufnimmt und in diesem Bereich abschlieRend erganzt.

Der Bebauungsplan ,Kirchheim - Innovationspark® kann nicht aus dem rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan entwickelt werden, so dass eine Anderung im Parallelverfahren notwendig wird.

2. Inhalte der Flachennutzungsplananderung

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans umfasst die gesamte, knapp 16 ha groRe Kon-
versionsflache ,Patton Barracks® in Heidelberg. Miteinbezogen werden auf3erdem zwei kleinere, ins-
gesamt rund 2,7 ha grol3e Teilbereiche nordlich der Konversionsflache. Auf einer dieser Flachen be-
findet sich ein nicht mehr genutzter Sportplatz, die andere liegt am Rand des nérdlich angrenzenden
Gewerbegebiets.

2.1 Lage und Erreichbarkeit

Der Bereich der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung liegt am siidwestlichen Stadteingang
von Heidelberg an der Speyerer StralRe. Gegeniiber befindet sich das Gelande der Berufsfeuerwehr.
Die Flache selbst gehort zum Stadtteil Kirchheim. Sie grenzt direkt an die Bahnstadt und das Gewer-
begebiet Weststadt an. Direkt sidlich schlieRen sich die Flachen des Sportzentrums Sid, einige
Wohnhauser sowie Gartenbauland an. An der Ostgrenze der Flache verlauft der Kirchheimer Weg
mit der StraRenbahnlinie vom Bismarckplatz nach Kirchheim.

Die Erreichbarkeit aus Stadt und Region ist sehr gut, die Innenstadt ist nur rund 2 km entfernt. Das
Plangebiet ist mit StraRenbahn und Bus an das Netz des OPNV angeschlossen. Uber die Bundes-
stralRe B 535 besteht eine sehr gute Anbindung zur ca. 6 km entfernten Anschlussstelle der Autobahn
A 5 Heidelberg/ Schwetzingen.

Mit der Offnung des Gelandes fir zivile Nutzungen bietet sich die Mdglichkeit, das vorhandene FuRR-
und Radwegenetz zu erganzen und einzelne Teilstrecken besser zu verbinden.
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2.2 Bestand

Der Gebaudebestand der Patton Barracks ist in verschiedenen Bauphasen entstanden. Die altesten
Gebaude im nordostlichen Bereich stammen aus dem ersten Quartal des 20. Jahrhunderts und gehen
auf eine ehemalige Grenadierkaserne zurlick. Ausgehend von diesem Kern wurde das Gelande im
Halbkreis nach Westen erweitert. Die jingsten Gebaude stammen aus dem Jahrzehnt von 1982 bis
1992 und liegen am sidlichen Rand des Gebietes.

Quelle: Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wurttemberg

Im westlichen Teilbereich, auf den Flachen des ehemaligen Motorpools, dominierten einfache, ein-
geschossige Hallen. Diese haben Uberwiegend als Reparaturwerkstatt gedient und sind mittlerweile
abgerissen. Das Gelande ist hier vollstandig versiegelt.

Im 6stlichen Bereich finden sich Uberwiegend als Zeilen ausgebildete Verwaltungs- und Mannschafts-
gebaude sowie Gemeinschaftseinrichtungen mit bis zu vier Geschossen. Sie sind im Wesentlichen
zwischen 1914 und 1941 entstanden. Lediglich eines dieser Geb&ude ist denkmalgeschitzt. Das
gesamte Ensemble um den Platz gilt jedoch als ortshildprégend und erhaltenswert. Auch hier ist ein
beachtlicher Anteil der Flache versiegelt. Zwischen den Geb&auden finden sich jedoch auch kleinere
Grunflachen und Grinstreifen z. T. mit Baum- und Geholzbestéanden. Auch der Exerzierplatz ist be-
grunt und mit Baumen umgeben. Im Zentrum der Patton Barracks liegt auBerdem ein kleines Base-
ballfeld.

Die beiden kleineren Flachen nordlich der Konversionsflache sind weitgehend unversiegelt. Aller-
dings unterlag auch der sudliche dieser Bereiche einer intensiven Nutzung: Hier befand sich ein als
Aschenplatz ausgebildeter Sportplatz.
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2.3 Darstellungen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Bereich der Patton Barracks als ,Sonderbauflache
militarische Einrichtung®, die beiden ndrdlich davon liegenden Flachen sind als Sport und Freizeitfla-
che, Grinflache sowie ,Flache zur Landschaftsentwicklung® dargestellt.

Abbildung 2: Rechtwirksamer Flachennutzungsplan im Bereich der Patton Barracks

e X S 25
| VTR K

Ny’

q

AX XD
o2
X

K
e

Damit der Bebauungsplan ,Kirchheim - Innovationspark® gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt werden kann, ist dessen Anderung notwendig. Zukiinftig sollen hier gewerb-
liche Bauflachen dargestellt werden.

2.4 Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans

Die Verbandsversammlung des Nachbarschaftsverbands hat am 10.11.2015 den Vorentwurf zur Ge-
samtfortschreibung des Flachennutzungsplans beschlossen. Dieser enthélt die Darstellung von
Wohnbauflachen und gewerblichen Bauflachen fur alle 18 Verbandsmitglieder. Wesentliches Ziel des
Vorentwurfs ist es, die Nachnutzung der Konversionsflachen mit dem stadtebaulichen Entwicklungs-
rahmen fur die 15 Verbandsmitglieder ohne Konversionsflachen in Einklang zu bringen. Dabei soll
der Konversionsprozess moglichst nicht behindert und gleichzeitig sichergestellt werden, dass die
weiteren Verbandsmitglieder Uber einen angemessenen eigenen Entwicklungsspielraum verfigen.

Das Regierungsprasidium Karlsruhe und der Verband Region Rhein-Neckar haben nach § 4 Abs. 1
BauGB dem Vorentwurf insbesondere im Hinblick auf den Bedarfsnachweis zu Wohnbau- und ge-
werblichen Bauflachen zugestimmit.

Die Gesamtkonzeption zum Flachennutzungsplan, wie sie in der Verbandsversammlung vom 10.11.
2015 beschlossen wurde, sieht im Bereich der Patton Barracks vor allem gewerbliche Bauflachen
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vor. In geringem Umfang kdnnten auch Wohnnutzungen untergebracht werden. Diese Flachen waren
raumlich aber noch nicht verortet.

Patton Barracks
Annahme fir den FNP:

Zeitstufe: |

Wohnen, ca. 2 ha

hochwertiges Gewerbe, ca. 14 ha

Gegeniber dem beschlossenen Vorentwurf sind nun keine Wohnnutzungen mehr vorgesehen. Es
sollen mit rund 2,7 ha zwei relativ kleine zusétzliche Flachen in die Anderungsplanung miteinbezogen
und zukunftig als gewerbliche Bauflachen dargestellt werden (vgl. Kapitel 2.6). Im Vergleich zu dem
von der Verbandsversammlung 2015 beschlossenen Siedlungsflachenkonzept stellt dies keine we-
sentliche Anderung des Flachennutzungsplans dar.

2.5 Geplante Darstellungen im Flachennutzungsplan

Bereits bei der Aufstellung des derzeit gultigen Flachennutzungsplans hat sich die Stadt Heidelberg
das Ziel gesetzt, vorrangig die noch vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung zu nutzen. Wie in
Kapitel 3.2.3 der Begriindung des 2006 beschlossenen Flachennutzungsplans dargelegt, wurde be-
reits zu diesem Zeitpunkt in Hinblick auf den absehbaren Abzug der amerikanischen Streitkrafte die
Nutzung der Militarflachen als Element zukinftiger Heidelberger Stadtentwicklung angesehen und in
der weiteren Planung beriicksichtigt.

Mit dem Anderungsverfahren wird nun die Umnutzung einer Innenentwicklungsflache planungsrecht-
lich vorbereitet und deren Vorrang vor einer Neuentwicklung am Siedlungsrand gewahrleistet. Somit
wird eine brachliegende militarische Konversionsflache in vergleichsweiser Zentrumsndhe einer
hochwertigen baulichen Nutzung zugefihrt und nachhaltig gesichert. Die Konzeption steht damit in
Einklang mit den grundséatzlichen Zielen der Flachennutzungsplanung im Nachbarschaftsverband.



Nachbarschaftsverband ‘ .
Heidelberg-Mannheim

Im Flachennutzungsplan soll der Bereich der ehemaligen Patton Barracks sowie zwei weitere, insge-
samt rund 2,7 ha grol3e Freiflachen zukunftig als gewerbliche Bauflachen dargestellt werden: Der im
Flachennutzungsplan als ,Flache zur Landschaftsentwicklung® dargestellte Bereich am nérdlichen
Bdschungsful’ der ehemaligen Bahntrasse (Rudolf-Diesel-Stral3e) ist bereits heute durch die im Um-
feld vorhandenen Gewerbenutzungen gepragt. Die nicht mehr genutzte Sport und Freizeitflache ent-
fallt vollstandig und im Umfeld dargestellte Griin- und Wohnbauflachen werden leicht verkleinert.

Zudem wird der Umgriff der Flache zur Landschaftsentwicklung verandert und insgesamt geringfligig
vergroRert. Diese Flache markiert den Verlauf der ehemaligen Bahntrasse, auf der mittlerweile eine
Fu3- und Radwegverbindung von der Bahnstadt zur Weststadt / Stidstadt sowie lineare Grinstruktu-
ren entwickelt wurden.

Am nordwestlichen Rand des Anderungsbereichs verlauft die kurpfalzische Maulbeerallee. Sie ist als
Landschaftsentwicklungsprojekt Bestandteil im Ausgleichskonzept des Flachennutzungsplans Hei-
delberg — Mannheim. Eine Reaktivierung z. B. als Radweg und Erholungsraum sollte angestrebt wer-
den. Dies ist mit der Anderungsplanung vereinbar.

In der Gesamtbilanz ergeben sich zukiinftig rund 18,3 ha gewerbliche Bauflachen sowie gut 0,1 ha
Flache zur Landschaftsentwicklung zusatzlich:
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Flachenbilanz: Zukunftiger Flachennutzungsplan
Herausnahme Neuaufnahme

Sonderbauflache militarische Einrichtung - 15,78 ha

Sport und Freizeitflache -2,43 ha

Griunflache - 0,14 ha

Wohnbauflache - 0,07 ha

Gewerbliche Bauflache + 18,31 ha

Flache zur Landschaftsentwicklung + 0,11 ha

2.6 ErschlielBung und Larmschutz

Die ErschlieBung der ehemaligen Patton Barracks erfolgt von Osten tUber den Kirchheimer Weg und
von Westen Uber die Speyerer Stral3e Uber bestehende Knotenpunkte. Die innere Stral3enfliihrung im
westlichen Bereich muss neu geschaffen werden. Die Anbindung an das lberértliche Verkehrsnetz
ist Uber bestehende Knotenpunkte sowie Uiber den Ausbau eines weiteren Knotens mdglich. Der zu-
satzliche Verkehr kann durch verkehrslenkende MaRRhahmen gesteuert werden.

Entlang der Speyerer StralRe und dem Kirchheimer Weg liegen aufgrund des vorhandenen Verkehrs
hohe Larmimmissionen vor, so dass hier auch fur gewerbliche Nutzungen Schallschutzmaf3nahmen
erforderlich werden kénnen. Mit der Neunutzung des Gelandes ist auf3erdem mit héheren Larmbe-
lastungen durch Verkehr und Gewerbe v. a. an der Speyerer Stral3e und Im Moérgelgewann zu rech-
nen. Erforderliche Malinahmen werden auf Ebene nachgelagerter Verfahren ergriffen.

3. Landschaftsplan

Der Landschaftsplan des Nachbarschaftsverbandes enthélt die Ziele, Erfordernisse und MafRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir das ganze Verbandsgebiet und ist im Rahmen der
bauleitplanerischen Abwégung entsprechend zu beriicksichtigen. Der Landschaftsplan des Nachbar-
schaftsverbandes besteht aus einem Konfliktplan, einem landschaftsplanerischen Fachkonzept und
einem Textband.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Flachennutzungsplans hat der Landschaftsplan fir samt-
liche militarische Flachen im Verbandsgebiet Empfehlungen zu deren Folgenutzung abgegeben. Fir
den Bereich der Patton Barracks wurden jedoch keine dezidierten landschaftsplanerischen Zielset-
zungen formuliert. Das Areal ist im Landschaftsplan als Bauflache dargestellt und grenzt im Westen
direkt an eine Uberdrtlich bedeutsame Freiraumzéasur. Die stdlich gelegenen Sportflachen werden
als Freiraum fur den Klimaausgleich empfohlen.

Aus landschaftsplanerischer Sicht steht einer weiteren baulichen Nutzung nichts entgegen, die Pla-
nung steht in Einklang mit den Empfehlungen der Landschaftsplanung.
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4, Stadtebauliche Planungen der Stadt Heidelberg

4.1 Rahmenplan ,,Patton Barracks*

Als Basis fur die Ausarbeitung des Bebauungsplans wurde fir den Bereich der ,Patton Barracks® ein
Rahmenplan erstellt, der die stadtebauliche Struktur des Plangebiets vorzeichnet. Das Plangebiet soll
in Zukunft vor allem innovativen Unternehmen mit ihren Forschungs- und Entwicklungsabteilungen
zur Verfigung gestellt werden. Ziel ist es dabei, ein qualitativ hochwertiges Gewerbegebiet mit urba-
nem Charakter und einer entsprechenden Gestaltung der 6ffentlichen Raume aufzubauen. Es soll ein
Freiraumband entstehen, das Uber den Patton Square fihrt und die dicht bebaubaren Neubauflachen
an der Speyrer StralR3e von den kleinteiliger strukturierten dstlichen Bereichen mit ihren teilweise alten
Baumbestanden absetzt. Es verbindet auRerdem die nérdlich und sidlich des Plangebiets gelegenen
Grin- und Wegstrukturen miteinander.

Auf dem Areal sollen verschiedene Bereiche entwickelt werden, die sich in ihren Qualitaten und den
angestrebten Nutzergruppen unterscheiden. So ist im westlichen Neubaubereich am Stadteingang
eine groRere Flache fir eine GroRsporthalle vorgesehen. Daran anschliel3end bieten die Baufelder
der ,Innovation Industry“ bei hoher baulicher Dichte Platz fir grof3e und mittelgroR3e Firmen. Seinen
ndrdlichen Abschluss findet der westliche Bereich des Plangebiets mit den Gebauden von , The Hub®,
deren organische Anordnung das Ergebnis eines Wettbewerbsverfahrens ist.

Abbildung 6: Rahmenplan Patton Barracks (Stand 15.02.2017)

¥ 4

Quelle: HOSOYA SCHAEFER ARCHITECTS e zuien AGENCETER wawscrarrsarcrmexren
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Im Zentrum des Plangebiets und in der Freiraumachse liegt der grof3ziigige ,Patton Square®, der
zusammen mit den historischen Stallungen und Neubauten den 6ffentlichen Raum préagt. Der Bereich
soll zuklnftig Versorgungsfunktionen wahrnehmen. Sidlich und nérdlich schlie3en sich das Neubau-
gebiet ,Innovation Village* und der ,Innovation Campus® an. Im stdostlichen Teilbereich ,The
Barracks® konnen die bestehenden und ortsbildpragenden Bestandsgebaude baulich ergénzt wer-
den.

In seinem suddstlichen Bereich — aul3erhalb der ehemaligen Patton Barracks - sieht der Rahmenplan
Wohnnutzungen vor, die jedoch nicht Bestandteil der nachfolgenden Bebauungsplanung sind. Im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind diese Flachen bereits als Entwicklungsflache Wohnen
dargestellt.

Die in den Bebauungsplan aufgenommenen geplanten gewerblichen Bauflachen ndrdlich der ehe-
maligen Bahntrasse sind Inhalt der Fortschreibung der Rahmenplanung und des stadtebaulichen Ent-
wicklungsbereichs Bahnstadt.

Abbildung 7: Nutzungsansétze (Stand 15.02.2017)
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Quelle: Stadt Heidelberg

4.2 Bebauungsplan ,,Kirchheim - Innovationspark*

Der Bebauungsplan ,Kirchheim - Innovationspark® setzt in seinem Umgriff weitestgehend Gewerbe-
gebiete fest. Im sudlichen Bereich werden wegen der Nahe zur Wohnbebauung eingeschrankte Ge-
werbegebiete ausgewiesen. In der stidwestlichen Ecke, mit direktem Anschluss an die Speyerer
Stral3e, wird eine Gemeinbedarfsflache festgelegt, auf der eine GroRRsporthalle realisiert werden soll.
Zwei weitere kleinere Gemeinbedarfsflachen sollen als Quartierszentren die Versorgung des Areals
ubernehmen.
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Einzelhandelsbetriebe sind nur insoweit zulassig, als sie der Versorgung des Gebiets dienen. Nicht
zulassig sind Nutzungen wie Lagerplatze, Tankstellen und Gartenbaubetriebe, da diese der grundle-
genden Zielsetzung des Bebauungsplans widersprechen, hier hochwertige Gewerbebetriebe anzu-
siedeln.

Die meisten Verkehrsflachen sowie der zentrale Platz in der Freiraumachse sind als 6ffentliche Ver-
kehrsflachen festgesetzt. Halboffentliche Platze, die der inneren ErschlieBung der Blocke dienen,
werden als private Verkehrsflachen festgelegt.

Die nordlichen Teilflachen, auf denen sich heute Sportanlagen befinden, sollen in Teilen als Freifla-
chen erhalten werden, die ehemalige Bahntrasse wird als Flache mit Pflanzbindungen festgesetzt.
Mit der vorgesehenen Bepflanzung und Wegefilhrung am nérdlichen Rand des Plangebiets wird der
Verlauf der historischen Kurpfalzachse / Maulbeerallee aufgegriffen und wieder erlebbar gemacht.

Fur eine klare Fassung der Raumkanten werden zur Speyerer Strafl3e hin und zu allen 6ffentlichen
Raumen im Inneren Baulinien vorgegeben. Der Patton Square ist zentraler Ort der Begegnung und
bildet den wichtigsten Knotenpunkt fir die ful3laufige ErschlieBung des gesamten Areals. Er ist Teil
des Freiraumbandes (Innovation Alley, Patton Square und Patton Park), welches Kirchheim mit dem
Bahndamm und der Bahnstadt vernetzt.

Quelle: Stadt Heidelberg
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Zum Schutz vor hohen Verkehrslarmbelastungen werden SchallschutzmalRnahmen gemaf DIN 4109
und 4109-1: 2016-07 festgesetzt.

5. Vorgaben der Raumordnung (Landesentwicklungsplan und Regionalplan)

Der seit dem 15.12.2014 verbindliche Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar stellt das Plangebiet
in seiner Raumnutzungskarte als ,Entwicklungsflache militdrische Konversion® dar. Der ortliche Be-
darf an Wohnbauflache sowie an gewerblicher Bauflache ist gemaf Kapitel 1.6 des Regionalplans
bei stadtebaulicher und raumordnerischer Eignung vorrangig auf militarischen Konversionsflachen zu
decken.

Ziele und Grundsatze des Einheitlichen Regionalplans stehen der Anderung des Flachennutzungs-
plans nicht entgegen.

6. Hinweise fur nachgelagerte Verfahren

Das Plangebiet liegt im Bereich einer Wasserschutzzone 1l1IB. Am ehemaligen Bahndamm befindet
sich ein besonders geschiitztes Biotop. Im Bereich der Anderung liegt ein denkmalgeschiitztes Ge-
baude. Angrenzend an das Plangebiet sind archaologische Denkmaler bekannt. Es ist nicht auszu-
schlieRen, dass diese sich auch auf den westlichen und sudlichen Teil des Plangebiets erstrecken.
Ein Fund bisher unbekannter Kulturdenkmale ist unverziglich dem Kurpféalzischen Museum Heidel-
berg anzuzeigen und bis zu vier Werktage in unverandertem Zustand zu belassen.

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und Bombardierungen des 2. Weltkriegs sind alle
nicht bereits untersuchten Bauflachen als potentielle Kampfmittelverdachtsflachen einzustufen. Eine
Untersuchung in Form einer Auswertung von Luftbildern von Alliierten wird empfohlen.

Es besteht aufgrund der militdrischen Vornutzungen (Motorpool) ein genereller Altlastenverdacht.

Zur Umsetzung der Stoérfallverordnung der EU (Richtlinie 2012/18/EU) und des § 50 BImSchG hat
das Regierungsprasidium Karlsruhe fir alle davon erfassten Betriebsbereiche sog. Konsultationsab-
stande festgelegt. Das Plangebiet liegt aul3erhalb dieser Abstande, es ist deshalb nicht mit Konflikten
zwischen der Bauleitplanung und Betriebsbereichen im Sinne des § 50 BImSchG zu rechnen.

Im Randbereich des geplanten Gewerbegebiets befinden sich Glasfaser-Kommunikationsanlagen
der Telekom, deren Betrieb weiterhin gewahrleistet sein muss.

7. Verfahren

Der Gemeinderat der Stadt Heidelberg hat am 05.03.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes
~Kirchheim - Innovationspark” beschlossen. Die Verwaltung wurde beauftragt, die Beteiligungsverfah-
ren gemaf BauGB durchzuflihren. Da der Bebauungsplan derzeit nicht aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt werden kann, wird der Flachennutzungsplan nach 8§ 8 Abs. 3 BauGB im Parallelver-
fahren geandert.

Mit Schreiben vom 18.12.2017 wurden die Behérden am Verfahren zur Anderung des Flachennut-
zungsplans beteiligt und bis zum 31.01.2018 um Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Es gingen
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mehrere Stellungnahmen ein, die Darstellung im Flachennutzungsplan musste jedoch nicht geandert
werden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit fand vom 21.12.2017 bis 31.01.2018 statt. Im Rahmen der Offent-
lichkeitsbeteiligung gemaRr § 3 Abs. 2 BauGB gingen keine Stellungnahmen zur Anderung des Fla-
chennutzungsplans ein.

8. Umweltbericht

Nach 8§ 2a BauGB ist der Begriindung zum Bauleitplan ein Umweltbericht beizufiigen. Innerhalb der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB werden im Umweltbericht alle voraussichtlichen Umweltaus-
wirkungen der Planung, Planungsalternativen sowie Kompensationsmaf3nahmen dargestellt. Das Er-
gebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Der Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren liegt der Umweltbericht des Bebau-
ungsplans ,Kirchheim - Innovationspark® zugrunde. Dieser behandelt alle umweltspezifischen As-
pekte, die fur die Anderung des Flachennutzungsplans und dariiber hinausgehend relevant sind in
detaillierter und umfassender Weise. Er liegt der Begriindung zur Anderung des Flachennutzungs-
plans bei.
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Parallelverfahren zur Umplanung in eine ,,Gewerbliche
Bauflache*

im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Kirchheim - Innovationspark®
nach 8§ 8 (3) BauGB

Umweltbericht
Fassung zum Feststellungsbeschluss

Stand Dezember 2017



1.2

Umweltbericht

Beschreibung der Planung
Anlass und Aufgabenstellung

Nach dem Abzug der amerikanischen Streitkrafte aus Heidelberg stehen neben
vier weiteren Konversionsflachen auch die ehemaligen Patton Barracks fir eine
zivile Nachnutzung zur Verfliigung.

Das fast 15 Hektar grofde Areal der Patton Barracks liegt im Norden des Stadtteils
Kirchheim und grenzt unmittelbar an die Stadtteile Bahnstadt, Weststadt und Sid-
stadt. Mit einer Entwicklung des bislang isoliert liegenden Areals besteht die
Chance, eine weitestgehend versiegelte, untergenutzte Flache einer stadtvertrag-
lichen Nachnutzung zuzuftihren.

Da neben einer zivilen Nachnutzung des Areals auch eine Vernetzung des frihe-
ren Kasernengelandes mit den umliegenden Stadtrdumen sowie eine Verbindung
bestehender Wegebeziehungen durch das Areal Ziele der stadtebaulichen Pla-
nung sind, umfasst der Geltungsbereich des Bebauungsplans auch Flachen, die
nicht zum vormaligen Kasernengelande gehoéren. Es handelt sich hierbei um die
nordlich an das Kasernengelande anschlieienden Grinflachen einschlieBlich ei-
nes ehemaligen Bahngelandes sowie derzeit noch unbebaute Brachflachen siid-
lich der Rudolf-Diesel-Stralle.

Planungsrechtlich ist das Areal derzeit Uberwiegend als AuRenbereich gemall Pa-
ragraph 35 Baugesetzbuch zu beurteilen. Um eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung zu gewahrleisten, bedarf es daher der Aufstellung eines Bebauungs-
plans.

Lage und Kurzcharakteristik des Planungsgebiets

Das Plangebiet befindet sich in den Gemarkungen Kirchheim und Bahnstadt. Es
umfasst im Wesentlichen

o die Flachen der friheren Patton Barracks
¢ die umgebenden Strallenraume
¢ den friheren Union-Sportplatz sowie daran anschlielRenden Kleingartenflachen

e den friheren Bahndamm der Bahnlinie Heidelberg-Rangierbahnhof - Heidel-
berg-Kirchheim

e Brachflachen sidlich der Rudolf-Diesel-StralRe

Der Geltungsbereich umfasst ca. 20,3 ha und wird begrenzt

- im Norden: durch die Rudolf-Diesel-Stra’e bzw. die sudliche Grenze der
Flurstucke 8059, 8060, 8102 und 8102/1

- im Osten durch den Kirchheimer Weg

- im Sitden durch die Stral3e ,Im Moérgelgewann®

- im Westen durch die Speyerer Stralie

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flursticke 1888/36,
1888/37, 1888/38, 1888/86, 2716/4, 2788, 2790, 2791, 2791/6, 2791/7, 2792,
2794, 2795/3, 2816/16, 46616/21, 6616/21, 6622 (teilweise), 6622/1, 6623, 6624
(teilweise, Kirchheimer Weg), 6625, 8107, 41576 (teilweise, Kirchheimer Weg),
41597 (Stralle ,Im Morgelgewann®), 41628 und 41708 (teilweise, Speyerer Stra-
Re).
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Die genaue raumliche Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
ergibt sich aus der Planzeichnung zum Bebauungsplan im Maf3stab 1:1.000, in der
Fassung vom 11.07.2017.

1.3 Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Ziel der Planung ist die Schaffung eines planungsrechtlichen Rahmens fir die
Umnutzung der fruher militéarisch genutzten Flachen in eine zivile Nachnutzung
durch Gewerbebetriebe insbesondere aus den Bereichen Hochtechnologie, Wis-
senschaft und Forschung. Als weiterer Baustein in der Nutzungskonzeption soll
dem in Heidelberg bestehenden Bedarf flr eine Grol3sporthalle Rechnung getra-
gen werden.

Basis der stadtebaulichen Planungskonzeption des Bebauungsplans ist fir den
Uberwiegenden Teil des Geltungsbereichs der am 30.03.2017 vom Gemeinderat
beschlossene Rahmenplan ,Heidelberg Innovation Park®, erstellt durch das Blro
Hosoya Schaefer Architects AG, Zirich in Zusammenarbeit mit agence ter, Karl-
ruhe. Dieser stellt das stadtebauliche Grundgertst fir die Konversion der ehema-
ligen militérischen Liegenschaft ,Patton Barracks® dar und dient als Grundlage fur
das Bebauungsplanverfahren und die weiteren vertiefenden Planungs- und Reali-
sierungsschritte.

Rahmenplanung Patton Barracks, Stand 15.02.2017

Die im Rahmenplan noch verankerte Wohnbauentwicklung stdlich der Strafte ,Im
Morgelgewann® soll zu gegebener Zeit in einem eigenstandigen Verfahren unter
Einschluss der angrenzend gegebenen weiteren Entwicklungsoptionen, aber auch
der vorhandenen grundstlicksrechtlichen Bindungen, konkretisiert werden. Sie ist
damit nicht mehr Teil der Planungsgrundlage fur den Bebauungsplan ,Kirchheim —
Innovationspark®.

Zur planungsrechtlichen Absicherung der Vernetzung des Planungsgebiets mit
den umgebenden Stadtstrukturen werden die Flachen des friheren Bahndamms,
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des Union-Sportplatzes und die Kleingartenflachen nérdlich des Kasernengelan-
des sowie die zum Entwicklungsgebiet Bahnstadt gehérenden, noch unbebauten
Baugrundstucksflachen sudlich der Rudolf-Diesel-Stralle einbezogen.

Fir den Bereich sudlich der Rudolf-Diesel-Stral3e und den frGheren Bahndamm ist
zudem die Rahmenplanung Bahnstadt malRgebend. Die 2003 vom Gemeinderat
beschlossene Rahmenplanung wurde zwischenzeitlich mehrfach fortgeschrieben.
Fir den Bereich an der Rudolf-Diesel-StralRe ist die Rahmenplanung in der Fas-
sung der Fortschreibung 2017 mafligebend.

Ausschnitt aus der Rahmenplanung Bahnstadt — Fortschreibung 2017

1.4 Flachenbedarf der Planung

Durch das Vorhaben ergeben sich folgende Anderungen der Flachennutzungen:

Flachennutzung Bestand gemal BP
Versiegelte Flachen

Friher militérisch genutzte Grund- 115.000 m? --
sticke — versiegelte Flachen

Sportflachen (ohne natirlichen 10.100 m? --
Oberboden)

Gewerblich genutzte Grundstlcke 3.300 m? 66.860 m?
| Gewerbegebiete — versiegelte

Flachen

Flachen fir Gemeinbedarf (GRZ - 360 m?
0,8)

Flachen fir Gemeinbedarf (GRZ 9.810 m?
0,9)
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Flachennutzung Bestand gemal BP
Versiegelte Flachen
Flachen fir Gemeinbedarf (mit - 6.870 m?
GRZ 1,0)

Offentliche Verkehrsflachen 19.280 m? 59.390 m?
Private Verkehrsflachen (soweit im -- 7.290 m?
Bebauungsplan festgesetzt)

Summe versiegelte Flachen 147.680 m? 150.580 m?
Unversiegelte Flachen

Fraher militarisch genutzte Grund- 33.200 m2 --
sticke — unversiegelte Flachen

Brachflachen (Flachen sidl. Ru- 5.560 m? -
dolf-Diesel-Stralke)

Gewerblich genutzte Grundstiicke - 16.710 m?
| Gewerbegebiete — unversiegelte

Flachen (bei GRZ 0,8)

Flachen fur Gemeinbedarf — un- 90 m?
versiegelte Flachen (bei GRZ 0,8)

Flachen fur Gemeinbedarf — un- 1.090 m?
versiegelte Flachen (bei GRZ 0,9)

Flachen fir MaRnahmen, zum 8.660 m? 8.660 m?
Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und

Landschaft

Kleingartenflachen 5.440 m? --
Sonstige Grunflachen 3.920 m? 25.960 m?
Summe unversiegelte Flachen 56.160 m? 52.510 m?
Gesamtsumme 203.090 m? 203.090 m?

Somit wird eine zusatzliche Versiegelung von bis zu 2.900 m? zulassig.

Ubergeordnete Vorgaben

21 Fachgesetzlich festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Fur den Bebauungsplan sind folgende in einschlagigen Fachgesetzen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes mafligebend:

Naturschutzrecht

Die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind im
Bundesnaturschutzgesetz definiert. Demnach sind Natur und Landschaft so zu
schitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
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Naturhaushalts einschliellich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturguter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Ver-
bindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kon-
nen. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu unterlas-
sen, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MalRnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalRhahmen) oder zu
ersetzen (Ersatzmallnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und
sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise
wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederherge-
stellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in
gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
neu gestaltet ist.

Artenschutzrecht

FUr das Planungsgebiet ist nicht ganzlich auszuschlieRen, dass besonders ge-
schutzte Arten bzw. streng geschutzte Arten im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes vorkommen. Ist dies der Fall, werden die Bestimmungen in den §§ 44 ff
Bundesnaturschutzgesetz mafigebend. Gemall § 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten flr die besonders geschutzten Arten umfassende Zugriffsverbote.

Entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote al-
lerdings bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben nur
fur in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrte Tier- und Pflanzenarten sowie die
europaischen Vogelarten gemal Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie (eine Rechts-
verordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG ist bislang nicht erlassen).

Fur alle sonstigen Arten gelten die artenschutzrechtlichen Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote bei zuldssigen Eingriffen nicht. Dessen ungeachtet ist bei
der Aufstellung eines Bebauungsplans im Rahmen der Eingriffsregelung Uber die
Zulassung von Eingriffen auch vor dem Hintergrund der Auswirkungen auf beson-
ders geschutzte Arten zu entscheiden.

Bezogen auf die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflihrten Tier- und Pflanzen-
arten sowie die europaischen Vogelarten gilt das Verbot einer Schadigung oder
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht, soweit die Okologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Betrachtung kommt daher der Frage der Situation im rdum-
lichen Zusammenhang eine maftgebende Bedeutung zu.

Das Verbot einer unvermeidbaren Beeintrachtigung von in Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgefihrten Tier- und Pflanzenarten sowie von europaischen Vogelar-
ten gilt ebenso nicht, soweit die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfullt wird. Vermeidbare Beeintrachtigungen (einschliel3lich
der Tétung) bleiben unzulassig.

Wasserrecht

Gemall Wassergesetz Baden-Wirttemberg als Ausformung des Wasserhaus-
haltsgesetzes des Bundes (WHG) sollen natirliche oder naturnahe Gewasser er-
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halten werden. Bei anderen Gewéassern ist ein naturnaher Zustand anzustreben.
Das naturliche Wasserruckhaltevermogen ist zu erhalten.

Hinsichtlich des Niederschlagswassers regelt § 55 Abs. 2 WHG, dass Nieder-
schlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisati-
on ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soll,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschrif-
ten noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Immissionsschutzrecht

Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und
Sachguter sind entsprechend den einschlagigen gesetzlichen Vorschriften vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schutzen. Dem Entstehen schadlicher Um-
welteinwirkungen ist vorzubeugen.

GemalR § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRRnahmen
die fUr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so einander zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen ausgehende
Auswirkungen auf die ausschlieRlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie mdglich vermie-
den werden. Gleichzeitig sollen neben dem Schutz der angrenzenden Gebiete ge-
sunde Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Gebietes herrschen.

2.2 Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan

Der Landschaftsplan gliedert sich in drei Teilplane: Den ,Konfliktplan®, das ,Fach-
konzept” und das ,Rahmenkonzept Biotopverbund®.

Im Konfliktplan sind die Flachen des Planungsgebiets nur entsprechend des bishe-
rigen Bestandes als Bauflachen, als Grunflachen sowie als Verkehrsflache darge-
stellt.

Im Fachkonzept sind entlang der Speyerer Stralle und der friiheren Maulbeer-
baumallee landschaftsgliedernde Baumreihen und Geholze dargestellt. Die Lage
im Wasserschutzgebiet Zone llIb ist nachrichtlich Gbernommen.

Im Rahmenkonzept ist die friilhere Maulbeerbaumallee als lineares Vernetzungs-
element dargestellt.

2.3 Fachrechtliche Unterschutzstellungen
2.3.1 Naturschutzrecht
Schutzgebiete und —objekte gemall §§ 20-30 BNatSchG

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine naturschutzrechtlichen
Unterschutzstellungen gemaf §§ 20-30 BNatSchG vor.

Biotopkartierung Baden-W!iirttemberqg

Fir den Untersuchungsraum sind in der Biotopkartierung Baden-Wurttemberg fol-
gende ,besonders geschluitzte Biotopgebiet (§ 32 NatSchG) erfasst:

e Biotop-Nr. 166182210135 ,Hecke — Bahndamm — Kirchheimer Weg/Speyerer
StralRe“ im Bereich des ehemaligen Bahndammes im Nordosten von Patton
Barracks.
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Schutzgebiete und —objekte (gem. §§ 31-36 BNatSchG)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans bertuhrt keine NATURA 2000-
Schutzgebiete (Vogelschutz- bzw. FFH-Gebiete).

2.3.2 Wasserrecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb des Geltungsbereichs
der ,Verordnung der Stadt Mannheim als untere Wasserbehérde zugunsten des
Trinkwasserversorgers MVV Energie AG zum Schutz des Grundwassers im Ein-
zugsgebiet der Wassergewinnungsanlage ,Mannheim-Rheinau® friher ,Rheinau”
vom 7. Januar 2014. Das Planungsgebiet ist Teil der Wasserschutzzone 11l B.

GemaR der genannten Rechtsverordnung ist die Ausweisung neuer Gewerbe- und
Industriegebiete nur zulassig,

e soweit dies mit den Schutzzielen dieser Wasserschutzgebietsverordnung vereinbar

e wenn keine Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung der Ausweisung entge-
genstehen

e wenn in den Festsetzungen zum Bebauungsplan auf die Bestimmungen dieser
Wasserschutzgebietsverordnung hingewiesen wird und

e soweit die geplante Bebauung nicht den Belangen der Grundwasserneubildung
entgegensteht.

Aus der Rechtsverordnung ergeben sich insbesondere Beschrankungen in Hinblick auf
den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, die ErschlieBung von Grundwasser
und Oberflachenwasser zur Warme- oder Kaltegewinnung, auf Erdwarmesonden, auf
den Umgang mit Abwasser und den Umgang mit belasteten Bodenmaterialen.

2.3.3 Denkmalrecht

Die Kartierung der Bau- und Kunstdenkmale von Heidelberg verzeichnet im Be-
reich zwischen der Speyerer Stral’e und dem Kirchheimer Weg die Eisenbahnbri-
cke Uber den Kirchheimer Weg als Kulturdenkmal gemaf § 2 Denkmalschutzge-
setz (DSchG):

¢ Kirchheimer Weg, Rudolf-Diesel-Stralle: Eisenbahnbricke

Vollwandtrager-Bogenbriicke aus genieteten Stahlprofilen mit obenliegender, geschlos-
sener Fahrbahn fir drei Gleise. Polsterplatten fur die Auflager aus grauem Granit, Wi-
derlagermauern aus rotlichem, bossiertem Naturstein. 1910 erbaut. 16 Tragbdgen ste-
hen leicht schrag zur Stralenachse. Bei einer Stutzweite von 13,9 m und einer max.
Lichthéhe von 4,80 m Uberwdlben sie den Kirchheimer Weg auf einer Breite von 24,1 m.
Typische Konstruktion fir zumeist innerstadtische, oft bahnhofsnahe Eisenbahnbri-
cken. Die Typwahl wird in der Regel von den Zwangen des Kreuzungsverkehrs be-
stimmt, der eine ausreichende Durchfahrtshéhe fur den StralRenverkehr bei oft geringer
Hoéhe der Bahndamme erfordert. Bogenférmige Untergurte waren dann die bessere
Wahl, wenn man die konstruktiv aufwandigere Fachwerkkonstruktion vermeiden konnte.
Die erhéhten Anspriche an das asthetische Erscheinungsbild sind in der Materialwahl
sowie in der Ausgestaltung der Details ablesbar. Bemerkenswert die gro3en Steinforma-
te des Rustika-Mauerwerks. Die grob bossierten Steine der Widerlagersockel sind mit
breiten Zierfugen sowie gerundeten Gurtgesimsen von den feiner bossierten Steinen der
Fligel- und Béschungswande abgegrenzt. Die eisernen Konsolen sind noch bogenfoér-
mig, die darauf stehenden Eisengelander bereits zeittypisch geradlinig ausgestaltet.
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Im Kasernengelande selbst sind keine baulichen Anlagen als Kulturdenkmale
nach DSchG. Mit Schreiben vom 27.11.2014 wird jedoch die Aufnahme des ,Dop-
pelkompagnie-Gebaudes der Infanteriekaserne® (Gebaudes 106) in die Liste der
Kulturdenkmale in Baden-Wirttemberg nach §2 DSchG begrindet. An seiner Er-
haltung besteht aus wissenschaftlichen, kunstlerischen und heimatgeschichtlichen
Grinden ein o6ffentliches Interesse. In der Begrindung wird das Gebaude als ,be-
sonders eindrucksvolles Beispiel der Kasernenarchitektur (...) im Deutschen Reich
ab Marz 1912° bezeichnet. ,Als exemplarischer Vertreter des Bautyps Doppel-
kompagnie-Gebaude kommt dem Bauwerk wissenschaftliche Bedeutung zu, als
qualitatsvolle monumentale Kasernenarchitektur mit klassizistischen Zigen im
Sinne Friedrich Weinbrenners kinstlerische Bedeutung. Die Nutzung als Kriegs-
gefangenenlager franzosischer Offiziere dokumentiert einen wichtigen Teil der
Heimatgeschichte Heidelbergs® (Regierungsprasidium Karlsruhe, Referat 26
Denkmalpflege 2014).

Vor baulichen Eingriffen, wie auch vor einer Veranderung des Erscheinungsbildes
dieser Kulturdenkmaler, wird nach der vorherigen Abstimmung mit dem Landes-
amt fur Denkmalpflege eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich.

Archaologische Kulturdenkmaler sind nicht bekannt. Allerdings wird das Kaser-
nenareal Patton Barracks im Westen von der rémischen Fernstrale begrenzt wird,
deren Verlauf mit der heutigen Speyerer Stralde identisch ist. Bodeneingriffe, die
an dieses Areal grenzen, missen daher archaologisch Uberwacht werden.

2.3.4 Baumschutzsatzung der Stadt Heidelberg

Die Baumschutzsatzung der Stadt Heidelberg vom 25. Juli 1996 umfasst in § 2
Schutzgegenstand alle Baume des Gemarkungsgebietes innerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereichs der rechtswirksamen
Bebauungsplane. Da das ehemalige Gelande der Patton Barracks bebaut ist und
auch allseitig umbaut ist, gilt die Baumschutzsatzung neben dem Bereich des
friheren Union-Sportplatzes sowie der Stralte ,Im Mdrgelgewann" auch fir dieses
Areal.

Baume, die in Hohe eines Meters Uber dem Erdboden einen Stammumfang von
mehr als 100 cm (Obstbaume von mehr als 80 cm) haben, dirfen nicht gefallt,
entfernt, zerstdrt, geschadigt oder wesentlich verandert werden. Eine Befreiung ist
mdglich, wenn dem Wert der betroffenen Baume entsprechende Ersatzpflanzun-
gen vorgenommen oder veranlasst werden.

2.4 Stadtische Fachplanungen und Gutachten
2.4.1 Stadtklimagutachten

Im Jahr 2015 wurde das ,Stadtklimagutachten fir die Stadt Heidelberg®, das durch
die Projektgemeinschaft GEONET Umweltconsulting GmbH und OKOPLANA in
Kooperation mit Prof. Fr. G. Gross (Universitat Hannover) erstellt wurde, vorge-
legt. Dieses Gutachten schreibt das urspriingliche Gutachten aus dem Jahr 1995
fort. Zentrales Element des Gutachtens ist eine Analyse der klima- und immissi-
onsodkologischen Funktionen im Stadtgebiet von Heidelberg und deren planungs-
rechtliche Bewertung. Methodischer Ausgangspunkt flr die Analyse der klimadko-
logischen Funktion ist die Gliederung des Stadtgebietes in bioklimatisch belastete
Siedlungsraume (Wirkungsraume) einerseits und Kaltluft produzierende, unbebau-
te und vegetationsgepragte Flachen andererseits (Ausgleichsraume). Sofern diese
Raume nicht unmittelbar aneinandergrenzen und die Luftaustauschprozesse stark
genug ausgepragt sind, kdnnen linear ausgerichtete, gering Uberbaute Freiflachen
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(Kaltluftleitbahnen) beide miteinander verbinden. Im Vordergrund der Bewertung
stehen dabei austauscharme sommerliche Hochdruckwetterlagen.

In den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kirchheim — Innovationspark® erge-
ben sich aus dem Klimagutachten folgende Erkenntnisse:

o die Konversionsflache sowie die angrenzenden Bereiche am Kirchheimer Weg
und dem Morgelgewann bilden den Wirkungsraum (K-W7), der sich am Tag
und in der Nacht aufgrund der starken Uberbauung sowie Versiegelung als bi-
oklimatisch belastet darstellt

e in der simulierten Nachtsituation wurde eine um 2 Grad Celsius hohere Durch-
schnittstemperatur im Vergleich zum Heidelberger Durchschnitt ermittelt, das
bodennahe Einwirken von Kaltluft ist lediglich in Randbereichen zu beobachten

e vorhandene Grun- und Freiflachen innerhalb des Wirkungsraums weisen somit
eine hohe bis sehr hohe bioklimatische Bedeutung auf. Die Gutachter empfeh-
len eine Reduzierung der Flachenversiegelung sowie die Erhéhung des Vege-
tationsanteils durch z.B. Fassaden- und Dachbegrinung

Der ehemalige Bahndamm mit den angrenzenden bislang unbebauten Freiflachen
ist als Ausgleichsraum gekennzeichnet. Zudem liegen im Suden der Patton
Barracks zwei Ausgleichsraume (K-A2 und K-A3) mit erheblicher Wirkung auf die
ndrdlichen Siedlungsbereiche Kirchheims. Die ca. 69 ha grof3en Ausgleichsrdume
werden vorwiegend landwirtschaftlich bzw. fur den Betrieb von Sportanlagen ge-
nutzt und von Nordost nach Sudwest hin von Kaltluft Gberstromt. Daraus resultiert
eine gute Durchliftung der nérdlich angrenzenden Siedlungsflachen, welche einen
Beitrag zum Abbau der nachtlichen Warmebelastung liefert. Um den bodennah-
men Luftaustausch maoglichst wenig zu beeintrachtigen, sollte sich laut Stadtkli-
magutachten eine weitere bauliche Entwicklung entlang des Kirchheimer Wegs
konzentrieren.

2.4.2 Masterplan 100% Klimaschutz

Mit dem Masterplan 100% Klimaschutz aus dem Jahr 2014 verfolgt die Stadt Hei-
delberg das Ziel einer CO2-neutralen Stadtentwicklung mit dem Zeithorizont 2050.
Fir bauliche Projekte wird empfohlen, nachhaltige Energiestandards wie z.B.
Passivhausstandard umzusetzen und insbesondere den Einsatz Erneuerbarer
Energien zu bertcksichtigen. Im Sinne der Ziele des Heidelberger Masterplans
100% Klimaschutz sind somit neben den gesetzlichen Anforderungen der Ener-
gieeinsparverordnung weitere Energieeffizienzmalinahmen zu prufen.

2.4.3 Artenschutzplan (2012)

Der Erhalt der biologischen Vielfalt im Ballungsraum stellt eine besondere Heraus-
forderung dar. Die starke Zerschneidung der Landschaft durch zahlreiche Stra-
Ren, kleinflachige Biotope, kleinparzellige Grundsticke und komplizierte Besitz-
verhaltnisse, Freizeitnutzung und Erholungssuche erfordern ein hohes Mal} an
konzeptioneller Arbeit und Organisation. Zur Absicherung des Vorhabens stellt die
Stadt Heidelberg eigene Grundsticke zur Verfligung und koordiniert Malinahmen
auf privaten Grundstlicken. Die begleitenden Forschungsarbeiten ermdglichen ei-
ne langfristige wissenschaftliche Begleitung und Kontrolle sowie eine Uberpriifung
der Wirksamkeit der ergriffenen Managementmalnahmen.

Fir die MaBnahmen im Rahmen des Artenschutzplans wurden funf Schwerpunkt-
bereiche definiert. Diese Bereiche zeichnen sich durch eine besondere Arten- und
Biotopausstattung aus. Es ist eine hohe Dichte an geschutzten Biotopen vorhan-
den und/oder es kommen zahlreiche Arten der Roten Listen vor. Aulerdem sind
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es Gebiete mit reprasentativem Charakter flir die verschiedenen Naturraume Hei-
delbergs und deren typischen Arten und Biotopen. Uber die Schwerpunktbereiche
hinaus lassen sich MaRnahmen definieren, die unabhangig von bestimmten Berei-
chen durchgefihrt werden sollen:

o Malnahmen an Gewassern (zum Beispiel Offenlegungen, naturnahe Uferge-
staltung, Herstellung der Durchwanderbarkeit von Flieigewassern),

o Foérderung der Beweidung durch Schafe und Ziegen,
o Pflege von Hohlwegen und L6Rwanden,

e Neophytenbekampfung,

o Obstbaumpflanzungen,

o Heckenpflanzungen,

e Freistellung und Sanierung von Trockenmauern.

Die Konversionsflache Patton Barracks liegt in keinem Schwerpunktbereich.
Durch eine weitgehende Integration des vorhandenen Baumbestandes in die
Neuordnung des Gebietes und die zusatzlichen Baum- und Gehdlzpflanzungen
kénnen Habitatstrukturen fir die Arten des urbanen Siedlungsbereiches erhalten
beziehungsweise neu geschaffen werden.

Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens
3.1 Beschreibung des Untersuchungsrahmens

Bereits vor Beginn der Bauleitplanung wurde im Rahmen der Vorbereitenden Un-
tersuchungen in Form von Fachamterrunden Anregungen und Hinweise der von
der Planung Konversion ,Patton Barracks® betroffener Fachamter abgefragt und
der Umfang der zu erstellenden Fachgutachten festgelegt.

Die Offentlichkeit sowie die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden bereits
am vorlaufenden Planungsprozess der Vorbereitenden Untersuchungen sowie der
Rahmenplanung beteiligt.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan wurden die Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB auch zu
einer AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung aufgefordert.

Inhalt und Aufbau der Umweltprifung wurden zwischen dem Umweltamt und dem
Stadtplanungsamt Heidelberg abgestimmt.

3.2 Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

Im Zuge der Umstrukturierung und Neuordnung des Plangebietes ist allgemein mit
folgenden Wirkfaktoren zu rechnen:

Baubedingte Wirkungen

Baubedingte Wirkungen charakterisieren sich durch die entsprechenden Baustel-
lentatigkeiten und deren Flacheninanspruchnahme im Zuge der Herstellung der
baulichen Anlagen (Gebaude und Infrastrukturen). Sie wirken fir eine begrenzte
Zeit (zeitlicher Umfang der Baumalnahme).

e Abbruch nicht mehr genutzter Gebaude
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¢ Neuordnung und Baureifmachung der Flachen fir weitere Nachnutzung

e Temporare Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, Lagern von
Baumaterial/-geraten, Baustralden, Inanspruchnahme bestehender Wegebezie-
hungen, Leitungsverlegungen

e Abbau, Transport, Lagerung, und Durchmischung von Boden

e Bodenverdichtung durch Baumaschinen (Erschutterungen, Vibrationen, Befah-
rung von Flachen

e Larm-/ Staub- und Schadstoffemissionen

e Unfallgefahren

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagenbedingte Wirkungen entstehen durch die baulichen Anlagen selbst (zum
Beispiel durch Flacheninanspruchnahme, Zerschneidung, Beschattung) und wir-
ken dauerhaft.

¢ Flacheninanspruchnahme durch Gebaude

e Verkleinerung von Lebens- und Landschaftsbildraumen, Frisch- und Kaltluft-
entstehungsflachen

o Veranderung des Wasserhaushalts (veranderter Oberflachenabfluss)

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen gehen von der Nutzung der baulichen Anlagen aus
(zum Beispiel Larm, Emissionen, erhéhter Nutzungsdruck) und wirken flr die
Dauer der Nutzung.

e Zunahme Gerausche/ Larm durch Verkehr

e Schadstoffimmissionen durch Heizen, Verkehr

e Lichtimmissionen und visuelle Effekte durch Verkehr
e Erhohter Nutzungsdruck auf Naherholungsflachen

Im vorliegenden Fall sind anlagebedingte Vorbelastungen durch die Nutzung der
US-Armee, durch zwei Gaststatten an der Speyerer Stralle und am Kirchheimer
Weg sowie durch einen Sportverein (Union) zu berlcksichtigen.

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustands
4.1 Naturrdumliche Gliederung, Geologie und Relief

Der Untersuchungsraum zahlt zum Naturraum 226 BergstralRe/ 226.1 Gaisberg-
fulk. Die Landschaftseinheit ist durch I6Rbedeckte, mehr oder weniger steile,
Uberwiegend westexponierte, warmebegulnstigte Hanglagen gekennzeichnet. Der
mit machtigem SchwemmldR bedeckte, flach ansteigende Hangfull wird — soweit
er nicht baulich genutzt ist - Uberwiegend intensiv gartenbaulich und kleingartne-
risch genutzt.

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt Planungsbiiro PISKE GbR



Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,Kirchheim - Innovationspark®
Begriindung - Entwurf zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung vom 29.09.2017 Seite 71

4.2 Schutzgut Boden

Versiegelungsgrade

a) Patton Barracks:

Der Bereich des frGheren Kasernengelandes stellt sich weit Gberwiegend als ver-
siegelte Flache ohne naturliche Bodenfunktionen dar. Bei insgesamt 115.000 m?
versiegelter Flache ergibt sich ein Versiegelungsgrad von insgesamt ca. 77,5 %.

In einer Teilflachenbetrachtung entfallen die Versiegelungsflachen wie folgt auf die
Teilbereiche:

o Ehem. Motorpool: ca. 52.900 m?, Versiegelungsgrad: 95%
o Ehem. Grenadierkaserne: ca. 58.300 m?, Versiegelungsgrad: 76%
o Sportflachenbereich: ca. 3.800 m?, Versiegelungsgrad: 23%

Der hohe Anteil an Versiegelungsflachen ist vorrangig auf die Kfz- Aufstell-, Ab-
stell- und Wartungsflachen im Bereich Motorpool sowie dem generell dichten Netz
an versiegelten Strallen, Wegen und Parkierungsflachen zurtckzufuhren. Die Ge-
baudegrundflachen (Hauptgebaude, ohne untergeordnete Bauwerke) umfassen
nur ca. 27.500 m? (17,5%).

Als unversiegelte Freiflachen mit zusammen 33.200 m? sind drei groRere zusam-
menhangende Grinflachen auf dem Gelande vorzufinden:

e die Sportflache mit Zierrasen im zentralen stdlichen Bereich

e eine Zierrasenflache mit angrenzenden Heckenbestand im Vorfeld des Thea-
tergebaudes (Gebaude 109)

e eine zentral gelegene Grunflache mit Baumbestand im Umfeld der Chapel

Daneben umsdumen in der Regel schmale Grunstreifen im unmittelbaren Ab-
standsflachenbereich die Gebaude. Die Mannschaftsgebadude verfligen teilweise
auch Uber zugeordnete kleinere, parkahnliche Grinanlagen (Baum- und Hecken-
bestande).

Die AuBengrenzen von Patton Barracks werden gesaumt von Grinstreifen mit
Baum- und Heckenzaunbestanden.

b) Flachen nérdlich der Patton Barracks einschlief3lich des Bahndamms:

Die Flachen nordlich des Kasernengelandes einschliel3lich des Bahndamms mit
insgesamt ca. 39.850 m? weisen nur einen insgesamt geringen Versiegelungsrad
durch einzelne Wege, durch drei Gebaude sowie durch den friheren Union-
Sportplatz auf. Ausgangspunkt der Bilanzierung ist der Zustand vor Baubeginn
des BDCOE. Es ergeben sich dort folgende versiegelte Flachen:

e Verbindungsstralle Speyerer Stralle — Kirchheimer Weg: ca. 2.850 m?
o Gebaude Speyerer Stralle 15 mit befestigten Nebenflachen: ca. 1.500 m?

¢ Union-Sportplatz mit zugehoérigen Gebauden und Nebenflachen (der Sportplatz
stellte sich als Aschenflache und somit ohne natirlichen Oberboden dar): ca.
10.100 m?

e Speyerer Strale 15/5 mit befestigten Nebenflachen (Schotterparkplatz): ca.
1.250 m?

¢ Kirchheimer Weg 2 mit befestigten Nebenflachen: ca. 550 m?
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¢ Ful3- und Radwege im Bereich des friiheren Bahndamms: ca. 1.890 m?

c) Einbezogene Verkehrsflachen:

Die in den Bebauungsplan einbezogenen, umgebenden Verkehrsflachen (Speyer-
er Strale, Kirchheimer Weg, Im Morgelgewann) sind jeweils vollstandig versiegelt
und umfassen ca. 14.540 m2.

Altlasten

Zur Abschatzung des Altlastenverdachts und damit in Zusammenhang stehender
abfall- und bodenschutzrechtlicher Fragestellungen wurde auf die in Kapitel 9.8
des Umweltberichts benannten Quellen zurtickgegriffen.

Im Bodenschutz- und Altlastenkataster waren im Bereich des friheren Kasernen-
geléndes ursprunglich 21 Teilflachen als Kontaminationsverdachtsflachen (KVF)
ausgewiesen. Die Untersuchung der Kontaminationsverdachtsflachen ergab, dass
bei den untersuchten kontaminationsverdachtigen Flachen der Altlastenverdacht
nicht bestatigt werden konnte.

In fast allen abgeteuften Sondierungen im Bereich der Patton Barracks wurde eine
bis 3,6 m machtige Aufflllschicht angetroffen. In dieser Aufflllschicht wurden u. a.
punktuell hohe Konzentrationen an den polycyclischen aromatischen Kohlenwas-
serstoffen (PAK, bis 1050 mg/kg) in den untersuchten Mischproben ermittelt. Auf-
grund der heutigen Nutzung besteht im Sinne der Altlastenbearbeitung derzeit
kein weiterer Handlungsbedarf, da keine akute Gefdhrdung Uber die Wirkungs-
pfade Boden/Mensch und Boden/Grundwasser vorhanden ist.

Bei den beabsichtigten Nutzungsanderungen sind die Prufwerte fUr den Wir-
kungspfad Boden-Mensch nach der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) zu beachten. Bezuglich der PAK ist zusatzlich der Prufwert fur
PAK-Summe gemaf der gemeinsamen Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur
Umwelt und Verkehr und des Sozialministeriums Uber Orientierungswerte fir die
Bearbeitung von Altlasten und Schadensfallen vom 16. September 1993 in der
Fassung vom 1. Marz 1998 zu berucksichtigen.

Bei Entsiegelungen muss gegebenenfalls in den Bereichen mit den hohen PAK-
Belastungen ein Bodenaustausch durchgeflhrt werden.

Eine ehemalige Kiesgrube tangiert das Areal. Die Grube wurde zwischen 1880
und 1910 verfullt. Nach den vorliegenden Erkenntnissen besteht fur diese Grube
kein weiterer Handlungsbedarf hinsichtlich der Altlastenbearbeitung. In der Auffull-
schicht kdnnen punktuell Belastungen vorhanden sein.

Nach dem jetzigen Kenntnisstand wird die gesamte Flache der Patton-Barracks
und die ehemalige Kiesgrube unter der Rubrik ,Entsorgungsrelevanz® im Boden-
schutz- und Altlastenkataster gefihrt. Der bei Baumalnahmen anfallende
Erdaushub ist aus dem Bereich der Auffullschicht nur eingeschrankt verwertbar.

Kampfmittel

Den folgenden Ausfuhrungen liegt die historisch-genetischen Kurzrekonstruktion
,Patton Barracks incl. NATO-Motorpool* vom 16.02.2015 zugrunde (Mull & Partner
2015).

Als relevanter Betrachtungszeitraum wurde dort der Beginn der militdrischen Nut-
zung bis Anfang der 1950er Jahre angesehen. In den Schilderungen der
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Kriegsereignisse gibt es keine Hinweise, die Rickschlisse auf das Vorhandensein
von Kampfmitteln in erwahnenswertem Umfang im Untersuchungsgebiet zulassen.
Luftangriffe verursachten im Stadtgebiet von Heidelberg generell nur kleinere
Schaden, raumlich konzentriert an den Eisenbahnlinien. Kampfhandlungen im Be-
reich des Untersuchungsgebietes finden in den ausgewerteten Unterlagen keine
Erwahnung. So sind auch keine Schaden durch Artilleriebeschuss in der damali-
gen Grenadier-Kaserne bekannt. Hingegen werden basierend auf Erkenntnissen
aus der multitemporalen Luftbildauswertung im Auftrag des Kampfmittelbeseiti-
gungsdienstes (KMBD, Schreiben vom 14.01.2015) aus dem Verursachungssze-
narium ,Luftangriffe” drei kampfmittelverdachtige Flachenbereiche identifiziert und
als Kampfmittelverdachtsflachen (KMVF) 1-3, Sprengbombenabwurfgebiet, aus-
gewiesen. Es handelt sich hierbei zum einen um einen Bombentrichter auf der
sudlichen Grenze des Gebietes. Nach der Methodik des KMBD umfasst der Trich-
ter in Hinblick auf mogliche Blindganger einen Sicherheitsradius von 50 m. Des
Weiteren werden zwei ,bombardierte Bereiche” im Sidwesten des heutigen Mo-
torpools ausgewiesen, mit der Vermutung, dass dort insgesamt finf Gebaude
durch die Einwirkung von Stabbrandbomben zerstoért wurden. Hier ist mit Bom-
benblindgangern in den Auffullungsschichten zu rechnen. Die KMVF 1-3 entspre-
chen nach der Arbeitshilfe Kampfmittelrdumung des Bundes der Kategorie 2: ,Auf
der Flache werden Kampfmittel vermutet. Fur die Gefahrdungsabschatzung sind
weitere Daten erforderlich. Es besteht weiterer Erkundungsbedarf*.

Die Kampfmittelverdachtsflachen sind vor erdeingreifenden Mallhahmen im Rah-
men der Flachenentwicklung durch eine Fachfirma zu sondieren.

Aus den weiteren Verursachungsszenarien ,Bodenkampfe®, ,militarischer Regel-
betrieb®, ,Munitionsvernichtung® sowie ,Munitionslagerung und -produktion® I&sst
sich kein weiterer Kampfmittelverdacht ableiten. In Hinblick auf den Verdacht von
Boden-/Grundwasserkontaminationen wird aus den Erkenntnissen der durchge-
fuhrten Untersuchungen auf zwei Flachenbereiche hingewiesen: Hohlformen
(Grabenanlagen, Feuerléschbecken) im Bereich des NATO-Motorpools und die
grofRen Kfz-Stellflachen und Wartungsflachen, ebenfalls im Bereich des NATO-
Motorpools. Die diesbeziiglichen Untersuchungen obliegen der Altlastenthematik
(siehe oben).

Fur das Untersuchungsgebiet wurden drei Kampfmittelverdachtsflachen (Flachen-
bombardements) mit der Empfehlung zu weiteren Untersuchungen ausgewiesen.
Die drei Verdachtsflachen umfassen insgesamt ca. 11.500 m? Anhaltspunkte fir
hierdurch verursachte weitere Bodenkontaminationen sind nicht bekannt.

4.3 Schutzgut Wasser

Oberflachengewdésser

In der Umgebung des Plangebiets sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Grundwasser
Der Grundwasserflurabstand betragt etwa 10 m.

Die unversiegelten Flachen tragen — soweit sie nicht im Zuge der laufenden Bau-
maflnahmen verdichtet wurden - zur Grundwasserneubildung im Plangebiet mit
einer Neubildungsrate von 50 bis 100 mm pro Jahr bei.

Das Niederschlagswasser der versiegelten Flachen wird bislang der Kanalisation
zugeleitet.
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4.4 Schutzgut Klima

Im ,Stadtklimagutachten fur die Stadt Heidelberg® aus dem Jahr 2015 sind die
Freiflachen des friheren Kasernengeldndes als Wirkraum K-W7 mit einer Uber-
wiegend weniger gunstigen bis ungunstigen bioklimatischen Situation im Sied-
lungsbereich erfasst. Der Wirkraum weist gemaf den Aussagen im Anhang B des
Stadtklimagutachtens die Merkmale eines Gewerbegebiets auf. ,Aufgrund seiner
starken Versiegelung und Uberbauung sowie Mangel an Verschattung weist der
Groliteil des Wirkraums 7 eine bioklimatische Belastung sowohl am Tage als auch
in der Nacht auf. Die Uberwarmung spiegelt sich auch in der mittleren bodenna-
hen Lufttemperatur wahrend der simulierten Nachtsituation wider.

Mit 16,8° liegt sie etwa 2° Uber dem Durchschnittswert des Heidelberger Stadtge-
biets. Das bodennahe Einwirken von Kaltluft ist lediglich im Randbereich des Are-
als zu beobachten. Die Grin- und Freiflachen dieses Wirkungsraums weisen da-
her eine hohe bis sehr hohe bioklimatische Bedeutung auf* (Stadtklimagutachten
fur die Stadt Heidelberg - Anhang B, Seite 60).

Siedlungsrdume mit einer weniger glnstigen bioklimatischen Situation weisen eine
hohe Empfindlichkeit gegenlber Nutzungsintensivierungen auf. Es sollte moglichst
keine weitere Verdichtung stattfinden. Die Durchliftung ist zu verbessern; der Ve-
getationsanteil ist zu erhéhen, die Freiflachen sind zu erhalten. Vorgeschlagen
wird eine Entsiegelung und gegebenenfalls Begrinung von Blockinnenhofen.

Die Flachen des friiheren Bahndamms mit den angrenzenden Freibereichen sind
nicht als eigener Ausgleichsraum erfasst. Dessen ungeachtet kommt den Flachen
eine mittlere bis sehr hohe bioklimatische Bedeutung zu. Mit zunehmender biokli-
matischer Bedeutung wachst die Empfindlichkeit gegenliber Nutzungsintensivie-
rungen. Der Luftaustausch mit der Umgebung ist zu erhalten; Austauschbarrieren
gegenuber bebauten Randbereichen sind zu vermeiden.

Zudem liegen sudlich der Patton Barracks zwei Ausgleichsraume (K-A2 und K-A3)
mit erheblicher Wirkung auf die nérdlichen Siedlungsbereiche Kirchheims. Die ca.
69 ha grof3en Ausgleichsraume werden vorwiegend landwirtschaftlich bzw. fur den
Betrieb von Sportanlagen genutzt und von Nordost nach Stdwest hin von Kaltluft
Uberstromt. Daraus resultiert eine gute Durchliftung der nérdlich angrenzenden
Siedlungsflachen, welche einen Beitrag zum Abbau der nachtlichen Warmebelas-
tung liefert.

4.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen
4.5.1 Biotop- und Nutzungstypen

Die Bestandsbeschreibung der Biotopstrukturen erfolgte nach der Systematik des
Landesamtes fur Umweltschutz Baden-Wirttemberg (LUBW) und verzeichnet im
Bereich des friiheren Kasernengelandes die dortigen Grinflachen Gberwiegend
als Zierrasen. Der Zustand des Zierrasens konnte zum Zeitpunkt der Erhebung
2014 als lediglich ,kaum verwildert” beschrieben werden. Daneben existieren im
Ostlichen Bereich im Umfeld des Gebdudebestandes der ehem. Grenadierkaserne
grofRere Gartenflachen. Die Gartenflachen sind zu einem gréferen Teil von He-
ckenzdunen bzw. Hecken mit standorttypischer Artenzusammensetzung um-
saumt. Eine Inaugenscheinnahme im Mai 2015 zeigt offensichtliche Anzeichen
von Verwilderung aufgrund unterlassener Grun- und Freiflachenpflege auf den
Zierrasen- und Gartenflachen. An groReren Baumarten sind Uberwiegend heimi-
sche und nicht-heimische Laubbdume wie Silberahorn, Rosskastanie und Plata-
nen, vereinzelt auch heimische Nadelbdume vorzufinden.

Nordlich des Kasernengelandes finden sich um das Gelédnde des Unions-
Sportplatzes sowie die beiden bestehenden Gaststatten Hecken mit standorttypi-
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scher Artenzusammensetzung, die durch Einzelbdume erganzt werden. Der
Sportplatz selbst ist als Aschenplatz ohne natirliche Bodenstrukturen angelegt.

Die Flachen des fruheren Bahndamms wurden im Zuge der Entwicklung der
Bahnstadt bereits als artenschutzrechtliche Ausgleichsflachen mit einem vielge-
staltigen Mosaik aus Gabionenwanden, offenen Schotterflachen, Totholzstapeln,
Gehdlzgruppen und Einzelbdaumen angelegt.

Die Flachen unmittelbar sudlich der Rudolf-Diesel-StralRe stellen sich als offene
Bodenflachen mit ruderalem Pflanzenbewuchs dar.

4.5.2 Fauna

Die Erfassung der artenschutzrechtlich relevanten Arten im Bereich der Patton
Barracks erfolgte im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen (vgl. Kapitel
3.4) durch ein bio-6kologisches Gutachten (Buro Bioplan Gesellschaft fir Land-
schaftsdkologie und Umweltplanung) aus dem Jahr 2015 und eine ergadnzende
Erhebung des Artenbestands in Hinblick auf Fledermause (Heinz, August 2015).
Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanentwurfs wurde ein ergéanzendes Gut-
achten ,Konversionsflache Patton Barracks Heidelberg-Kirchheim - Artenschutz-
rechtliche Untersuchungen auf Vorkommen von Fledermausen, Brutvigel, Repti-
lien und Heuschrecken® durch die Gesellschaft fir angewandte Okologie und Um-
weltplanung mbH (GefaO), Walldorf, September 2017 erstellt.

Ergebnis der Gutachten ist folgendes:

Avifauna (Végel)

Das Untersuchungsgebiet und dessen Umgebung zeigt sich mit 43 Vogelarten re-
lativ artenreich. FUr etwa 60% der nachgewiesenen Vogelarten ist das Untersu-
chungsgebiet als Brutrevier zu werten, wobei es sich bei den Brutvdgeln um uber-
wiegend typische Arten im Siedlungsbereich handelt. Als Arten der Roten Liste
(inkl. Vorwarnliste) sind unter den Brutvdgeln hervorzuheben: Turmfalke, Turken-
falke, Grlnspecht, Star, Haussperling, Girling und Bluthanfling. Brutplatze dieser
Arten finden sich in Gebauden, Baumen und Baumhdhlen.

Turmfalke und Grinspecht sind zudem streng geschutzte Arten. Durch die geplan-
ten Rickbau- und Bauvorhaben werden Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir Brut-
vogel verloren gehen. Damit werden Verbotstatbestande nach dem BNatSchG
ausgeldst. Fur den Grinspecht missen daher geeignete Nisthilfen im Gebiet in-
stalliert werden. Ebenso sind kinstliche Nisthilfen fir den Turmfalken im Umfeld
zu errichten. Fir den Haussperling und dem Star missen ebenfalls Nisthilfen im
Gebiet installiert werden.

Als Arten der Roten Liste (inkl. Vorwarnliste) sind unter den Nahrungsgasten der
Umgebung hervorzuheben: Weillstorch, Habicht, Sperber, Mausebussard, Wan-
derfalke, Rauchschwalbe, Mauersegler, Gartenrotschwanz, Pirol und Dohle.

Bei den Gbrigen im Gebiet festgestellten Vogelarten handelt es sich um regional
und lokal weit verbreitete und nicht bestandsbedrohte Arten. Entfallender Lebens-
raum muss durch artenspezifische AusgleichsmalRnahmen und durch baurechtli-
chen Grinausgleich wiederhergestellt werden. Bei Verlust von Wohn- und Nist-
statten an Gebauden sind als bestandsstitzende MafRRnahme neue Wohn- und
Niststatten im Zuge von Gebaudeneubauten/ Sanierungen zu realisieren.
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Heuschrecken

Auf der untersuchten Fldche wurden wahrend den Untersuchungen 2015 insge-
samt 5 Heuschreckenarten nachgewiesen. Mit der Blaufliigeligen Odlandschrecke,
die als gefahrdete Art auf der Roten Liste Baden-Wurttembergs steht, wurde ver-
einzelt mit insgesamt geringer Populationsdichte in kleinen Bereichen des Unter-
suchungsgebietes vorgefunden, bevorzugt auch auf Standorten mit Versiege-
lungsflachen. Der Gutachter geht hierbei davon aus, ,dass ein groRerer Anteil ak-
tueller Fundstellen erst in der jingsten Vergangenheit nach der Aufgabe der Ge-
bietsnutzungen als Habitat genutzt wurde“ (Bioplan GmbH 2015, S.13). Diese
Aussage bezieht sich auch auf die weiteren vier vorgefundenen Arten. Diese vier
Arten sind in Baden-Wurttemberg weit verbreitet und besitzen eine gute bis sehr
gute Ausbreitungsfahigkeit.

Im Jahr 2017 konnten bereits 12 Arten nachgewiesen werden, darunter die be-
sonders geschiitzte Art ,Blaufliigelige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens)'.
Sie konnte im gesamten Gebiet an mehreren Stellen mit einzelnen Individuen
nachgewiesen werden. Weiterhin konnte die gefahrdete Art ,Westliche Beilschre-
cke (Platycleis albopunctata)’ im Gebiet nachgewiesen werden. Da es sich bei den
beiden genannten Arten hierbei nur um Einzelindividuen und damit um eine kleine
Population handelt und im nahen Umfeld, in dem keine Bauarbeiten anstehen,
Ausweichmoglichkeiten vorhanden sind wird die artenschutzrechtliche Auswirkun-
gen als nicht erheblich eingestuft. Dies gilt auch fur die weiteren Arten, bei denen
es sich um haufige und weit verbreitete Arten handelt.

Reptilien

Der Untersuchungsbereich erstreckte sich Uber Patton Barracks sowie angren-
zende Ausgleichsflachen der Bahnstadt (Bahndamm). Hierbei konnten in der Un-
tersuchung 2015 insgesamt 43 Mauereidechsen nachgewiesen werden, mit einer
starken raumlichen Konzentration im Norden und Nord-Osten im Ubergangsbe-
reich zu den angrenzenden Ausgleichsflachen. Bemerkenswert ist die geringe
Zahl adulter Exemplare (5 Mannchen, 2 Weibchen), was auf die erst kirzlich be-
gonnene Besiedelung der Flachen Hinweise gibt. Bevorzugt erfolgt die Besiede-
lung langs linearer Strukturen wie Mauern und Strallenrandern. Zauneidechsen
konnten nicht nachgewiesen werden (Bioplan GmbH 2015).

Im Rahmen der im Juli 2017 durchgefuhrten Erfassung wurden ebenfalls nur Tiere
der Mauereidechse nachgewiesen.

Fledermé&use

Das Quartierangebot im Gebaudebestand ist insgesamt gering. Potenzielle Hang-
platze flr Fledermause gibt es an einigen Gebauden z.B. hinter den Flachdach-
blenden, den Dachrinnen oder den Ortgangziegeln, am Dachrand, hinter einer
Holzleiste und eventuell auch im Zwischendach. Gut geeignete Spaltenquartiere
wie z.B. Fassadenverkleidungen, breite Flachdachblenden, Fensterladen oder gut
zugangliche Rollladenkasten fehlen. Fassaden aus Trapezblech und Glas sind fur
Fledermause zudem zu glatt. Wahrend der Untersuchungen im Jahr 2017 erga-
ben sich keine Hinweise auf ein Fledermausvorkommen im Gebaudebestand.
Auch bei den Kontrollen in den Gebauden konnten keine Fledermause oder Kot-
spuren festgestellt werden. Die nachtlichen Kontrollen mit Ultraschallgerat erga-
ben ebenfalls keine Hinweise auf ein aktuelles Vorkommen einer Fledermauskolo-
nie im Planungsgebiet oder in dessen direkter Umgebung.

Obwohl die Bedingungen als Jagdhabitat aufgrund des hohen Versiegelungsgra-
des und des geringen Gehdlz- und Grinflachenanteils nur stellenweise gut sind,
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4.6

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt

konnten Uber dem Areal sowohl 2015 wie auch 2017 regelmafig jagende Fleder-
mause beobachtet werden. Die Fledermause jagten dabei gemaflt den Untersu-
chungsergebnissen 2015 fast ausschliellich entlang der Baumbestédnde und der
angrenzenden Grunflachen. Aus der westlichen Halfte des Areals liegen nur weni-
ge Nachweise vor.

Insgesamt wurden in der Untersuchung 2017 sieben Baume auf moégliche Fleder-
mausvorkommen untersucht. Dabei konnte bei einem Baum eine Spechthdhle
festgestellt werden. Bei den nachtlichen Begehungen ergaben sich keine Hinweise
auf eine Nutzung der Hohle durch Fledermause. Die Ubrigen Bdume weisen keine
als Fledermausquartier geeigneten Hohlen oder Spaltenquartiere auf.

Dem 6stlichen Teil des Areals kommt neben der Bedeutung als Jagdgebiet auch
eine Funktion als Trittsteinbiotop zwischen dem ,Kirchheimer Loch® im Osten so-
wie den Bahnstadt-Ausgleichsflachen und den daran angrenzenden Gehodlzbe-
stdnden im Norden und Nordwesten zu. Dabei stellen die vorhandenen Baumbe-
stdnde und baumreichen wichtige vernetzende Strukturen dar, die den Fleder-
mausen als Orientierungspunkte und Leitlinien dienen.

Schutzgut Landschaftsbild
¢ Landschaftliche Einbindung

Das Planungsgebiet liegt zentral im Stadtgebiet von Heidelberg und wird von der
bestehenden Bebauung entlang der Speyerer Stralle im Westen, dem Kirchhei-
mer Weg im Osten und der Stralle ,Im Modrgelgewann“ im Stiden eingerahmt. An
die StralRen folgt jeweils Bebauung, wenngleich in unterschiedlicher Dichte. Die
nordliche Begrenzung bildet der friihere Bahndamm der Bahnlinie Heidelberg-
Rangierbahnhof- Heidelberg-Kirchheim. Uber diesen Bahndamm bestehen Ver-
bindungen in die dstlich und westlich angrenzenden Freibereiche.

e Pragende Vegetationsstrukturen

Im gesamten Kasernenareal ist aufgrund des hohen Versiegelungsgrades nur ein
geringer Bestand an Baumen vorhanden. Dieser beschrankt sich vor allem auf
StraRenbegleitgrin und wenige Baumgruppen und Solitdrgehdlze. Bei einem
Grofteil der Baume bestand bereits Handlungsbedarf, so dass Pflege- und Siche-
rungsmafinahmen durchgeflhrt wurden. Der bemerkenswerte Baumbestand be-
findet sich vor allem im dstlichen Teil der Patton Barracks:

o die Platanenreihe am Kirchheimer Weg mit ihrem gro3kronigen und orts-
bildpragender Baumbestand

0 der Baumbestand sudlich der ehemaligen Kapelle
0 mehrere groRkronige Baume im Zentrum
e Sichtbeziehungen

Das Gelande der Bahnstadt ist stark vom restlichen Stadtgefluge separiert. Prag-
nante Sichtbeziehungen sind nicht vorhanden.

Der nordwestliche Randbereich des Planungsgebiets wird jedoch von der histori-
schen Sichtachse zwischen dem Schwetzinger Schloss und dem Koénigstuhl tan-
giert.
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4.7 Schutzgut Mensch und Erholung

Schutzwlirdigkeit der bestehenden Nutzungen

Im Plangebiet befinden sich keine wohnbaulich genutzten Flachen. Kleine Teilfla-
chen an der Speyerer Stral’e und am Kirchheimer Weg werden jedoch gewerblich
genutzt. Hier besteht in geringem Umfang eine den Gewerbebetrieben zu- und un-
tergeordnete Wohnnutzung.

Teile des Kasernengelandes werden derzeit als Flichtlingsunterkunft genutzt.
Diese Nutzung ist nicht auf Dauer angelegt.

Vorbelastung Schall

Die bestehenden schutzwirdigen Nutzungen im Planungsgebiet unterliegen ver-
kehrsbedingten Schall- und Luftschadstoffimmissionen insbesondere von der
Speyerer Stralde, aber auch vom Kirchheimer Weg. Neben den Stralden hat hier
auch der Schienenverkehrslarm (Bahnlinie Heidelberg — Karlsruhe, Stra3enbahn)
Einfluss auf den Gesamtpegel.

Die Situation des Plangebietes in Bezug auf den Schall wurde in einer Schalltech-
nischen Untersuchung durch das Bliro WSW & Partner erhoben (WSW & Partner
2017). Dabei ergaben sich folgende Ergebnisse:

¢ Beurteilung der Berechnungsergebnisse zum Verkehrslarm Tag

Am Tag (06:00-22:00 Uhr) wird im inneren Bereich der Konversionsflache auf
Berechnungshdhe 2 m Uber Grund ein Beurteilungspegel von 55 dB(A) einge-
halten bzw. unterschritten. Bei 8 m Héhe entlang des Kirchheimer Weges und
der Speyerer Stralle treten deutlich hohere Werte auf. Die hdchsten Pegel
werden in Zuordnung zur stark belasteten Speyerer Strale ermittelt und betra-
gen bis zu 69 dB(A) an den der Speyerer Stralle zugewandten Fassaden der
Gebaude. Im Einwirkungsbereich des Kirchheimer Weges und der Stadtbahn
wird an der nachstgelegenen Fassade ein Pegel von bis zu 66 dB(A) erreicht.

e Beurteilung der Berechnungsergebnisse zum Verkehrslarm Nacht

In der Nacht wird nahezu im gesamten Plangebiet ein Beurteilungspegel von 45
dB(A) sowohl auf der Berechnungshdhe von 2 m als auch von 8 m uberschrit-
ten. Im Inneren des Plangebiets liegen die Immissionen zwischen 44 und 50
dB(A). Die hochsten Belastungen treten entlang der Speyerer Stralle und des
Kirchheimer Weges auf. Die Uberlagerung des StraRen- und Schienenver-
kehrslarms flhrt hier zu Beurteilungspegeln von bis zu 59 dB(A).

Die ermittelten Beurteilungspegel tUberschreiten zumindest auf erheblichen Teilfla-
chen die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau” fir Reine und Allgemeine Wohngebiete sowie fir Mischgebiete. Inso-
fern ergeben sich aus der Schallbelastung Restriktionen fur die kinftige Nutzung.

Vorbelastung Luftschadstoffimmissionen

Das Planungsgebiet unterliegt keiner Uber das im bebauten Gebiet von Heidelberg
ohnehin bestehende Mal} hinausgehenden besonderen Luftschadstoffbelastung.
Gewerbebetriebe mit relevanten Luftschadstoffemissionen sind nicht vorhanden.

Insgesamt ist der Siedlungsbereich von Heidelberg gepragt durch erhéhte Stick-
oxidkonzentrationen, die vor allem im Winter bei austauscharmen Wetterlagen
auftreten. Im Sommer treten durch photochemische Reaktionen verursachte
Ozonspitzen auf. Insgesamt stellt sich das Plangebiet somit als Teil eines lufthy-
gienisch belasteten Bereiches dar.
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Vorbelastung Lichtimmissionen

Lichtimmissionen sind bislang fur das Planungsgebiet nicht relevant.

Vorbelastung Erschiitterungen

Das Plangebiet ist moglicherweise Erschitterungs- und Sekundarluftschallimmis-
sionen aus der im Osten verlaufenden Hauptstrecke der Deutschen Bahn ausge-
setzt. Im Umfeld des Kirchheimer Wegs kommen Erschutterungsimmissionen aus
der Stralienbahnlinie hinzu.

Griin- und Freifldchen:

Im Gebiet der Patton Barracks sind keine 6ffentlich zuganglichen Grin- und Frei-
flachen vorhanden.

Die ehemalige Bahntrasse wurde im Zuge der Entwicklung der Bahnstadt als 6f-
fentliche Grin- und Freiflache mit verbindenden Wegen und einer reichhaltig
strukturierten Ausstattung als artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme neu
gestaltet.

Erholungseignung

Dem friheren Bahndamm kommt eine hohe Bedeutung fiir die landschaftsgebun-
dene Naherholung zu, bislang jedoch vor allem als Verbindungselement zwischen
einzelnen Freibereichen. Eine Naherholungsfunktion fir die jeweiligen Nutzer ist
auch den Kleingartenflachen stdlich des Bahndamms zuzusprechen. Das Gelan-
de der Patton Barracks weist keine Eignung zur Naherholung auf.

Wegebeziehungen:

Das Gelande der Patton Barracks ist bislang nicht 6ffentlich zuganglich. Es beste-
hen daher bislang keine Wegebeziehungen.

Im Bereich der friheren Bahntrasse wurden attraktive Wegebeziehungen zwi-
schen der Innenstadt und der Bahnstadt sowie zwischen Rohrbach und der Bahn-
stadt neu geschaffen.

4.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Gebédude

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist nur ein Gebaude, das
des ,Doppelkompagnie-Gebaudes der Infanterieckaserne® (Gebaudes 106), als
Kulturgut im engeren Sinne anzusprechen. Nur dieses Gebdude unterliegt den
Bestimmungen des Denkmalrechts.

Sachguter sind die sonstigen Gebaude innerhalb des Geltungsbereichs. Es han-
delt sich hierbei innerhalb des Kasernengelandes um 36 Gebaude und 59 unter-
geordnete Gebaudeteile, die im Wesentlichen in vier Errichtungsperioden mit den
Baujahren 1914 — 1923, 1936 — 1941, 1949 — 1955 und 1982 — 1992 entstanden
sind.

Die kaiserzeitliche Gebdudeanordnung umrahmt den ehemaligen gro3en Parade-
platz im Nordosten des Areals. Die kaiserzeitliche Kasernenanlage wurde von der
Wehrmacht in den Jahren 1936 bis 1941 durch vier Mannschaftsgebaude, ein
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Verwaltungsgebaude, ein Wirtschaftsgebaude und Stallungen erweitert. Nach
Ubernahme durch die US-Armee datiert eine erste Phase des Ausbaus zum Mo-
torpool von 1949 bis 1955 mit der Errichtung des gro3en Kasinogebaudes (Ge-
baude 104) in der studostlichen Ecke des Areals 1949 und der Neuerrichtung von
5 Kfz-/Werkhallen. Dazu kamen zwei weitere Mannschaftsgebaude mit Funktion
als Unterkunfts- und Verwaltungseinrichtungen und der Chapel. Eine letztmalige
bauliche Erweiterung unter US-Regie erfolgte am Sidrand des Motorpools in den
1980er Jahren mit dem Bau zweier Lagerhallen, eines Verwaltungsgebaudes und
einer Sporthalle.

Der gesamte Gebaudebestand wurde im Rahmen der Vorbereitenden Untersu-
chungen auf seinen Zustand und seine Erhaltenswurdigkeit gepruft. Die Rahmen-
planung wurde so ausgelegt, dass die vorhandenen erhaltungswurdigen Gebaude
bestehen bleiben kdnnen.

AulRerhalb des Kasernengelandes sind je eine Gaststatte an der Speyerer Stral’e
und am Kirchheimer Weg sowie die Vereinsgebdude angrenzend an den Sport-
platz zu nennen.

Sonstige Sachgditer:

Sonstige Sachguter ergeben sich mit den friiheren Bahnbricken Uber den Kirch-
heimer Weg und den 6ffentlichen Grunflachen im Bereich der friheren Bahntrasse
sowie den sudlich davon liegenden Kleingarten.

Der friihere Union-Sportplatz wurde im Vorgriff auf eine geplante Bebauung be-
reits aufgegeben.

4.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Umweltbelange beeinflus-
sen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male. Dabei sind Wechselwirkungen
zwischen den Umweltbelangen sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffek-
ten zu betrachten. Fir den Bereich Patton-Barracks ist von besonderer Relevanz,
dass die Nutzungsaufgabe des friheren Kasernengeldndes insbesondere eine
zunehmende Beglinstigung der Lebensraumbedingungen fir seltene und zum Teil
streng geschiitzte Arten bewirkt.

Nachfolgend sind in der Tabelle die Wechselwirkungen zwischen den Umweltbe-
langen zusammengefasst dargestellt:
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Aus: Umweltbericht B-Plan ,Campbell-Barracks*®, 04.04.2017

Alternativenpriifung

5.1 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-

rung der Planung

Im Umweltbericht ist eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfiihrung der Planung als Vergleichsgrundlage fir die Beurteilung
der Umweltauswirkungen bei Durchfuhrung der Planung zu erstellen.

Prognose Uber die
der Planung

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Schutzgut

Auswirkungen

Mensch

Fir die vorhandene Wohnnutzung im Umfeld des Planungs-
gebiets ergibt sich keine Veranderung der bisherigen Immis-
sionsbelastung.

Dem friheren Kasernengelande kommt weiterhin keine Be-
deutung als Naherholungsbereich zu.

Tiere und Pflanzen

Im Bereich des friiheren Kasernengelandes ist von einer zu-
nehmenden Verwilderung und Verbuschung auszugehen.
Damit verbessert sich die Lebensraumqualitat fir Vogel; sinkt
jedoch insbesondere flr Reptilien wie Eidechsen ab.

Im Bereich der gewerblich genutzten Flachen an der Speyer-
er Stralke und am Kirchheimer Weg ist von keiner Verande-
rung der derzeitigen, durch eine hohe Versiegelung geprag-
ten Situation auszugehen.

Der friihere Bahndamm wird sich weiter als bedeutsamer Le-
bensraum entwickeln.

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt

Planungsbiiro PISKE GbR




Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,Kirchheim - Innovationspark®
Begriindung - Entwurf zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung vom 29.09.2017 Seite 82

Boden Im Bereich der friher militdrisch, gewerblich bzw. durch
Sportanlagen genutzten Flachen bleibt die vorhandene Ver-
siegelung unverandert bestehen.

Bestehende Bodenbelastungen bleiben unverandert beste-
hen.

Wasser Im Bereich der friher militdrisch, gewerblich bzw. durch
Sportanlagen genutzten Flachen bleibt die vorhandene Ver-
siegelung unverandert bestehen. Das Niederschlagswasser
wird wie bislang in die Kanalisation abgeleitet.

Im Bereich der friiheren Bahnflachen sowie der angrenzen-
den Griunflachen wird das Niederschlagswasser weiterhin
versickert.

Luft Vom Planungsgebiet geht weiterhin keine stadtebaulich rele-
vante Luftschadstoffbelastung aus.

Klima Die bioklimatische Ausgleichsfunktion der Freiflachen der
ehemaligen Bahntrasse bleibt erhalten.

Siedlungsbild Im Bereich des friiheren Kasernengelandes kommt es zu ei-
ner ruderalen Vegetationsentwicklung, die weder zu einer
Bereicherung des Stadt- noch des Landschaftsbildes flhrt,
da keine Bezlige zu sonstigen stadt- oder landschaftsbild-
pragenden Grinstrukturen entstehen.

Wechselwirkungen | Nachdem die bestehende Situation fiir die einzelnen Land-
schaftspotenziale im Wesentlichen unverandert bleibt, sind
hinsichtlich der Wechselwirkungen keine zusatzlichen Aus-
wirkungen zu erwarten.

Kultur- und Sach- |Im Fall einer Sicherung des Bestands sind nachteilige Aus-
guter wirkungen auf Kultur- und Sachguter nicht zu erwarten.

Die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der
Planung ergibt sich aus Kapitel 6 des Umweltberichts.

5.2 Ubersicht iiber die wichtigsten gepriiften anderweitigen Lésungsméglichkei-
ten und Angabe von Auswahlgriinden im Hinblick auf die Umweltauswirkun-
gen

Nutzungsalternativen

Vorhabenalternativen im Sinne von grundlegenden alternativen Nutzungsmaoglich-
keiten fur das Planungsgebiet wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
nicht mehr konkret gepruft, da dem Bebauungsplan die am 30.03.2017 vom Ge-
meinderat beschlossene Rahmenplanung ,Heidelberg Innovation Park® als tber-
geordnete Vorgabe zugrunde liegt. Diese Rahmenplanung wurde in einem dialogi-
schen Planungsprozess unter intensiver Einbeziehung der Burgerschaft entwi-
ckelt.

Kleinraumig wurden im Rahmen der Entwicklung der Rahmenplanung verschiede-
ne Varianten zur Anordnung und Abgrenzung der einzelnen Gebietsarten disku-
tiert. In Bezug auf die Umweltauswirkungen ergeben sich hierdurch jedoch allen-
falls in Bezug auf die Schallimmissionen unterschiedliche Auswirkungen.
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Grundsatzliche Standortalternativen

Standortalternativen fir die geplanten Nutzungen waren nicht zu betrachten, da
Ausloser der Planung die Nachnutzung des aufgegebenen Kasernengelandes ist.
Insofern waren keine Standortalternativen fur die geplanten Nutzungen zu prufen.

Beschreibung der Umweltauswirkungen des Planungsvorhabens
6.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Der Bebauungsplan sieht die Anlage neuer versiegelter Flachen auf bislang un-
versiegelten Flachen in einer Grof3enordnung von bis zu 29.740 m? vor. Betroffen
sind

e ca. 23.130 m? offene Bodenflachen im Bereich des fruheren Kasernengelan-
des.

e ca. 1.050 m? bisherige Kleingartenflache nérdlich Patton Barracks.

e ca. 5.560 m? offene Bodenflachen im Bereich der Flachen sudlich angrenzend
an die Rudolf-Diesel-Stral3e

Mit der Versiegelung gehen die naturlichen Bodenfunktionen (natirliche Boden-
fruchtbarkeit, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fur Schad-
stoffe, Standort fur die naturliche Vegetation) vollstandig verloren.

Der zusatzlichen Versiegelung steht die Neuschaffung von Grinflachen im Be-
reich bislang versiegelter Flachen auf ca. 26.840 m? gegenulber. Im Ergebnis be-
l&uft sich die zulassig werdende Mehrversiegelung auf 2.900 m2.

Hinzu kommen noch die Flachen der Dachbegriinung, deren genauer Umfang von
der GroR3e der kunftig zu realisierenden Hochbauten abhangig ist.

6.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Mit den Festsetzungen zur Dachbegriinung und zur Uberdeckung von Tiefgaragen
wird ein Teil des Niederschlagswassers zurtickgehalten. Der ausnahmsweise Ver-
zicht auf weitergehende Anforderungen zur Regenwasserretention und dezentra-
len Regenwasserbewirtschaftung im Plangebiet ist begriindet durch den hohen
Versiegelungsgrad und die Bodenverunreinigungen im Untergrund, die eine Re-
genwasserversickerung im Plangebiet in gro3en Teilen ausschlieen. Da das Ge-
biet im Bestand aber bereits eine fast vollstandige Versiegelung aufweist und der
Groldteil des anfallenden Niederschlagswassers Uber die Kanalisation entsorgt
wird, ergibt sich durch die Festsetzungen trotzdem eine &kologische Verbesse-
rung.

6.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

Durch das Vorhaben reduziert sich der Anteil an versiegelten Flachen leicht ge-
genuber der Bestandssituation (vorbehaltlich noch zu erstellender Eingriffsbilan-
zierung).

Es kommen somit neue Freiflachen hinzu, welche als kalt- und frischluftproduzie-
rende Flachen einen Beitrag zum Kleinklima und zur Luftqualitat leisten kdnnen.

Die Baumverluste werden im Gebiet durch Neupflanzungen kompensiert, sodass
auch weiterhin schattenspendende Baume mit klimatischer Ausgleichsfunktion im
Gebiet bestehen. Durch die geplante Durchgriinung wird dafiir gesorgt, dass mog-
liche Beeintrachtigungen nicht das fur solche Nutzungen normale und nicht zu
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vermeidenden Mal} Ubersteigt. Negative Auswirkungen auf Luftaustauschprozesse
sind nicht zu erwarten.

Es sind keine Faktoren erkennbar, die eine besondere, beziehungsweise Uber-
durchschnittliche Belastung gegenlber vergleichbaren Gebieten erwarten lassen.

6.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
Pflanzen

Durch die Planung gehen folgende Biotopstrukturen verloren bzw. werden durch
neu zu gestaltenden 6ffentliche oder private Griinflachen ersetzt:

e ca. 23.130 m? der Zierrasen- und Heckenflachen des friUheren Kasernengelan-
des. Ca. 9.979 m? der bisherigen Begrinung bleiben erhalten.

e ca. 1.050 m? bisherige Kleingartenflache ndérdlich Patton Barracks. Die restli-
chen Flachen werden in 6ffentliche Granflachen umgewandelt.

e ca. 5.560 m? Ruderalvegetation im Bereich der Flachen sidlich angrenzend an
die Rudolf-Diesel-Stralle

Tiere

Im Sinne des § 44 BNatSchG relevante Beeintrachtigungen geschitzter Arten be-
treffen im Gebiet die Gruppen Végel, Fledermause, Heuschrecken und Reptilien:

o Durch die geplanten Rickbau- und Bauvorhaben werden Fortpflanzungs- und
Ruhestatten fur Brutvdgel verloren gehen. Als Arten der Roten Liste (inkl. Vor-
warnliste) sind unter den Brutvdgeln hervorzuheben: Turmfalke, Tlrkenfalke,
Grlnspecht, Star, Haussperling, Girling und Bluthanfling. Brutplatze dieser Ar-
ten finden sich in Gebduden, Baumen und Baumhdhlen.

Turmfalke und Griinspecht sind streng geschutzte Arten. Damit werden Ver-
botstatbestande nach dem BNatSchG ausgel6st. Fur den Griinspecht missen
daher geeignete Nisthilfen im Gebiet installiert werden. Ebenso sind klinstliche
Nisthilfen flr den Turmfalken im Umfeld zu errichten. Fir den Haussperling und
dem Star missen ebenfalls Nisthilfen im Gebiet installiert werden.

e Es wird ein Jagdrevier fir mindestens drei Fledermausarten beeintrachtigt.
Hinweise auf durch Fledermause genutzte Quartiere innerhalb des Planungs-
gebiets liegen jedoch nicht vor.

o Es gehen Lebensrdume fir Mauereidechsen verloren. Beim Rickbau der Ge-
baude und den geplanten Bauarbeiten flir das BDC-OE ist von einem Auslésen
von Verbotstatbestdnden gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG auszugehen. Daher
sind vorgezogene Malnahmen durchzufihren. Zum einen missen die Tiere
gefangen werden und auf eine geeignete Flache umgesiedelt werden. Nach
Auskunft durch die Untere Naturschutzbehdrde der Stadt Heidelberg stehen
daflr im Zuge der Bahnstadt angelegte geeignete, funktionsfahige Ersatzle-
bensraume zur Verfigung. Die Umsiedlung erfolgt im Herbst 2017.

e Es gehen Lebensraume flr Heuschrecken, unter anderem fiir die besonders
geschitzte Art Blaufliigelige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens)’ sowie
die gefahrdete Art ,Westliche Beillschrecke (Platycleis albopunctata)’. Da es
sich laut GefaO, 2017, bei den beiden genannten Arten nur um Einzelindividu-
en und damit um eine kleine Population handelt und im nahen Umfeld, in dem
keine Bauarbeiten anstehen, Ausweichmaoglichkeiten vorhanden sind, wird die
artenschutzrechtliche Auswirkung als nicht erheblich eingestuft. Dies gilt auch
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fur die weiteren Arten, bei denen es sich um haufige und weit verbreitete Arten
handelt.

6.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Erhebliche Beeintrachtigungen des Orts-/Landschaftsbildes sind durch die geplan-
te Umstrukturierung des Gebietes nicht zu erwarten. Mit der Umsetzung der Pla-
nung entsteht ein neues Stadtquartier mit unterschiedlichen Nutzungen wie Ge-
werbe, Sport, Buronutzungen und Dienstleistungen.

Innerhalb des friheren Kasernengelandes bleibt das Siedlungsbild mit dem Erhalt
der gestaltprdgenden alten Gebaude bestehen bzw. wird im 6stlichen Teil unter
Beachtung des historischen Kontextes neu gestaltet. Entlang der durch Baum-
pflanzungen begrinten StralRen- und Platzraume werden klare Baufluchten und
Raumkanten ausgebildet, so dass das Stadtbild insgesamt aufgewertet wird.

Die Ergénzung der fruheren Bahntrasse um weitere Grunflachen wertet das Land-
schaftsbild im betreffenden Abschnitt weiter auf und I6st das frihere Kasernenge-
lande aus seiner bisherigen isolierten Lage.

Mit der Verlangerung der Maulbeerbaumallee wird ein pragendes, aber verloren
gegangenes Zeugnis der historischen Kulturlandschaft neu belebt.

6.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch/Erholung
6.6.1 Immissionen

Verkehrsimmissionen

An den vorhandenen schutzwirdigen Nutzungen entlang des Kirchheimer Wegs
sind Zunahmen des Verkehrslarms zwischen 0,3 dB und 0,6 dB zu erwarten. Dort
liegen bereits im Nullfall sehr hohe Gerauscheinwirkungen vor, die teilweise die
Werte von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht um bis zu 4 dB Uberschrei-
ten. In diesem Bereich kommt es im Planfall zu geringen Zunahmen von 0,3 dB
bis 0,6 dB, die deutlich unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle und im Bereich
der taglichen Schwankung der Verkehrsmengen liegen. Die hohen Gerauschein-
wirkungen in diesem Bereich sind nicht ursachlich mit der geplanten Entwicklung
der Konversionsflache verknipft.

Westlich der Speyerer Strale sind im Aufdenbereich einzelne Wohnnutzungen
vorhanden, an denen eine Zunahme der Verkehrslarmimmissionen zwischen
0,9dB und 2,2 dB prognostiziert wird. Die Zunahmen uber 2 dB treten an dem
Gebaude Speyerer Schnauz 4 auf, bei gleichzeitiger Uberschreitung des Schwel-
lenwerts von 60 dB(A) in der Nacht. Am Tag liegen die Beurteilungspegel unter
dem Schwellenwert von 70 dB(A). Die hohen Zunahmen in der Gesamtbelastung
sind auf den Einbau einer Lichtsignalanlage in der Speyerer Straflte zurlickzufiih-
ren.

An den schutzwirdigen Nutzungen Im Mérgelgewann 11, 13, 15, 17 und 19 wer-
den Gerauschzunahmen zwischen 2 dB und knapp 7 dB ermittelt. Die Beurtei-
lungspegel an den Gebduden Im Mdrgelgewann 15, 17 und 19 unterschreiten die
fur Wohngebiete maf3geblichen Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A) am Tag und
49 dB(A) in der Nacht, so dass die zuklnftig zu erwartenden Gerauschimmissio-
nen als zumutbar einzustufen sind. An dem Gebdude Im Mdrgelgewann 13 wird in
Uberlagerung aller einwirkenden Verkehrslarmquellen am Tag der maRgebliche
Immissionsgrenzwert ebenfalls eingehalten, in der Nacht wird er geringfligig um
knapp 1 dB Uberschritten. An dem Gebdude Im Mdrgelgewann 11 wird der Immis-
sionsgrenzwert am Tag geringfigig an der Nordfassade um weniger als 0,5 dB
Uberschritten. Diese Uberschreitung wird als geringfiigig und zumutbar eingestuft.
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In der Nacht werden an der Nordfassade Beurteilungspegel bis zu knapp 51 dB(A)
ermittelt. Der Immissionsgrenzwert wird an der Nordfassade um knapp 2 dB uber-
schritten.

Gewerbeldrmimmissionen

Vom Planungsgebiet werden kinftig Gewerbelarmemissionen auf die im Suden
und Osten angrenzenden Wohngebiete sowie auf einzelne Wohngebaude west-
lich der Speyerer Stralle ausgehen.

Die Schutzwurdigkeit der angrenzenden vorhandenen Immissionsorte ist auf
Grundlage der ortlichen Gegebenheiten gemald den in den Bebauungsplanen
festgesetzten Gebietsarten gemall BauNVO einzustufen. Soweit keine Bebau-
ungsplane bestehen, ist die Gebietsart entsprechend der Eigenart der vorhande-
nen Bebauung festzulegen.

Demnach kommt der Bebauung 6stlich des Kirchheimer Wegs und sddlich der
Stralde ,Im Morgelgewann® die Schutzwirdigkeit eines Allgemeinen Wohngebiets
zu. Der Bebauung entlang der Rudolf-Diesel-Strale kommt — ebenso wie den ent-
sprechend festgesetzten Flachen im Bebauungsplangebiet — die Schutzwirdigkeit
eines Gewerbegebiets zu. Die Wohnnutzungen westlich der Speyerer Stralde be-
finden sich im AuRenbereich; ihnen ist eine Schutzwirdigkeit analog der eines
Mischgebiets zuzuweisen.

Angesichts der im Bebauungsplan vorgenommenen Nutzungsgliederung ist davon
auszugehen, dass die zu erwartende Gewerbelarmbelastung an allen untersuch-
ten Immissionsorten die maflgebenden schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 sowie die Richtwerte der TA Larm grundsatzlich eingehalten werden
kénnen, bzw. dass es nicht zu unzuldssigen Uberschreitungen kommt. Gegebe-
nenfalls kann im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ein Schallschutznach-
weis mit Darstellung der ergénzend vorzusehenden SchallschutzmalRnahmen er-
forderlich werden.

Anlagenldrm (GroBBsporthalle und Parkhaus)

Im Zusammenhang mit dem Betrieb der Gro3sporthalle sind zu als mafgebliche
Schallquellen der Aufenthalt von Personen im Freien vor und nach einer Veran-
staltung sowie die Parkvorgange bertcksichtigen.

Durch die vorgesehene Nutzungsgliederung mit Gewerbegebieten und einge-
schrankten Gewerbegebieten wird eine stadtebaulich vertragliche Abstufung /
Gliederung erreicht. Zudem wurde aus schalltechnischer Sicht vorgeschlagen, in
den an die Sporthalle und das Parkhaus angrenzenden Gewerbegebieten und
eingeschrankten Gewerbegebieten eine (gewerbegebietstypische) Wohnnutzung
auszuschlieRen.

Am Tag werden die mafRgeblichen Immissionsrichtwerte an den schutzwirdigen
Nutzungen eingehalten bzw. deutlich unterschritten.

In der lautesten Nachtstunde stellt sich die schalltechnische Situation ungunstiger
dar. Der Aufenthalt der Besucher auf dem Platz vor der GroRsporthalle und auf
dem Weg zum Parkhaus bzw. den Haltestellen der offentlichen Verkehrsmittel
fuhren dazu, dass an den vorhandenen schutzwirdigen Nutzungen ,Im Morgelge-
wann® der malfdgebliche Immissionsrichtwert der TA Larm / Sportanlagenlarm-
schutzverordnung von 40 dB(A) um bis zu 7 dB Uberschritten wird. Eine Einhal-
tung des Immissionsrichtwerts ergibt sich erst bei einer Reduzierung der Besu-
cherzahl auf ca. 2.000.
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Neben der Regelbeurteilung, also theoretisch jeden Tag eines Jahres zulassig,
kennen sowohl die 18. BImSchV als auch die TA Larm so genannte Seltene Er-
eignisse. Seltene Ereignisse durfen nach den Vorgaben der Sportanlagenlarm-
schutzverordnung hoéchstens an 18 Kalendertagen auftreten. Die malgeblichen
Immissionsrichtwerte fur Seltene Ereignisse werden an den Nutzungen ,Im Mor-
gelgewann® eingehalten.

Das schalltechnische Gutachten zeigt, dass der Betrieb der GroRRsporthalle und
des Parkhauses unter Bericksichtigung von Schallschutzmallinahmen baulicher,
technischer und/oder organisatorischer Art an diesem Standort mdglich ist und die
mafgeblichen Immissionsrichtwerte in der Umgebung eingehalten werden kon-
nen. Der abschlieRende Nachweis der schalltechnischen Vertraglichkeit erfolgt auf
Ebene des bauordnungsrechtlichen Verfahrens fur die dann vorliegende detaillier-
te Objektplanung. Die dort anzuwendenden Beurteilungsvorschriften stellen unter
Anwendung der Vorgaben zur Berucksichtigung der Gesamtbelastung eine schall-
technische Vertraglichkeit sicher.

6.6.2 Luftschadstoffbelastung

Veranderungen der Luftschadstoffbelastungen kdnnen sich durch Emissionen der
Gebaude und des induzierten Verkehrs ergeben.

Hinsichtlich der Luftschadstoffemissionen der Gebaude ist angesichts der vorge-
sehenen Fernwarmeanbindung und der erforderlichen Anpassung an einen hohen
Energiestandard mit keinen nennenswerten zusatzlichen Luftschadstoffemissio-
nen zu rechnen.

Durch die Umsetzung der Planung wird es jedoch zu einem Anstieg des Ver-
kehrsaufkommens und damit auch zu einem Anstieg der Luftschadstoffmengen in
den umgebenden Strallen kommen.

6.6.3 Erholung

Nachteilige Auswirkungen auf bestehende Erholungsinfrastrukturen entstehen
nicht. Allerdings gehen die bislang vorhandenen Kleingarten verloren.

Mit der Neugestaltung des Stadtquartiers werden innerhalb der geplanten Bebau-
ung neue Stadtplatze und Grinplatze mit hoher Aufenthaltsqualitdt geschaffen.
Mit diesen Platzen wird den Erholungsbedirfnissen der dort kiinftig Beschaftigten
Rechnung getragen.

Die Erholungsfunktion des ehemaligen Bahndamms wird durch die Ausweitung
der Grinflachen und deren o6ffentliche Zuganglichkeit gestarkt. Mit den erganzen-
den Ful3- und Radwegeverbindungen kommt es zudem zu einer Verbesserung der
Erholungseignung des Areals flir FulRganger und Radfahrer.

6.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Das denkmalgeschitzte ,Doppelkompagnie-Gebdudes der Infanteriekaserne®
(Gebdudes 106) wird gesichert und einer neuen Nutzung zugefuhrt. Negative
Auswirkungen auf das Kulturgut sind mit der Planung nicht verbunden.

Die frihere Eisenbahnbriicke Uber den Kirchheimer Weg, sldlich der Rudolf-
Diesel-Stralde, bleibt erhalten. Auch hier ergeben sich keine negativen Auswirkun-
gen auf das Kulturgut.
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Auf das Vorhandensein der romischen Fernstrale im Bereich der Speyerer Stralle
wird hingewiesen. Bodeneingriffe, die an dieses Areal grenzen, mussen archéolo-
gisch Uberwacht werden.

6.8 Weitere Belange des Umweltschutzes
6.8.1 Technischer Umweltschutz (Abfall/Abwasser)

Mit Umsetzung des Vorhabens entstehen Nutzungen mit zusatzlichem Schmutz-
wasseraufkommen. Nahere Angaben hierzu kdnnen auf Ebene des Bebauungs-
plans jedoch nicht getroffen werden.

Gleiches gilt auch in Hinblick auf das zu erwartende Abfallaufkommen.

6.8.2 Energie

Mit Umsetzung des Vorhabens entstehen Nutzungen mit zusatzlichem Energiebe-
darf. Entsprechend der Vorgaben aus dem Masterplan 100 % Klimaschutz und
dem Klimaschutzkonzept zu den Konversionsgebieten ist ein maoglichst hohes
Mal an Eigenversorgung im Gebiet durch solare Energieerzeugung vorgesehen.
Weiterhin soll der Energieverbrauch der Gebaude durch entsprechende Malinah-
men minimiert werden.

Nahere Angaben zum zu erwartenden Energiebedarf konnen auf Ebene des Be-
bauungsplans jedoch nicht getroffen werden.

7. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Umweltauswirkungen

7.1  MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minderung oder zum Ausgleich von Ein-
griffen in Natur und Landschaft

Aufgrund der im Bereich der friheren Bahnflachen zu erwartenden massiven Ein-
griffe in die Lebensrdume besonders beziehungsweise streng geschitzter Repti-
lienarten wurde bei der Hoheren Naturschutzbehdrde beim Regierungsprasidium
in Karlsruhe ein Antrag gemaf § 43 (8) Bundesnaturschutzgesetz auf Befreiung
von den Bestimmungen des § 42 (1) BNatSchG fur Beeintrachtigungen beson-
ders/streng geschutzter Arten gestellt.

Zur Sicherung des Erhaltungszustandes der von Verbotstatbestanden betroffenen
Arten wurde vom Buro IUS Institut fir Umweltstudien ein MaRhahmenkonzept er-
arbeitet, das im Rahmen der Bebauungsverfahren zu realisieren ist. Das Maf-
nahmenkonzept zielt darauf, die lokalen Populationen der besonders/streng ge-
schitzten Arten am Siddwestrand von Heidelberg und deren Integration in artspe-
zifische Biotopverbundsysteme dauerhaft zu erhalten. Die Mallnhahmen wurden
bereits insbesondere am sudlichen Rand der Bahnstadt unmittelbar nérdlich des
Sportplatz Union umgesetzt.

Fir den Grinspecht missen geeignete Nisthilfen im Gebiet installiert werden.
Ebenso sind kiinstliche Nisthilfen fir den Turmfalken im Umfeld zu errichten. Fir
den Haussperling und dem Star miussen ebenfalls Nisthilfen im Gebiet installiert
werden.

Die durch den Rickbau der Gebaude der Paton-Barracks und die geplanten Bau-
arbeiten fur das BDC-OE betroffenen Mauereidechsen missen gefangen und auf
eine geeignete Flache umgesiedelt werden. Nach Auskunft der Unteren Natur-
schutzbehoérde der Stadt Heidelberg stehen dafir im Zuge der Bahnstadt angeleg-
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te geeignete, funktionsfahige Ersatzlebensrdume zur Verfigung. Die Umsiedlung
erfolgt im Herbst 2017.

Innerhalb der Plangebiete tragt die Festsetzung zur Herstellung extensiv begrinter
Flachdacher als Bestandteile des Biotopverbundes zum Artenschutz bei.

Die in den o6ffentlichen Stra3en- und Platzrdumen zu pflanzenden Baume tragen in
erheblichem Malde zur nachhaltigen Sicherung des Arten- und Biotopschutzes bei
und gestalten den stadtischen Raum.

7.2 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von Eingrif-
fen in das Klima

Innerhalb der Plangebiete tragt die Festsetzung zur Herstellung extensiv begrinter
Flachdacher zur Minderung der sommerlichen Uberwarmung bei. Gleiches gilt fiir
die im Bebauungsplan verankerten, anzupflanzenden Baume in den 6&ffentlichen
StraRenrdumen und offentlichen Grunflachen.

7.3 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von Eingrif-
fen in den Wasserhaushalt

Mit den Festsetzungen zur Dachbegriinung und zur Uberdeckung von Tiefgaragen
wird ein Teil des Niederschlagswassers zurtickgehalten.

Weitergehende MalRnhahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich
von Eingriffen in den Wasserhaushalt werden nicht festgesetzt, da der hohe Ver-
siegelungsgrad und die Bodenverunreinigungen im Untergrund eine Regenwas-
serversickerung im Plangebiet in groRen Teilen ausschlielRen.

7.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von Schall-
immissionen

Gewerbelarm

Zentrale MaRnahme zur Vermeidung bzw. zur Verringerung von Gewerbelarmim-
missionen ist eine Nutzungsgliederung innerhalb der Bauflachen sowie der Bau-
flachen mit unterschiedlichen Arten der baulichen Nutzung zueinander:

e Angrenzend an die Wohnbebauung 6stlich des Kirchheimer Wegs und sudlich
der Stralle ,Im Mérgelgewann® werden nur Betriebe zugelassen, die von ihrem
Stoérgrad her auch in einem Mischgebiet zuldassig waren. Bei typisierender Be-
trachtung wird damit ein Immissionskonflikt mit der angrenzenden Wohnnut-
zung vermieden. Im Einzelfall kann dennoch im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens ein Schallschutznachweis erforderlich werden.

¢ Im Umfeld der geplanten Grol3sporthalle werden keine Wohnungen, auch keine
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinha-
ber- und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen. Damit wird
der Entstehung zusatzlicher schitzenswerter Immissionsorte im Umfeld der
Grolisporthalle vorgebeugt.

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt Planungsbiiro PISKE GbR



Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,Kirchheim - Innovationspark®
Begriindung - Entwurf zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung vom 29.09.2017 Seite 90

Verkehrslarm

Zum Schutz vor Verkehrslarm werden — aufbauend auf den Ergebnissen des
Schallgutachtens zum Bebauungsplan - folgende SchallschutzmalRnahmen fest-
gesetzt:

e Vorgaben fiir bei der Errichtung und der Anderung von Geb&uden durchzufiih-
rende passive SchallschutzmalRinahmen fur schutzbedurftige Aufenthaltsrau-
men nach DIN 4109, differenziert nach schutzbedurftigen Raume, die nicht zum
Nachtschlaf genutzt oder zum Nachtschlaf genutzt werden.

o Einbau von schallgeddmmten fensterunabhangigen Liftern oder gleichwertiger
Malnahmen bautechnischer Art in den in der Nacht zum Schlafen genutzten
Aufenthaltsraumen

Die von den Schallschutzfestsetzungen betroffenen Flachen ergeben sich aus
dem zum Bebauungsplan erstellten Schallgutachten.

7.5 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von Luft-
schadstoffimmissionen

Durch die fur Teile der Gewerbegebiete festgesetzte Beschrankung der Zulassig-
keit von Betrieben auf solche, die von ihrem Stoérgrad her auch in einem Mischge-
biet zulassig waren, ist durch die vorgesehene bauliche Nutzung der Grundstlcke
unmittelbar mit keinen nennenswerten Luftschadstoffemissionen zu rechnen.

Ortlich auftretende Emissionen durch Heizungsanlagen werden durch die Einhal-
tung der Vorgaben der Energiekonzeption (vgl. Kapitel 7.6 des Umweltberichts)
vermieden.

Aufgrund der durch die Planung bewirkten Veranderungen der Verkehrsstrome mit
der Folge einer héheren Verkehrsbelastung in der Umgebung des Plangebiets er-
geben sich unter Umstanden kleinrdumig héhere Luftschadstoffbelastungen. Im
Bebauungsplan besteht jedoch keine Méglichkeit, diesbezliglich Malinahmen fest-
zusetzen.

7.6 MaBnahmen zum Klimaschutz

Die Vorgaben der Energiekonzeption 2010, des Masterplans 100 % Klimaschutz
und des Energiekonzepts Konversion sind bei allen Vorhaben in den Gewerbege-
bieten zu beachten:

1. Die Warmeversorgung erfolgt durch Fernwarme. Es besteht Anschluss- und
Benutzungszwang gemall Fernwarmesatzung. Eine zusatzliche Nutzung der
Solarenergie zur Warmeversorgung ist satzungsgemafl zuldssig und ge-
winscht.

2. Neubauten sind grundsatzlich im Passivhausstandard zu errichten. Ausnah-
men vom Passivhausstandard sind dort méglich, wo dieser technisch nicht
sinnvoll oder wirtschaftlich nicht vertretbar ist. Dies kann insbesondere im ge-
werblichen Bereich der Fall sein, wenn die Verbrauchsschwerpunkte nicht bei
der Warme, sondern beim Strom oder der Kihlung liegen. In diesen Fallen
soll durch nutzungsspezifische Energieeffizienz-Konzepte eine vergleichbare
Umweltbilanz erzielt werden.

3. Fur Gebaude mit gewerblicher Nutzung sind fiir die Bereiche Stromeffizienz
und sommerlicher Warmeschutz/Kuhlung Konzepte zur rationellen Energie-
nutzung und Umsetzungsstrategien zu entwickeln und mit dem Amt fir Um-
weltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie abzustimmen.
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4. Fur Bestandsgebaude soll eine energetische Sanierung im Hinblick auf das
Klimaschutzziel des Masterplans 100% Klimaschutz und in Anlehnung an die
Energiekonzeption 2010 sichergestellt werden. Dafur ist in der Regel ein Sa-
nierungskonzept fur einen Zeitraum bis 2050 zu erstellen und dessen Umset-
zungsschritte sind zeitlich festzulegen. Insbesondere sollen bei allen geplan-
ten baulichen und technischen Sanierungen und Umbauten die damit sinnvoll
zu kombinierenden EnergieeffizienzmalRnahmen realisiert werden. Zum Zeit-
punkt einzelner Sanierungsschritte sind die Bauteile auf einen Stand zu ver-
bessern (Orientierung an den Anforderungen des Fdrderprogramms ,Ratio-
nelle Energieverwendung®). Zum Zeitpunkt einer umfangreichen Sanierung
sind Effizienzstandards in Anlehnung an die geltenden Neubaustandards und
die Energiekonzeption einzuhalten.

5. Erneuerbare Energien: Die Dachflachen sind grundsatzlich fir den Einsatz
von Solaranlagen zur Warme- und/oder Stromerzeugung zu nutzen, ggf. in
Kombination mit Dachbegrinung. Werden vom Eigentimer/Besitzer keine An-
lagen gebaut, sollen die Dachflachen Dritten (Stadtwerken, Energiegenossen-
schaften u.a.) fur mindestens 25 Jahre zur Verfigung gestellt werden.

6. FuUr den das Plangebiet Patton Barracks mit dem Heidelberg Innovation Park
(HIP) ist ein Energiekonzept vorgesehen, bei dem neben der Warmeversor-
gung mit Fernwarme, dem Passivhausstandard flr Neubauten, der Entwick-
lung von Sanierungsfahrplanen fur Bestandsgebaude erstmals von der SWH
ein Kaltenetz realisiert werden soll, dessen Strombedarf zu einem hohen An-
teil durch Solarenergieanlagen auf den Dachflachen gedeckt werden soll. Ei-
ne zentrale Rolle spielt dabei eine vollflachige Photovoltaikanlage auf dem
Dach der GroR3sporthalle.

Die genannten MaRnahmen werden im Bebauungsplan mangels geeigneter
Rechtsgrundlage nicht festgesetzt. Die Umsetzung ist jedoch durch die Lage in ei-
nem stadtebaulichen Sanierungsgebiet gewahrleistet.

8. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Mit Festsetzung der in Kapitel 7 genannten MafRnahmen ergibt sich in Verbindung
mit den sonstigen stadtebaulichen Festsetzungen auf Grundlage der ,Empfehlun-
gen fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitpla-
nung sowie Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsmal3nahmen sowie
deren Umsetzung“ des Landesamtes flr Umweltschutz die im Folgenden darge-
stellte tabellarische Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung fur das Schutzgut Pflanzen
und Tiere.

Grundlage der Bilanzierung der Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen und Tiere ist
der Leitfaden ,Bewertung der Biotoptypen Baden-Wdurttembergs zur Bestimmung
des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung®, herausgegeben von der
Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg. Jedem Biotoptyp wird ein
definierter flachenbezogener Biotopwert zugeordnet.

Ergebnis der in der Anlage beigefligten Bilanzierung ist, dass die Eingriffe in Bo-
den, Natur und Landschaft innerhalb des Planungsgebiets ausgeglichen werden
koénnen.
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Zusatzliche Angaben
9.1 Abfallerzeugung, -beseitigung und —verwertung

Im Rahmen des Umweltberichts kdnnen keine ndheren Angaben Uber die im Be-
reich des Planungsgebiets kunftig zu erwartende Abfallerzeugung gemacht wer-
den. Es ist jedoch davon auszugehen, dass neben typischen Siedlungsabfallen,
die durch die Stadt Heidelberg beseitigt werden, weitere gewerbliche Abfalle anfal-
len kénnen, die einer gesonderten Entsorgung bzw. Verwertung in dafiir zugelas-
senen Anlagen bedurfen.

9.2 Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawan-
dels

Die geplanten Vorhaben weisen keine besondere Anfalligkeit gegeniber den Fol-
gen des Klimawandels auf.

9.3 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Durch die geplanten Vorhaben ergeben sich keine besonderen Risiken fiur das
kulturelle Erbe. Dies gilt auch in Hinblick auf mdgliche Risiken durch Unfalle oder
Katastrophen.

Risiken flr die menschliche Gesundheit kdnnen sich durch die Larmemissionen
der geplanten Nutzungen ergeben. Mit Einhaltung der Immissionsrichtwerte der
TA Larm bzw. der Normen zum Verkehrslarmschutz kann eine gesundheitsge-
fahrdende Wirkung jedoch ausgeschlossen werden.

Weitere Risiken fur die menschliche Gesundheit und die Umwelt kénnen sich
durch die kinftigen Nutzungen ergeben, insbesondere, soweit es sich um gewerb-
liche Nutzungen z.B. im Bereich der organischen Chemie, der Biotechnologien,
der Medizin oder der Physik handelt. Der Bebauungsplan kann hierzu jedoch kei-
ne naheren Regelungen zur Zulassigkeit solcher Nutzungen treffen. In der Folge
ist es nicht moglich, im Umweltbericht die daraus folgenden Risiken abzuschatzen.

9.4 Kumulationswirkungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Im ndheren Umfeld des Planungsgebiets erfolgt aktuell die Umsetzung der Rah-
menplanung Bahnstadt. Die Mallnahmen sind dabei Uberwiegend bereits begon-
nen und werden zu einem weiteren Anstieg des Verkehrsaufkommens insbeson-
dere in der Speyerer Stralde, aber auch in der Rudolf-Diesel-StralRe fihren. Wei-
tergehende Kumulationswirkungen, insbesondere in Hinblick auf Schallimissionen,
sind nicht zu erwarten.

9.5 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Grundproblem bei der Zusammenstellung der Angaben der Umweltauswirkungen
des Vorhabens ist, dass in einem Bebauungsplanverfahren nur die rechtliche Zu-
Iassigkeit bestimmter Nutzungen begriindet werden kann. Es werden rahmenset-
zende Vorgaben getroffen, die in unterschiedlicher Weise und in unterschiedlicher
Intensitat ausgenutzt werden kénnen. Insofern muss der Umweltbericht auf einen
gemal den Festsetzungen des Bebauungsplans realistischerweise anzunehmen-
den unglnstigen Fall abheben. In der Realitat kénnen die negativen Umweltaus-
wirkungen im Einzelfall geringer ausfallen.
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9.6 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandsaufnahme und —analyse der Umweltsituation im Bereich des Plange-
bietes erfolgte mittels Ortsbegehungen und Recherche einschlagiger Fachliteratur
und -gesetze.

Zur Erkundung der Untergrundverhaltnisse und zur Enthahme von Material- und
Bodenproben wurden insgesamt 109 Bohrsondierungen und 11 Baggerschurfe
ausgefihrt (66 Bohrsondierungen und 3 Baggerschirfe fir Phase lla-
Untersuchungen, 43 Bohrsondierungen und 8 Baggerschurfe fur abfalltechnische
Untersuchungen).

9.7 Monitoring

Gemal § 4 ¢ BauGB Uberwachen die Gemeinden und Stadte die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung des Bebauungsplanes ein-
treten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen fruhzeitig
zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malihahmen zur Abhilfe zu ergrei-
fen. Die Bestimmung der Uberwachung relevanter Umweltauswirkungen liegt im
planerischen Ermessen der Gemeinde/Stadt.

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der
getroffenen Regelungen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Als MalRnahmen zur Uberwachung méglicher Auswirkungen werden vorgesehen:

e Uberwachung der fachgerechten Durchfiihrung der Ersatzpflanzungen (inklusi-
ve Entwicklungspflege) im Plangebiet.

e Uberwachung der festgelegten SchutzmaBnahmen (Rodungszeitbegrenzung),
Kontrolle von Hohlenbaumen/Gebauden durch eine Umweltbaubegleitung.

e Uberwachung der Sicherungs- und SchutzmafBnahmen im Zuge des Baustel-
lenbetriebes flr zu erhaltende Baume.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind aufgrund der Bestandssituation im Plange-
biet im Hinblick auf die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie auf
Mensch, Kultur- und sonstige Sachguter keine Prognoseunsicherheiten gegeben,
die dartiber hinausgehenden MalRnahmen zur Uberwachung (Monitoring) erfor-
dern.

9.8 Referenzliste der fir den Umweltbericht herangezogen Quellen
Fir den Umweltbericht wurden folgende Quellen herangezogen:
Kapitel 4.2 ,Schutzgut Boden*:

¢ Orientierende Begehungen zu Altlastenverdachtsflachen durch die NH Projekt-
Stadt (Mai 2014) ,Erfassung und Erstbewertung kontaminationsverdachtiger
Flachen der ehemaligen US-Liegenschaft Patton Barracks (Phase I)* vom
27.11.2014, erstellt durch das HBA Heidelberg und CDM Smith Consult GmbH
(CDM Smith Consult GmbH 2014)

o Abfalltechnische Untersuchung und Versiegelungsuntersuchung ehem. US-
Liegenschaft Patton Barracks, Speyerer Stralde, Heidelberg, erstellt durch CDM
Smith GmbH, 17.02.2016 (CDM Smith 2016a)
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e Orientierende Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung kontaminations-
verdachtiger Flachen (Phase Ila) ehem. US Liegenschaft Patton Barracks
Speyerer Stral’e, Heidelberg, erstellt durch CDM Smith GmbH, 23.02.2016
(CDM Smith 2016b) (Entwurfsfassung, u.a. Bodenluftuntersuchungen noch of-
fen)

o Historisch-genetische Kurzrekonstruktion ,Patton Barracks incl. NATO-
Motorpool“, erstellt durch Mull & Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Hannover,
04.02.2015

e Erganzende Detailuntersuchung zur Gefahrdungsabschatzung kontaminations-
verdachtiger Flachen (Phase llb) Ehem. US-Liegenschaft Patton Barracks
Speyerer Stralte, Heidelberg, erstellt durch CDM Smith Consult GmbH, Mann-
heim, 21.09.2017

Kapitel 4.4 ,Klima*“

o ,Stadtklimagutachten fur die Stadt Heidelberg®, erstellt durch die Projektge-
meinschaft GEONET Umweltconsulting GmbH und OKOPLANA in Kooperation
mit Prof. Fr. G. Gross, Hannover, 2015)

Kapitel 4.5 ,Schutzgut Tiere und Pflanzen®

¢ Bio-Okologisches Gutachten fir die Konversionsflache ,Patton Barracks® in
Heidelberg, erstellt durch das Blro Bioplan Gesellschaft flir Landschaftsdkolo-
gie und Umweltplanung), Heidelberg, 01. September 2015

o Erfassung des Fledermausvorkommens im Bereich der Konversionsflache
.Kirchheim-Patton Barracks® in Heidelberg, erstellt durch Dipl.-Biol. Brigitte
Heinz, Neckargemiind/Dilsberg, August 2015

e Erfassung und Dokumentation des Baumbestandes auf der Konversionsflache
Patton Barracks”, erstellt durch Eiling Ingenieure GmbH, Heidelberg,
05.12.2014

o Konversionsflache Patton Barracks Heidelberg-Kirchheim, Artenschutzrechtli-
che Untersuchungen auf Vorkommen von Fledermausen, Brutvdgel, Reptilien
und Heuschrecken, erstellt durch die Gesellschaft fir angewandte Okologie
und Umweltplanung mbH (GefaQ), Walldorf, September 2017

Kapitel 4.7 ,Schutzgut Mensch®

¢ Heidelberg, Konversionsflache ,Patton Barracks®, Bebauungsplan ,Kirchheim —
Innovationspark® - Schalltechnisches Gutachten, erstellt durch WSW & Partner,
Kaiserslautern, September 2017
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10. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Kurzbeschreibung des Vorhabens:
Ausweisung folgender Bauflachen:
o Gewerbegebiete ca. 8,35 ha
e Flachen fur Gemeinbedarf ca. 1,82 ha

Ausweisung o6ffentlicher und privater Verkehrsflachen auf ca. 6,67 ha.

Beschreibung der Umwelt:

Die Flache stellt sich Uberwiegend als aufgegebenes Kasernengelande dar. In
kleinen Teilbereichen war das Planungsgebiet bislang gewerblich bzw. durch eine
Sportanlage genutzt.

Die nach Aufgabe des Giiter- und Rangierbahnhofs Heidelberg entstandene Ver-
kehrsbrache wurde in eine o6ffentliche Grinflache mit ergdnzender 6kologischer
Ausgleichsfunktion umgewandelt.

Geringe Teilbereiche werden bislang als Verkehrsflachen genutzt (Speyerer
Stralde, Kirchheimer Weg, Im Moérgelgewann)

Beeintrachtigungen der Schutzgiiter und deren Wechselwirkungen

sowie Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der Beeintrachtigungen:

Schutzgiter Kurzerlauterung
Schutzgut Vorbelastung: Erhebliche Larmbelastung durch Verkehrslarm
Mensch

Auswirkungen des Vorhabens:
Geringfugige Erhéhung der Verkehrslarmbelastung.

Geringfugige Erhéhung des Gewerbelarms in den bereits vor-
belasteten Immissionsorten. Die Immissionsrichtwerte der TA
Larm werden allerdings nicht Uberschritten.

MafBnahmen/Kompensation:

Nutzungsgliederung in Bezug auf die Zuordnung der Bauge-
bietsflachen zueinander sowie Nutzungsbeschrankungen in-
nerhalb der Gewerbegebiete

Schallschutzmafinahmen an den Geb&auden.

Schutzgut Tiere | Vorbelastung: GUberwiegend isolierte Insellage

und Pflanzen | \syirkungen des Vorhabens:

Die vorhandenen Vegetationsbestande werden teilweise gero-
det. Betroffen sind auch Lebensrdume streng geschutzter
Tierarten.

MaRnahmen/Kompensation:

Umsiedlung der streng geschutzten Tierarten in noch zu schaf-
fende Ersatzlebensrdume

Begrinung der Dachflachen von Neubauten.
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Beeintrachtigungen der Schutzgiiter und deren Wechselwirkungen

sowie Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der Beeintrachtigungen:

Schutzgiter Kurzerlauterung
Erweiterung der Grinflachen entlang der friheren Bahntrasse
Schutzgut Vorbelastung: in Teilbereichen schadstoffbelastete anthropo-
Boden gene Auffillungen
Auswirkungen des Vorhabens:
Zusatzliche Versiegelung von bis zu 2.900 m?, dadurch Verlust
aller naturlicher Bodenfunktionen
Baubedingter Austausch der belasteten Bdden, soweit not-
wendig
MafBnahmen/Kompensation:
Begrinung der Dachflachen von Neubauten.
Schutzgut Vorbelastung: gering schadstoffbelastete anthropogene Auffil-
lungen
Wasser

Auswirkungen des Vorhabens:

Zusatzliche Versiegelung von bis zu 2.900 m?, dadurch Verlust
von Versickerungsflachen und verringerte Grundwasserneubil-
dung

MafBnahmen/Kompensation:

Begrunung der Dachflachen von Neubauten

Schutzgut Luft

Vorbelastung: Belastung durch Luftschadstoffimmissionen
von der Speyerer Stralle und vom Kirchheimer
Weg

Auswirkungen des Vorhabens:

Lokale Erhéhung der Luftschadstoffimmissionen durch stei-
gendes Verkehrsaufkommen. Mittelfristig ist jedoch generell
mit einer Senkung der Luftschadstoffbelastung zu rechnen, so
dass die Erhéhung kompensiert werden wird.

Schutzgut Kili-
ma

Vorbelastung: keine Uber die allgemeine klimatische Situation
in Heidelberg hinausgehende Vorbelastung

Auswirkungen des Vorhabens:
Verlust kleinklimatisch wirksamer Ausgleichsrdume.
MaRnahmen/Kompensation:

Ausweitung der offentlichen Grunflache am friheren Bahn-
damm

Begrunung der Dachflachen von Neubauten

Begrunung der StraRenrdume und Blockinnenbereiche

Schutzgut Kul-
tur- und Sach-
gliter

Auswirkungen des Vorhabens:

Das denkmalgeschutzte Gebaude wird ebenso wie die bisheri-
ge offentliche Grinflache auf dem friheren Bahndamm erhal-
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Beeintrachtigungen der Schutzgiiter und deren Wechselwirkungen

sowie Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der Beeintrachtigungen:

Schutzgiter Kurzerlauterung
ten.
Ein Teil der Bestandsbauten wird planungsrechtlich abgesi-
chert und kann erhalten bleiben. Weitere Gebaude in erhebli-
chem Umfang werden im Zuge der Planung abgebrochen.
Wechselwir- Die naturlichen Funktionen, die das Planungsgebiet derzeit er-
kungen zwi- fullt, bleiben weitgehend erhalten bzw. werden unmittelbar vor
schen den Ort wieder ersetzt. Es ist nicht mit sich gegenseitig verstarken-
Schutzgiitern den Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern zu rech-

nen.

Darstellung anderweitig gepriifter Losungsmoglichkeiten:

Die Planung leitet sich aus der Rahmenplanung Patton Barracks ab. Grundlegen-
de alternative Losungsmadglichkeiten wurden daher nicht geprift.

Alternative Anordnungen der geplanten Nutzungen im Planungsgebiet sind in
Hinblick auf die meisten Umweltbelange als gleichwertig zu werten.

Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen:

Bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen ergaben sich keine Schwierigkeiten.
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Ausgleichsbilanzierung "Heidelberg Innovation Park"
Stand 28.09.2017
Gemal Leitfaden ,Bewertung der Biotoptypen Baden-Wurttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung’
Art und GréRe der Flichen
Arten- und Biotoppotenzial
Kat |Art der Flache Bestand Biotopwert Entwicklung Biotopwert
Entwicklungs-
m* Bestand Bestandswert m* Entwicklung wert
‘|Bauwerke ohne Dachflachenbegriinung (60.10) 28.160 1 28.160 20.980 1 20.980
Dachbegrinung (bewertet als kleine Grunflache, 60.50),
Flachenansatz: 50 % der gemaR GRZ zuldssigen Flache,
2|davon 50 % begrint) 0 20.980 4 83.920
3|Stralken, Weg oder Platz (66.20) 105.060 1 105.060 106.730 1 106.730
4|Weg oder Platz mit wassergebundener Decke 2.990 2 5.980 1.890 2 3.780
5|Sportplatz (60.23) 10.100 2 20.200 0 0
6|Kleine Grinflache (60.50) 200 4 800 14.720 4 58.880
7|Garten (60.60) 5190 6 31.140 0 0
8|Kleingarten (60 60) 5.440 6 32.6840 0 0
9|Ruderalvegetation (35.60) 5.560 11 61.160 0 0
10| Zierrasen (33.80) 27 260 4 109.040 17.890 4 71.560
11| Gebisch mittlerer Standorte (42.20) 4170 19 79.230 11.240 15 168.600
12|Hecke mit nicht heimischen Straucharten (44.22) 200 6 1.200 0
| 13|Heckenzaun (44.30) 100 4 400 0 0
Ausgleichsflache Bahnstadt (Flache fur Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, ohne Bilanzierung der Wertigkeit, da keine
14| Veranderung erfolgt) 8.660 8.660
(Gesamtflache (Kontrolle)* 203.090 475.010 203.090 514.450
Differenz Bestand-Entwicklung 39.440
Ausgleichserfilllungsgrad in % 108

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt
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Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich der Patton Barracks in
Heidelberg

Parallelverfahren zur Umplanung einer Sonderbauflache ,,Militarische
Einrichtung“ in ,,Gewerbliche Bauflache*

zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Kirchheim - Innovationspark®

Zusammenfassende Erklarung (gemaR § 6 Abs. 5 BauGB)

Planungsziel

Die Stadt Heidelberg méchte die planungsrechtlichen Voraussetzungen daftir schaffen, die ehemals
militarisch genutzte Flache der Patton Barracks einer zivilen Nutzung zuzufuhren. Das Gelénde bietet sich
mit seiner etwas abgesetzten Lage, hohen Versiegelung und baulichen Pragung fir eine gewerbliche
Entwicklung an. Dementsprechend méchte die Stadt Heidelberg das Gebiet als Innovations- und Pro-
duktionspark entwickeln. Die ehemaligen Patton Barracks sollen dabei nicht nur gewerblichen Nut-
zungen zur Verfugung stehen. Es ist aul3erdem eine Halle fur sportliche GroRRveranstaltungen vorge-
sehen, die die sudlich angrenzenden Sportnutzungen funktional aufnimmt und in diesem Bereich ab-
schlieBend erganzt. Gleichzeitig werden neue Verbindungswege fir Fu3ganger und Fahrradfahrer
geschaffen. Mit der Planung wird der Innenentwicklung Vorrang gegeben und die Inanspruchnahme neuer
Flachen im AuRenbereich vermieden.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der gut 20 ha groRRe Bereich derzeit noch als ,,Sonderbauflache milita-
rische Einrichtung® und ,,Sport- und Freizeitfliche“ dargestellt. Der Fla&chennutzungsplan soll in diesem Bereich
zukunftig ,,Gewerbliche Baufldchen und eine ,,Flache zur Landschaftsentwicklung darstellen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Mit der Anderung der Flachendarstellung wird kein zuséatzliches Bauland ausgewiesen, so dass kein
zuséatzlicher Flachenverbrauch entsteht. Die Anderung der Darstellung von ,militarische Sonderbau-
flache® in ,Gewerbliche Bauflache® ermoglicht auf Ebene des Flachennutzungsplans auch keine ho-
here Versiegelung, so dass dadurch keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf Boden und
Wasser bzw. Klima und Luft verursacht werden. Lediglich eine rund 2,4 ha grol3e Teilflache, die bisher
u.a. fur sportliche Zwecke genutzt wurde und dichten Baumbestand aufweist, steht zukuinftig fir bau-
liche Nutzungen zur Verfligung. Fur die hier vorhandenen streng geschitzten Tierarten mussen Er-
satzlebensraume geschaffen werden.

Im westlichen Teilbereich ist das Gelande weitgehend versiegelt, hier besteht aufgrund der vorher-
gehenden Nutzung ein genereller Altlastenverdacht. Im Zusammenhang mit der baulichen Nachnut-
zung steht auch die Losung der Altlastenproblematik an. Aufgrund der hohen Larmbelastung durch
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die Speyerer Stral3e und durch die Bahnlinie missen in nachfolgenden Planverfahren Schallschutz-
mafinahmen festgelegt werden.

Eines der Gebaude im &lteren dstlichen Teilbereich steht unter Denkmalschutz, das gesamte Ensem-
ble um den Platz gilt als ortshildpragend und soll erhalten werden. Weitere nennenswerte Umwelt-
auswirkungen in Folge der Anderung der Flachendarstellung im Flachennutzungsplan sind nicht zu
erwarten.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Die Anderung des Flachennutzungsplans lag vom 21.12.2017 bis 31.01.2018 6ffentlich aus. Im Rah-
men der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB ist keine Anregung zur Anderung des
Flachennutzungsplans vorgetragen worden.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager dffent-
licher Belange

Die Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
ben vom 18.12.2017 am Verfahren beteiligt und bis 31.01.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme
gebeten.

Im Rahmen der Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB sind mehrere Anregungen zur Anderung des Flachennutzungsplans eingegangen, die
jedoch nicht zur Anderung der Plandarstellung gefiihrt haben.

Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Bereits in der Begriindung des 2006 wirksam gewordenen Flachennutzungsplans ist fir die Stadt
Heidelberg die Zielvorstellung niedergelegt, vorrangig die noch vorhandenen Potentiale der Innen-
entwicklung zu nutzen. Vorliegende Anderungsplanung bietet die Mdglichkeit, ein in Teilbereichen
vollsténdig versiegeltes Gebiet einer neuen Nutzung zuzufihren. Ein Teil des in der Stadt Heidelberg
vorhandenen Bedarfs an gewerblichen Flachen wird auf Baufldchen befriedigt, die zuvor mit militari-
schen Nutzungen belegt waren. Der Eingriff in die Umwelt ist dadurch gering und das Ausgreifen der
Siedlungsnutzungen in den AufRenbereich wird derzeit vermieden.

Der Flachennutzungsplan Heidelberg-Mannheim setzt sich das Ziel, bevorzugt die Innenentwicklung
der Stadte zu betreiben und so Aul3enbereichsflachen zu schonen. Die Wiedernutzung der ehemals
fur militarische Zwecke genutzten Bereiche der Patton Barracks entspricht dieser Siedlungsflachen-
konzeption in héchstem Mal3.
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