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Ziel des Anderungsverfahrens Entwurf vom 01.10.2012

Flachenbilanz

Darstellungen im FNP 2015/2020 Ziel des Anderungsverfahrens
—>

Flache fur die Landwirtschaft 7,3 ha Gewerbliche Bauflache

Wohnbauflache 7,4 ha Flache fir die Landwirtschaft

7,3 ha

7,4 ha
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Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) 2015/2020
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Parallelverfahren zur Erweiterung der gewerblichen Bauflache
und zur Herausnahme von Wohnbauflachen

im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Unteres Baumelgewann®
nach 8 8 (3) BauGB

Begrindung

Fassung zum Feststellungsbeschluss

Stand 01.09.2012

Bearbeiter:
Martin Muller
Waltraud Frommherz-Hassib

Martina Seltmann



Nachbarschaftsverband
Heidelberg-Mannheim

1. Ziel des Anderungsverfahrens

Die Firma Edeka betreibt im Heddesheimer Gewerbegebiet im Osten der Gemeinde in Néhe der
Autobahn A5 ein Logistikzentrum und hat bei der Gemeinde eine Erweiterung der Betriebsflache
beantragt. Dafiir sind zusatzliche gewerbliche Bauflachen erforderlich, fur die die Gemeinde Hed-
desheim die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen mochte. Weiter ist dazu eine Anderung
des Flachennutzungsplans (FNP) erforderlich, mit der zusatzlich 7,3 ha gewerbliche Bauflachen
dargestellt werden.

Die vorgesehenen Erweiterungsflachen liegen sidlich angrenzend an das bisherige Betriebsgelan-
de und sind im wirksamen FNP als ,Flache fur die Landwirtschaft” dargestellt. Der Flachennut-
zungsplan soll in diesem Bereich zukinftig eine gewerbliche Bauflache darstellen.

Der Nachbarschaftsverband verfligt derzeit insgesamt tiber ein umfangreiches Potenzial an bislang
ungenutzten Bauflachen im Flachennutzungsplan. Ziel ist es, im Sinne eines sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden keine zusétzlichen Bauflachen auszuweisen, ohne dass dafiir ein Ausgleich
an anderer Stelle geschaffen wird. Daher werden im Gegenzug an anderer Stelle FNP-Wohnbaufla-
chen im Umfang von rund 7,4 ha zuriickgenommen. Diese Flachen sollen zuklnftig als ,Flache fir
die Landwirtschaft® dargestellt werden. In der Summe kommt es damit nicht zu einer relevanten
Anderung des Bauflachenumfangs.

Die parallele Anderung des Flachennutzungsplans 2015/ 2020 des Nachbarschaftsverbandes Hei-
delberg-Mannheim ist erforderlich, um dem Entwicklungsgebot gemaf § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung
zu tragen.

2. Anlass der Plananderung

2.1 Hintergrund

Die Firma Edeka benétigt zusatzliche baulich nutzbare Flachen, um am Betriebsstandort Heddes-
heim einen Getrankegrof3handel mit Leergutlager ausbauen zu kénnen. Dazu fasste der Heddes-
heimer Gemeinderat am 28.07.2011 den Beschluss, den Bebauungsplan ,,Unteres Baumelgewann®
aufzustellen.

2.2 Der Bebauungsplan ,,Unteres Baumelgewann*

Der Bebauungsplan ,Unteres Baumelgewann® sieht die Ausweisung eines Gewerbegebiets vor, in
dem Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten ausgeschlossen wird. Es soll nach Osten,
Westen und Suden von begriinten Freibereichen umgeben werden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Gewerbegebiets ist von Norden Uber das angrenzende Grund-
stiick von Edeka geplant, wobei die genaue Wegfuhrung in der Planung derzeit noch offengelassen
bleibt.

Zur Einschatzung der zu erwartenden L&rmemissionen des geplanten Getrankelagers wurde ein
schalltechnisches Gutachten erstellt, das die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur allgemeine
Wohngebiete als Referenzwert zugrunde legt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass bei
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entsprechender Ausgestaltung des Bebauungsplans keine Konflikte mit der westlich des Planbe-
reichs liegenden Wohnbebauung entstehen.

Der Bebauungsplan ,Unteres Baumelgewann® entspricht hinsichtlich der vorgesehenen Nutzung
und seiner raumlichen Lage nicht den derzeitigen Darstellungen des Flachennutzungsplans. Der
Flachennutzungsplan ist deshalb im Parallelverfahren nach 8§ 8 Abs. 3 BauGB zu andern.

3. Inhalte der Flachennutzungsplandnderung

Gewerbliche Baufldche

In der Fassung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans ist der rund 7,3 ha grof3e Bereich fur
die EDEKA-Erweiterung derzeit als ,Flache fir die Landwirtschaft“ dargestellt. Hier ist zuklinftig eine
Darstellung als ,Gewerbliche Bauflache® vorgesehen. Die zusatzlichen gewerblichen Bauflachen
dienen der Erweiterung eines vorhandenen Betriebes und der Sicherung der lokalen Arbeitsplatze.

Der als gewerbliche Bauflache vorgesehene Bereich liegt am Siudrand des bestehenden Gewerbe-
gebiets westlich der Bahnlinie. Der Abstand zwischen dem westlichen Rand des Anderungsbe-
reichs und den néchsten schutzwirdigen und immissionsempfindlichen Wohnnutzungen betréagt gut
200m. Im aktuellen Bebauungsplanentwurf ist nachgewiesen, dass die Nutzungen vereinbar sind.

Direkt westlich anschlielend stellt der FNP eine geplante Ortsumgehung als ,wichtige Strale* dar.
Teilweise wird die vorgesehene Trasse durch den vorliegenden Bebauungsplanentwurf Uberlagert,
weshalb zukiinftig eine Verlagerung der Trassenfiihrung nach Westen erforderlich wird. Der Stra-
Benverlauf bleibt im aktuellen FNP jedoch unverandert, da der genaue Verlauf derzeit (abgesehen
von der FNP-Darstellung) nicht naher planungsrechtlich gesichert ist. Die entsprechende Anpas-
sung bleibt einem nachfolgenden Planverfahren vorbehalten, eine nahere Konkretisierung ist der-
zeit auf Ebene des FNP nicht erforderlich. Sowohl der gegeniiber der FNP-Darstellung etwas er-
hohte Bebauungsplanumfang von 7,7 ha wie auch die teilweise Uberlagerung mit der StraBendar-
stellung stehen der Entwicklung des Bebauungsplans aus dem zukiinftigen FNP nicht entgegen.

Verkehrliche Auswirkungen

Die Flache ist verkehrlich gut erreichbar und damit grundsatzlich fir gewerbliche Nutzungen geeig-
net. Sie soll Gber das bestehende Betriebsgelande der Firma Edeka erschlossen werden. Mit dem
nahen Anschluss an die A5 ist das Plangebiet an das Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.
Dadurch wird gewahrleistet, dass das Verkehrsaufkommen auf leistungsfahige StralRen auf3erhalb
der Wohngebiete gefuhrt wird.

Einer ndheren Betrachtung bedarf jedoch der Autobahnanschluss an die L541. Diese Stral3e ver-
bindet die Gemeinden Heddesheim und Hirschberg und ist gleichzeitig zentrale Erschlie3ungsstra-
Re fiir das gesamte Gewerbegebiet und damit auch fur die hier in Rede stehende Anderungsflache.
Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurde von der Gemeinde Hirschberg darauf hingewiesen,
dass sich der Verkehr im Bereich BAB-Anschluss und L 541 bereits jetzt insbesondere in den Mor-
gen- und Abendstunden immer wieder staut. Nach Realisierung des derzeit in Heddesheim in Bau
befindlichen Logistikstandorts der Fa. Pfenning wird eine deutliche Verschlechterung der Situation
befiirchtet.
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Um diese Belange néher beurteilen zu kénnen, hat die Gemeinde Heddesheim ein Verkehrsgutach-
ten vorgelegt (Stand Marz 2012). Darin wird untersucht, wie stark die Verkehrsbelastung durch das
Vorhaben insgesamt zunehmen wird und wie sich die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte an der L
541 andern wird. Dieses Verkehrsgutachten berticksichtigt sowohl die Auswirkungen der Ansied-
lung der Spedition Pfenning als auch die seit 2009 bereits durchgefiihrten und derzeit geplanten
Anderungen des Betriebsgeléandes der Firma Edeka. Hierzu zéhlen die Verlagerungen des Raiffei-
senmarkts und der Wegfall des Fleischwerks (2010), die Umstrukturierung des Hauptlagers und der
Neubau des Getrdnkemarkts. In der Summe soll sich nach Aussagen des Gutachters das tagliche,
durch die Erweiterung von Edeka induzierte Verkehrsaufkommen gegeniiber dem Zustand im Jahr
2009 um jeweils rund 40 Lkw und Pkw-Fahrten pro Tag reduzieren. Die geplante Erweiterung des
Standorts der Firma Edeka gegeniber der Situation von 2009 verursacht demnach keinen zusatzli-
chen Verkehr. Uber die B3 sollen taglich etwa 47 Lkw-Fahrten des Getrankemarkts abgewickelt
werden.

Die Berechnungen dieses Gutachtens basieren auf einem Verkehrsgutachten, das im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens 2009 fur die Ansiedlung der Spedition Pfenning in Heddesheim erstellt
wurde. Dabei wurde in Bezug auf die Pfenning-Ansiedlung prognostiziert, dass die Leistungsfahig-
keit des genannten Verkehrsknotens an der L 541 als noch hinreichend zu bewerten sei. Die Gefahr
eines Zusammenbruchs der Verkehrsabwicklung auch nach der Ansiedlung der Spedition Pfenning
sei nicht zu befirchten.

Im Weiteren hat der Nachbarschaftsverband diese Fragen auch mit den entsprechenden Behdérden
des Rhein-Neckar-Kreises erortert. Dem bisherigen Bauleitplanverfahren lagen nahere verkehrs-
technische Untersuchungen nicht bei, so dass eine nahere Bewertung der verkehrlichen Auswir-
kungen seitens dieser Behorden bislang nicht erfolgte. Soweit durch die Erweiterung des Gewerbe-
gebiets in Heddesheim keine Erhéhung des Verkehrsaufkommens zu erwarten sei, werden im
Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens vom Rhein-Neckar-Kreis voraussichtlich auch keine weiteren
Schritte als erforderlich angesehen. Auch seitens des Regierungsprasidiums Karlsruhe (Abteilung 4
.otrakenwesen und Verkehr®) sind im Rahmen der Bauleitplanverfahren keine weiteren Erfordernis-
se geltend gemacht worden.

Nach dem vorliegenden Gutachten kommt es durch das EDEKA-Vorhaben eher zu einer Reduzie-
rung als zu einer Zunahme an Verkehr. Aufgrund ihrer Kenntnis der verkehrlichen Situation im Be-
reich des Gewerbegebiets vor allem in den morgendlichen Spitzenstunden hat die Gemeinde
Hirschberg einen eigenen Gutachter mit der Prifung der oben angefiihrten Verkehrsuntersuchung
beauftragt. Der Gutachter hatte die Aufgabe, sowohl die verkehrlichen Rahmenbedingungen, als
auch Verkehrsprognose, Verteilung und Verkehrsverlauf an den Knotenpunkten zu prifen. Er
kommt zu folgenden Ergebnissen:

e Der Knotenpunkt L 541/Autobahnauffahrt Ost wurde nicht untersucht, sollte jedoch als An-
bindungspunkt des Gewerbegebiets an das Uberortliche Verkehrsnetz aufgenommen wer-
den.

e Die Berechnung der zu erwartenden Verkehre wurde nach einem standardisierten Bewer-
tungsverfahren durchgefiihrt. Es ergeben sich zwar keine wesentlichen Abweichungen bei
den Kfz-Verkehren, jeweils eine Verdoppelung jedoch bei den Lkw-Fahrten, die durch die
Vorhaben Pfenning und Edeka induziert werden.
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e Der Prognosehorizont ist mit dem Jahr 2015 zu knapp gewahlt, tblicherweise wird ein 10-
Jahresraum mit einer jahrlichen Verkehrszunahmen von 0,5% zugrunde gelegt. Die vorlie-
genden Verkehrszahlungen sind jedoch noch ausreichend aktuell.

Auf der Basis dieser Ergebnisse wird empfohlen, die Leistungsfahigkeit aller Knotenpunkte unter
Bertcksichtigung von Wechselwirkungen zwischen den benachbarten Knoten neu zu berechnen.
Wenn die Verkehrsbhelastungen sehr stark zunehmen, kénnte die Leistungsfahigkeit der Knoten-
punkte nicht mehr gegeben sein. Fur diesen Fall muss dann die Qualitat des Verkehrsverlaufs wie-
der hergestellt werden. Als dafiir geeignete MalRBnhahmen werden der Bau eines Bypasses oder die
Errichtung einer Lichtsignalanlage erwahnt.

Laut Gutachter lassen sich die mdglichen verkehrlichen Probleme demnach mit adaquaten Mal3-
nahmen l6sen. Diese baulichen oder auch betrieblichen MaRhahmen sind jedoch nicht Thema der
Flachennutzungsplanung, sondern Gegenstand nachgelagerter Verfahren. Auf Ebene der Flachen-
nutzungsplanung kann die verkehrliche Erschliel3ung als gesichert gesehen werden.

Riicknahme von Wohnbauflachen

Aufgrund der umfangreichen bestehenden Baulandausweisungen im Nachbarschaftsverband ist es
erklartes Ziel, dass es insgesamt nicht zu einer weiteren Zunahme an Bauflachen im Flachennut-
zungsplan kommt. Im Gegenzug zur Vergrof3erung der gewerblichen Bauflachen werden daher die
im FNP dargestellten Wohnbauflachen mit der Zeitstufe Il im Umfang von rund 7,4 ha zuriick ge-
nommen. Betroffen ist ein gut 6,3 ha groRRer Teilbereich westlich der Viernheimer StraRe im nordli-
chen Gemeindegebiet. Zusatzlich werden zwei kleinere Randflachen mit gut 0,4 ha bzw. 0,7 ha im
Siuden des Gemeindegebiets zurickgenommen. All diese Flachen werden derzeit landwirtschatftlich
genutzt. Die beiden kleineren Flachen schlieRen dabei lickenlos an bewirtschaftete Felder an, so
dass die Mdglichkeiten einer rationellen Feldbewirtschaftung nicht eingeschrankt werden. Die Be-
lange der Landwirtschaft werden durch die Planung damit nicht beeintrachtigt.

Zuordnung der Zeitstufen in Heddesheim

Die neue gewerbliche Entwicklungsflache erhdlt die Zeitstufe |I. Damit es insgesamt nicht zu einer
Zunahme von Bauflachen mit der Zeitstufe | fur die Gemeinde Heddesheim kommt, werden die bis-
herigen Zeitstufen im Bereich Wohnbauflachen neu angeordnet. Dabei werden die Wohnbauent-
wicklungsflachen in einem Flachenumfang von gut 7 ha reduziert, was der Vergré3erung der ge-
werblichen Bauflachen von gut 7 ha vergleichbar ist. Der Umfang der Wohnbauflachen der Zeitstufe
Il liegt weiterhin bei etwa 35 ha. Es kommt durch die vorliegende FNP-Anderung in Zusammenhang
mit dem Beschluss zur Anderung der Zeitstufen also insgesamt nicht zu einer Besserstellung der
Gemeinde Heddesheim in Bezug auf den bisherigen FNP-Planungsstand.
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Standortalternativen

Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans ist eine Standortalternativenpriifung durchzu-
fuhren.

Zentrale Beurteilungsgrundlage dabei ist, dass es bei dem Vorhaben um eine Standorterweiterung
eines bereits anséassigen Betriebes geht und nicht um eine Neuansiedlung. Bereits jetzt umfasst die
Betriebsflache 18 ha Flache und soll jetzt um gut 7 ha erweitert werden. Insofern besteht eine
Standortgebundenheit, die bei der Alternativenpriifung zentral zu berticksichtigen ist. Im Hinblick auf
den derzeitigen Standort gibt es zu der vorgesehen Erweiterungsflache keine Alternative, da
EDEKA ansonsten umfassend durch andere Nutzungen wie Bahn und sonstige Gewerbebetriebe
begrenzt ist.

Im Ubrigen wurden auch mogliche neue Standorte gepruft. Vorrangig in Frage kommen dabei brach
gefallene Flachen mit Eignung fir ein Logistikzentrum. Entsprechende Konversionsflachen in direk-
ter Autobahnnahe und im notwendigen Umfang von mindestens 20 ha sind derzeit im Verbandsge-
biet jedoch nicht vorratig bzw. verfligbar. Die einzige derzeit in Frage kommende Konversionsflache
in Schwetzingen (Bahnausbesserungswerk) ist bereits verplant. Die zukinftigen militarischen Kon-
versionsflachen sind erst nach Abzug der amerikanischen Streitkrafte und auf der Basis einer trag-
fahigen Gesamtkonzeption der zukunftigen Flachennutzung nutzbar. Derzeit ist nicht absehbar,
wann diese Grundvoraussetzungen erfilllt sein werden.

Auch ansonsten sind keine gewerblichen Bauflachen im Gebiet des Nachbarschaftsverbandes er-
kennbar, die fur die geplante Nutzung in Frage kommen wirden und die ansonsten im Hinblick auf
ggfs. gunstiger zu beurteilende planerische Konfliktlagen dazu fihren kdnnten, eine Komplettverla-
gerung des Betriebes bzw. eine Teilung des Betriebes zu rechtfertigen. Der Standortgebundenheit
wird in diesem Zusammenhang Vorrang eingerdumt.

Eine Erweiterung der baulichen Kapazitdten auf dem bestehenden Gelande kommt aus folgenden
Grinden nicht in Frage: Nach der betriebsinternen Logistikstrategie des Unternehmens soll der
Standort Heddesheim auch in Zukunft eine zentrale Bedeutung haben, da von hier die Ballungs-
raume Rhein-Main und Rhein-Neckar bedient werden.

Der zusatzliche Platzbedarf des Getrankevertriebs ergibt sich aus der grof3en Menge der auszulie-
fernden Waren, dem umfangreichen Sortiment im Getrankegrof3handel und der hohen Differenzie-
rung beim Leergut. Zur Erleichterung der Betriebsablaufe soll zukiinftig die Auslieferung der Ge-
tranke getrennt werden vom Lebensmittelbereich. Aus der anstehenden Umorganisation im Getran-
kebereich entsteht ein insgesamt hoher Bedarf an Abstell-, Lager und Rangierflachen. Zudem sind
innerhalb des Betriebsgelandes Erweiterungen des TiefkUhllagers und des Hauptlagers geplant.
Insgesamt entsteht damit ein Flachenbedarf, der innerhalb des bestehenden Betriebsgeldndes in
Heddesheim auch nach Verlagerung des Fleischwerks und Raiffeisenmarkts nicht befriedigt werden
kann.
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4, Landschaftsplan

Der Landschaftsplan des Nachbarschaftsverbandes enthélt die Ziele, Erfordernisse und MaR3nah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir das ganze Verbandsgebiet und ist im Rah-
men der bauleitplanerischen Abwagung entsprechend zu berlcksichtigen. Der Landschaftsplan des
Nachbarschaftsverbandes besteht aus einem Konfliktplan, einem landschaftsplanerischen Fach-
konzept und einem Textband.

Zur Aufstellung des FNP 2015/20 wurde in Heddesheim der gesamte Bereich der hier in Rede ste-
henden Planédnderung untersucht.

Empfehlungen fir die Fldchennutzungsplanung

Eine Bebauung der zukinftigen gewerblichen Bauflache wird in seinem tberwiegenden Teil als be-
dingt vereinbar mit den landschaftsplanerischen Zielen gesehen, in dem kleineren westlichen Teil-
bereich aufgrund hoher Konflikte mit den Schutzgitern Boden, Klima und Landschaft als wenig ver-
einbar.

Die Flachen, in denen die Wohnbebauung zurtickgenommen wird, sind genauso wie der Uberwie-
gende Teil der neuen gewerblichen Bauflache, im Landschaftsplan als ,bedingt vereinbar” bewertet.
Dadurch kommt es insgesamt nicht zu einer GberméRigen Neuinanspruchnahme von weniger ge-
eigneten Flachen als bislang vorgesehen.

Nach den Darstellungen des Konfliktplans reicht die geplante gewerbliche Erweiterungsflache teil-
weise in eine Uberortlich bedeutsame Freiraumzasur hinein. Deren besondere Wertigkeit begriindet
sich vor allem in ihrer Uberortlich bedeutsamen klimatischen Funktion und ihrer Bedeutung zur Er-
haltung und Verbesserung von Landschaftsbild, Freiraumstrukturen und Erholungswert. Um diese
Okologischen Funktionen garantieren zu kdnnen, soll eine gewisse raumliche Ausdehnung gewahr-
leistet sein. Der Landschaftsplan stellt dar, dass zwischen der Ortslage Heddesheim und dem ab-
gehangten, grof3flachigen Gewerbegebiet im Osten eine Freiraumzasur von mindestens 500m frei-
gehalten werden sollte (vgl. Landschaftsplan S. 6-374). Mit der Erweiterungsflache verbleibt jedoch
nur noch ein 200m breiter Streifen. Der Konfliktplan empfiehlt daher, von einer weiteren Uberbau-
ung der Flache abzusehen, nicht zuletzt um ein weiteres Zusammenwachsen von Heddesheim mit
dem Gewerbegebiet zu verhindern.
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Konfliktplan des Landschaftsplans
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Landschaftsplan: Ausschnitt aus Konfliktplan

Landschaftsplanerische Hauptaussage zur Freiraumsicherung

Uberortlich bedeutsame Freiraumzasur
= Keine weitere Uberbauung zur Erhaltung von Kaltluftentstehung und Durchliiftung
/—'\ =  Erhaltung und/oder Verbesserung von Landschaftsbild und Erholungswert
= Nutzung von Mdglichkeiten zum Ruckbau bestehender Siedlungsflachen
Landschaftsplanerische Beurteilung von stadtebaulichen Planungsabsichten
Vereinbarkeit beabsichtigter Siedlungserweiterungen mit landschaftsplanerischen Zielen

Landschaftsplanerische wenig vereinbar

Hohe Konflikte, Beeintrachtigungen nur durch Flachenreduzierung, Nutzungsbeschrankungen
und/oder umfassende Kompensationsmaflinahmen vermeid-, minder- und ausgleichbar
Landschaftsplanerisch bedingt vereinbar

Uberwiegend mittlere Konflikte, vermeid-, minder- und ausgleichbare Beeintréachtigungen

' Empfehlung zur Flachenreduzierung

Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft

Kompensationsmallnahmen in Projektgebieten
Renaturierung, Extensivierung, Nutzungsanderung oder sonstige MaBnahmen im Rahmen eines
abgestimmten Gesamtkonzepts

Maflnahmen im Siedlungsbereich
® Klimaausgleich und Durchliiftung
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Landschaftsplanerisches Fachkonzept
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Ausschnitt aus dem Landschaftsplanerischem Fachkonzept

r:
f

Flachen fur die Landwirtschaft Bestandserhaltung und —verbesserung/Bestandsentwicklung
Acker oder Griunland
= Nachhaltige, boden- und gewasserschonende Nutzung
Landschaftsraumtypische Kleinstrukturen entsprechende dem Leitbild
Anteil dauerhafter Extensivkulturen in Ackerbaugebieten der Ebene > 3%
Besondere MaRnahmen fir Erholungsvorsorge

Aufwertung der Feldflur fir extensive landschaftsbezogene Naherholung

MaRnahmen zur Verbesserung der Erholungswirksamkeit

= Aufwertung des Landschaftsbildes und der Erlebniswirksamkeit in Defizitbereichen
(,harmonische Kulturlandschaft®)

Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen

Vordringliche MalBnahmen zur landschaftsgerechten Einbindung von Siedlungs-
randern

®® Kleinstrukturierte Bebauung (Wohnbebauung)

LI Hohe Konflikte, Beeintrachtigungen nur durch Flachenreduzierung, Nutzungs-beschréankungen
und/oder umfassende KompensationsmaRnahmen vermeid-, minder- und ausgleichbar

Grobstrukturierte Bebauung (gewerbliche Bebauung, GeschoRwohnungsbau)
Uberwiegend mittlere Konflikte, vermeid-, minder- und ausgleichbare Beeintrachtigungen
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Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

In Bezug auf die nachfolgende Bebauungsplanung und die Ausgleichskonzeption empfiehlt der
Landschaftsplan Folgendes:

Als MaRnahmenschwerpunkt schlagt der Landschaftsplan vor, den Siedlungsrand abschlieRend
und landschaftsgerecht zu gestalten (s. Landschaftsplanerisches Fachkonzept und Konfliktplan).

Neben der raumlichen Ausdehnung der Freiraumzasur ist auch dessen Ausgestaltung mit linearen
Landschaftselementen als Verbundlinien relevant. Aufgrund der aktuell hohen Defizite in der Frei-
raumzasur beziglich biologischer Vielfalt und Landschaftsbild sind intensive MalRnahmen zur Bio-
topentwicklung und Gestaltung des Siedlungsrandes und zur Sicherung und Entwicklung der Klima-
funktion als Kompensation méglich. Diese MalRBhahmen kénnen sich auch auf den Erholungswert
des siedlungsnahen Freiraumes positiv auswirken.

Im Falle einer grof3flachigen Ausweisung von Bauflachen in bedeutsamen Grinzugen sind laut
Landschaftsplan zusatzlich zu den allgemeinen Vermeidungs- und Verminderungsmafl3nahmen wie
z.B. flachensparende Siedlungsformen und Versickerung von oberflachlich abflieBendem Wasser
weitere besondere MalRBnahmenempfehlungen zu bertcksichtigen (vgl. S. VI-38):

e Durchliftung: Gebaude und StraBenziige sowie Griinzasuren sollten parallel zu den
Hauptwindrichtungen ausgerichtet werden und ortsspezifische Lokalstromungen berticksich-
tigen

e Durchgrinung: Die Begriinung von Dachflachen und intensive Durchgrinung des Bauge-
biets mindern das extreme Warmeverhalten stark versiegelter Gewerbeflachen

e Landschaftsgerechte Einbindung und Integration in Griinverbindung

Fazit

Insgesamt zeigt sich, dass die vorgesehene Anderung mit den Zielen des Landschaftsplans verein-
bar ist. Der Planung stehen keine absoluten Ausschlusskriterien entgegen. Der Sicherung eines
bestehenden Betriebes wird daher gegeniiber den genannten Belangen Vorrang eingerdumt. Dies
gilt umso mehr, da flachengleich Bauflachen aufgegeben werden, die zu grof3en Teilen bei der
landschaftsplanerischen Bewertung eine ahnlich gelagerte Konfliktlage aufweisen. Durch die Pla-
nung kommt es damit insgesamt nicht zu einer relevanten Verschlechterung der Ziele des Land-
schaftsplans.
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5. Vorgaben der Raumordnung (Landesentwicklungsplan und Regionalplan)

Gemall Landesentwicklungsplan liegt Heddesheim im grenziberschreitenden Verdichtungsraum
Rhein-Neckar. Verdichtungsrdume sind als Wohn-, Produktions- und Dienstleistungsschwerpunkte
mit hochwertigem Infrastruktur- und Arbeitsplatzangebot zu sichern und weiterzuentwickeln.

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans schafft die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Erweiterung eines bestehenden Verteilzentrums an einem Standort mit guter Anbin-
dung an das vorhandene regionale und Uberregionale Straf3ennetz. Sie dient dem Erhalt bestehen-
der Arbeitsplatze im Verdichtungsraum und entspricht diesen Zielen des Landesentwicklungsplans.

Der aktuelle Regionalplan Unterer Neckar stellt das bestehende Gewerbegebiet von Heddesheim
als ,Schwerpunkt fir Industrie und Dienstleistungseinrichtungen® dar. Diese Schwerpunkte liegen
aul3erhalb der zentralen Orte und werden als gewerbliche Entwicklungsparks mit regionaler Bedeu-
tung gesehen (Plansatz 2.5.2). Das Heddesheimer Gewerbegebiet und seine Entwicklungsflachen
sind — soweit sie im FNP als Bestandsflachen aufgenommen oder der Entwicklungszeitstufe | zuge-
ordnet wurden - mittlerweile weitgehend bebaut oder stehen aktuell zur Bebauung an.

Die Anderungsflache wird von einem ,Regionalen Griinzug“ sowie in Teilen von einer ,Griinzasur*
Uberlagert. Regionale Griinztige und Grinzéasuren dienen dem Schutz der unbesiedelten Freiraume
und der Sicherung Okologischer Ausgleichsfunktionen. Hier soll grundséatzlich nicht gesiedelt wer-
den. Lediglich Vorhaben, die die Erfillung der Freiraumfunktionen nicht beeintrachtigen, sind zulas-
sig.

Die FNP-Anderungsflache liegt auRerdem in einem Bereich, den der Regionalplan Unterer Neckar
als ,Schutzbeddrftiger Bereich fir die Landwirtschaft® darstellt. Im Schutzbereich dirfen nur unver-
meidbare Flachen fir eine nichtlandwirtschaftliche Nutzung in Anspruch genommen werden und
sind dann auf ein Mindestmalf3 zu beschranken.

Entwurf zum einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar

Seit September 2011 liegt der Entwurf fur den einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar vor, wie er
von der Verbandsversammlung des Verbands Region Rhein-Neckar beschlossen wurde. Die 6ffent-
liche Anhorung fand in den Monaten Juni bis August 2012 statt.

Im Neuentwurf der Raumnutzungskarte ist Heddesheim als ,regionaler Gewerbeschwerpunkt aus-
gewiesen, dessen Aufgabe die Bestandssicherung und Weiterentwicklung vorhandener Betriebe ist.
Fur ergdnzende gewerbliche Neuansiedlungen sollen angemessene Flachenreserven vorgehalten
werden. Das bestehende Gewerbegebiet von Heddesheim wird auRerdem als ,Vorranggebiet fir
Industrie, Gewerbe, Dienstleistung und Logistik dargestellt. Der Bereich der vorliegenden Planan-
derung liegt im Gegensatz zum aktuell geltenden Regionalplan nicht mehr im Bereich regionalpla-
nerischer Restriktionen. Den vorgesehenen Vorgaben des Entwurfs zum einheitlichen Regionalplan
Rhein-Neckar wird vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans deshalb gerecht.

Den regionalplanerischen Vorgaben zum Freiraumschutz des noch rechtswirksamen Regionalplans
entspricht das Vorhaben allerdings nicht. Deshalb wurde beim Regierungsprasidium Karlsruhe ein
Antrag auf Zielabweichung gestellt, dessen Ergebnis noch nicht vorliegt. Der vorliegende Feststel-
lungsbeschluss zur Anderung des FNP gilt nur unter dem Vorbehalt einer positiven Zielabwei-
chungsentscheidung.
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6. Verfahren

Der Heddesheimer Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 28.07.2011 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Unteres Baumelgewann“ beschlossen und die Verwaltung beauftragt, die friihzeitigen
Beteiligungsverfahren gemall BauGB durchzufiihnren. Da der Bebauungsplan nicht aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt werden kann, wird der Flachennutzungsplan nach 8 8 Abs. 3 BauGB
im Parallelverfahren geandert.

Mit Schreiben vom 19.06.2012 wurden die Behérden am Verfahren zur Anderung des Flachennut-
zungsplans beteiligt und bis 30.07.2012 um Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Es gingen meh-
rere Stellungnahmen ein, die Darstellung im FNP musste jedoch nicht geandert werden. Geéndert
wird jedoch die Zuordnung der Zeitstufen im Bereich der Heddesheimer Wohnbauentwicklungsfla-
chen.

Zur Beteiligung der Offentlichkeit lag die Flachennutzungsplananderung vom 02.07.2012 bis zum
03.08.2012 offentlich aus. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gingen keine Stellungnahmen
zur Anderung des FNP ein.

Da das Vorhaben den regionalplanerischen Vorgaben zum Freiraumschutz des noch rechtswirksa-
men Regionalplans nicht entspricht, wurde beim Regierungsprasidium Karlsruhe ein Antrag auf
Zielabweichung gestellt. Eine Entscheidung liegt derzeit noch nicht vor. Ohne damit einer Entschei-
dung vorgreifen zu wollen, soll das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans dennoch
bereits zum jetzigen Zeitpunkt fortgesetzt werden

7. Umweltbericht

Nach § 2a BauGB ist der Begriindung zum Bauleitplan ein Umweltbericht beizuftigen. Innerhalb der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB werden im Umweltbericht alle voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen der Planung, Planungsalternativen sowie KompensationsmaRnahmen dargestellt.
Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwégung zu bertcksichtigen.

Der vorliegenden Teildnderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren liegt der Umweltbe-
richt des Bebauungsplans ,Unteres Baumelgewann® zugrunde. Dieser behandelt alle umweltspezi-
fischen Aspekte, die fiir die Anderung des Flachennutzungsplans und dariiber hinausgehend rele-
vant sind in detaillierter und umfassender Weise. Er liegt der Begriindung zum Bebauungsplan bei
und wird im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit an der Geschéftsstelle des Nachbarschafts-
verbands ausgelegt und zeitgleich im Internet verdéffentlicht.
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TEIL A - UMWELTPRUFUNG

1 VORBEMERKUNGEN

1.1 Gesetzliche Grundlagen

Gemal3 § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004, zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011, ist bei
der Aufstellungen, Anderungen oder Erganzungen von Bebauungsplénen eine
Umweltprifung durchzufihren. Im Rahmen der Umweltprifung werden die
Auswirkungen der Planung auf alle Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB (Mensch, Boden, Wasser, Luft/Klima, Tiere / Pflanzen, biologische Viel-
falt, Landschaftsbild und Kultur- und Sachguter, Emissionen) gepruft und die
Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt. Der Umweltbericht ist Bestandteil
der Begriindung des Bebauungsplans.

1.2 Beschreibung der Planung

Die EDEKA Handelsgesellschaft Stidwest plant im Bereich des Heddesheimer
Gewerbegebietes weitreichende Umstrukturierungen und Umbaumafl3nahmen.
Anlass fur die Aufstellung eines Bebauungsplans ist die Neuerrichtung eines
Getrénkevertriebs sudlich des derzeitigen Firmengelandes. Auf dem gegen-
wartig landwirtschaftlich genutzten Geldnde der Gemarkung "Unteres Baumel-
gewann" soll die Ansiedlung von Gewerbe erméglicht werden.

Die verkehrliche ErschlieBung fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Unteres Baumelgewann" soll iber eine Uberlagerung mit dem nérdlich an-
grenzenden Bebauungsplan "Im Eigentum", Gelande des bestehenden EDEKA-
Kahllagers, erfolgen.

Insgesamt weist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Unteres Baumel-
gewann" eine Grol3e von ca. 8,57 ha auf und tberlagert sich zum Teil mit dem
nordlich angrenzenden Bebauungsplangebiet 'Im Eigentum'.
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2 BESCHREIBUNG DER WIRKFAKTOREN DER PLANUNG

Die Auswirkungsprognose bezieht sich auf die von der Planung ausgehenden
Projektwirkungen. Grundséatzlich sind folgende Wirkungen maoglich:

e baubedingte Wirkungen ergeben sich im Zuge der Bautatigkeit und kénnen
zeitlich auf die Bauphase der Planung befristet oder dauerhaft sein,

o anlagebedingte Wirkungen entstehen z. B. durch Baukérper selbst und sind
zeitlich unbegrenzt,

o Dbetriebsbedingte Wirkungen ergeben sich durch den Betrieb bzw. die Un-
terhaltung der vorgesehenen Nutzungen.

In der nachfolgenden Tabelle (Tabelle 1) sind alle Wirkfaktoren, die bei der
Planung relevant sein kdnnen und in der Auswirkungsprognose somit hin-
sichtlich ihrer jeweiligen Wirkungen zu untersuchen sind, aufgelistet.

Tabelle 1: Zusammenstellung potentieller Wirkfaktoren

=3
5| £
+— = 8
Schutzgut/ Wirkfaktoren 21328
Nutzung |23
(<] o [<5)
_Q - —
S| 8|5
S| S| @
o) ®© o]
Tiere und = Flachenversiegelung (Verlust von Biotopstrukturen und -
Pflanzen —funktionen u. Verlust d. Biotopentwicklungspotentials)
= Flachenumwidmung (Verlust von Biotopstrukturen gl m
und —funktionen)
= Stbrung angrenzender Bereiche u u
Boden = Flachenverlust (Versiegelung)
= Bodenumlagerung/Bodenverdichtung
= Schadstoffeintrag u u
Wasser = Veranderung Wasserregime u
= Schadstoffeintrag u u
Klima/Luft = Verlust von klimatisch wirksamen Flachen u
= Schadstoffeintrag/Minderung Lufthygiene H| NN
Mensch = Veranderung der Oberflachengestalt durch Gebaude u
=  Verlust von Erholungsflachen u
= Erhéhte La&rmbelastung u u
Landschaft = Einbringen technischer Bauwerke
= Verlust von landschaftsbildpragenden Strukturelementen | ®
Kultur-"und = Zerstérung/Verlust von Kultur und Sachgitern H | N
Sachguter
Gemeinde Heddesheim
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3 BESCHREIBUNG DER VORGEHENSWEISE / DES
UNTERSUCHUNGSRAHMENS

Das vorliegende Gutachten gliedert sich im Wesentlichen in folgende Arbeits-
schritte:

e Abgrenzung Untersuchungsgebiet

Um alle méglichen Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen Schutz-
guter ermitteln zu kdnnen, ist das Untersuchungsgebiet (UG) tber den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans hinaus ausgeweitet. Kriterium zur Abgren-
zung des UG ist die mdgliche Reichweite der Auswirkungen der Planung auf
die verschiedenen Schutzguter. Das UG umfasst somit eine Gesamtflache von
ca. 36 ha.

e Bestandsanalyse

Um die durch die geplante Bebauung zu erwartenden Auswirkungen zu ermit-
teln, wird zunéchst eine Bestandsanalyse durchgeftuihrt (vgl. Kapitel 4).

Die einzelnen Schutzgiter (Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Mensch, Landschaft, Kultur- und Sachguter sowie die Wechselwirkungen)
werden, soweit dieses sachlich begrindet und von der Datenlage her moglich
ist, nach zwei Kriterien bewertet:
e Eignung zur Erfullung der jeweiligen Landschaftsfunktionen (Bedeu-
tung)
o Empfindlichkeit gegenuber potenziellen Belastungen.

Die Beurteilung der Bedeutung orientiert sich an dem Wert, den die jeweiligen
Schutzgiter im Hinblick auf gesellschaftliche Wertvorstellungen und Nut-
zungsanspriche besitzen.

Die Schutzguter umschreiben somit die Bedeutung der Standortfaktoren
e als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
e als Existenzgrundlage fiir den Menschen

Die Empfindlichkeit bezeichnet die Wahrscheinlichkeit von Veranderungen der
Bedeutung einzelner Schutzgtter aufgrund der zu erwartenden Belastungen.
Sie ist abhédngig von den einzelnen Landschaftsfaktoren zugrunde liegenden
biotischen und abiotischen Faktoren sowie von Art und Intensitat der belas-
tenden Einwirkungen. Die Empfindlichkeit wird dabei gegeniiber den Belas-
tungsfaktoren beurteilt, die im Zuge einer Siedlungserweiterung generell zu
erwarten sind (siehe Tabelle 1).

e  Auswirkungsprognose

Als nachster Schritt erfolgt die Projektion der planungsspezifischen Wirkfakto-
ren auf die untersuchten Schutzgtiter, die so genannte Auswirkungsprognose.
Durch Uberlagerung der Bewertung der Schutzgiiter mit den kiinftig zu erwar-
tenden Wirkfaktoren lassen sich zukinftige Beeintrachtigungen einschatzen.
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Wertmal3stab zur Beurteilung der Beeintrachtigungen ist dabei das Ziel der
nachhaltigen Sicherung der Umwelt im Sinne der Gesamtheit aller Faktoren,
die fur Lebewesen und Lebensgemeinschaften von Bedeutung sind, ein-
schlief3lich des physischen und psychischen Wohlbefindens des Menschen
sowie die Bewahrung des kulturellen Erbes.

e Abhandlung Eingriffsregelung

Aus den Ergebnissen der Auswirkungsanalyse werden zur Abhandlung der
Eingriffsregelung die naturschutzfachlichen Eingriffe abgeleitet.

Auf der Grundlage der ermittelten Eingriffe wird daraufhin festgelegt, welche
MalRnahmen erforderlich sind, um den gesetzlichen Erfordernissen gerecht zu
werden.

Durch die Erarbeitung eines landschaftspflegerischen Mal3nahmenkonzeptes,
in dem neben Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen auch — soweit er-
forderlich - Kompensationsmaf3hahmen festgesetzt werden, wird daftir Sorge
getragen, dass die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes wieder
hergestellt werden und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederherge-
stellt oder neu gestaltet wird. Die geplanten Mafllhahmen werden kartogra-
phisch dargestellt und durch Vorschlage zu textlichen Festsetzungen fur den
Bebauungsplan konkretisiert.

4 ZIELVORGABEN AUS UBERGEORDNETEN PLANUNGEN

Gemald Regionalplan liegt der Geltungsbereich am Rand eines regionalen
Grinzuges, einer Grunzasur und eines schutzbedirftigen Bereiches fir die
Landwirtschaft.

Nach dem Flachennutzungsplan (FNP) des Nachbarschaftsverbandes Heidel-
berg-Mannheim ist das Gebiet des Geltungsbereichs als 'Flache fur die Land-
wirtschaft' ausgewiesen. Die Bereiche nordlich (Zeitstufe bis 2015) und nord-
westlich (Zeitstufe 2016 — 2020) vom Geltungsbereich sind als 'Entwicklungs-
flachen' und 'Gewerbliche Bauflachen' dargestellt (NACHBARSCHAFTSVERBAND
HEIDELBERG-MANNHEIM a, 2011). Auf dem Gelande ndrdlich des Geltungsbe-
reichs besteht ein EDEKA-Kuhllager. Der FNP soll fiir diesen Bebauungsplan
geandert werden.

Laut dem aktuellen Landschaftsplan (LP) des Nachbarschaftsverbandes Hei-
delberg-Mannheim weist der westliche Teil des Geltungsbereichs beziiglich
Siedlungserweiterungen ein hohes Konfliktpotential auf; jedoch sind — so die
Aussage des LP - durch Nutzungsbeschrankungen, Flachenreduzierung und/
oder umfassende Kompensationsmaf3hahmen Beeintrachtigungen vermeid-,
minder- und ausgleichbar. Im restlichen Teil des Geltungsbereichs werden
Siedlungserweiterungen bedingt vereinbar bewertet, dort besteht tberwie-
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gend ein mittleres Konfliktpotential; die Beeintrdchtigungen werden vermeid-,
minder- und ausgleichbar beschrieben (NACHBARSCHAFTSVERBAND HEIDELBERG-
MANNHEIM b, 2011).

Des Weiteren tangiert der westliche Geltungsbereich eine im LP ausgewiesene
Uberdrtlich bedeutsame Freiraumzéasur. Als Entwicklungsziele sind die Erhal-
tung von Kaltluftentstehung und Durchliftung, auch durch die Vermeidung
von Uberbauung, sowie die Verbesserung von Landschaftsbild und Erho-
lungswert genannt.

5 BESCHREIBUNG DER UMWELT UND IHRER BESTANDTEILE

Das Untersuchungsgebiet (UG) liegt im Naturraum ,Hessische Rheinebene
(Nr. 225)“ das zur Grof3landschaft des ,,NOrdlichen Oberrhein-Tiefland (Nr. 22)*
gehort (SCHMITHUSEN, 1952).

Geologisch gesehen befindet sich das Planungsgebiet im Bereich der quartéa-
ren Losssedimente (lokal Schwemmsedimente) auf Wirm-Schotter. Das Relief
des Planungsgebietes ist weitgehend eben und liegt auf einer H6he von ca. 98
m Uber N.N. (LGRB, 2010).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird derzeit weitgehend von inten-
siv landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen eingenommen.

Die Beschreibung der Schutzguter innerhalb des UG erfolgt — soweit die Da-
tenlage dies zulésst - grundsatzlich nach folgender Gliederung

= Naturradumliche Gegebenheiten/Bestand

= Bedeutung

=  Empfindlichkeit

= Vorbelastung

5.1 Tiere und Pflanzen

Potenzielle natirliche Vegetation

Ohne Einfluss des Menschen wiirde sich als potentiell natlirliche Vegetation
ein “Frischer bis feuchter, reicher Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald*
einstellen. Die wichtigsten Gehélzarten sind (LFU, 1992):

e Baume: Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Esche (Fraxinus
excelsior), Rotbuche (Fagus sylvatica), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Berg-
Ahorn (Acer pseudoplatanus) teilweise eingebracht, Feld-Ahorn (Acer campest-
re), Winter-Linde (Tilia cordata), Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Gewdhnliche
Traubenkirsche (Prunus padus)

e Straucher: Hasel (Corylus avellana), Zweigriffeliger WeiRdorn (Crataegus laevigata), Ge-
meine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Gewdhnlicher Schneeball (Vibur-
num opulus), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Schlehe (Prunus spinosa),
Feld-Rose (Rosa arvensis), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
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Naturraumliche Gegebenheiten/Bestand

Biotoptypen

Die Bestandserfassung der aktuellen Vegetation basiert auf einer Gelandeer-
hebung im September 2011. Die Bezeichnung der Biotoptypen erfolgte nach
der Kompensationsverordnung Hessen (HMULV, 2005). Dariiber hinaus wur-
den verfiuigbare Quellen (Luftbilder) ausgewertet und in die Bestandsaufnahme
integriert. Die erfassten Biotoptypen innerhalb des UG sind in

Tabelle 2 aufgelistet und werden nachfolgend beschrieben. Zur kartographi-
schen Darstellung siehe Plan 1.

Tabelle 2: Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

Nummer
Kompensatonsver. | BIOtOPLYp
ordnung Hessen)
Trockene bis frische, basenreiche, voll entwickelte Geblische, Hecken, Saume
02.200 .
heimischer Arten
02.400 Hecken-/Gebiischpflanzung (heimisch, standortgerecht)
04.110 Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht
04.600 Feldgeholz (Baumhecke), grof3flachig
05.345 Periodisch/temporéare Becken
09.160 StraRenrénder intensiv gepflegt, artenarm
09.220 Warmeliebende ausdauernde Ruderalfluren meist trockener Standorte
10.510 Sehr stark oder véllig versiegelte Flache (Ortbeton, Asphalt)
10.520 Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster
10.530 Schotter-, Kies-, Sandplatz; Gleisbereich
10.610 Bewachsene Feldwege
10.710 Uberbaute Flache — Dachflache nicht begriint
11.191 Acker, intensiv genutzt
11.221 Gartnerisch gepflegte Anlage im besiedelten Bereich
11.225 Extensivrasen, Wiesen im besiedelten Bereich

Ostlich der Bahntrassen befinden sich einige trockene bis frische, basen-
reiche, voll entwickelte Gebische und Hecken heimischer Arten. Diese
Gehdolzstrukturen bestehen meist aus der Gemeinen Hundsrose (Rosa
canina), Weil3dorn (Crataegus laevigata, C. monogyna), Spitzahorn (Acer
platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus) und sonstigen typischen
Feldheckengeholzen.

Im Ostlichen EDEKA-Gelande und entlang der westlichen und sudlichen
Grundstiicksgrenze existieren Hecken-/Gebischpflanzungen aus heimi-
schen und standortgerechten Gehdlzen. Diese Neuanlage von Feldgehdl-
zen sind aus typischen Feldheckenarten wie der Gemeinen Hundsrose
(Rosa canina), Weil3dorn (Crataegus laevigata, C. monogyna), Blutroter
Hartriegel (Cornus sanguinea), Feldahorn (Acer campestre), Rote Hecken-
kirsche (Lonicera xylosteum), Liguster (Ligustrum vulgare), Gemeine Hasel
(Corylus avellana), Hainbuche (Carpinus betulus) und Schlehen (Prunus
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spinosa) aufgebaut. Des Weiteren wurden in einigen Bereichen schmal-
blattrigen Weiden (Salix ssp.) angepflanzt, die sich stark ausgebreitet ha-
ben.

o Auf dem Gelande des EDEKA-Kuhllagers befinden sich zur Begriinung ei-
nige angepflanzte Einzelbdume. Meist sind diese als Baumreihe ange-
pflanzt und bestehen aus hochstdammigen Eschen (Fraxinus excelsior),
oder im Ostlichen EDEKA-Geldnde aus hochstammigen Spitzahornen (A-
cer platanoides). Die einzeln stehenden Baume in den géartnerischen Anla-
gen im Bereich der Parkplatze sind ausschliel3lich hochstdmmige Spit-
zahorne (Acer platanoides).

o Die grol3flachigen Feldgehdlze (Baumhecken) im Bereich der Stral3enb6-
schungen im sudlichen UG, setzen sich zusammen aus einigen hochge-
wachsenen Baumen als Uberhalter z.B. Spitzahorn (Acer platanoides),
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Linden (Tilia cordata), Zitterpappeln
(Populus tremula), Eschen (Fraxinus excelsior), Feldahorn (Acer campest-
re), Kirschen (Prunus avium) und verschiedenen Strauchern, z. B. Gemeine
Hasel (Corylus avellana), Weil3dorn (Crataegus laevigata, C. monogyna),
Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Rote Heckenkirsche (Lonicera xy-
losteum), Gemeinen Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sam-
bucus nigra), kleine Feldulmen (Ulmus minor). Im Unterwuchs sind tber-
wiegend Brennnesseln (Urtica dioica), Brombeere (Rubus fructicosus) und
Kratzbeere (Rubus caesius) vertreten. Diese Geholzstrukturen sind nach
8 32 NatSchG Offenland Baden-Wirttemberg gesetzlich geschiitzt.

e Auf dem Gelande der bestehenden EDEKA-KUhllagerhalle befindet sich im
Suden des Betriebsgelandes Versickerungsmulden, die als periodi-
sche/temporére Becken gelegentlich wasserfuhren. Eine typische Uferve-
getation existiert nicht. Lediglich einige nassevertragliche Grasarten oder
eine ausdauernde Ruderalvegetation frischer bis feuchter Standorte mit
Arten wie z. B. Krauser Ampfer (Rumex crispus), Gewdhnliche Kratzdistel
(Cirsium vulgare), Breitwegerich (Plantago major), Ampfer-Knéterich (Po-
lygonum lapathifolium), Lowenzahn (Taraxacum officinalis) wachsen im
Uferbereich der Becken.

e Entlang der Leutershausener StraRe (K 4135) befinden sich intensiv ge-
pflegte, artenarme Straf3enrander.

e Warmeliebende ausdauernde Ruderalfluren meist trockener Standorte
sind beidseitig entlang der Gleistrasse vorzufinden.

e Vollig versiegelte Flachen befinden sich im UG im Bereich des EDEKA-
Gelandes, der asphaltierten StrafRen, Ful3ganger- und Fahrradwege.

o Die PKW-Parkplatze auf dem Gelande von EDEKA sind aufgrund der Pflas-
terung nahezu versiegelte Flachen.

¢ Im Umfeld des Funktionsgebéaudes der Deutschen Bahn befindet sich ein
kleiner Schotter-, Kiesplatz. Des Weiteren verlauft der geschotterte Gleis-
bereich der Bahnstrecke zwischen Mannheim und Weinheim (Bergstr.)
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durch das UG. Die Strecke wird stark befahren, insbesondere durch den
Guterverkehr.

o Zwischen den Ackerflachen und entlang von Ackergrenzen laufen im UG
haufig bewachsene Feldwege. Diese bestehen fast ausschlief3lich aus
trittvertraglichen Grasern, die zusatzlich durch die intensive ackerbauliche
Nutzung der benachbarten Flachen beeintrachtigt werden. Von der Arten-
zusammensetzung sind sie artenarm ausgepragt.

e Im UG sind einige Uberbaute Flachen mit unbegriinten Dachflachen vor-
handen. Das grof3te Bauwerk stellt dabei die Kihllagerhalle auf dem
EDEKA-Gelande dar. Daneben existieren auf dem EDEKA-Grundstick
noch Uberdachungen fiir die Fahrradstellplatze, das Eingangsgeb&ude und
das Verwaltungsgebdude der Lagerhalle. AulRerhalb des Gewerbegebiets
existiert lediglich ein kleines Funktionsgebdude der Deutschen Bahn in der
Néhe der Gleistrasse noérdlich der Eisenbahnunterfihrung der Leuters-
hausener Stral3e (K 4135).

o Den flachenmaliig gro3ten Anteil im UG nehmen intensiv genutzte Acker-
flachen ein. Zur Zeit der Geldndeerhebung (September) war auf einigen
Ackern Mais angebaut oder sie waren bereits ohne Bewuchs und umge-
pfligt worden.

o Auf dem Geldnde von EDEKA befinden sich einige géartnerisch gepflegte
Anlagen, die zur Verschotnerung des Grundstiicks angelegt sind. Meist
sind mit kriechende Ziergehdlze wie der Teppichmispel (Contoneaster
ssp.) oder Kriechrosen (Rosa ssp.) angelegt worden.

o Extensivrasen bzw. Wiesen im besiedelten Bereich sind im UG im Bereich
des sudlichen und dstlichen EDEKA-Geldndes vorzufinden. Sie dienen
haufig als Versickerungsflache fur die grof3flachig versiegelten Bereiche
der Anlage und werden regelmafig gemaht. Neben Grasern treten haufig
Léwenzahn (Taraxacum officinalis), Spitzwegerich (Plantago lanceolata),
Klee (Trifolium repens) und weitere Nahrstoffzeiger auf. Die Artenzusam-
mensetzung ist eher artenarm.

Fauna
Bezliglich der Fauna im Untersuchungsgebiet wurde im September 2011
eine artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung durchgefiihrt. Erganzend
dazu fand im Mai 2012 eine zweite Begehung statt, um eine genauere Aus-
sage bezuglich des Vorkommens der Feldlerche treffen zu kdnnen
(SCHECKELER, 2012 siehe Anhang).

e Avifauna

Da die Landschaft des Geltungsbereichs und der Umgebung tberwiegend
ackerbaulich genutzt wird, stellt dieser Bereich ein potenzielles Habitat fur
die Feldlerche (Alauda arvensis) dar. Diese nach der Roten Liste von
Deutschland "gefahrdete" Art (RL D, 2008) bevorzugt als Habitat Offenfla-
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chen mit niedriger Vegetation und ist deshalb meist auf landwirtschaftlich
genutzten Flachen vorzufinden. Bei der ersten Begehung im Herbst wurde
keine Feldlerche gesehen. Durch die Zweitbegehung im Frihjahr 2012
konnte festgestellt werden, dass zwei Brutreviere der Feldlerche im Ein-
wirkungsbereich des Vorhabens vorkommen (SCHECKELER, 2012).

In den vorhandenen Gehodlzbestdnden, kdnnen weitere Brutvogelarten
nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund der Tatsache, dass die vorkom-
menden Gehdlzbestande weitgehend erhalten werden und durch beste-
hende Stérungen vorbelastet sind, sind durch die Planung fir diese Arten
keine wesentlichen Veranderungen zu erwarten (SCHECKELER, 2012).

o Reptilien

Gefahrdete Reptilienarten (z.B. Zauneidechsen) wurden wahrend der
Ubersichtsbegehung nicht nachgewiesen. Die Bereiche entlang der Bahn-
strecke stellen allerdings aufgrund ihrer Struktur und Exposition ein poten-
tielles Habitat fir Zauneidechsen dar und kdnnen als gute Vernetzungs-
achse fur Reptilien angesehen werden (SCHECKELER, 2012).

Bedeutung

Die Beurteilung und Differenzierung erfolgt hinsichtlich der Bedeutung, die die
einzelnen Biotoptypen im Sinne eines umfassend verstandenen Arten- und
Biotopschutzes besitzen. Die Bewertung der Biotoptypen wird auf Wunsch der
Gemeinde Heddesheim nach der " Verordnung Uber die Durchfiihrung von
Kompensationsmalinahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Fest-
setzung von Ausgleichsabgaben" des Landes Hessen (HMULV 2005) durchge-
fuhrt. Nach diesem Verfahren erfolgt die Bewertung der Biotoptypen aus-
schlief3lich aus naturschutzfachlicher Sicht, ohne Berlcksichtigung von z. B.
kultur- oder nutzungshistorischer Bedeutung des Biotoptyps.

Die Kompensationsverordnung Hessen weist jedem Biotoptyp Wertpunkte je
m2 zu. Mit zunehmender Anzahl der Wertpunkte (WP, maximal 80) steigt die
Bedeutung der Biotoptypen. Es ergibt sich folgende Bewertung:

sehr hohe Bedeutung = > 51 Wertpunkte
hohe Bedeutung = 41 - 50 Wertpunkte
mittlere Bedeutung = 21 - 40 Wertpunkte
geringe Bedeutung = 11 - 20 Wertpunkte
sehr geringe Bedeutung = 1 - 10 Wertpunkte

Neben der Bedeutung wird in Tabelle 3 auch bereits die Empfindlichkeit des
Biotoptyps angegeben (s.u.).
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Tabelle 3: Bedeutung und Empfindlichkeit der Biotoptypen im UG

Nr. Biotoptyp Bedeutung Empfindlich-
WP verbal | keit
02.200 | Trockene bis frische, basenreiche, voll ent-
wickelte Geblsche, Hecken und Saume hei- 41 H H
mischer Arten
02.400 | Hecken-/Gebuschpflanzung (heimisch,
27 M M
standortgerecht)
04.110 | Einzelbaum (einheimisch, standortgerecht) 31 M M
04.600 | Feldgehélze (Baumhecke), groR3flachig 56 SH SH
05.345 | Periodisch/temporar Becken 25 M G
09.160 | StraBenrander intensiv gepflegt, artenarm 13 G G
09.220 | Warmeliebende ausdauernde Ruderalfluren 36
meist trockener Standorte
10.510 | Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen 3 sG sG
(Ortbeton, Asphalt)
10.520 | Nahezu versiegelte Flache, Pflaster 3 SG SG
10.530 | Schotter-, Kies-, Sandplatz; Gleisbereich 6 SG SG
10.610 | Bewachsene Feldwege 21 M G
10.710 | Uberbaute Flache — Dachflache nicht begriint 3 SG SG
11.191 | Acker (intensiv genutzt) 16
11.221 | Gartnerisch gepflegte Anlage im besiedelten 14
Bereich
11.225 rEexi';ehnslvrasen, Wiesen im besiedelten Be 21 M G

SG - sehr gering, G - gering, M — mittel, H — hoch, SH - sehr hoch

Demnach besitzen im UG lediglich die Feldgeho6lze (Baumhecken) eine sehr
hohe sowie die trockenen bis frischen, basenreichen, voll entwickelten Gebu-
sche eine hohe 6kologische Bedeutung. Im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans treten keine dieser hochwertigen Biotoptypen auf.

Das UG hat durch den insgesamt anthropogenen Charakter im momentanen
Zustand nur einen eingeschrankten okologischen Wert. Die angepflanzten
Feldhecken auf dem EDEKA-Geldande, sowie die naturlichen Feldhecken ent-
lang der StralRenbdschungen sind allerdings recht strukturreich, so dass diese
Flachen als Refugial- oder Trittsteinbiotop fir Kleinsauger und Vogel geeignet
sind.

Empfindlichkeit

Die Beurteilung der Empfindlichkeit der Biotoptypen erfolgt anhand ver-
schiedener Belastungsfaktoren, die von der Planung ausgehen. Dies sind:

e Versiegelung

e Zerschneidung

e Flachenumwidmung

e Veranderung der Standortbedingungen.

Die Empfindlichkeit gegenuber Flachenversiegelung wird bei unversiegelten
Flachen grundsatzlich hoch eingestuft, da durch diesen Belastungsfaktor ne-
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ben der Zerstérung der vorhandenen Biotopstrukturen der Verlust des Bioto-
pentwicklungspotenzials bewirkt wird.

Die Zerschneidung der Biotoptypen bewirkt eine Trennung und Verkleinerung
einzelner Lebensraume, was zum Abwandern oder Aussterben von Arten fuh-
ren kann. Dies wirkt sich insbesondere auf die Fauna aus, weshalb die Beurtei-
lung der Empfindlichkeit in Anlehnung an die Bedeutung der Biotoptypen fir
wildlebende Tiere erfolgt. In der Regel sind alle Flachen hoher Bedeutung
auch als hoch empfindlich gegenuber Zerschneidung anzusehen. Da das Ge-
biet auch heute schon stark anthropogen gepragt ist, in einem Bereich mit
intensiver ackerbaulicher Nutzung liegt, und auch die Kreisstral3e 4135 und die
Bahnlinie schon Barrieren darstellen ist es weniger sensibel fur Zerschnei-
dung.

Die Empfindlichkeit durch Flachenumwidmung umfasst die Empfindlichkeit
der Biotoptypen gegenuber Nutzungsanderungen im Zuge der Planung. We-
sentliche Kriterien fur die Einstufung sind die Bedeutung der Flachen fur den
allgemeinen Arten- und Biotopschutz sowie die Regenerationsfahigkeit der
Biotoptypen. Eine mittlere Empfindlichkeit gegentber Nutzungséanderungen
besitzen lediglich die Feldhecken.

Veranderungen der Standortbedingungen haben oft eine Veradnderung des
Biotoptyps zur Folge. Besonders empfindlich sind im UG keine der erfassten
Biotoptypen, da diese nicht von spezifischen Standortbedingungen abhangig
sind.

Zur Gesamtbewertung der Empfindlichkeit siehe Tab. 3, Spalte 4.
Vorbelastung

Als wesentlichste bzw. planungsrelevante Vorbelastungen sind Folgende zu

nennen:

e Versiegelung / Bebauung, Verlust des Biotopentwicklungspotenzials durch
zuvor erfolgte Versiegelung/Bebauung in Teilbereichen

e Uberwiegend intensiv ackerbauliche genutzte Flachen

e Barrierewirkung durch die Leutershausener Straf3e (K 4135)

5.2 Boden

Naturraumliche Gegebenheiten/Bestand

Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich der Bodenlandschaft der Terrassen
im Oberrhein- und Hochrheingebiet ohne grof3flachige Léssbedeckung. Die
Bodentypen im Planungsgebiet sind Braunerden und Parabraunerden aus
Hochflutlehm. Leitb6éden im UG sind die Parabraunerden aus sandig-lehmigen
Hochflutsedimenten Uber Kies. Als Bodenart tUberwiegt im UG der Lehmsand.
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Die Bdden sind meist skelettfrei bis skelettarm und meist tiefgrindig. (LGRB
2010)

Durch die intensiv landwirtschaftliche Nutzung der Boden ist davon auszuge-
hen, dass Veranderungen des Bodens im UG bestehen. Im Bereich der versie-
gelten, Uberbauten Flachen sind die Bodenfunktionen vollstandig zerstort.

Bedeutung

Hinsichtlich der Beurteilung der Bedeutung ist zum einen der Aspekt des Na-
tarlichkeitsgrads von Bedeutung. Der Schutz des Bodens erfordert die Erhal-
tung von Flachen mit naturlichen Bodenfunktionen und entwickelten Boden-
profilen (vgl. 8 1 Bundes-Bodenschutzgesetz). Insofern bietet sich hier neben
der naturlichen Lagerung die Belastungsfreiheit eines Bodens als Bewertungs-
kriterium an. Unbelastete und ungestdrte Boden werden hdher bewertet als
mit Schadstoffen belastete und umgelagerte B6den. Bei den B6den im UG ist
vor allem in den uberbauten und versiegelten Bereichen keine nattrliche La-
gerung mehr vorhanden. Auch bei den intensiv landwirtschaftlich genutzten
Ackerflachen kann von keiner naturlichen Lagerung ausgegangen werden.

Bei den Boden im UG handelt es sich um wasserdurchlassige Boden im ebe-
nen und schwach geneigten Geladnde mit einer fast ausschlief3lich vertikalen
Sickerwasserbewegung ohne Direktabfluss (LGRB 2010).

Empfindlichkeit

Bodenversiegelung ist als der gravierendste Belastungsfaktor anzusehen, da
sie zu einer Zerstoérung samtlicher Bodenfunktionen fuhren. Die Empfindlich-
keit hangt demzufolge direkt von der ermittelten Bedeutung der allgemeinen
Bodenfunktionen ab.

Die Umlagerung von Boden sowie Bodenauf- bzw. -abtrag stellen eine erhebli-
che Belastung des Bodenpotenzials dar.

Die Empfindlichkeit eines Bodens gegentiber Schadstoffeintrag wird durch die
Mobilitat der Schadstoffe sowie vor allem durch seine Akkumulationsfahigkeit
bestimmt. Das UG liegt in einem Akkumulationsgebiet. Im Boden angereicher-
te Schadstoffe stellen ein langfristiges Gefahrdungspotenzial dar, da sie auf-
grund der Veranderungen der Bodeneigenschaften (z. B. pH-Wert) mobilisiert
werden kdnnen.

Bodenverdichtungen fiihren vor allem zu einer Verdnderung des Boden-
gefiiges, d. h. zu einer Verminderung des Anteils an Grob- und Mittelporen.
Hiermit verbunden sind Storungen des Wasser- und Lufthaushalts, die alle
wichtigen Bodenfunktionen beeintrachtigen. Der vorkommende Lehmboden
reagiert - aufgrund der kleinen Korngré3e — sehr empfindlich gegeniber Bo-
dendruck.
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Vorbelastung

Vorbelastungen durch Versiegelung bestehen im Bereich des bestehenden
Gewerbegebietes, der asphaltierten Stral3en und der Bahnstrecke. Aul3erdem
ist eine Schadstoffimmission durch den Stral3en- und Bahnverkehr vorhanden.
Auch die intensive ackerbauliche Nutzung im UG belastet den Boden.

5.3 Wasser

Naturraumliche Gegebenheiten/Bestand

Die Grundwasserlandschaft des Oberrheingrabens wurde durch quartare Auf-
schittungen aus Lockergesteinsmassen des Rheins und seiner Zufliisse ge-
bildet. Im UG bilden Lockergesteine, quartare und pliozdne Sande sowie Kie-
se, die Grundwasserleiter (LGRB 2011).

Der Grundwasserspiegel im UG weist eine Hohe von ca. 94 m tber N.N. auf,
dass bedeutet einen Grundwasserflurabstand von ca. 4 m. (MUV BW, H MULF,
MUF RLP 1999).

Oberflachengewasser befinden sich nicht im UG.
Bedeutung

Grundwasservorkommen sind umso bedeutender, je grél3er ihre Ergiebigkeit
ist. Die Grundwasserergiebigkeit wird im UG aufgrund des vorkommenden
Lockergesteins hoch eingestuft (LGRB 2011).

Empfindlichkeit

Aufgrund der oben erlauterten Bedeutung hinsichtlich des Grundwassers sind
vor allen die Offenlandbereiche empfindlich gegentiber einer Bebauung/ Ver-
siegelung.

Durch die wasserdurchlassigen Boden mit einer fast ausschlief3lich vertikalen
Sickerwasserbewegung ist das Gebiet empfindlich gegeniiber Schadstoffein-
trag.

Vorbelastung

Vorbelastungen hinsichtlich des Grundwassers kénnen aufgrund der Schad-
stoffimmissionen des Stral3enverkehrs und der Belastung durch die intensive
landwirtschafte Nutzung nicht ausgeschlossen werden.

5.4 Klima/Luft

Bestand

Das Untersuchungsgebiet liegt im Klimabezirk "Sudwestdeutschland" im
"Nordlichen Oberrhein-Tiefland". Das Klima ist gepragt durch das Relief des
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Rheingrabens. Die durchschnittliche Jahrestemperatur betragt 10,6-11 °C, der
durchschnittliche Jahresniederschlag ca. 701 bis 750 mm. Die vorherrschende
Windrichtung ist Sidwest bis Siiden (DWD 1953, LUBW 2006).

Das Gebiet indem sich der Geltungsbereich befindet, ist Teil eines weitrdumi-
gen Offenland-Klimatops der Ebene mit bodennahen lokalen Luftzirkulationen
am Siedlungsrand. Das ndrdlich an den Geltungsbereich grenzend Gewerbe-
gebiet gehort dem Klimatop der Gewerbeflachen an. Das Gebiet zahlt mit zum
Smoggebiet des Grol3raums Heidelberg-Mannheim (NACHBARSCHAFTSVERBAND
HEIDELBERG-MANNHEIM b 2011).

Bedeutung

Die Ackerflachen des UGs besitzen aufgrund der Kaltluftproduktion eine Be-
deutung als klimatischer Ausgleichsraum fiir die angrenzende Bebauung. Ge-
maflR LP kommt zudem v.a. dem westlichen Teil des Geltungsbereichs eine
Uberdrtliche bedeutsame Funktion ftr die Durchliftung zu. Den Gehdlzstruktu-
ren im Gebiet wird eine hohe Bedeutung als Filter beigemessen.

Empfindlichkeit

Eine hohe Empfindlichkeit weisen die Strukturen auf, die eine Bedeutung fur
das Schutzgut Klima/Luft darstellen, da deren Verlust bzw. Uberbauung zu
Verédnderungen der klimatischen Funktion flihren.

Laut dem Landschaftsplan des Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim
befindet sich das Gebiet des Geltungsbereichs teilweise (im westlichen Teilbe-
reich) in einer klimatisch wirksamen Griinzasur zwischen den Siedlungsfla-
chen, wodurch sich eine sehr hohe Empfindlichkeit gegentber einem Einbrin-
gen von Barrieren ableiten lasst.

Vorbelastung

Vorbelastungen sind im Bereich der angrenzenden bebauten und versiegelten
Flachen sowie durch die Schadstoffimmissionen des Verkehrs vorhanden.

5.5 Mensch

Bestand

Das UG grenzt unmittelbar stidlich an das 6stlich von Heddesheim gelegene
Gewerbegebiet an. Es beinhaltet das Gelande des EDEKA Kiihllagers, das als
Sammel- und Verteilerstelle fur Kiihlprodukte fiir die EDEDKA-Supermarkte im
Verwaltungsbereich Studwest fungiert.

Unmittelbar an das sidwestliche UG grenzt ein Wohngebiet von Heddesheim
an. Es besteht aus Einfamilienhdusern mit privaten Gartengrundstticken und
im westlichen Siedlungsgebiet aus drei vielstockigen Mehrfamilienhausern.
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Bedeutung

Die Beurteilung der Bedeutung fur die Erholung erfolgt hier einerseits hinsicht-
lich ruhiger Erholungsformen wie Spazierengehen und Radfahren etc., die fir
jedermann ohne grofReren materiellen Aufwand maoglich sind, andererseits
auch in Bezug auf die an bestimmte Anlagen gebundene Freizeitaktivitaten.

Von besonderer Bedeutung fur die extensive Erholungsform ist die Wahrneh-
mung und das Erleben von Natur. Damit wird deutlich, dass das Landschafts-
bild bzw. die Erlebnisqualitat einen wesentlichen Faktor der Erholungsqualitat
darstellt. Aufgrund der Lage in einer von intensiver Landwirtschaft gepragten
Landschaft und der unmittelbaren Nahe zu grol3flaichigen Gewerbegebieten,
ist die extensive Erholungsfunktion im Geltungsbereich von geringer Bedeu-
tung.

Ein Angebot an Sportanlagen oder sonstigen an bestimmte Bereiche gebun-
den Erholungsformen existieren im UG nicht. Fir die an solche Bereiche ge-
bundenen Erholungsformen stellt das Gebiet des UGs somit einen geringen
Wert dar.

Insgesamt stellt der Geltungsbereich somit eine geringe Bedeutung fur die
Erholungsnutzung dar.

Empfindlichkeit

Bezlglich Verlarmung der umliegenden Flachen besteht eine hohe Empfind-
lichkeit fur das suidwestlich an das UG angrenzende Wohngebiet. Der Abstand
zum geplanten Gewerbegebiet Geltungsbereich betragt tber 250 m.

Vorbelastung

Eine gewisse Vorbelastung besteht aufgrund des Verkehrslarms der K 4135
(Leutershausener Stral3e) und weiterer Stral3en.

5.6 Landschaft
Bestand

Das Landschaftsbild des UGs wird gepragt durch die grof3flachigen intensiv
bewirtschafteten Acker und den groRen Gebaudekomplexen des nordlich an-
grenzenden Gewerbegebiets. Durch die ebene Landschaftsform des Natur-
raums besteht eine weite Sichtbarkeit. Aus diesem Grund werden die Geholz-
strukturen entlang der StraRenb6schungen, der Bahnstrecke und Grund-
stlicksgrenzen als gliedernden und belebenden Elementen in der Landschaft
wahrgenommen.

Bedeutung

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), aus-
gegeben in Bonn am 6. August 2009, sollen Vielfalt, Eigenart und Schénheit
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der Landschaft auf Dauer gesichert werden. Die Bewertung der Landschaft
erfolgt in Anlehnung an diese Forderung durch die Erfassungskriterien
Schoénheit und Naturnahe, Vielfalt, Eigenart sowie Reprasentativitat.

Die Landschaft des UGs ist durch die Uberwiegende intensive ackerbauliche
Nutzung und den angrenzenden Gewerbegebieten im Norden stark anthropo-
gen Uberformt. Kriterien wie Naturndhe und Vielfalt treffen fur das Land-
schaftsbild weitestgehend gar nicht mehr zu. Aus diesem Grund stellt der
Grol3teil der Landschaft des UGs fur das Landschaftsbild eine geringe Bedeu-
tung dar.

Als einzige naturnahe Strukturen, die das Landschaftsbild positiv beeinflus-
sen, zeichnen sich die Feldhecken im Landschaftsbild ab. Diese Strukturen
weisen somit eine hohe Bedeutung fur das Landschaftsbild auf.

Empfindlichkeit

Veranderungen des Landschaftsbildes durch Einbringen visuell stérender Ele-
mente oder durch den Verlust landschaftsbildpragender Strukturen haben in
der Regel einen Verlust an Naturnédhe zur Folge. Dies wirkt sich im Allgemei-
nen umso starker aus, je weniger ein Gebiet bereits anthropogen uberformt
ist, d. h. mit steigender Naturndhe steigt auch die visuelle Empfindlichkeit.
Gegeniber Landschaftsbildverdanderungen werden die bereits bebauten und
versiegelten Bereiche des UGs aufgrund der vorhandenen Strukturen gering
empfindlich eingestuft. Da die Landschaft des UGs stark anthropogen uber-
formt ist (intensive Landwirtschaft, Gewerbegebiete), ist die Empfindlichkeit
bezuglich Eingriffen in das Landschaftsbild gering. Lediglich die fur das Land-
schaftsbild bedeutenden Feldhecken, sind empfindlich gegentber Eingriffen.

Hinsichtlich optischer Verdnderungen ist jedoch in der hier betroffenen Stadt-
randlage auch das Stadtbild von Bedeutung. Neue Gebaude werden die opti-
sche Qualitdt des Stadtrandes bestimmen, insofern sollten entsprechende
gestalterische Anforderungen dieser Situation Rechnung tragen.

Vorbelastung

Das Landschaftsbild ist durch die anthropogene Uberformung der Landschaft,
durch grof3flachige ackerbauliche Nutzung und der nérdlich des Geltungsbe-
reichs angrenzenden Gewerbegebiete vorbelastet.

5.7 Kultur- und Sachguter

Gemall Aussage des Landschaftsplanes  (NACHBARSCHAFTSVERBAND
HEIDELBERG-MANNHEIM b 2011) sind im UG keine Vorkommen von Kulturgtitern
bekannt. Planungsrelevante Sachgiter kommen im UG nicht vor.
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5.8 Wechselwirkungen

Okosystemare Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und struk-
turellen Beziehungen zwischen Schutzgitern, innerhalb von Schutzgitern
(zwischen und innerhalb von Schutzgutfunktionen und Schutzgutkriterien)
sowie zwischen und innerhalb von landschaftlichen Okosystemen.

Die Berucksichtigung der bedeutenden Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern erfolgt in den Kapiteln zu den einzelnen Schutzgitern im Zu-
sammenhang mit der Beschreibung und Beurteilung der jeweiligen Schutz-
gutfunktionen.

Okosystemtypen/-komplexe die ein ausgepragtes funktionales Wirkungs-
gefige im Sinne Okosystemarer Wechselwirkungskomplexe besitzen, kom-
men im Planungsgebiet — aufgrund der heutigen Nutzung - nicht vor. Insofern
sind hier keine Bereiche mit besonderer Empfindlichkeit beztuglich der Wech-
selwirkungen vorhanden und es findet keine gesonderte Betrachtung der
Wechselwirkungen statt. Die Folgeauswirkungen werden, sofern sie erkennbar
und relevant sind, jeweils im Rahmen der schutzgutbezogenen Beschreibung
der Auswirkungen benannt.

6 SCHUTZGEBIETE UND GESCHUTZTE BIOTOPSTRUKTUREN

Die Feldwege, die im gegenwartigen Bestand des Geltungsbereichs im Nor-
den und Osten verlaufen, stellen die stdliche Grenze der Schutzzone Il B des
"Wasserschutzgebietes des Wasserwerks Kéfertal der MVV RHE AG Mann-
heim" (WSG-Nr-Amt:222039) dar. Somit tangieren kleinflachige Bereiche des
Geltungsbereichs das ausgewiesene WSG. Der Uberwiegende Flachenanteil
befindet sich aufRerhalb der Schutzzone.

Weitere Schutzgebiete oder geschutzten Biotope befinden sich im unmittelba-
ren Geltungsbereich nicht.

An den vorhandenen StralRenbdschungen, sidlich vom Geltungsbereich
grenzt ein nach § 32 NatSchG BW erfasstes und nach § 30 BNatSchG ge-
schitztes Biotop an. Das Biotop ,Feldgeholze und Feldhecken stdostlich
Heddesheim — K 4135, Nr. 164172260043“ besteht aus Feldgehdlzen, - hecken
die durch die Leutershausener Straf3e (K 4135) und der Bahnlinie in 4 Teilbe-
reiche unterteilt wird. Das Biotop gilt als Gebiet mit 6kologischer Ausgleichs-
funktion. (LUBW, 2011)
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7 VORSCHLAGE FUR FESTSETZUNGEN ZUR MINDERUNG/ ZUM
AUSGLEICH VON BEEINTRACHTIGUNGEN INNERHALB DES
GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS

Mit den folgenden Vorschlagen fur textliche Festsetzungen sollen die Beein-
trachtigungen in die Natur und Landschaft verringert und eine Durchgriinung
des Planungsgebietes erzielt werden.

A Erhalt und Entwicklung von Vegetationsstrukturen

e Nicht Uberbaute Flachen innerhalb der Baugrundstiicke sind gartnerisch
anzulegen und zu pflegen. Fur die Flachen 1 — 4 werden nachfolgend de-
taillierte Festsetzungen vorgeschlagen. Maximal 4.000 m2 der Flache diir-
fen fur die Zuwegung zum Gelande (in Flache 4), fur Larmschutzwande (in
Flache 2 und 3) oder fur zuldssige Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2
BauNVO versiegelt werden. AulRerhalb des zugelassenen zu versiegelnden
oder als Versickerungsmulde geplanten Flachenanteils, sind mindestens
2/3 der Flache mit Gehdlzanpflanzungen zu begrinen. Zudem missen
mindestens 30 Einzelbdume 1. oder 2. Ordnung gepflanzt werden, wovon
im Bereich der PKW-Stellplatze pro 6 Stellplatze ein standortgerechter
Laubbaum mit einem Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen ist. Insge-
samt muss durch die Gehdlzanpflanzungen vordringlich eine gute optische
Abschirmung in den Randbereichen des Geltungsbereichs erzielt werden.
Im Nahbereich von PKW-Stellplatzen dirfen Pflanzflachen mit Wildstau-
denbeeten oder Kleinstgeholzen angelegt werden; ansonsten sind die
nicht mit Geholzen bepflanzten Flachen als Extensivwiesen anzulegen.

Ein entsprechender Freiflachengestaltungsplan ist mit der Einreichung des
Bauantrags vorzulegen.

¢ Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache “1° (Gstlicher Teil im Geltungs-
bereich) ist als Extensivwiese aus autochthonem Saatgut regionaler Her-
kunft anzulegen. Innerhalb der Flache sind naturnah gestaltete Versicke-
rungsmulden sowie ein angelegter Grasweg zuldssig. Im Randbereich der
Flache und im Rand-/Béschungsbereich der Versickerungsmulden sind
heimische, standortgerechte Straucher zu pflanzen.

e In der festgesetzten Flache "2 (sudlicher Teil im Geltungsbereich) sind
Einzelbdume und Heckenstrukturen aus standortgerechten Strauchern an-
zupflanzen. Der nicht mit Gehdlzen bepflanzte Flachenanteil ist als Exten-
sivwiese aus autochthonem Saatgut regionaler Herkunft anzulegen. Natur-
nah gestaltete Versickerungsmulden sind in dieser Flache zuldssig und
sind ggfs. im Rand-/Béschungsbereich mit standortgerechten Gehdlzen zu
bepflanzen. Des Weiteren zuldssig sind Larmschutzwéande bzw. Larm-
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schutzwall-/'wandkombinationen, die von auf3en (sudlich) durch Geholz-
pflanzungen bzw. Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen sind.

o Auf der festgesetzten Flache "3~ (westlicher Teil im Geltungsbereich) sind
Einzelbdume und Heckenstrukturen aus standortgerechten Strauchern zu
pflanzen. Der nicht mit Geho6lzen bepflanzte Flachenanteil ist als Extensiv-
wiese aus autochthonem Saatgut regionaler Herkunft anzulegen. Innerhalb
dieser Flache sind Versickerungsmulden sowie von aul3en durch Geholze
bzw. Rank-/Kletterpflanzen eingegriinte Larmschutzwédnde bzw. Larm-
schutzwall-/ wandkombinationen zuléassig. Die Versickerungsmulden sind
naturnah anzulegen und ggfs. in den Rand-/ B&schungsbereichen durch
standortgerechte Gehdlze einzugriinen.

e Bei der Flache “4” (nordlicher Geltungsbereich / Uberlagerung mit Bebau-
ungsplan 'Im Eigentum’) sind innerhalb der unversiegelten Flache Einzel-
baume und Straucher anzupflanzen. Der nicht mit Geholzen bepflanzte Fla-
chenanteil ist als Extensivwiese aus autochthonem Saatgut regionaler Her-
kunft anzulegen. Naturnah angelegte Versickerungsmulden sind in dieser
Flache zulassig.

B Allgemeine Vorgaben fir Pflanzungen und Ansaat

e Anzupflanzende Badume sind als Hochstdmme mit einem Stammumfang
von mindestens 16 - 18 cm zu pflanzen.

e Anzupflanzende Straucharten sind in der Qualitat 2 x v, 60 — 100 cm zu
pflanzen; je m2? ein Strauch, in Gruppen von mindestens 3-5 Stiick der
gleichen Art.

o Die Artenauswabhl fur Gehdlzpflanzungen soll die standdrtlichen Gegeben-
heiten und das Spektrum der potenziellen nattrlichen Vegetation bertick-
sichtigen. Es sind Pflanzen aus regionaler Herkunft (gemaR} § 44 NatSchG)
zu verwenden. Es stehen zur Auswahl (nach LFU 2002):

Baume: Feldahorn (Acer campestre), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Hange-Birke (Be-
tula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Zweigriffeliger Weil3dorn
(Crataegus laevigata), Eingriffeliger Weil3dorn (Crataegus monogyna), Rotbu-
che (Fagus sylvatica), Faulbaum (Frangula alnus), Gewoéhnliche Esche (Fraxi-
nus excelsior), , Silber-Pappel (Populus alba), Zitterpappel (Populus tremula),
Vogel-Kirsche (Prunus avium), Gewdéhnliche Traubenkirsche (Prunus padus),
Trauben-Eiche (Quercus petraea), Stiel-Eiche (Quercus robur), Silber-Weide
(Salix alba), Sal-Weide (Salix caprea), Grau-Weide (Salix cinerea), Purpur-
Weide (Salix purpurea), Fahl-Weide (Salix rubens), Mandel-Weide (Salix tri-
andra), Korb-Weide (Salix viminalis), Winter-Linde (Tilia cordata), Feldulme
(Ulmus minor),

Straucher: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Gewohnliche Hasel (Corylus avellana),
Gewdhnliches Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Gewdhnlicher Liguster
(Ligustrum wvulgare), Schlehe (Prunus spinosa), Echte Hunds-Rose (Rosa
canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Gewohnlicher Schneeball
(Viburnum opulus)
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e In der Flache 2 und 3 sind in den Heckenstrukturen vorrangig hochwach-
sende Straucharten sowie Heister zu pflanzen; Entwicklungsziel sind in
diesen Bereichen freiwachsende, hohe und blickdichte Gehélzriegel.

e Bei Ansaat von Wiesenflachen ist eine auf Standort- und Bodenverhaltnis-
se abgestimmte Saatgutmischung gebietsheimischer Pflanzen aus regiona-
ler Herkunft zu verwenden.

o Die Bepflanzungen sind gemal? DIN 18916 und DIN 18917 fachgerecht
durchzuftihren, gemaf DIN 18919 zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Er-
folgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gemal 89 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB.

o Die BegrinungsmalRnahmen sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung
der HochbaumalRnahmen als abgeschlossen nachzuweisen.

C Sonstige MalRnahmen zum Schutz von Natur und Umwelt

e Geholzrodungen sind nur auf3erhalb der Brutzeit von Vdégeln (d.h. nicht
vom 1. Marz bis zum 30. September) durchzufuhren.

e Bezlglich bodenbritender Végel muss dem Verletzungs- und Toétungsver-
bot nach Naturschutzrecht durch einen Baubeginn im Herbst oder Winter
entgegen gewirkt werden. Sofern im Frihjahr oder Sommer ein Baubeginn
geplant ist, muss durch Vergramungsmafnahmen ("Vogelscheuchen", An-
bau von "unbeliebter" Vegetation) ein Brutbeginn von z.B. der Feldlerche
verhindert werden.

e Aufgrund der Betroffenheit von zwei Feldlerchenrevieren durch das ge-
plante Vorhaben (siehe Anhang 2, SCHECKELER, 2012) wird durch eine ver-
tragliche Vereinbarung festgelegt, dass auf gemeindeeigenen Flachen dau-
erhaft je verloren gegangenem Brutrevier zwei Feldlerchenfenster im Be-
reich ackerbaulich genutzter Flachen angelegt werden (4 Feldlerchenfens-
ter mit je 20 m2 Grof3e, ca. 2 Stlick je Hektar).

¢ Die Dachflachen des geplanten Lagergebaudes sind — wenn baulich mdg-
lich - zu begriinen. Als MindestmalRnahme ist eine Extensivbegrinung mit
einer Substratstarke von mindestens 8 cm auszuftihren und dauerhaft zu
unterhalten. Mindestens

e Zum Schutz des Bodens ist bei anfallendem Erdaushub der Oberboden
geordnet abzutragen, zu lagern und soweit mdglich weiter zu verwenden.
Eine Versiegelung oder Abdeckung mit Unterboden ist untersagt.

Samtlicher auf dem Gelande befindlicher Oberboden (Mutterboden), der
fir die Bebauung abgetragen werden muss, ist vor Arbeitsbeginn in der
anstehenden Tiefe zu sichern und nach Mdglichkeit auf den jeweiligen
Baugrundstiicken unterzubringen. Der Oberboden ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.
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Bei erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes darf
der Mutterboden des ursprunglichen Gelandes nicht tberschittet werden,
sondern ist zuvor abzuschieben. Erforderlicher Bodenabtrag ist schonend
und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und Unterboden durchzu-
fihren. Unndtiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verblei-
benden Freiflachen ist nicht zuléssig.

Bei Auffullungen im Rahmen der BaumalRnahme sind die Anforderungen
der VwV Boden Baden-Wirttemberg zu bertcksichtigen. Es durfen nur Mi-
neralien zum Einbau kommen, die nach Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV) den Vorsorgewerten fur Boden bzw. den Zu-
ordnungswert Z 0 gemall VwV Boden einhalten. Die Zulassigkeit des Ein-
baus von Material, das den vorgenannten Kriterien nicht entspricht, ist
rechtzeitig, vorab durch das Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis zu prufen.

e Sollten bei Erdarbeiten bis dahin unbekannte archdologische Funde oder
Befunde zutage kommen, sind diese nach 8 20 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) der zustandigen Denkmalschutzbehérde zu melden. Die Fundstel-
le ist bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu halten, sofern nicht die zustdndige Denkmalschutzbe-
hérde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG ist hinzuweisen. Ausfuihrende
Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenbefunden hinzuweisen (8 20
DSchG).

o Fir die AufRenbeleuchtung sind nach unten abstrahlende Lampen mit in-
sektenfreundlichen Leuchtmitteln mit geringem UV-Anteil (z.B. Natrium-
dampf-Hochdrucklampen, LED-Lampen) zu verwenden.

8 BESCHREIBUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Hinsichtlich einer Beurteilung der landschaftsdkologischen Auswirkungen ist
vor allem die Umnutzung innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungspla-
nes relevant.

Die der Bilanzierung zugrunde liegende bestehende Situation ist in Anhang 1
(Bestandskarte) kartographisch dargelegt.

Fur die Ermittlung der FlachengrofRen der im Geltungsbereich geplanten Bio-
top-/ Nutzungsstrukturen wurde folgendes berlicksichtigt:

. Bei der Ermittlung der tberbaubaren Flachen werden die zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen berlcksichtigt; danach ergibt sich ein
Uberbaubarer Flachenanteil von 60.510 mz2.
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" Gemal} Festsetzung sind 40 % der Dachflachen Gber Gebauden zu be-
grunen. Da im stadtebaulichen Vertrag eine Dachbegrinung von min-
destens 10.000 m? festgeschrieben wird, wird diese Flache bei der Er-
mittlung der zu erwartenden Umweltauswirkungen berucksichtigt.

" Als FlachengrolRe fur Versickerungsmulden ist ein Flachenanteil von
8.000 m? angesetzt, da dieser im Plangebiet fur die Versickerung des an-
fallenden Oberflachenwassers maximal notwendig ist.

" Der Geholzflachenanteil ergibt sich aus den Festsetzungen zur Griinge-
staltung (2/3 Anteil der Grunflachen abziglich Flachen fir Versicke-
rungsmulden)

Die geéanderte Flachenverteilung, die sich aus dem vorliegenden Bebauungs-
planentwurf ergibt, verdeutlicht nachfolgende Tabelle.

Tabelle 4: Flachenbilanz

Biotop-/Flachentyp Bestand Planung Bilanz

02.400 Hegkgn-/Gebuschpranzung 2 080 m2 8.817 m2 +6.737 m?2
(heimisch, standortgerecht)

05.345 | Periodisch/temporar Becken 170 m2 8.000 m2 +7.830m2

06.930 Nat"urnahe. Grunlandeinsaat i 4.408 m2 +4.408 m?2
(Krauterwiese)

10.510 | Sehr stark oder véllig versiegel- 1,070 m2 i 1.070 m2

te Flachen (Ortbeton, Asphalt)

10.530 | Versiegelte Flache mit Versicke-
rung/wasserdurchlassige - 43.510 m2 +43.510 m2
Flachenbefestigung

10.520 | Nahezu versiegelte Flache,

2 - - 2
Pflaster 45m 45m

10.610 | Bewachsene Feldwege 4.020 m2 - -4.020 m2

10.715 | Uberbaute Flache mit Regen-

. - 11.000 m2 +11.000 m2
wasserversickerung

10.720 | Uberbaute Flache Dachflache

. N - 10.000 m2 +10.000 m2
extensiv begrint

11.191 | Acker (intensiv genutzt) 75.400 m2 - -75.400 m2

11.221 | Gartnerisch gepflegte Anlage im

2 - - 2
besiedelten Bereich 470m 470m
11.225 Exte.nswrasen, W!esen im 2 480 m?2 i -2 480 m2
besiedelten Bereich
85.735 m2 85.735 m2 +/- 0 m2
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Zudem miussen fur das Vorhaben bis zu maximal 30 (rel. junge) Einzelbdume
innerhalb des Geltungsbereichs gefallt werden.

Fur die Auswirkungsprognose ist zudem — neben dem Verlust von Biotop-
strukturen — die Versiegelungsbilanz im Geltungsbereich von Bedeutung. Die-
se stellt sich wie folgt dar:

o Kunftige maximal tGberbaute/versiegelte Flache 64.510 m?
e Heute sind im B-Plan-Gebiet bereits versiegelt 1.115 m?
o Maximale Netto-Neuversiegelung 63.395 m?
e Begriunter Dachflachenanteil 10.000 m2
o Wasserdurchlassige PKW-Stellplatze Flachenanteil nicht festgelegt

Bewertung der Auswirkungen

Die geplanten Veradnderungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans fuhren fur die einzelnen Schutzguter zu unterschiedlichen Auswir-
kungen, die im Folgenden beschrieben werden. Je nach Beeintrachtigungsin-
tensitat erfolgt jeweils eine Bewertung der Auswirkungen in

- hohe Beeintrachtigungsintensitat
- mittlere Beeintrachtigungsintensitat

- geringe Beeintrachtigungsintensitat

8.1 Tiere und Pflanzen

Baubedingt werden keine Flachen aul3erhalb des Geltungsbereichs temporéar
fur Baustelleneinrichtung bendtigt. In an den Geltungsbereich angrenzenden
Bereichen kénnen Stoérungen (durch Larm, Staubeintrag, 0.4.) auftreten, die zu
einer Minderung der Biotopfunktion und der Habitatfunktion fur Tiere fuhren
kénnen. Da diese Stérungen jedoch nur temporar wirken (Bauzeitraum), durch
sie Uberwiegend nur vorbelastete Biotope entlang der K 4135 und Bahntrasse
und somit lediglich relativ storungsunempfindliche Tierarten betroffen wer-
den, ist insgesamt mit einer geringen baubedingten Beeintrachtigung des
Schutzgutes durch baubedingte Stérungen zu rechnen.

Anlagebedingt ist durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes fur den Gel-
tungsbereich eine Versiegelung oder Uberbauung von bis zu maximal 64.510
m2 maoglich. Da im Bebauungsplangebiet derzeit bereits 1.115 m? versiegelte
Flache vorhanden ist, wird kiinftig maximal auf einer Flache von zuséatzlich
63.395 m2 das Biotopentwicklungspotenzial unterbunden. Gemindert wird
diese Beeintrachtigung durch die Anlage einer extensiven Dachbegriinung auf
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einem Dachflachenanteil von 10.000 m2. Trotzdem verbleibt ein Verlust des
Biotopentwicklungspotenzials in hohem Umfang, so dass dadurch eine hohe
Beeintrachtigungsintensitat bewirkt wird.

Durch die geplante Umnutzung im Geltungsbereich gehen Biotopstrukturen
verloren. Darunter befinden sich Biotopstrukturen mit mittlerer Bedeutung
(2.080 m2 Hecken-/Gebuschpflanzungen, bis zu 30 rel. junge Einzelbdume,
4.020 m2 bewachsene Feldwege, 2.480 m2 Extensivrasen/Wiesen im besiedel-
ten Bereich) die jedoch héaufig aufgrund ihrer unmittelbaren Néhe zum beste-
henden EDEKA-Kihllager eine gewisse Vorbelastung durch den Zulieferver-
kehr aufweisen. Der Verlust dieser Biotoptypen stellt eine mittlere Beeintrach-
tigung fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen dar.

Den uUberwiegenden Flachenanteil nehmen Biotoptypen ein, die nur eine sehr
geringe bis geringe Bedeutung fir Tiere und Pflanzen aufweisen (170 m2 peri-
odisch/temporare Becken, 1.070 m? sehr stark versiegelte Flachen, 45 m2 na-
hezu versiegelte Flachen, 75.400 m2 intensiv genutzter Acker, 470 m?2 gartne-
risch gepflegte Anlage im besiedelten Bereich). Aus Sicht des Arten- und Bio-
topschutzes stellt der Verlust dieser Biotoptypen - aufgrund der geringen Bio-
topwerte - eine geringe Beeintrachtigung dar.

Die Zweitbegehung zur artenschutzrechtlichen Abhandlung (SCHECKELER,
2012) ergab, dass durch das geplante Bauvorhaben zwei Brutreviere der Feld-
lerche verloren gehen. Um eine Vermeidung eines Summationseffekts fur die-
se Art zu verhindern sind ErsatzmalRnahmen (z.B. Lerchenfenster) anzulegen
(s. dazu Kap. 7 Pkt. C). Weitere bemerkenswerte oder geschutzte Tierarten
sind — aufgrund der heutigen Biotopausstattung und vor dem Hintergrund der
Festlegungen zur Rodungs- und Bauzeit - durch das Vorhaben nicht betroffen.
Zur artenschutzrechtlichen Abhandlung siehe Ausfiihrungen in Kap. 8.8.

Die geplante Anlage von Larmschutzwaéllen und Versickerungsmulden stellen
fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen — unter Beriicksichtigung einer naturna-
hen Gestaltung und Eingriinung - keine Beeintrachtigung dar.

Insgesamt stellt die Umsetzung des geplanten Vorhabens jedoch, v.a. auf-
grund des grof3flachigen Verlustes von Flachen mit Biotopentwicklungspoten-
zial, eine erhebliche Beeintrachtigung fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen
dar. Durch eine entsprechende Griingestaltung bzw. Biotopentwicklung kann
jedoch ein Teilausgleich innerhalb des Bebauungsplanes erfolgen.

Betriebsbedingt sind fiir den Geltungsbereich und daran angrenzende Biotop-
strukturen Storwirkungen durch den Zulieferverkehr des geplanten Getranke-
lagers nicht auszuschlie3en. Zwar erfolgt die Zuwegung Uber das Gelande des
nordlich angrenzenden EDEKA-Kuhllagers, jedoch kann eine Larm- und Ab-
gasbelastigung der rangierenden LKW auf angrenzende Biotope nicht ausge-
schlossen werden. Da bei der Planung des Vorhabens bereits ein Konzept zur
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Schalleindammung besteht (Larmschutzwand bzw. Wall-/Wandkombination)
und die betroffenen angrenzenden Biotope bereits durch den StralRenverkehr
der K 4135, den Zulieferverkehr des bestehenden EDEKA-Lagers sowie der
Bahnstrecke vorbelastet sind, kann jedoch von einer geringen Beeintrachti-
gung fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen ausgegangen werden.

8.2 Boden

Baubedingt sind zwar Bodenverdichtungen durch das Befahren von Flachen
mit Baumaschinen grundsatzlich maoglich. Angesichts der Vorbelastung der
Flachen durch das Befahren mit schwerem landwirtschaftlichem Geréat sind
die zu erwartenden zusatzlichen Bodenverdichtungen jedoch als sehr gering
einzustufen.

Um Mutterboden zu schonen, wird samtlicher auf dem Geldnde befindlicher
Oberboden (Mutterboden), der fur die Bebauung abgetragen werden muss,
vor Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe gesichert und innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans verwertet. Sofern dies nicht méglich ist,
wird der Oberboden in nutzbarem Zustand erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung geschtzt.

Das Risiko des baubedingten Schadstoffeintrags wird durch ordnungsgemarf?
gewartete Baumaschinen sowie einen sachgemalRen Umgang mit umweltge-
fahrdenden Materialien minimiert.

Insofern ist baubedingt nur mit einer geringen Beeintrachtigungsintensitat des
Schutzgutes Boden zu rechnen.

Anlagebedingt fiihren die geplanten Festsetzungen zu einer Versiegelung und
Uberbauung von bis zu 64.510 m2. Da im Bebauungsplangebiet derzeit bereits
eine versiegelte Flache im Umfang von 1.115 m?2 vorhanden ist, wird ein zu-
satzlicher Bodenverlust von 63.395 m2 bewirkt; flr diesen Flachenumfang
kommt es zu einem vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen. Etwas gemin-
dert wird diese Beeintrachtigung durch die geplante ortsnahe Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers von versiegelten Stral3en, Wegen, Plat-
zen und von Dachflachen (min. 40%), sowie der Verwendung von wasser-
durchlassiger Flachenversiegelung fur PKW-Stellplatze. Weiterhin mindert die
festgesetzte extensive Dachbegrinung auf einem Dachflachenanteil des ge-
planten Gebaudes (min. 10.000 m?) die Beeintrachtigung.

Bodenumlagerungen finden im Bereich der geplanten Larmschutzwalle und
Versickerungsmulden statt, da hier Bodenmodellierungen und ggfs. ein Bo-
denaustausch notwendig sind. Der Umfang fur diese MalRnahme kann nicht
genau benannt werden. Diese Verdnderung bewirkt fir das Schutzgut Boden
— unter Bericksichtigung eines fachgerechten Umgangs mit dem Boden waéh-
rend der Bauzeit - eine geringe Beeintrdchtigungsintensitat, zudem zu beruck-
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sichtigen ist, dass eine Anlage von Versickerungsmulden zur Minderung von
Beeintrachtigungen der Grundwasserschuttung festgesetzt ist.

Insgesamt stellt das Vorhaben dennoch - vor allem aufgrund des maglichen
Versiegelungsanteils - eine hohe Beeintrachtigung fir das Schutzgut Boden
dar.

Betriebsbedingt sind innerhalb des Bebauungsplangebiets keine relevanten
Beeintrachtigungen des Bodens zu erwarten.

8.3 Wasser

Durch das Fehlen von Oberflachengewéassern im Geltungsbereich werden
nachfolgend lediglich die Auswirkungen des Vorhabens auf das Grundwasser
betrachtet.

Baubedingt besteht wahrend der Bauphase die Gefahr des Schadstoffeintrags
durch umweltgefédhrdende Bau- und Betriebsstoffe der Baumaschinen. Das
Risiko des Schadstoffeintrags wird jedoch durch ordnungsgemaf gewartete
Baumaschinen sowie einen sachgemalRen Umgang mit umweltgefahrdenden
Materialien minimiert, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwar-
ten sind.

Anlagebedingt kommt es durch die maximal mégliche Netto-Neuversiegelung
von bis zu 63.395 m? zu einem Verlust von Infiltrationsflachen. Da jedoch eine
Versickerung des anfallenden, unbelasteten Oberflachenwassers vorgesehen
ist und eine Verwendung von einer wasserdurchlassigen Versiegelung fur den
Bereich der PKW-Stellplatze angestrebt wird, kann davon ausgegangen wer-
den, dass sich die Grundwasserneubildung im Plangebiet nicht deutlich ver-
ringert. Insgesamt ergibt sich daher eine geringe Beeintrachtigungsintensitat.

Betriebsbedingt anfallendes Schmutzwasser wird der 6ffentlichen Kanalisation
zugefihrt und kann somit nicht zu Beeintrachtigungen des Grundwassers fih-
ren. Das durch den Zulieferverkehr leichtverschmutzte Oberflachenwasser der
versiegelten Wege und Platze, wird vor der Versickerung durch spezielle Fil-
terzusatze (carbonathaltiger Sand) gereinigt und fuhrt ebenfalls zu keiner we-
sentlichen Beeintrachtigung des Grundwassers. Es sind somit keine relevan-
ten Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser zu erwarten.

8.4 Klima/Luft

Baubedingt besteht wahrend der Bauphase die Gefahr der Schadstoffbelas-
tung durch Immissionen von Baumaschinen. Das Risiko des Schadstoffein-
trags wird jedoch durch ordnungsgemal gewartete Baumaschinen minimiert,
so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Weitere bau-
bedingte Gefahr stellt die Staubentwicklung dar. Aufgrund der lediglich tem-
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poraren Bautatigkeiten sind dadurch jedoch ebenfalls keine erheblichen Beein-
trachtigungen zu erwarten.

Anlagebedingt fuhrt das Vorhaben durch die Errichtung eines Gro3gebaudes
und Flachenversiegelung zu einem Verlust an Flachen mit einer hohen Bedeu-
tung fur die Kaltluftproduktion. Des Weiteren ragt der westliche Teil des Gel-
tungsbereiches laut Landschaftsplan (NACHBARSCHAFTSVERBAND HEIDELBERG-
MANNHEIM 2011 b) in eine 'Uberortlich bedeutsame Freiraumzasur' hinein, die
zur Erhaltung von Kaltluftentstehung und Durchliftung keine weitere Bebau-
ung zulésst. Zur Minderung dieser Beeintrachtigung ist bereits die Lage des
Gebéudes in den ostlichen Geltungsbereich sowie eine Festsetzung der Ge-
baudeh6he mit einer Hohenabnahme Richtung Westen in der Planung festge-
legt. Dennoch werden die Auswirkungen der Planung hinsichtlich des Schutz-
guts Klima/Luft mit hoher Beeintrdchtigungsintensitat bewertet. Durch Ge-
hélzanpflanzungen im Geltungsbereich kann jedoch deutliche eine Minderung
der Beeintrachtigung erzielt werden.

Betriebsbedingt sind Schadstoffbelastungen durch den Zulieferverkehr des
geplanten Getrankelagers zu erwarten. Da moderne LKW insgesamt ein gerin-
ges Emissionsniveau aufweisen und der Geltungsbereich bereits durch den
Verkehr der angrenzenden K 4135 und den Betrieb in dem angrenzenden be-
stehenden Gewerbegebiet vorbelastet ist, kann diese Beeintrachtigung als
gering bewertet werden.

8.5 Mensch

Baubedingt sind Stérungen der nahen Siedlungsflachen (Wohngebaude) und
Erholungsflachen durch die Baustellentatigkeiten (z.B. LA&rm der Baumaschi-
nen) nicht auszuschlielRen. Aufgrund der nur temporaren Wirkung und der
Entfernung (> 300 m) bis zur nachstgelegenen Wohnbebauung sind jedoch
keine gravierenden Beeintrachtigungen abzuleiten.

Anlagebedingt werden durch die Planung keine Wohn- oder sonstigen Sied-
lungsflachen beansprucht. Allerdings filhren die Errichtung des Lagergebau-
des und die Inanspruchnahme von derzeitigen Ackerflachen zu einer Verande-
rung der Oberflachengestalt bzw. des Landschaftsbildes (s. dazu Kap. 8.6).
Diese Veranderung stellt eine Veranderung der siedlungsnahen Erholungsfla-
chen am Ostrand der Gemeinde Heddesheim dar. Des Weiteren fuhrt der
Wegfall der bewachsenen Feldwege, die auch als Spazierwege genutzt werden
kénnen, zu einer Verdnderung der moglichen Naherholungsnutzung. Aller-
dings sind die wegfallenden Wegestrecken — aufgrund der Néhe zur Kreisstra-
Re bzw. zum bestehenden Gewerbegebiet - keine bevorzugten Spazierwege
und insgesamt ist kein hochwertiger Erholungsraum von der MalRnahme be-
troffen.
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Insgesamt wird somit anlagebedingt — unter Beriicksichtig der optischen Ver-
anderung eines relativ wenig bedeutenden Erholungsraumes - eine mittlere
Beeintrachtigungsintensitat fur die Erholungsfunktion erreicht.

Betriebsbedingt kann durch den Zuliefererverkehr und sonstigen Betriebsge-
rauschen des Getrankelagers eine Larmbelastung fur die nahen Siedlungsfla-
chen erfolgen.

Um diese Storung zu unterbinden sollen in den westlichen und sudlichen Be-
reichen des Geltungsbereichs Larmschutzwénde bzw. Larmschutzwall-/
wandkombinationen errichtet werden. Durch diese MalBnahme kann die
Larmbelastung soweit gemindert werden, dass keine betriebsbedingten Be-
eintrachtigungen fiir den Menschen bestehen.

8.6 Landschaft

Bau- und betriebsbedingt sind durch das geplante Vorhaben keine relevanten
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu erwarten; baubedingte Land-
schaftsbildverdnderungen (z.B. durch das Aufstellen von Gerlsten) wirken
zudem nur wéhrend der Bauzeit und bewirken somit eine geringe Beeintrach-
tigungsintensitat.

Anlagebedingt fihrt die Umsetzung der Planung zu einer deutlichen optischen
Veranderung von Flachen, die allerdings keine besondere Bedeutung fur das
Landschaftshild aufweisen. Aufgrund der angrenzenden Ackerflur sind beson-
ders technische Bauwerke wie das Getrankelager mit den festgesetzten Ge-
baudeh6hen weithin sichtbar und stellen eine Beeintrachtigung fiur das Land-
schaftsbild dar. Durch Begriinungsmafinahmen in den Randbereiches des
Bebauungsplangebietes muss deshalb eine intensive Eingriinung erfolgen.

8.7 Kultur-, Sachguter

Fur Kultur- und Sachguter sind keine Auswirkungen zu erwarten.

8.8 Auswirkungen hinsichtlich artenschutzrechtlicher Belange

Die geplante Siedlungsentwicklung ist hinsichtlich der Vorgaben des § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG vom 29. Juli 2009, in Kraft ab 1. Méarz
2010 [BGBI. | S. 2542]) zum Artenschutz zu Gberprufen.

Zum Vorkommen geschitzter Arten liegt eine Gutachterliche Stellungnahme
vor (SCHECKELER, 2012), die auf der Grundlage einer Ubersichtsbegehung in
2011 und einer Zweitbegehung im Frihjahr 2012 erarbeitet wurde. Demnach
kann das Vorkommen streng geschutzter Tierarten gemald 8§ 7 Abs. 2 Nr. 14
BNatSchG im direkten Eingriffsbereich ausgeschlossen werden.
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Die in der Bahnbdschung ggfs. vorkommenden (streng geschitzten) Zau-
neidechsen sind durch das Vorhaben nicht betroffen, da in diesen Bereich
kein Eingriff erfolgt.

Allerdings kann das Vorkommen von geschitzten Vogelarten nicht ausge-
schlossen werden.

Die Zweitbegehung des Eingriffsbereichs im Frihjahr 2012 ergab, dass zwei
Brutreviere der Feldlerche von der MalRnahme betroffen werden. Um Totun-
gen und Stoérungen wéahrend der Brutzeit und der Aufzuchtphase der Jungen
zu vermeiden, wird dazu folgende Vorgabe beachtet:

e Baubeginn im Herbst oder Winter; sofern im Frihjahr oder Sommer ein
Baubeginn geplant ist, muss durch VergrAmungsmafnahmen ("Vogel-
scheuchen”, Anbau von "unbeliebter" Vegetation) ein Brutbeginn von z.B.
der Feldlerche verhindert werden.

e Des Weiteren werden zur Vermeidung eines Summationseffekts flr die
Feldlerchenpopulation jahrlich Lerchenfenstern auf gemeindeeigenen Fl&-
chen angelegt (durch vertragliche Regelung mit Bewirtschaftern).

Eine Nutzung des UG als Brut- und Nahrungshabitat durch Gebischbriter
(héaufige Arten) ist zudem anzunehmen. Teilbereiche der im UG vorhandenen
Gehdlze (innerhalb heutiger Gewerbeflache) werden gerodet. Um Tdtungen
und Storungen wahrend der Brutzeit und der Aufzuchtphase der Jungen zu
vermeiden, wird dazu folgende Vorgabe beachtet:

e Rodung der Gehoélzbestande aufRerhalb der Vogelbrutzeit (d.h. nicht vom
01. Mérz bis 30. September oder nach Freigabe der Gehdélze durch einen
Gutachter).

Bei den von der Rodung betroffenen Geholzen handelt es sich Uberwiegend
um jungere Vegetationsbestande, die durch ihre Lage im Gewerbegebiet von
haufigen Stérungen betroffen sind; die ackerbaulich genutzten Flachen wer-
den intensiv genutzt (haufig Maisanbau). Biotopstrukturen in dhnlicher Aus-
pragung sind in gréRerem Umfang im Umfeld der Mal3nahme vorhanden, so
dass insgesamt keine wichtigen Habitatstrukturen fir die V6gel verloren ge-
hen, und die dkologische Funktion der ggf. vom Eingriff betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Insgesamt werden durch das geplante Vorhaben — unter Bertcksichtigung der
genannten Vermeidungs- und Ersatzmal3nahmen — somit keine Zugriffsverbo-
te des § 44 BNatSchG erfullt. Folglich muss keine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG beantragt werden.

Es werden keine Biotope zerstort, die fur die dort wild lebende Tiere oder
Pflanzen (im Sinne des 8§ 7 Abs. 2 Nr. 15 BNatSchG) nicht ersetzbar sind.
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9 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Sollte die Planung nicht realisiert werden, so ist von einem Erhalt des in der
Bestandsanalyse dargelegten Zustandes auszugehen.

10 STANDORTALTERNATIVEN

Bereits jetzt umfasst die Betriebsflache EDEKA ca. 18 ha Flache und soll jetzt
um gut 7 ha erweitert werden. Insofern besteht eine Standortgebundenheit.
Im Hinblick auf den derzeitigen Standort gibt es zu der vorgesehenen Erweite-
rungsflache keine Alternative, da EDEKA ansonsten umfassend durch andere
Nutzungen wie Bahn und sonstige Gewerbebetriebe begrenzt ist.

11 BESCHREIBUNG DER GEPLANTEN MARNAHMEN ZUR
UBERWACHUNG DER DURCHFUHRUNG DES BAULEITPLANS
AUF DIE UMWELT

Gemal 8§ 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplédne eintreten, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu er-
mitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergrei-
fen.

Zur Klarung der erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durch-
fihrung der Bauleitplane eintreten (vgl. 8 4c BauGB), sind auch die realisierten
MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von Umwelt-
beeintrachtigungen mit zu bertcksichtigen. Diese MalRnahmen beeinflussen
ebenfalls Art, Mal3 und Dauer der Umweltauswirkungen, die der Bebauungs-
plan zur Folge hat. Wahrend der Planaufstellung, d.h. bei der Prognose und
Bewertung der Umweltauswirkungen im Umweltbericht, werden diese Mal3-
nahmen bereits einbezogen.

Da hinsichtlich der meisten Umweltauswirkungen wohl kaum Abweichungen
von den Prognosen des Umweltberichts zu erwarten sind (z.B. Flachenver-
brauch), gewinnt die Kontrolle der Kompensationsmafhahmen an Bedeutung.
Es ist durch eine Ortsbegehung sicherzustellen, dass

= Alle weiteren Begriinungsmaf3nahmen im Bebauungsplangebiet spatestens
1 Jahr nach Fertigstellung der ErschlieBungsmalnahmen bzw. Fertigstel-
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lung bei HochbaumalRnahmen und Einzdunung abgeschlossen sind und
den getroffenen Festsetzungen entsprechen.

= Die Realisierung der externen MalRnhahmen muss kontrolliert werden. Min-
destens 5 Jahre nach Fertigstellung der ErschlieBungsmalRinahmen bzw.
Fertigstellung bei Hochbaumallnahmen im Bebauungsplangebiet mussen
die MalRnahmen realisiert sind.

= Es soll sichergestellt werden, dass durch eine entsprechende Pflege die
Entwicklungsziele erreicht und dauerhaft erhalten werden.

12 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die EDEKA Handelsgesellschaft Stidwest plant in Heddesheim, auf der unmit-
telbar sudlich an das bestehende Betriebsgelande angrenzenden Gemarkung
"Unteres Baumelgewann" die Errichtung eines Getrénkelagers. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes weist eine Groé3e von ca. 8,57 ha auf und ist
heute im Wesentlichen durch groR3flachige Ackerbauflachen gepragt.

In der nachfolgenden Tabelle werden die aus der Planung resultierenden we-
sentlichen Auswirkungen auf die Umwelt zusammengefasst dargestellt, wobei
die geplanten Kompensationsmaflnahmen bericksichtigt werden.

Tabelle 5: Wesentliche Auswirkungen auf die Schutzguter

Schutzgut wesentliche Auswirkungen unter Beriicksichtigung der

geplanten Festsetzungen
Tiere und Baubedingt werden keine Baustelleneinrichtungsflachen aufRerhalb des Gel-
Pflanzen tungsbereichs des Bebauungsplangebietes benétigt. Aufgrund dieser Tatsa-

che, der zeitlich begrenzten baubedingten Stdérungen und der Betroffenheit
Uberwiegend vorbelasteter Biotopstrukturen sind keine erheblichen Beein-
trachtigung zu erwarten.

Anlagebedingt gehen durch die Umnutzung Biotopstrukturen mit mittlerer
Bedeutung (Hecken-/Gebuschpflanzungen, relativ junge Einzelbdume, be-
wachsene Feldwege, Extensivrasen/Wiesen im besiedelten Bereich) und Bio-
topstrukturen mit sehr geringer/geringer Bedeutung (Uberwiegend Ackerfla-
chen, versiegelte Flachen) fur Tiere/Pflanzen verloren. Bemerkenswerte oder
geschitzte Tierarten sind — aufgrund der heutigen Biotopausstattung - durch
das Vorhaben nicht/kaum betroffen. Lediglich fir den Verlust von 2 Feldler-
chenrevieren missen entsprechende Ersatzbrutplatze geschaffen werden.

Durch Festsetzungen des Bebauungsplanes ist eine Versiegelung oder Uber-
bauung von bis zu maximal 6,45 ha méglich. Da im Bebauungsplangebiet
derzeit bereits 0,11 ha versiegelte Flache vorhanden ist, wird kiinftig maximal
auf einer Flache von zusétzlich 6,34 ha das Biotopentwicklungspotenzial un-
terbunden; vor allem dieser Aspekt stellt eine erhebliche Beeintrachtigung fir
das Schutzgut Tiere und Pflanzen dar.

Betriebsbedingt sind aufgrund der Vorbelastung der angrenzenden Biotope
keine erheblichen Beeintrachtigung fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu
erwarten.
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Schutzgut

wesentliche Auswirkungen unter Berticksichtigung der
geplanten Festsetzungen

Ein Teil der Inanspruchnahme wird innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes durch eine entsprechende Griingestaltung bzw. Biotopent-
wicklung in den kiinftigen Grunflachen ausgeglichen. Dazu zahlen die Entwick-
lung von Geholzflachen (ca. 0,8 ha), Anpflanzen von mindestens 30 Einzel-
baumen, Entwicklung von Extensivwiesen (ca. 0,4 ha) sowie einer naturnahen
Gestaltung der Versickerungsmulden. Des Weiteren mindert die Anlage einer
extensiven Dachbegriinung (min. 10.000 m?) auf einem Dachflachenanteil des
geplanten Getrankelagers die Beeintrachtigung.

Dartber hinaus wird durch folgende externe MaRRnahmen eine naturschutz-
fachliche Kompensation der Beeintrachtigungen erreicht:

MafRnahmen in den nérdlich angrenzenden Gewerbegebieten der Fa. EDEKA

a. Anlage eines Grindachs auf dem Tiefkihllager

b.  Anlage eines Mitarbeiterparkplatzes im Bereich einer bisherigen Gebau-
deflache; Anlage von wasserdurchlassiger Befestigung, gartnerisch an-
gelegter Flachen und naturnaher Versickerungsflachen

C. Abriss von Gebauden (Raiffeisenmarkt und Gebauden im nérdlichen
Randbereich) und Anlage von Grinflachen in Teilbereichen der ehema-
ligen Gebaudeflachen

Externe MaRRnahmen in der freien Feldflur

d. Umwandlung von grabenbegleitenden Pappelreihen zu standortheimi-
schen Gehdlzreihen entlang des Bannholzgrabens

e. Waldrandentwicklung durch Umwandlung des Randbereichs eines
Hybrid-Pappelwaldchens

f. Umwandlung einer Wiese mit Baumgruppe aus Hybridpappeln, Ersatz-
sowie Neuanpflanzung von Schwarzpappeln

Aufgrund des ermittelten rechnerischen Kompensationsdefizits erfolgt zudem
eine Abbuchung vom Okokonto der Gemeinde Heddesheim.

Unter Berlicksichtigung der geplanten KompensationsmafRnahmen und der
Abbuchung vom Okokonto sind die ermittelten Eingriffe hinsichtlich des Bio-
toppotentials ausgeglichen; erhebliche Auswirkungen verbleiben nicht.

Boden

Baubedingt sind — unter Bertcksichtigung der Vorbelastungen des Bodens,
eines fachgerechten Behandelns des Bodens wahrend der Bauzeit und ord-
nungsgeman gewarteten Baumaschinen - keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Bodens zu erwarten.

Anlagebedingt fuhrt das geplante Bauvorhaben innerhalb des Baugrundstiicks
zur Befestigung/Uberbauung von bis zu 6,45 ha Flache und damit zum voll-
stéandigen Verlust der Bodenfunktionen in diesem Umfang. Dieser Eingriff
stellt somit eine erhebliche Beeintrachtigung fur das Schutzgut Boden dar.
Gemindert wird diese Beeintrachtigung durch eine ortsnahe Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers von versiegelten StralRen, Wegen, Platzen
und von Dachflachen (min. 40%), sowie der Verwendung von wasserdurch-
lassiger Flachenversiegelung fur PKW-Stellplatze und einer festgesetzten
extensiven Dachbegrinung auf einem Dachflachenanteil des geplanten Ge-
baudes (min. 10.000 m?). Zur weiteren Kompensation finden im nordlich an
das Geltungsbereich angrenzenden bestehenden EDEKA-Gelande Entsiege-
lungs- bzw. TeilentsiegelungsmalRnahmen statt.

Des Weiteren finden im Bereich der geplanten Larmschutzwalle und Versicke-
rungsmulden Bodenumlagerungen statt, da hier Bodenmodellierungen und
ggfs. ein Bodenaustausch notwendig sind. Diese Veranderung bewirkt fir das
Schutzgut Boden - unter Bertcksichtigung eines fachgerechten Umgangs mit
dem Boden wahrend der Bauzeit - eine geringe Beeintrachtigungsintensitat,
zudem zu bericksichtigen ist, dass eine Anlage von Versickerungsmulden zur
Minderung von Beeintrachtigungen der Grundwasserschittung festgesetzt ist.
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Schutzgut

wesentliche Auswirkungen unter Berticksichtigung der
geplanten Festsetzungen

Betriebsbedingt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Unter Beriicksichtigung der Festsetzungen zum Bodenschutz sowie der natur-
schutzfachlichen KompensationsmalRnahmen innerhalb sowie auf3erhalb des
Geltungsbereichs kénnen die Bodenfunktionen im Planungsraum weitgehend
erhalten werden.

Wasser

Baubedingt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Anlagebedingt kommt es durch die maximal mégliche Netto-Neuversiegelung
von bis zu 6,34 ha zu einem Verlust von Infiltrationsflachen. Da jedoch eine
Versickerung des anfallenden, unbelasteten Oberflachenwassers vorgesehen
ist und eine Verwendung von einer wasserdurchlassigen Versiegelung fiir den
Bereich der PKW-Stellplatze festgesetzt ist, kann davon ausgegangen werden,
dass sich die Grundwasserneubildung im Plangebiet nicht deutlich verringert.
Des Weiteren werden durch die externen Kompensationen im Bereich des
bestehenden EDEKA-Gelédndes Entsiegelungs-/TeilentsiegelungsmalRnahmen
im Umfang von ca. 1,1 ha durchgefihrt. Insgesamt ergibt sich daher keine
erhebliche Beeintrachtigung fir das Schutzgut Wasser.

Betriebsbedingt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten, da
betriebsbedingt anfallendes Schmutzwasser der 6ffentlichen Kanalisation
zugefuihrt wird.. Das durch den Zulieferverkehr leichtverschmutzte Oberfla-
chenwasser der versiegelten Wege und Platze, wird vor der Versickerung
durch spezielle Filterzuséatze (carbonathaltiger Sand) gereinigt und fuhrt eben-
falls zu keiner wesentlichen Beeintrachtigung des Grundwassers. Des Weite-
ren wird durch eine dauerhafte Begriinung der kinftigen Freiflachen im Gel-
tungsbereich der Eintrag von Schadstoffen Giber den Boden in das Grundwas-
ser minimiert.

Vor dem Hintergrund des Entwasserungskonzeptes sowie der geplanten Be-
grinung der Freiflachen verbleiben durch das geplante Vorhaben fiir das
Schutzgut Wasser keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Klima/Luft

Anlagebedingt fuhrt das Vorhaben durch die Errichtung eines Gro3gebaudes
und Flachenversiegelung zu einem Verlust an Flachen mit einer hohen Bedeu-
tung fir die Kaltluftproduktion. Des Weiteren ragt der westliche Teil des Gel-
tungsbereiches laut Landschaftsplan in eine 'Uberértlich bedeutsame Frei-
raumzasur' hinein, die zur Erhaltung von Kaltluftentstehung und Durchliiftung
keine weitere Bebauung zulasst. Zur Minderung dieser Beeintrachtigung ist
bereits die Lage des Gebaudes in den dstlichen Geltungsbereich sowie eine
Festsetzung der Gebaudehdhe mit einer Hohenabnahme Richtung Westen in
der Planung festgelegt. Zudem kann durch die festgesetzten Gehdlzanpflan-
zungen im Geltungsbereich eine deutliche Minderung der Beeintrachtigung
erzielt werden.

Betriebsbedingt sind Schadstoffbelastungen durch den Zulieferverkehr des
geplanten Getrankelagers zu erwarten. Da moderne LKW insgesamt ein gerin-
ges Emissionsniveau aufweisen und der Geltungsbereich bereits durch den
Verkehr der angrenzenden K 4135 und den Betrieb in dem angrenzenden
bestehenden Gewerbegebiet vorbelastet ist, kann diese Beeintrachtigung als
gering bewertet werden. Zudem findet durch die EingriinungsmalRnahmen
(Gehdlzpflanzungen) des Geltungsbereichs eine Kompensation vor Ort statt.

Unter Berlicksichtigung der geplanten Begrinungsmalnahmen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes und Entsiegelungs- und Begriinungsmafnah-
men im nérdlich angrenzenden Gewerbegebiet verbleiben keine erheblichen
Veranderungen fiir das Schutzgutes Klima/Luft.
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Schutzgut

wesentliche Auswirkungen unter Berticksichtigung der
geplanten Festsetzungen

Mensch

Aufgrund der nur temporaren Wirkung und der Entfernung (= 300 m) bis zur
nachstgelegenen Wohnbebauung sind jedoch keine gravierenden baubeding-
ten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Anlagebedingt wird — unter Berlcksichtig der optischen Veranderung eines
relativ wenig bedeutenden Erholungsraumes - keine erhebliche Beeintrachti-
gung fur das Schutzgut 'Mensch' bewirkt. Die wegfallenden Wegestrecken
gelten aufgrund von Vorbelastungen nicht als bevorzugte Spazierwege und
das Gebiet ist insgesamt kein hochwertiger Erholungsraum. Durch die Ein-
grinungsmafnahmen im Randbereich des Geltungsbereichs wird eine opti-
sche Aufwertung erreicht.

Durch Larmschutzwénde bzw. La&rmschutzwall-/wandkombinationen in den
westlichen und sidlichen Bereichen des Geltungsbereichs wird eine mdgliche
betriebsbedingte Larmbelastung soweit gemindert werden, dass keine be-
triebsbedingten Beeintrachtigungen fir den Menschen bestehen.

Landschaft

Bau- und betriebsbedingt sind durch das geplante Vorhaben keine relevanten
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu erwarten.

Anlagebedingt filhrt das geplante Vorhaben zu einer Uberbauung von Acker-
flachen, die eine geringe Bedeutung fir das Landschaftsbild aufweisen. Auf-
grund der angrenzenden Ackerflur sind jedoch besonders technische Bauwer-
ke wie das Getrankelager weithin sichtbar und stellen eine erhebliche Beein-
trachtigung fir das Landschaftsbild dar. Durch intensive Begriinungsmalfi-
nahmen, vor allen Dingen durch Gehdlzpflanzungen im sidlichen und westli-
chen Randbereich des Bebauungsplangebietes, sowie durch eine Festset-
zung der Gebaudehdhe wird eine deutliche Minderung der Beeintrachtigung
erreicht. Vor dem Hintergrund der bereits bestehenden Bebauung, einer an-
sprechenden Eingriinung des geplanten Betriebsgeléndes, ist das Vorhaben
insgesamt landschaftsvertraglich.

Kultur- und
Sachguter

Es sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten
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TEIL B - ABHANDLUNG DER EINGRIFFSREGELUNG

13 VERMEIDUNGS-/MINDERUNGSMARNAHMEN

Im Zuge der Planung wurden bereits einige Aspekte, die negative Auswirkun-
gen auf die Natur und Landschaft bewirken kdnnen, bertcksichtigt und durch
entsprechende Festsetzungen vermieden oder gemindert. Wichtige Vermei-
dungs-/Minderungsmafnahmen sind folgende:

= fUr den Geltungsbereich besteht eine Begrenzung der Uberbaubaren Flache

= zum Schutz des Landschaftsbildes ist eine Baumassenzahl (BMZ 8,0) sowie
eine entsprechende Gebaudehohe (OK(max)) festgesetzt

= zur Verringerung der Versiegelungsrate werden, wenn wasserrechtlich zu-
lassig, nicht Giberdachte PKW-Stellplatze mit wasserdurchlassigen Materia-
lien hergestellt

= anfallendes, unbelastetes Oberflachenwasser der versiegelten Wege und
Platze, sowie mindestens 40 % der Dachgewasser des Gebdudes auf dem
Grundstick des Geltungsbereichs werden versickert

= ein Teil der Geb&udedachflache wird dauerhaft extensiv begrtnt

= Dachflachen und Dachkonstruktionen aus unbeschichteten Kupfer-, Blei-,
Titanzink- oder Zinkeindeckungen werden nicht zugelassen

= Regelungen zur Rodungszeit sowie zum Baubeginn zur Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Verbote

= Regelungen zum Schutz des Oberbodens

= Regelungen zur Aul3enbeleuchtung (nach unten abstrahlende Lampen mit
insektenfreundlichen Leuchtmitteln)

14 EINGRIFFE NACH NATURSCHUTZRECHT

Trotz der in Kap. 13 genannten Vermeidungs-/Minderungsmal3nahmen wer-
den Beeintrachtigungen bewirkt. In Kap. 9 wurden bereits die Auswirkungen
des Planungsvorhabens auf die einzelnen Schutzgiter genannt. Damit sind
auch die naturschutzrechtlich relevanten Auswirkungen bereits bekannt.

Folgende Veranderungen im Planungsgebiet werden als erhebliche Beein-
trachtigungen und somit als Eingriff gemaf § 14 BNatSchG gewertet:

e Uberbauung/Versiegelung von Flachen (64.510 m?2) mit entsprechenden
Auswirkungen v.a. fur die Schutzgtter Boden und Klima
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e Verlust von
- 2.080 m? Hecken-/Gebuschpflanzungen
- bis zu 30 (jungen) Einzelbdumen
- 2.480 m? Extensivrasen/Wiesen im besiedelten Bereich
- 4.020 m2 bewachsene Feldwege
mit entsprechenden Auswirkungen v.a. fir das Schutzgut Tiere und Pflan-
zen

e Veranderung des Landschaftsbildes durch Einbringen von Bauk&rpern und
Larmschutzwanden

15 KOMPENSATIONSMARNAHMEN

Fur die naturschutzfachliche Kompensation sind die nachfolgend beschriebe-
nen MalRnahmen vorgesehen.

Der Nachweis der Kompensation erfolgt — auf Wunsch der Gemeinde - anhand
des Bilanzierungsmodells nach Hessischer Kompensationsverordnung. Die
entsprechenden Tabellen der Flachenbilanz sind im Anhang 3 dargelegt.

MaRRnahmen im Bebauungsplangebiet

Aufgrund der heutigen Nutzung des Planungsgebietes (liberwiegend acker-
bauliche Nutzung) stellen folgende Festsetzungen im Planungsgebiet eine na-
turschutzfachliche Kompensation dar:

=  Entwicklung von Gehdlzflachen (mindestens 8.817 m?)
=  Anpflanzung von Einzelbdumen (mindestens 30 Stick)
=  Entwicklung von Extensivwiesenflachen (mindestens 4.408 m?)

=  Entwicklung naturnah gestalteter Versickerungsmulden mit Gehdlzan-
pflanzungen in den Randbereichen (maximal 8.000 m?)

= Anlage eines Grindachs (mindestens 10.000 m?)

Diese MalRnahmen sind in der Eingriffs-Ausgleichsberechnung entsprechend
beriicksichtigt. Trotz dieser Mal3nahmen errechnet sich ein Kompensationsde-
fizit von 364.180 Wertpunkten.

Externe MalRnahmen - in den ndrdlich angrenzenden bereits bebauten Gewer-
begebieten der Fa. EDEKA

In den nérdlichen angrenzenden Bebauungsplangebieten werden folgende
AufwertungsmalRnahmen durch einen stadtebaulichen Vertrag gesichert. Die
MalRnahmen sind durch die vorliegenden Festsetzungen nicht erforderlich und
kénnen somit als naturschutzfachliche Aufwertung bericksichtigt werden:
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a) Anlage eines Grundachs auf dem Tiefkuhllager (4.000 m?)

b) Anlage eines Mitarbeiterparkplatzes im Bereich einer bisherigen Gebaude-
flache; Anlage von wasserdurchléssiger Befestigung, gartnerisch angeleg-
ter Flachen und naturnahe Versickerungsmulde (7.334 m2)

c) Abriss Raiffeisenmarktgebdude sowie von Gebauden im noérdlichen
Randbereich und Anlage von Griunflachen in Teilbereichen der ehemali-
gen Gebaudeflachen (insgesamt 3.140 m2)

Durch diese MalRhahmen erfolgt eine Reduzierung der Wertpunkte wie folgt
a)  52.000 Wertpunkte
b)  35.282 Wertpunkte
c)  33.400 Wertpunkte

Insgesamt werden mit den MalRnahmen a) bis c) somit 120.682 WP erzielt
(siehe Anhang 3) unter Berucksichtigung der heutige Situation als 'Bestandssi-
tuation'.

Zur Lage der MalRnahmen siehe nachfolgende Abbildung.
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Externe MalRnahmen - in der freien Feldlfur

Fur das verbleibende Kompensationsdefizit von 243.498 Wertpunkten sind in
der freien Feldflur folgende Kompensationsmaf3nahmen geplant und werden
durch einen stadtebaulichen Vertrag gesichert:

d) Umwandlung von grabenbegleitenden Pappelreihen zu standortheimi-
schen Gehdlzreinen entlang des Bannholzgrabens durch Herausnahme
der Hybridpappeln und Neuanpflanzung standortheimischer Arten (Um-
wandlung auf einer Streckenlange von ca. 510 Ifdm); fur die Flachenbilanz
wird die gesamte Grabenflache (Gesamtflache somit 5.940 m?) angesetzt,
da fur diesen Bereich eine Aufwertung erfolgt.

e) Waldrandentwicklung durch Umwandlung des Randbereichs eines Hyb-
rid-Pappelwéldchens (Entwicklungsziel: gestuften Waldrand mit Kraut-
saum), Herausnahme der Hybridpappeln am Sitdrand und entsprechende
Neuanpflanzungen (standortheimische Waldrandgehdlze) sowie Zulassen
von (gelenkter) Sukzession (Umwandlung ¥ der Waldflache = 3.165 m?)

f)  Umwandlung einer Wiese mit Baumgruppe aus Hybridpappeln durch Ent-
nahme einzelner Baume im Wegrandbereich (sofern diese sowieso fiur die
Verkehrssicherungspflicht regelmaflig gepflegt werden miuissen) Ersatz-
sowie Neuanpflanzung von Schwarzpappeln (Flache: 3.900 m?)

Durch diese MalRnahmen erfolgt eine Reduzierung der Wertpunkte wie folgt
d) 59.400 Wertpunkte
e) 69.630 Wertpunkte
f) 19.500 Wertpunkte

Insgesamt werden mit den MalRnahmen d) bis f) somit 148.530 WP erzielt (sie-
he Anhang 3)

Zur Lage der MalRnahmen d) bis f) siehe nachfolgende Abbildung.
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Abbildung 2: Lage der Kompensationsmaf3nahmen d) bis f)

= F ]
.-" ' 4

Mit den externen Mal3nahmen a) bis f) kdnnen die Eingriffe nicht vollstandig
ausgeglichen werden; entsprechend der Bilanzierung im Anhang 3 errechnet
sich ein Fehlbetrag von 94.968 Wertpunkten. Diese fehlenden Wertpunkte
werden durch eine entsprechende Abbuchung vom Okokonto der Gemeinde
Heddesheim ausgeglichen.

Die KompensationsmalRnahmen stellen Uberwiegend Ersatzmal3nhahmen ge-
maf BNatSchG § 15 dar, da die beeintrachtigten Funktionen in gleichwertiger
Weise hergestellt werden und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu
gestaltet wird. Der Forderung entsprechend BNatSchG § 15 (3) - Schonung
von fur die Landwirtschaft geeigneten Boden — wurde durch das Mafl3nahmen-
konzept (MaBnahmen a-f) entsprochen, da fur diese Kompensationsmaf3nah-
men keine derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen beansprucht werden.

Das Kompensationskonzept wurde im Vorfeld der Offenlage des Bebauungs-
planes mit der zustandigen Naturschutzbehdrde abgestimmt.
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02.400 Neuanlage von Feldgehdlzen
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05.345 Periodische/temporére Becken
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09.160 StraBenrander intensiv gepflegt, artenarm

09.220 Wwarmeliebende ausdauernde Ruderalfluren meist trockener Standorte

10.510 Sehr stark oder véllig versiegelte Flache (Ortbeton, Asphalt)

10.520 Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster

10.530 Schotter-, Kies- Sandplatz; Gleisbereich

10.610 Bewachsene Feldwege

10.710 Uberbaute Flache - Dachflache nicht begriint

11.191  Acker, intensiv genutzt

11.221 Gartnerisch gepflegte Anlage im besiedelten Bereich

11.225 Extensivrasen, Wiesen im besiedelten Bereich
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Im Rahmen der Planungen zur Bebauung der Fliche ,,Unteres Badumelgewann* in Heddesheim
wurde am 23.9. 2011 eine artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung durchgefiihrt.

Ziel der Untersuchungen war es festzustellen, ob von der Planung arten- oder naturschutzfachlich
relevante Tier- oder Pflanzenarten betroffen sein kdnnen.

Erginzend fand am 20.5.2012 eine zweite Begehung statt, um eine genauere Aussage beziiglich des

Vorkommens der Feldlerche treffen zu konnen.

1. Das Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt am siidlichen Rand des Gewerbegebiets Heddesheim. Es wird intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Dabei fillt auf, dass die Nutzung relativ kleinparzellig und somit
wahrscheinlich heterogen ist. Neben einer etwas grofleren Maisflidche finden sich unterschiedliche
Ackerstreifen, die zum Zeitpunkt der Begehung iiberwiegend mit Zwischensaaten bestellt waren.
Im Norden wird die Eingriffsfliche vom Gewerbegebiet und Ackerflachen begrenzt. Zwischen der
Gewerbefldche und der Eingriffsflache verlduft ein ca. 3m hoher, heckenartiger Gehdlzstreifen und
ein Grasweg. Im Osten fiihrt eine Bahnlinie mit einer artenreichen, ruderalisierten Boschung an

dem Gebiet vorbei.

Abbildung 1: Blick von Siidosten auf die Fliache, den Bahndamm und den §§ 32-Biotop

Im Studen verlduft die K 4135 mit einer nach Norden abfallenden von Gehdlzen bewachsenen



Boschung. Dabei handelt es sich um den §32-Biotop-Nr.164172260043 ,,Feldgehdlze und
Feldhecken siidostlich Heddesheim - K 4135, Im Westen schlieBen weitere Ackerfldchen an.
Es sind keine Natura 2000 Flichen oder Naturschutzgebiete betroffen.

2. Wirbellose Tiere

Es konnten keine Hinweise auf das Vorkommen von nach europdischem Recht oder geméal3 §7 Abs.
2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzten Wirbellosen im Eingriffsgebiet gefunden werden. Dies gilt
insbesondere fiir die im Folgenden genannten Artengruppen Heuschrecken, Schmetterlinge, Kifer

und Hautfliigler.

2.1 Heuschrecken
Heuschreckenarten mit besonderem Schutzstatus (geméf3 § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind
nicht zu erwarten, da entsprechende Strukturen fehlen. Speziell sind keine offenen, sehr warmen,
entweder sehr trockenen oder vernissten Areale vorhanden. Es konnten trotz geeigneter Jahreszeit
und Witterung keine Heuschrecken mit besonderem Schutzstatus im Rahmen der Begehung

beobachtet werden.

2.2 Schmetterlinge/Tagfalter
Es wurden keine fiir Schmetterlinge (insbesondere Tagfalter) streng geschiitzter Arten (wie Heller
Wiesenknopf-Ameisenblauling, Maculinea teleius) notwendige bzw. bevorzugten

Raupenfutterpflanzen (z.B. GroBer Wiesenknopf, Sanguisorba officinalis) gefunden.

2.3 Kafer

Fiir wasser- oder baumbewohnende streng geschiitzte Kéferarten fehlen geeignete Strukturen.
Insbesondere die baumbewohnenden FFH-Arten Hirschkéfer (Lucanus cervus), Heldbock
(Cerambyx cerdo) und Eremit (Osmoderma eremita) finden in den wenigen Geholzstrukturen keine
geeigneten Lebensrdume, zumal keine alten Eichen oder Baume mit mulmreichen Hohlen betroffen
sind. Auch andere nach europdischem Recht geschiitzte Kiferarten konnen im Eingriffsbereich auf
Grund des Fehlens geeigneter Strukturen nicht vorkommen. Auf den Ackerfldchen ist jedoch mit
allgemein haufigen Carabus-Arten zu rechnen, diese sind wegen der Verwechslungsgefahr als
Gattung Carabus besonders geschiitzt. Fiir die gro3e Population der potenziell betroffenen Arten ist

der Verlust der Fliache nicht relevant.



2.4 Hautfliigler/Wildbienen

Fiir seltene Bienen- oder Hummelarten, vor allem solitidre erd- oder baumbewohnende Arten, fehlen
die besonnten, grabbaren Bereiche. Eventuell treten wenige Exemplare besonders geschiitzter Arten
zeitweise am Bahndamm auf.

Es ist auf keinen Fall mit streng geschiitzten Hymenopteren, insbesondere Wildbienenarten, zu

rechnen.

Wirbellose Tierarten kdnnen somit im Untersuchungsbereich keine Verbotstatbestinde ausldsen.

3.Wirbeltiere

3.1 Amphibien

Das dauerhafte Auftreten von Amphibien der nach §7 Abs.2 Nr.14 BNatSchG geschiitzten Arten ist
auf Grund fehlender Laichgewdsser und der Trockenheit der Landlebensrdaume nicht zu erwarten.
Auch Uberwinterungsplitze sind auf Grund der allgemeinen Struktur und des Fehlens geeigneter

Gewisser im Umfeld nicht anzunehmen.

Die Artengruppe Amphibien kann somit im Untersuchungsbereich keine Verbotstatbestéinde

auslosen.

3.2 Reptilien

Fiir die Zauneidechse und andere streng geschiitzte Reptilienarten gibt es aktuell auf der
Eingriffsfliche keine geeigneten Fortpflanzungsstitten oder Uberwinterungshabitate. Der
Bahndamm zeigt jedoch auf Grund seiner Struktur und Exposition eine gewisse Eignung als
Zauneidechsenlebensraum. Fiir die Mauereidechse ist die Sonnenexposition nicht ausreichend.
Trotz Nachsuche konnten keine Zauneidechsen gefunden werden. Eine Fortpflanzung der Art im
Untersuchungsgebiet ist fiir 2011 sehr unwahrscheinlich. Es besteht jedoch die Moglichkeit, dass
die Dammbdschung als Verbindungsachse und zeitweise als Jahreslebensraum genutzt wird. Der
Bahndamm wird in seiner jetzigen Struktur erhalten bleiben. Durch die neuen Gebdude wird keine
Zunahme der Beschattung verursacht werden, da diese oberhalb des Dammes entstehen. Sie liegen

somit nicht in der fiir die Boschung relevanten Sonneneinfallsrichtung.



3.3 Végel
Alle wildlebenden Vogel sind zur Umsetzung der EU-Vogelschutzrichtlinie gemafl §7 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG besonders geschiitzt. Im Umfeld hdufigere Vogelarten gehen im Untersuchungsgebiet
auf Nahrungssuche. In den Geholzstrukturen kommt es auch zu Bruten dieser im Umfeld haufigen
Arten. Wird der Fillzeitpunkt aullerhalb der Vogelbrutsaison festgelegt, wird es zu keiner
erheblichen Storung der potentiell betroffenen Arten kommen, da fiir diese Arten mit einem relativ
geringen Anspruch an die Qualitit ihrer Neststandorte im Umfeld ausreichend Brutmoglichkeiten
bestehen.

Fiir die bodenbriitenden Feldlerchen ergab sich bei der Ubersichtsbegehung der Verdacht, dass
Brutreviere verloren gehen konnte. Ob die Feldlerche in dem Gebiet 2011 gebriitet hat, konnte nicht
mehr ermittelt werden. Deshalb wurde im Friihjahr 2012 der Feldlerchenbestand tiberpriift. Es
konnte dabei festgestellt werden, dass sich ein Feldlerchenneststandort am Westrand des
Eingriffsbereichs befindet. Der Eingriff betrifft ca. 50% der aktuellen Revierfliche, somit wird
dieses Revier allein durch die Flicheninanspruchnahme verloren gehen.

Ein zweites Revier schlie3t sich im Westen direkt an das betroffen Revier an. Hier ist zwar nicht
die eigentliche Revierflache von der Mallnahme betroffen, da Feldlerchen aber sehr sensibel mit
Meideverhalten auf vertikale Strukturen in der Landschaft regieren, ist zu erwarten, dass auch diese
Revier als Folge der geplanten Bebauung und Nutzungsidnderung verloren gehen wird.

Fiir die lokale Population stellt der Verlust dieser zwei Brutrevier zwar nur eine geringfiigige
Verschlechterung der Situation dar. Um einen Summationseffekt zu vermeiden, muss dieser Verlust

jedoch durch entsprechende MaBBnahmen ausgeglichen werden.

Bei streng geschiitzten und im Umfeld selteneren Vogelarten ist nicht mit einer Brut zu rechnen,
da keine geeigneten Strukturangebote (wie Baumhohlen u.4.) vorhanden sind. Es wurden bei der
Begehung keine Hinweise auf Greifvogelhorste oder Spechthohlen gefunden.

Zur Jagd- oder Nahrungssuche kann das Gebiet von im Umfeld haufigeren Greifvogelarten oder
Eulen gelegentlich genutzt werden. In keinem Fall bietet das Areal ein so reichhaltiges
Beuteangebot, dass es ohne diese Beutemoglichkeit zu negativen Auswirkungen fiir die

Nahrungssituation der im Umfeld auftretenden Vogelarten kommen wird.

3.4 Kleinsauger
Streng geschiitzte Sdugerarten sind auf Grund des Umfeldes und da geeignete Strukturen fehlen
nicht dauerhaft im Eingriffsbereich zu erwarten. Durch die intensiven Bodenbearbeitung ist auch

nicht mit Feldhamstern zu rechnen. Es konnten auf den abgeernteten Feldern keine Spuren der Art



gefunden werden.
Die Artengruppe Kleinséduger kann somit im Untersuchungsbereich keine Verbotstatbestinde

auslosen.

3.5 Flederméuse

Es sind keine von Flederméusen genutzten Winter- oder Fortpflanzungsstitten im
Untersuchungsgebiet gefunden worden. Leitlinien fiir Fledermausflugrouten sind durch die
Eingriffsfliche nicht tangiert.

Die Artengruppe Fledermduse kann somit im Untersuchungsbereich keine Verbotstatbestdnde

auslosen.

3.6 Feldhasen
Der Feldhase (Lepus europaeus) unterliegt einerseits zwar dem Jagdrecht und ist daher weder streng
noch besonders geschiitzt, andererseits wird die Art in der Roten Liste Deutschland als gefédhrdet
eingestuft, in Baden-Wiirttemberg steht sie auf der Vorwarnliste. Daher sollte festgehalten werden,
dass bei der Begehung im Friihjahr 2012 eine sehr hohe Bestandsdichte dieser gefahrdeten

Saugerart auf der geplanten Eingriffsflache beobachtet werden konnte.

4.Minimierungs- und landschaftspflegerische
BegleitmaBnahmen

Der Erhalt von Geholzen ist prioritar.

- Fiéllarbeiten sind auflerhalb der Vogelbrutsaison durchzufiihren.
Der Bahndamm muss in seiner Funktion als Vernetzungselement erhalten bleiben, er darf
auch nicht voriibergehend z.B. als Baustelleneinrichtungsflache genutzt werden.
Zur Vermeidung von Summationseffekten miissen zwei neues Feldlerchenreviere geschaffen
werden. Dies geschieht am besten durch strukturelle Aufwertung im Umfeld befindlicher
Feldlerchenstandort, umso eine hoher Bestandsdichte zu ermdglichen (z.B. durch

fachgerechte Anlage und pflege von mindestens zwei Lerchenfenstern).



5.Artenschutzrechtliche Einordnung

5.1 Streng geschiitzte Arten

Es kommen keine streng geschiitzten Arten dauerhaft im tatsdchlichen Eingriffsbereich vor. Es ist
jedoch nicht auszuschlieBen, dass der Bahndamm von Zauneidechsen genutzt wird. Die
Vermeidung von auch voriibergehenden Eingriffen im Bereich der Bahndammbdschung fiihrt dazu,
dass durch den Eingriff keine streng geschiitzten Arten direkte Verluste erleiden oder der

Erhaltungszustand ihrer lokalen Populationen negativ beeinflusst werden wird (§ 44 Abs. 1 Nr. 1

und 2 BNatSchG).

5.2 Besonders geschiitzte Arten
Alle wildlebenden Vogelarten unterliegen der EU-Vogelschutz-Richtlinie (79/409/EWG Artikel 4
Abs. 2). Demgemil kommen im Umfeld einige nach §7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders
geschiitzte Vogelarten vor. Dabei handelt es sich mit Ausnahme der Feldlerche ausschlieBlich um im

Umfeld hdufigere Arten.

Diese besonders geschiitzten Arten werden bei Einhaltung geeigneter Minimierungs- und
landschaftspflegerischer Begleitmafinahmen keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes ihrer

lokalen Population geméB § 44 BNatSchG erfahren.

Zusétzlich muss zur Vermeidung eines Summationseftektes fiir Feldlerchen fiir die zwei betroffenen

Feldlerchenrevier als Ersatz geschaffen werden (z.B. Anlage von Feldlerchenfenstern).

6.Fazit

Es konnten keine Hinweise auf das Vorkommen gemif §7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng

geschiitzte Tierarten im direkten Eingriffsgebiet gefunden werden.

Mit nach europiischem Recht geschiitzten Arten ist mit Ausnahme zweier betroffener

Feldlerchenpaare und weniger Brutpaare anderer im Umfeld allgemein haufiger Vogelarten

nicht zu rechnen.

Daher wird es bei entsprechenden Minimierungs- und Ersatzmafinahmen gemaf3 §44 Abs. 5
BNatSchG nicht zu einem Verstof3 gegen das Zugriffsverbot §44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG

kommen.



Anhang 3

Gemeinde Heddesheim, Bebauungsplan "Unteres Baumelgewann" - Bilanzierung innerhalb Bebauungsplangebiet

Ermittlung der Abgabe nach § 6b des Hessischen Naturschutzgesetzes (HENatG) und der Kompensationsverordnung (KV) vom 1.9.2005, GVBI. | S. 624

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwert | Differenz
/gm vorher nachher vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp.8-Sp. 10
Sp. 1 2 3 4 6 8 10 11 12 13
F 1. Bestand vor Eingriff
L 02.400 Hecken-/Geblischpflanzung (einheimisch) 27 2.080 56.160 56.160
A *04.110/11.221 |Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht auf gértnerisch 45 18 810 810
gepflegte Anlagen
C *04.110/11.225 |Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht auf Wiesen im 52 36 1.872 1.872
besiedelten Bereich
H 05.345 Periodisch/temporére Becken 25 170 4.250 4.250
E 10.510 Sehr stark oder vollig versiegelte Flache 1.070 3.210 3.210
N 10.520 Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster 45 135 135
B 10.610 Bewachsene Feldwege 21 4.020 84.420 84.420
| 11.191 Acker, intensiv genutzt 16 75.400 1.206.400 1.206.400
L 11.221 gartnerisch gepflegte Anlage im besiedelten Bereich 14 470 6.580 6.580
A 11.225 Extensivrasen, Wiesen im besiedelten Bereich 21 2.480 52.080 52.080
N 2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
7 02.400 Hecken-/Geblschpflanzung (einheimisch) 27 8.817 238.059 -238.059
*04.110/11.221 |Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht auf 45 90 4.050 -4.050
gartnerisch gepflegte Anlagen
05.345 Periodisch/temporére Becken 25 8.000 200.000 -200.000
06.930 Naturnahe Grinlandeinsaat (Kréuterwiese) 21 4.408 92.568 -92.568
10.530 Versiegelte Flachen mit Versickerung/Straen 43.510 261.060 -261.060
10.715 Uberbaute Fliche mit Regenwasserversickerung 11.000 66.000 -66.000
10.720 Uberbaute Flache Dachfliche extensiv begriint 19 10.000 190.000 -190.000
85.789) 85.825) 1.415.917 1.051.737 364.180
Summe 364,180

* Im Bereich der Kronentraufe wird die unter Baumen befindliche Flache um eine bestimmte Punktzahl aufgewertet (+ 31 WP/m?)




Anhang 3

Gemeinde Heddesheim

externer Ausgleich a): Anlage Grindach auf Tiefkiihllager

Ermittlung der Abgabe nach § 6b des Hessischen Naturschutzgesetzes (HENatG) und der Kompensationsverordnung (KV) vom 1.9.2005, GVBI. | S. 624

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwert | Differenz
/gm vorher nachher vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8-Sp. 10
Sp. 1 2 3 4 6 8 9 10 11 12 13
1. Bestand vor Eingriff
10.715 teilversiegelte Flachen bzw. versiegelte Flachen und 6 4.000 24.000 24.000
Dachflachen mit Regenwasserversickerung
2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
10.720 Uberbaute Flache Dachflache extensiv begriint 19 4.000 76.000 -76.000
4.000] 4.000] 24.000 76.000 O] -52.000
gesamter Defizit 364.180
Summe 312.180
Gemeinde Heddesheim externe Ausgleich b): Gestaltung Mitarbeiterparkplatz
Ermittlung der Abgabe nach § 6b des Hessischen Naturschutzgesetzes (HENatG) und der Kompensationsverordnung (KV) vom 1.9.2005, GVBI. | S. 624
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwert | Differenz
/gm vorher nachher vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8-3p. 10
Sp. 1 2 3 4 6 8 9 10 11 12 13
1. Bestand vor Eingriff
10.710/10.510 |Uberbaute Flache Dachflache nicht begrint/ véllig 3 7.334 22.002 22.002
versiegelte Flache
2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
05.345 Periodisch/temporare Becken 25 120 3.000 -3.000,
10.530 wasserdurchlassige Flachenbefestigung, bzw. Versickerung 6 5.839 35.034 -35.034
11.221 gértnerisch gepflegte Anlage im besiedelten Bereich 14 1.375 19.250 -19.250
7.334 7.334 22.002] 57.284 0 -35.282]
gesamter Defizit 312.180
Summe 276.898]
Gemeinde Heddesheim externer Ausgleich c): Abriss Raiffeisenmarktgebaude und Anlage Griinflache
Ermittlung der Abgabe nach § 6b des Hessischen Naturschutzgesetzes (HENatG) und der Kompensationsverordnung (KV) vom 1.9.2005, GVBI. | S. 624
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwert | Differenz
/gm vorher nachher vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8- Sp. 10
Sp. 1 2 3 4 6 8 9 10 11 12 13
1. Bestand vor Eingriff
|10.710 Uberbaute Flache, Dachflache nicht begriint 3 3.140 9.420 9.420
2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
05.345 Periodisch/temporare Becken 25 980 24.500 -24.500|
10.530 versiegelte Flache mit Versickerung 6 1.490 8.940] -8.940
11.221 gartnerisch gepflegte Anlage im besiedelten Bereich 14 670 9.380 -9.380,
3.140] 3.140] 9.420] 42.820) 0 -33.400)
gesamter Defizit 276.898
Summe 243.498|




Anhang 3

Gemeinde Heddesheim

externer Ausgleich d): Umwandlung Hybrid-Pappelreihen zu standortgerechter Gehdlzvegetation entlang Bannholzgraben

Ermittlung der Abgabe nach § 6b des Hessischen Naturschutzgesetzes (HENatG) und der Kompensationsverordnung (KV) vom 1.9.2005, GVBI. | S. 624

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwert Differenz
/gm vorher nachher vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8- Sp. 10
Sp. 1 2 3 4 5 6 8 9 10 11 12 13
1. Bestand vor Eingriff
|O4,320 Allee nicht einheimisch, nicht standortgerecht 26 5.940 154.440 154.440,
2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz 0
01.137 Neuanlage von Ufergehdlzen 36 5.940 213.840 -213.840
5.940 5.940 154.440 213.840 0 -59.400
gesamter Defizit 243.498
Summe 184.098
Gemeinde Heddesheim externer Ausgleich e): Waldrandentwicklung durch sukzessive Umwandlung im Hybrid-Pappelwaldchen
Ermittlung der Abgabe nach § 6b des Hessischen Naturschutzgesetzes (HENatG) und der Kompensationsverordnung (KV) vom 1.9.2005, GVBI. | S. 624
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwert | Differenz
/gm vorher nachher vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8- Sp. 10
Sp. 1 2 3 4 5 6 8 9 10 11 12 13
1. Bestand vor Eingriff
|1‘180 Naturferner Laubforst noch Kronenschluss 33 12.660 417.780 417.780
2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
01.153 typischer Waldrand, Schwerpunkt Laubgehdlze, gestuft mit 55 3.165 174.075 -174.075
Krautsaum
01.180 Naturferner Laubforst noch Kronenschluss 33 9.495 313.335 -313.335
12.660 0| 12.660 417.780 0| 487.410 0 -69.630
gesamter Defizit 184.098
Summe 114.468
Gemeinde Heddesheim externer Ausgleich f): Umwandlung Baumgruppe
Ermittlung der Abgabe nach § 6b des Hessischen Naturschutzgesetzes (HENatG) und der Kompensationsverordnung (KV) vom 1.9.2005, GVBI. | S. 624
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Fléche je Nutzungstyp in gm Biotopwert | Differenz
/gm vorher nachher vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8- Sp. 10
Sp. 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
1. Bestand vor Eingriff
|04.220 Baumgruppe nicht einheimisch, nicht standortgerecht 26 3.900 101.400 101.400
2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
04.210 Baumgruppe einheimisch, standortgerecht 31 3900 120.900 -120.900
3.900 0| 3.900 101.400 0| 120.900 0 -19.500
gesamter Defizit 114.468
Summe 94.968
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Anderung des Flachennutzungsplans 2015/2020 in Heddesheim

Parallelverfahren zur Erweiterung der gewerblichen Bauflache und zur
Herausnahme von Wohnbauflachen

zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Unteres Baumelgewann®

Zusammenfassende Erklarung (gemaRr § 6 Abs. 5 BauGB)

Planungsziel

Die Gemeinde Heddesheim mdchte dem ortsansassigen Logistikzentrum der Fa. Edeka die Erwei-
terung der Betriebsflachen erméglichen. Die dafiir vorgesehene rund 7,3 ha grof3e Flache grenzt
sudlich an das bestehende Betriebsgeldande an und ist im wirksamen FNP als ,Flache fur die Land-
wirtschaft* dargestellt. Der Flachennutzungsplan soll in diesem Bereich zukinftig eine gewerbliche
Bauflache darstellen.

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sollen auf dem Gebiet des Nachbar-
schaftsverbands keine zusatzlichen Bauflachen ausgewiesen werden, ohne dass dafir ein Aus-
gleich an anderer Stelle geschaffen wird. Daher werden im Zusammenhang mit der Planung an
anderer Stelle FNP-Wohnbauflachen im Umfang von rund 7,4 ha zuriickgenommen. Diese Flachen
sollen zukunftig als ,Flache fur die Landwirtschaft” dargestellt werden.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans kommt es in der Summe auf dieser Planungsebene
nicht zu einer Zunahme an Bauflachen.

Der Landschaftsplan bewertet den Uberwiegenden Teil der neuen gewerblichen Bauflache sowie
die aus der Darstellung des FNP herausgenommenen Wohnbauflachen als ,bedingt vereinbar® mit
landschaftsplanerischen Zielen, der kleinere Teil der gewerblichen Bauflache wird als ,gering ver-
einbar” gesehen. Es kommt damit nicht zu einer tbermé&Rigen Neuinanspruchnahme von weniger
geeigneten Flachen als bislang vorgesehen. In Bezug auf die nachfolgende Bebauungsplanung
und die Ausgleichskonzeption empfiehlt der Landschaftsplan, den Siedlungsrand abschlieRend und
landschaftsgerecht zu gestalten sowie intensive Mal3nahmen zur Biotopentwicklung und Gestaltung
des Siedlungsrandes und zur Sicherung und Entwicklung der Klimafunktion als Kompensation. Die-
se Probleme sind im Rahmen der Bebauungsplanung zu lésen.

Weitere Umweltauswirkungen sind in Folge der Anderung der Flachendarstellung im Flachennut-
zungsplan nicht zu erwarten.
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Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Die Anderung des Flachennutzungsplans lag in der Zeit vom 02.07.2012 bis 03.08.2012 o6ffentlich
aus. Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sind keine Anregungen
und Bedenken zur Anderungsplanung vorgetragen worden.

Bertucksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemafl 8§ 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 19.06.2012 am Verfahren beteiligt und bis 30.07.2012 zur Abgabe einer Stellung-
nahme gebeten.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange hat die Ge-
meinde Hirschberg Bedenken beziiglich der Verkehrsbewaltigung vorgetragen. Mégliche Probleme
kénnen allerdings durch bauliche oder betriebliche MalRhahmen im Rahmen nachgelagerter Pla-
nungsverfahren gelést werden.

BUND und NABU &uRRerten Bedenken hinsichtlich der Notwendigkeit der Erweiterung am gewéahl-
ten Standort und der Standortalternativen, der Richtigkeit vom Larm- und Verkehrsgutachten und
des Verlusts der Freiraumzasur und Klimafunktionen. Aus Sicht der Flachennutzungsplanung sind
die Erweiterung eines bestehenden Betriebs und der Erhalt lokaler Arbeitsplétze einer Verlagerung
vorzuziehen. Dies wird als gewichtiger bewertet als die damit verbundene Einschrankung der Frei-
raumzasur und der Klimafunktionen. Larm- und Verkehrsgutachten entsprechen den Ublichen
Standards, sie sind damit als ausreichend plausibel anzusehen. Es erfolgte keine Anderung der
Plandarstellung.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Die Gewerbegebiete der Gemeinde Heddesheim sind derzeit weitgehend ausgelastet. Es gibt der-
zeit und angrenzend an die Betriebsflachen keine gré3eren Innenentwicklungspotentiale, auf denen
der Bedarf des Logistikzentrums befriedigt werden konnte. Auch nach Verlagerung des
Fleischwerks sind die Flachen auf dem Gelénde nicht grof3 genug, um den Anspriichen des geplan-
ten Getrankelagers gerecht zu werden.

Als Alternativstandorte wurden Brachflachen mit Eignung fiir ein Logistikzentrum geprift. Entspre-
chende Konversionsflachen in direkter Autobahnnéhe und im notwendigen Umfang von mindestens
20 ha sind derzeit im Verbandsgebiet jedoch nicht vorratig bzw. verfigbar. Die einzige derzeit in
Frage kommende Konversionsflache in Schwetzingen (Bahnausbesserungswerk) ist bereits ver-
plant. Die zukunftigen militarischen Konversionsflachen sind erst nach Abzug der amerikanischen
Streitkrafte und auf der Basis einer tragfahigen Gesamtkonzeption der zukiinftigen Flachennutzung
nutzbar. Derzeit ist nicht absehbar, wann diese Grundvoraussetzungen erfiillt sein werden.
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