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Darstellungen im Flachennutzungsplan 2015/2020:
Gewerbliche Bauflache 3,0 ha

Ziel des Anderungsverfahrens:
Sonderbauflache Grol3flachige Handelseinrichtung 3,0 ha
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Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) 2015/2020i n Heidelberg
Wieblingen

Parallelverfahren zur Umplanung in eine
Sonderbauflache grof3flachige Handelseinrichtung

Textliche Bestimmungen
zur Sonderbauflache groR3flachige Handelseinrichtung E 06.02:

Bebauungsplane sind unter folgenden Voraussetzungen aus dem FNP
entwickelt:

1. Es sind ausschliel3lich Einzelhandelsnutzungen mit nicht zentrenrele-
vanten Sortimenten zulassig. Die zulassigen Sortimente und die Grol3e
der Verkaufsflachen missen in Einklang mit dem Leitbild zum Einzel-
handel des Flachennutzungsplans sowie den jeweils geltenden Zielen
der Raumordnung stehen.

2. Zentrenrelevante Randsortimente in untergeordnetem Umfang und bis
insgesamt maximal 800m? Verkaufsflache sind nur zulassig, soweit
dadurch keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungs-
bereiche in der Standortgemeinde oder in anderen Gemeinden zu
erwarten sind.

3. Indie Bewertung der Punkte 1 und 2 ist die Summe der zul&ssigen
Einzelhandelsnutzungen im engeren raumlichen Zusammenhang
(Agglomeration) einzubeziehen.
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Flachennutzungsplan 2015/ 2020
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1. Ziel des Anderungsverfahrens

Die Stadt Heidelberg plant, die gewerblichen Bauflachen am Autobahnanschluss Rittel in Heidel-
berg - Wieblingen zukiinftig flr einen ortsansassigen Baumarkt zu nutzen, der an seinem derzeiti-
gen Standort an der Eppelheimer StralRe keine Erweiterungsmdoglichkeiten mehr hat. Dazu muss
der bestehende Bebauungsplan fir diesen Teilbereich geédndert werden.

Um dem Entwicklungsgebot aus § 8 Abs. 3 BauGB Rechnung zu tragen, ist in diesem Zusammen-
hang auch eine Anderung des Flachennutzungsplans des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-
Mannheim erforderlich.

2. Anlass der Plananderung

2.1 Hintergrund

Die Firma Hornbach Immobilien AG mochte ihren seit zwanzig Jahren in Heidelberg ansassigen
Baumarkt vom bisherigen Standort an der Eppelheimer StraRe verlagern. Der gewéhlte Standort
liegt am westlichen Stadteingang auf einer Flache, die derzeit teilweise gewerblich genutzt wird und
teils baulich ungenutzt ist.

Damit die erste Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet / Autobahnanschluss Rittel* aus
dem Flachennutzungsplan (FNP) entwickelt werden kann, ist eine Anderung der bisherigen Darstel-
lungen des FNP des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim in eine Sonderbauflache fur
~grof3flachige Handelseinrichtung mit textlichen Bestimmungen* erforderlich.

2.2 Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet / Autobahnansc  hluss Rittel”, 1. Anderung

Der durch die Stadt Heidelberg aufgestellte Bebauungsplan sieht folgende Regelungen vor: Ent-
sprechend der vorgesehenen Nutzung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach
§ 11 Abs. 3 BauNVO ein ,Sondergebiet Einzelhandel* mit der Zweckbestimmung Grol3flachige Ein-
zelhandelsbetriebe und der Zulassigkeitseinschrdnkung Bau- und Gartenmarkt mit Baustoffhandel
und Baugerateverleih festgesetzt. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund 3,8 ha und
sieht u. a. folgende Festsetzungen vor:

» Die Gesamtverkaufsflache betragt 13.000m2 die mit Hochbauten Uberbaubare Grundsticks-
flache wird auf 15.000 m2 begrenzt. Zentrenrelevante Sortimente dirfen auf maximal 800 m2
Verkaufsflache angeboten werden.

e Zur Verbesserung des Kleinklimas und zur Aufwertung des Ortseingangs sind entsprechend
der Planungsempfehlungen des Klimagutachtens der Stadt Heidelberg Baumpflanzungen im
Bereich der Stellplatze und rings um das Gelénde vorgesehen, Dacher sind zu begrtinen.
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» Insgesamt knapp 0,9 ha o6ffentliche Verkehrsflachen und Béschungsbegriinung bleiben un-
verandert. Die maximale GRZ wird von 0,8 auf 0,9 erhoht.

Die verkehrliche Untersuchung hat ergeben, dass das HauptstralRennetz fast berall ausreichend
leistungsfahig ist. Damit es an Werktagen im Kreuzungsbereich Wieblinger Weg / Rampe B 37 al-
lerdings nicht zu einer verkehrlichen Uberlastung kommt, muss entweder eine Lichtsignalanlage
eingefiihrt oder ein Umbau zu einem Kreisverkehrsplatz erfolgen. Damit ist die externe Erschlie-
Rung des Plangebiets sichergestellt. Die innere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber den
Wieblinger Weg.In einer Entfernung von jeweils rund 600 m liegen mit dem S-Bahn-Halt Wieblin-
gen/ Pfaffengrund und der RNV Linie 5 (Rundfahrt Mannheim/Weinheim) zwei Haltestellen des re-
gionalen schienengebundenen 6ffentlichen Nahverkehrs, so dass die Erreichbarkeit des Gelandes
durch OPNV gesichert ist.

Die Prifung der artenschutzrechtlichen Belange hat ergeben, dass vorgezogene Ausgleichsmaf3-
nahmen fir die Fauna notwendig werden. Diese sollen in der Nahe der Autobahnausfahrt Heidel-
berg/ Schwetzingen auf dem Gebiet der Kiesgrube Waldacker durchgefiihrt werden. Durch diese
Umsiedlungsmaflinahmen wird den naturschutzfachlichen Anforderungen umfassend Rechnung
getragen, so dass der Anderung des Flachennutzungsplans auch von dieser Seite nichts entgegen-
steht.

2.3 Einzelhandelsuntersuchungen: Zentrenkonzept He idelberg und Auswirkungsanalyse
Bau- und Gartenmarktansiedlung

Um die Entwicklung des gesamten Einzelhandels in der Stadt Heidelberg beurteilen und bewerten
zu kénnen, wurde von der Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) 2006 ein um-
fassendes Einzelhandelsgutachten fiir die Stadt Heidelberg angefertigt. Darin wurde der Stadt im
Bereich der Bau- und Gartenfachmarkte eine deutliche Unterversorgung konstatiert und ein ent-
sprechender Handlungsbedarf in dieser Branche abgeleitet. Das Gutachten empfiehlt auRerdem,
im grof3flachigen nicht zentrenrelevanten Einzelhandel das Angebot zentrenrelevanter Sortimente
auf branchentypische Randsortimente und maximal 800 m2 Verkaufsfliche zu begrenzen. Dieser
Wert steht in Einklang mit den Vorgaben der Regional- und Landesplanung.

Aufbauend auf das Zentrenkonzept der Stadt Heidelberg wurde im Jahr 2009 vom Biiro Junker und
Kruse (Dortmund) im Rahmen einer ,Wirkungsanalyse perspektivischer Bau- und Gartenmarktan-
siedlungen im Heidelberger Stadtgebiet* auch die Verlagerung und VergroBerung des Baumarkts
an den Planstandort untersucht. Das Gutachten bescheinigt dem Einzelvorhaben die raumordneri-
sche und stadtebauliche Vertraglichkeit. Auch hier wird u. a. empfohlen, die Verkaufsflache fiir zen-
trenrelevante Randsortimente auf max. 10% der Gesamtverkaufsflache bzw. 800 m2 zu begrenzen.
Darlber hinaus werden fur einzelne zentrenrelevante Randsortimente (u. a. Haushaltswaren, Heim-
textilien, Elektrogerate, Kunstgewerbe, Arbeitsschutzkleidung, Bastel- und Geschenkartikel, Spiel-
gerate) maximale Verkaufsflachen zwischen 100 und 200m2 empfohlen.
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Eine weitere ,Stellungnahme zur Situation des Baumarktsektors in Heidelberg“ wurde im April 2009
durch die GMA erarbeitet. Darin wurde der Stadt anhand des Indikators ,Verkaufsflachen je Ein-
wohner” ein erhebliches Entwicklungspotential im Branchenbereich Heimwerker-, Bau- und Gar-
tenmarkt bescheinigt.

Die Anderung des Flachennutzungsplans steht in Einklang mit den einschlagigen Gutachten und
Analysen.

3. Inhalte der Flachennutzungsplananderung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als ,Gewerbliche Bauflache" dar. Damit
der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, ist auf Flachennut-
zungsplanebene die Anderung eines rund 3 ha groRen Teilbereichs von ,Gewerbliche Bauflache* in
Sonderbauflache ,Grof3flachige Handelseinrichtung mit textlichen Bestimmungen* erforderlich.

Bebauungsplane sind damit unter folgenden Voraussetzungen aus dem FNP entwickelt:

1. Es sind ausschliel3lich Einzelhandelsnutzungen mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten zu-
lassig. Die zulassigen Sortimente und die GréRe der Verkaufsflachen missen in Einklang
mit dem Leitbild zum Einzelhandel des Flachennutzungsplans sowie den jeweils geltenden
Zielen der Raumordnung stehen.

2. Zentrenrelevante Randsortimente in untergeordnetem Umfang und bis maximal 800 m2 Ver-
kaufsflache sind nur zulassig, soweit dadurch keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche in der Standortgemeinde oder in anderen Gemeinden zu erwarten
sind.

3. In die Bewertung der Punkte 1 und 2 ist die Summe der zulassigen Einzelhandelsnutzungen
im engeren raumlichen Zusammenhang (Agglomeration) einzubeziehen.

Die textlichen Bestimmungen verknupfen dezidiert die Zielsetzungen des Flachennutzungsplans mit
denen der Raumordnung und setzen den inhaltlichen Rahmen fiir nachfolgende, aus dem FNP zu
entwickelnde Bebauungsplane. Ob der Bebauungsplan in Einklang mit den Zielen des FNP steht,
wird dann im Rahmen der Beurteilung des ,Entwickelns* (8 8 Abs. 2 BauGB) des Bebauungsplans
bewertet. Fir diese Bewertung werden die vorliegenden Vertraglichkeitsanalysen herangezogen
(vgl. hierzu Kapitel 2.3).

Wirksamer Flachennutzungsplan
Der FNP sieht fur den gesamten Bereich sidlich der B37 gewerbliche Bauflachen vor.

Am 0&stlichen Rand des Plangebiets stellt der FNP als Planungsziel eine ,wichtige Straf3e* mit Knoten
an der B37 dar, die den direkten Anschluss des Fachhochschulstandorts Wieblingen und der Bahn-
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stadt zum Ziel hat. Auch nach der Anderung des FNP bleibt die Mdglichkeit erhalten, diese Neubau-
malRnahme zu realisieren.

4, Vorgaben der Raumordnung (Landesentwicklungsplan und Regionalplan)

Das Plankapitel Einzelhandel des Regionalplans fiir die Region Rhein-Neckar-Odenwald stellt das
Plangebiet als Erganzungsstandort dar, an dem aus regionalplanerischer Sicht grof3flachiger Ein-
zelhandel mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten angesiedelt werden kann. Voraussetzung ist,
dass in den zentral6rtlichen Standortbereichen keine geeigneten Flachen zur Verfligung stehen.
Der Anteil der zentrenrelevanten Randsortimente darf maximal 10% der Gesamtverkaufsflache,
hdchstens jedoch 800m2 Verkaufsflache betragen.

5. Hinweise fir nachrangige Plan- und Genehmigungsv  erfahren

Die in der vorliegenden Flachennutzungsplananderung tberplanten Flachen liegen innerhalb eines
rechtskraftigen Wasserschutzgebiets (Wasserwerk Rauschen). Die Ausweisung des Wasser-
schutzgebiets wird derzeit Uberarbeitet. Bei Bauvorhaben sind die Schutzbestimmungen der jeweils
gultigen Rechtsverordnung einzuhalten.

Zum Grundwasserflurabstand liegen keine konkreten Daten vor.

Im Plangebiet verlaufen Trassen der Deutschen Telekom AG und Kabelanlagen der Stadtwerke
Heidelberg. Im Bebauungsplanverfahren sind diese Belange entsprechend zu berticksichtigen.

6. Verfahren

Der Gemeinderat der Stadt Heidelberg hat in seiner Sitzung am 17.11.2009 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet / Autobahnanschluss Rittel* beschlossen und die Verwaltung
beauftragt, die Beteiligungsverfahren gemal BauGB durchzufiihnren. Da der Bebauungsplan nicht
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, wird der Flachennutzungsplan nach § 8
Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren geandert.

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte 2010.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB an der Anderung des Fla-
chennutzungsplans fand vom 13.09. bis 01.10.2010 statt. Eine Anderung der Plandarstellung wur-
de nicht erforderlich. Die Begriindung wurde hinsichtlich der Darstellungen des Bebauungsplans
redaktionell angepasst.
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Die Behorden und Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 24.02.2011 am Verfahren beteiligt und bis 11.04.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme gebe-
ten. Es ist eine Anregung zur Anderung des Flachennutzungsplans vorgetragen worden, die aber
nicht zu einer Anderung der Plandarstellung fiihrte.

Die Unterlagen zur Flachennutzungsplananderung lagen in der Zeit vom 04.04.2011 bis 15.05.2011
offentlich aus. Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB ist eine Anre-
gung zur Anderung des Flachennutzungsplans vorgetragen worden. Eine Anderung der Plandar-
stellung wurde nicht notwendig.

7. Umweltbericht

Nach § 2a BauGB ist der Begriindung zum Bauleitplan ein Umweltbericht beizufligen. Der vorlie-
genden Teilanderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren liegt der Umweltbericht des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet / Autobahnanschluss Rittel“ zugrunde. Dieser behandelt alle fir
die Flachennutzungsplananderung relevanten und dartber hinausgehende umweltspezifische As-
pekte in detaillierter und umfassender Weise.

Die Frage der Alternativenpriifung stellt sich auf Ebene des Flachennutzungsplans nicht, da hier
keine Neuausweisung von Bauland, sondern nur eine Anderung der baulichen Nutzungsart im Zu-
sammenhang mit einer konkreten Betriebsverlagerung vorgesehen ist.
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1. Einleitung

1.1 Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Lage im Raum

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Stadtteil Wieblingen, der den westlichen Stadt-
eingang von Heidelberg markiert. Die Fliche liegt in einem bestehenden Industriegebiet und wird
zurzeit in Teilen gewerblich/industriell genutzt. Der andere Teil ist Brachland. Das Areal wird im
Norden durch die stark befahrende B 37 begrenzt, im Westen ist eine Auffahrtsrampe zu dieser
BundesstraBBe mit einbezogen und im Siiden wird das Gebiet durch den Wieblinger Weg begrenzt
und umfasst eine Flache von 3,96 ha. Im bestehenden Bebauungsplan (B-Plan ,Wieblingen Gewer-
begebiet/Autobahnanschluss Rittel”, rechtskréftig seit 21.09.1989) ist die Flache als Gewerbegebiet

ausgewiesen.
Art des Vorhabens und Festsetzungen

Absicht der Planung ist die Verlagerung eines bestehenden Hornbach-Baumarktes vom bestehen-
den, beengten Standort an der Eppelheimer StraBe in ein Areal mit guter innerstadtischer und regi-
onaler Verkehrsanbindung. Hierzu wird das bestehende Gewerbegebiet bauplanungsrechtlich in
ein ,Sondergebiet groBflachiger Einzelhandel” (§ 11 Abs. 3 BauNVO) umgewidmet. Der geplante
Baummarkt umfasst eine Gesamtverkaufsflache von 13.000 gm. Die Gesamtfldche teilt sich in den
eigentlichen Baumarkt, den Gartenmarkt und in den Baustoffhandel drive-in auf. Die GRZ betragt
0,9 und ist damit um 0,1 héher festgesetzt als im jetzigen, rechtskréftigen Bebauungsplan. Die ma-
ximale Gebdudehthe darf 10,0 m bzw. im zentralen Bereich 15,0 m nicht iberschreiten.

Umfang des Vorhabens
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst insgesamt ca. 3,96 ha.

Sondergebietsflache (2,96 ha)
versiegelt / Uberbaut: 1,96 ha
Dachbegriinung: 0,71 ha
Pflanzflachen mit StauderyGrasern/Kleingehdlze 0,29 ha
- Baumpflanzungen: 38 St. heim. Laubbdume
58 St. Platanen / Bereich Stellplatze

. Offentliche Flichen (1,01 ha):
Verkehrsflachen (versiegelt): 0,43 ha
B&schungsbepflanzung Verkehrsgriin 0,58 ha

Abweichungen sind rundungsbedingt.
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1.2 Ubergeordnete Gesetze und Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

1.2.1 Fachgesetze

Fir das anstehende Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Eingriffsregelung des §
21 (1) Bundesnaturschutzgesetz (i.d.F. vom 25.03.2002 zuletzt gedndert am 01.03.2010) in Ver-
bindung mit § 1 a Abs. 3 BauGB (i.d.F. vom 31.07.2009) zu beachten, auf die im Zuge der Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanz als Teil des Grinordnungsplans zum Bebauungsplans reagiert wird.

1.2.2 Regionalplan

Der Regionalplan fir die Metropolregion Unterer Neckar weist in seiner Teilfortschreibung im Plan-
kapitel 2.2.5 — EinzelhandelsgroBprojekte vom 15.05.2006 den Standort als Erganzungsstandort
fur groBflachigen Einzelhandel aus.

1.2.3 Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan 2015/2020 des Nachbarschaftsverbands
Heidelberg-Mannheim vom 15.07.2006 stellt das Plangebiet als ,, Gewerbliche Baufliche” dar. Die
Anderung des Bebauungsplans kann daher nicht aus dem wirksamen Flichennutzungsplan entwi-
ckelt werden, sodass fir den Bereich des geplanten Sondergebietes eine Anderung des Flachen-
nutzungsplans erforderlich ist.

Das Verfahren wird in Abstimmung mit dem Nachbarschaftsverband im Parallelverfahren zur Auf-
stellung des Bebauungsplans durchgefihrt.

1.2.4 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg — Mannheim kennzeichnet das Pla-
nungsgebiet als Bauflachen und Flachen der technischen Infrastruktur.

1.2.5 Bestehende Bebauungsplane

Fur den Bereich nordlich des Wieblinger Weges liegt der rechtskréftige Bebauungsplan
«Wieblingen Gewerbegebiet/Autobahnanschluss Rittel” aus dem Jahr 1989 vor.

1.2.6 Fachplanungen

Fur das Gebiet liegen folgende Fachplanungen und —gutachten vor und wurden bei der Erarbeitung
des Umweltberichts berlicksichtigt:

- Faunistische Erhebung und spezielle artenschutzrechtliche Prisfung von
der GefaO-Gesellschaft fur angewandte Okologie und Umweltplanung mbH, Walldorf
(Stand September 2010)

- Freiflachenstrukturkonzept der Stadt Heidelberg (2000)
- Umweltplan der Stadt Heidelberg (1999)

- Schalltechnische Untersuchung: Neubau eines Bau — und Gartenmarktes in Heidelberg -
Wieblingen (ACCON GmbH / September 2010)

- Grunordnungsplan mit integrierter Eingriff-Ausgleichsbilanz
(Prof. Schmid | Treiber | Partner, Mai 2011)
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2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beschreibung der Bestandssituation umfasst:
die Funktion der Schutzgiiter,
die Art des Bestands,
vorhandene Vorbelastungen,
Empfindlichkeiten und
Entwicklungsmaéglichkeiten.

Auf die Bestandsbeschreibung und -bewertung baut die Beschreibung der mit der Umsetzung der
Planung verbundenen Verénderung des tatsachlichen Umweltzustandes auf. Sie ist Grundlage zur
Ableitung von MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich. Bei der Beschrei-
bung der Auswirkungen wird unterschieden in unerhebliche und erhebliche Auswirkungen.

Im vorliegenden Fall ergibt sich der tatséchliche, zu kompensierende Eingriff auf der Sonderfliche
aus dem Vergleich mit dem urspriinglichen Bebauungsplan (,, Wieblingen Gewerbege-
biet/Autobahnanschluss Rittel”, 1989) flr das Gebiet mit dem neuen Bebauungsplan "Wieblingen
Gewerbegebiet /Autobahnanschluss Rittel” 1.Anderung zur Verlagerung eines Bau- und Garten-
fachmarktes. Der bestehende Bebauungsplan ist rechtskraftig, so dass nach §1a Absatz 3 letzter
Satz BauGB nur zusétzliche, erhebliche Eingriffe, die sich vor allen Dingen aus der Erhéhung der
GRZ von 0,8 (rechtskraftig} auf 0,9 (neu) sowie der zusatzlichen Verkehrsflache von 0,17 ha erge-
ben, ausgleichspflichtig sind. Diese erheblichen ausgleichspflichtigen Eingriffe in Natur und Land-
schaft werden ausfthrlich und quantitativ im griinordnerischen Fachbeitrag beschrieben und be-
wertet.

Zusatzlich wird im grinordnerischen Fachbeitrag der geplante Eingriff Bezug nehmend, auf den
tatséachlichen Bestand des Geltungsbereiches bilanziert und dargestellt.

In diesem Umweltbericht werden einerseits Umweltauswirkungen und Eingriffe hinsichtlich des tat-
sdchlichen Bestandes, aber auch die Umweltauswirkungen und Eingriffe gegentber dem rechtsgiil-
tigen Bebauungsplanes dargelegt und bewertet.

2.1 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit, Bevélkerung

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der geplanten BaumaBnahme Auswirkungen auf
die Gesundheit und die Erholungsfunktion der Landschaft durch Larm, Schadstoffimmissionen und
Verdnderungen des Landschaftsbilds durch groBformatige Baukorper von Bedeutung.

2.1.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Erholung:

Das gesamte Vorhabensgebiet ist durch umgebende StraBen und Gewerbeflachen stark visuell und
akustisch vorbelastet. Der Geltungsbereich umfasst keine Flache von Bedeutung fUr die land-
schaftsgebundene Erholung.

Verkehrsldrm / Luftschadstoffe / Gerliche:

Durch den Verkehr auf den umgebenden StraBen und insbesondere auf der BundesstraB8e 37 ist ei-
ne Vorbelastung durch Larm und Luftschadstoffe gegeben.

2.1.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Larm / Gerltiche
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Als Status der zulassigen Emissionen innerhalb des Geltungsbereichs ist nicht nur die derzeitig ge-
gebene tatsachliche Nutzung, sondern vor allem die rechtlich bestehende Ausweisung als Gewer-
begebiet (GE) zu bedenken.

Zur Kldrung der Emissionen von der nun geplanten Nutzung, insbesondere von der dem &stlich be-
nachbarten Wohngebiets zugewandte LKW-Anlieferung, ist ein Schalltechnisches Gutachten er-
stellt worden. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die Immissionsrichtwerte fir allgemeine Wohnge-
biete eingehalten werden.

Abfallentsorqung / Abwésser

Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch ungeordnete Abfallentsorgung sind inner-
halb des Umgriffs des B-Planes nicht zu erwarten. Eine geregelte Entsorgung der Abfélle wird ge-

wihrleistet.
Abwasser werden in die bestehende Kanalisation abgeleitet.

2.1.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die Wahl eines bereits bebauten bzw. baulich nutzbaren Standortes tragt indirekt zur Vermeidung
von Eingriffen bei, da kein hochwertigeres Gebiet in Anspruch genommen werden muss.

2.1.4 Ergebnis

Aufgrund von Vorbelastung und MaBnahmen zur Vermeidung findet kein erheblicher Eingriff ge-
geniiber dem tatséchlichen Bestand und auch gegentber dem rechtskraftigen Bebauungsplan fir
den Menschen und die Bevdlkerung statt.
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2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt sowie Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Na-
turhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Le-
bensraume sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

2.2.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Biotopbewertung:

Die im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches befindlichen Strducher mittlerer Standorte sind mit ei-
ner mittleren Wertigkeit einzustufen. Die Ruderalvegetation im Stdwesten des Bebauungsplanes ist
von mittlerer Wertigkeit, ebenso wie die Gehdlzflachen mit Gebisch mittlerer Standorte entlang
des Wieblinger Weges, das durch Auswirkungen der angrenzenden Verkehrsflachen beeintréachtigt
ist.

Die gartnerisch angelegten Griinfldchen, die Flachen mit Gebilschen aus nicht heimischen Strauch-
arten sowie der Zierrasen im Stadium der Verbrachung sind mit geringer Wertigkeit zu bewerten.

Eine sehr geringe Wertigkeit besitzen alle versiegelten Verkehrflachen, Zierrasen und von Bauwer-
ken bestandene Flachen.

Ergebnisse der Tierokologischen Untersuchungen:
Fauna:

Fur das Planungsgebiet wurden tierékologische Untersuchungen im Hinblick auf die naturschutz-
rechtlichen und —fachlichen Belange des Artenschutzes von der GefaO - Gesellschaft fiir ange-
wandte Okologie und Umweltplanung mbH, Walldorf bezogen auf den Bebauungsplan vom An-
fang 2010 sowie der naheren Umgebung durchgefiihrt. Die Ergebnisse wurden in der speziellen ar-
tenschutzrechtlichen Priifung (saP zum B-Plan Hornbach Bau- und Gartenmarkt in Heidelberg —
Wieblingen / September 2010) wie folgt zusammengefasst:

Végel:

im Rahmen der Brutvogelkartierung konnten auf dem Standort und im direkten Umfeld 23 Arten
nachgewiesen werden. Davon briteten 12 Arten auf dem geplanten Standort, 7 Arten waren Nah-
rungsgdste und 4 Arten wurden einmalig als Gaste beobachtet. Unter den Brutvbgeln ist eine Art,
die nach der Roten Liste Baden-Wirttemberg auf der Vorwarnliste gefihrt wird, der Fitis. Die ande-
ren auf der Vorwarnliste verzeichneten Arten, sowohl fur Deutschland als auch fir Baden-
Wirttemberg, waren Nahrungsgadste bzw. einmalige Gaste im Untersuchungsgebiet.

Insgesamt wurde das Untersuchungsgebiet von der GefaO - Gesellschaft fiir angewandte Okologie
und Umweltplanung mbH, Walldorf als ein Gebiet mit geringer avifaunistischer Bedeutung bewer-
tet. Bei Umsetzung der Planung ist von keiner erheblichen Beeintrachtigung der lokalen Population
auszugehen.

Alle heimischen Vogelarten sind nach der Vogelschutzrichtlinie besonders geschiitzt.

Reptilien:

Auf dem geplanten Standort konnte das Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis) nachgewie-
sen werden. Im August wurde auch Nachwuchs aus dem Jahr 2010 mit zwei Jungtieren gefunden.
Das Vorkommen der insgesamt 17 kartierten Individuen konzentriert sich auf die geringeren
verbuschten Bereiche im Westen des Untersuchungsraumes.

Die Zauneidechse befindet sich im Anhang IV der FFH-Richtlinie und ist nach der BArtSchV streng
geschitzt.

Das Untersuchungsgebiet besitzt eine mittlere Bedeutung fir Reptilien.
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Sdugetiere:

Es konnten bislang drei Fledermausarten nachgewiesen werden. Allerdings ist das Unter-
suchungsgebiet offensichtlich nur als Jagdgebiet von Bedeutung. Eine Lebensstatte bzw. Wochen-
stube konnte weder auf der geplanten Baufliche noch im unmittelbaren Umfeld festgestellt wer-
den.

Folgende Fledermausarten konnten bei den durchgefiihrten Begehungen auf dem geplanten
Standort und im nadheren und teilweise weiteren Umfeld erfasst werden:

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus) und Kleiner
Abendsegler (Nyctalus leisleri)

Alle drei Arten befinden sich im Anhang IV der FFH-Richtlinie, sind nach BNatschG streng ge-
schiitzt, gemaB Rl — BW gefahrdet (Kategorie3) und sind nach der BArtSchVO besonders geschiitzt.
Die Durchfuhrung des Vorhabens ist auch ohne entsprechende SchutzmaBBnahmen in Hinblick auf
die Fledermause zuldssig.

Insekten:

Bei den Heuschrecken konnte im August die Blaufliigelige Odlandschrecke {Oedipoda caerulescens)
nachgewiesen werden. Die Art ist nach der BArtSchV und BNatschG besonders geschitzt. Auf der
Roten Liste von Baden — Wirttemberg und Deutschland wird sie als gefahrdet gefiihrt.

Des Weiteren wurde das Vorkommen des Bleifleck — Widderchen (Zygaena loti) und der Hauhechel
— Blauling (Polyommatus icarus) nachgewiesen. Sie sind beide nach BNatschG und nach der
BArtSchV besonders geschiitzt. Das Bleifleck - Widderchen ist nach der Roten Liste Deu'rschlands
gefdhrdet und steht auf der Vorwarnliste der Roten Liste Baden Wiirttemberg.

Aus der Gruppe der Echten Netzfllgler (Neuroptera) konnte der Ameisenldwe (Myrmeleon
formicarius), eine nach der BArtSchV besonders geschiitzte Art nachgewiesen werden. Derzeit wird
die Population auf ca. 30 bis 40 Tiere geschétzt.

Flora:

Im Rahmen der Kartierarbeiten konnten im Untersuchungsgebiet keine Arten der Farn — und Bl(-
tenpflanzen nachgewiesen werden, die in Anhang IV der FFH — Richtlinie verzeichnet oder national
besonders bzw. streng geschiitzt sind.

2.2.2 Auswirkungen durch das Vorhaben
Zauneidechse:

Der geplante Eingriff in den Lebensraum der Zauneidechse ist als erheblich zu bewerten, da davon
auszugehen ist, dass bei Umsetzung der Planung dieser Lebensraum zerstért wird und es zu Verlet-
zungen und Tétung von Individuen kommen kann.

Insekten:

Durch den geplanten Eingriff wird der typische Lebensraum der Blaufllgelige (5d|andschrecke be-
eintrachtigt und zerstort. Die ist als erheblich zu bewerten.

Der geplante Eingriff zerstért Bereiche auf denen die Falter und die Raupen ihre Futterpflanzen fin-
den. Des Weiteren kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei den Bauarbeiten Eigelege und Tiere
verletzt bzw. getttet werden kénnten.

Bei Umsetzung der Planung wirde in den Lebensraum des Ameisenléwen eingegriffen werden und
dieser teilweise zerst6rt, daher ist der Eingriff als erheblich zu bewerten.

Ggf. erforderliche Artenschutzrechtliche Konsequenzen aus der Inanspruchnahme des
Gehélzstreifens am Wieblinger Weg wie z.B. die Errichtung eines entsprechenden Schutzzaunes vor
Bau der Kreisverkehrsplatzes, sind vor der Umsetzung des Vorhabens noch zu kléren.

2.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Zum Ausgleich des Eingriffs dienen die Dachbegriinung und die Einzelbaumpflanzungen auf der
Sonderflache.
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2.2.4 Ergebnis

Unter Beriicksichtigung der geplanten AusgleichsmaBnahmen (Dachbegriinung, Einzelbaumpflan-
zung} entsteht kein erheblicher Eingriff in Bezug auf den Bestand und in Bezug auf das bestehende
Planungsrecht ist der Eingriff Gber das Erfordernis hinausgehend kompensiert.

Hingegen sind aus artenschutzrechtlichen Grinden MaBnahmen zum Schutz besonders geschiitz-
ter Arten als CEF — MaBnahmen durchzufihren.

2.3 Schutzgut Boden

GemalB Bundesbodenschutzgesetz sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen sei-
ner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie moglich vermieden werden.

2.3.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Der Untersuchungsraum ist zu einem groBen Teil teilversiegelt oder versiegelt. In diesen Bereichen
ist die Wertigkeit nur noch als gering bis sehr gering einzustufen.

Die unversiegelten Fldchen im Plangebiet bestehen aus jungen Talablagerungen (mittlere Wertig-
keit) und Auffillungen (Geringe Wertigkeit).

Der Grundwasserstand -Flurabstand betrégt etwa 10 Meter.

2.3.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Die geplante Anderung des bestehenden Bebauungsplanes fihrt zu einer zusatzlichen maximal-
maglichen Versiegelung von 0,3 ha auf der ausgewiesenen Sonderfliche sowie von 0,17 ha zu-
kanftiger Verkehrsflache entlang des Wieblinger Weges die mit einem vollstindigen Verlust aller
Bodenfunktionen einhergeht.

Innerhalb des Sondergebietes oder angrenzend an Verkehrsflachen liegende, nicht versiegelte
Grunfldchen werden durch Bodenverdichtung und —umlagerung beeintrichtigt.

2.3.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Eine Minimierung des Eingriffs erfolgt durch die Dachbegriinung.

2.3.4 Ergebnis

Der verbleibende Eingriff in das Schutzgut Boden gegeniiber dem tatsdchlichen Bestand ist als er-
heblich zu bewerten. Gegen(iber dem Rechtszustand wird das verbleibende Defizit jedoch nicht
mehr als erheblich eingestuft.

2.4 Schutzgut Wasser

GemaB Wasserhaushaltsgesetz sind die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern. Jedermann ist verpflichtet, bei MaBnahmen, mit denen
Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein kénnen, die nach den Umstanden erforderliche
Sorgfalt anzuwenden, um eine Verunreinigung des Wassers oder eine sonstige nachteilige Versn-
derung seiner Eigenschaften zu verhiiten, um eine mit Riicksicht auf den Wasserhaushalt gebotene
sparsame Verwendung des Wassers zu erzielen, um die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu
erhalten und um eine VergréBerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

2.4.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Das Planungsgebiet befindet sich in einem Wasserschutzgebiet der Zone Il B. Sie ist definiert als
den von der Wassergewinnung am weitesten entfernte Bereich im Wasser-

schutzgebiet. Die weitere Zone wird auch "chemische Schutzzone" genannt. Dieser

Bereich umfasst das gesamte Einzugsgebiet des Grundwassers, das der Fassung
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zuflieBt. Reicht das Einzugsgebiet weiter als 2 Km im Radius von der Wasserentnah-
mestelle entfernt, ist eine Unterteilung der Schutzzone in Il A und Il B maglich.

Die Ausdehnung der Schutzzonen Ill A und Il B ist von der FlieBzeit des Grundwassers
in den jeweiligen Zonen abhéngig. Die FlieBzeit des Grundwassers vom duBeren Rand
der Schutzzone bis zur Fassung soll folgende Zeit dauern:

* Il A - mindestens 500 Tage
* |l B-2.500-3.500 Tage

Die Schutzzone soll vor langfristigen Verunreinigungen oder schwer abbaubaren
Verschmutzungen, besonders vor radioaktiven und chemischen schiitzen.

Oberflachengewésser
Im Planungsraum befinden sich keine Oberflachengewaésser.

Grundwasser

Folgende Hydrogeologischen Einheiten der Grundwasserlandschaft liegen im Planungsgebiet vor:
eiszeitliche Kiese und Sande.

Das Gebiet zdhlt zur Einheit der jungen Talftllungen (h). Dieser Porengrundwasserleiter ist mit einer
hohen Bedeutung fiir das Teilschutzgut Grundwasser zu bewerten. Es ist jedoch durch die andau-
ernde anthropogene Nutzung und Umwalzung des Gebietes sowie die wahrscheinliche Vorbelas-
tung durch stoffliche Eintrage, die Bedeutung des Planungsbereiches mit geringer Bedeutung fur
das Schutzgut zu bewerten ist.

Als mégliche Vorbelastung sind stoffiiche Eintrége durch Immissionen der allseitig das Planungsge-
biet umgebenden StraBen sowie bereits versiegelte Flachen zu beriicksichtigen.

Der Flurabstand betragt etwa 10 m.

2.4.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Die Erh&hung der GRZ um 0,1 (zusétzliche Versiegelung von 0,3 ha) und die zusatzliche Versiege-
lung sddlich des Wieblinger Weges von 0,17 ha im neuen Bebauungsplan kann einen erheblichen
Eingriff in das Schutzgut vorbereiten.

Die zusétzliche Versiegelung der Flache fiihrt zu einer Erhéhung des Oberflichenabflusses, wo-
durch es zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung kommen kann.

Qualitative Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts kénnen durch Eintrége von Betriebsstoffen
wahrend der BaumaBnahmen entstehen.

2.4.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Soweit bei der Durchfihrung des Vorhabens Bodenverunreinigungen gefunden werden, werden
die erforderlichen MaBnahmen in Bezug auf eine mogliche Grundwassergefdhrdung im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens ermittelt und festgelegt. Erhebliche negative Auswirkungen auf den
Grundwasserhaushalt auf Grund der Vorbelastung werden somit ausgeschlossen.

Als MinimierungsmaBnahme sind die Verwendung von sickerfahigen Belidgen im Bereich der Stell-
platze und die Dachbegrinung zu werten.

2.4.4 Ergebnis

Aufgrund dieser Ausgangssituation wird die Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung gegen-
tiber dem tatsachlichen Bestand als erheblich bewertet. Gegentiber dem Rechtszustand wird der
Eingriff als nicht erheblich eingestuft.
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2.5 Schutzgut Klima / Luft

Die Veranderung von Fldchennutzungen wie die Versiegelung von Bé&den oder der Bau von Gebiu-
den kann sich sowohl auf das Klima der zu untersuchenden Fliche selbst als auch auf das der an-
grenzenden Flachen auswirken.

2.5.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Das Vorhabensgebiet liegt laut der Broschiire ,Stadtklima 1995 herausgegeben vom Amt fiir
Umweltschutz und Gesundheitsférderung der Stadt Heidelberg im* Klimaékologischen Wirkungs-
raum 35”. Darunter versteht man einen bebauten oder zur Bebauung vorgesehenen Raum, dem
ein oder mehrere Ausgleichsraume zugeordnet sind und in welchen die in den Ausgleichsraumen
erzeugten klimadkologischen Leistungen zum Abbau lufthygienischer und klimahygienischer Belas-
tungen fuhren,

Der Planungsbereich im Gewerbegebiet , Wieblingen” (W35) wird im Norden von der B37 be-
grenzt. Ausgedehnte Hallenkomplexe (auch im Bereich des Industriegebietes , Pfaffengrund”) und
iberwiegend versiegelte Fldchen flihren tagstiber zu hohen Oberflachentemperaturen. Dadurch
wird die AbkUhlung gegeniber dem Freiland nach Sonnenuntergang deutlich verzégert. Diese er-
warmte Luft und die auftretenden Emissionen werden dann bei der hiufig in diesern Gebiet auftre-
tenden Wetterlage der Talabwinde aus dem Neckartal nach Westen-Stidwesten verfrachtet. Diese
westliche — sGdwestliche Flache ist in der Broschire ,Stadtklima 1995” der Stadt Heidelberg als
klimadkologischer Ausgleichsraum (A42) fur das Gewerbegebiet (W35) beschrieben. Ein klimadko-
logischer Ausgleichsraum ist ein Freiraum, der benachbarten, zur Belastung neigenden Raumen zu-
geordnet ist. Er dient dazu durch z.B. Luftaustauschprozesse die belasteten Wirkungsrdume zu ent-
lasten.

Der Planungsbereich in Bezug auf die verschiedenen Klimafunktionen mit Siedlungsrelevanz, wie
z.B. Kaltluftentstehungsflachen, Abflussbahnen, etc. ist von geringer Bedeutung. Die zusétzliche
Versiegelung kann als klimatisches Zehrgebiet betrachtet werden.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastung des Planungsgebietes durch die sie umgebenden Gewer-
begebiete und der angrenzenden B37, ist keine erhebliche Verschlechterung der klimatischen Situ-
ation zu erwarten.

2.5.2 Auswirkungen durch das Vorhaben
Durch das Vorhaben entstehen keine zusétzlichen erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima.

2.5.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Die geplante Uberstellung der Parkierung mit Baumen kann positive, klimarelevante Auswirkungen
auf das Planungsgebiet haben. Dies gilt auch fur die Pflanzung neuer Bdume am Gebietsrand.

2.5.4 Ergebnis

Unter Berlcksichtigung von Bestandswertigkeit, Vorbelastung und MaBnahmen zur Vermeidung
wird der Eingriff sowohl in Bezug auf den tatsachlichen Bestand als auch in Bezug auf den beste-
henden Rechtsplan nicht als erheblich beurteilt.

2.6 Schutzgut Landschaft / Erholung

Gemaf Bundesnaturschutzgesetz ist die Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch
wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern.

2.6.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Das gesamte Vorhabengebiet ist durch umgebende StraBen und Gewerbeflichen visuell stark vor-
belastet. Im Gebiet sind keine Erholungseinrichtungen vorhanden. Die Bedeutung fir die Erho-
lungshutzung ist somit sehr gering.
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GroBe Teile des Untersuchungsraums bestehen aus optisch monotonen Rasenflachen von geringem
Wert fiir das Landschaftsbild. Ohne Bedeutung sind die begriinten Béschungen der B37 im Norden
bzw. die begriinten Auffahrtsrampen im Westen. Die dortigen Zitterpappeln als vertikale, raum-
gliedernde Struktur und die bestehenden Gebtische mittlerer Standorte spielen nur eine unterge-
ordnete Rolle. Weitraumig dominiert der Blick auf die Hugelkette des Odenwalds. Das geplante
Vorhaben soll deshalb in seiner Gestaltung darauf Bezug nehmen.

2.6.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Visuelle Auswirkungen des Landschaftsbildes erfolgen durch groBvolumige Baukdrper, die voraus-
sichtliche Einfriedung des Geléndes durch Zgune und Stlitzmauern, eine groBfldchige Parkierung
sowie in eingeschranktem MaB durch Werbeanlagen (20 m hoher Werbepylon). Aufgrund der Vor-
belastung ist nicht mit einem erheblichen Eingriff in das Schutzgut zu rechnen.

2.6.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Eine Minimierung des visuellen Eingriffs erfolgt durch Uberstellung der Parkierungsflachen mit Ein-
zelbdumen und die Pflanzung neuer Baume am Gebietsrand des Planungsgebietes.

2.6.4 Ergebnis

Aufgrund der insgesamt geringen Wertigkeit der Ausgangssituation und der MaBnahmen zur Mi-
nimierung wird der Eingriff sowohl in Bezug auf den tatsachlichen Bestand als auch in Bezug auf
den bestehenden Rechtsplan in der Summe nicht als erheblich beurteilt.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgttern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archéologische Fundstellen darstellen.

2.7.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen
'm Planungsgebiet sind keine Kultur-, Boden- oder Baudenkmale verzeichnet.

2.7.2 Auswirkungen durch das Vorhaben /Ergebnis

GemadB der Aussage des Regierungsprasidiums Karlsruhe Abtl. 2 Ref. 26 Denkmalpflege sind im
Plangebiet keine archdologischen Funde bekannt. Jedoch sind in ca. 500 m Entfernung jungstein-
zeitliche Siedlungsreste gefunden worden, deren Eingrenzung nicht bekannt ist. Dies kann zur Be-
eintrdchtigung des Schutzgutes Kultur — und Sachgtter fuhren.

2.7.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Zuséatzliche MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich.

Bei archdologischen Funden wéhrend der BaumaBnahme sind diese umgehend den entsprechende
Behorde zu melden.

2.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzglitern auch die Wechselwirkun-
gen zwischen diesen zu berUcksichtigen. Der Begriff ‘Wechselwirkungen' umfasst die in der Um-
welt ablaufenden Prozesse. Die Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
MaBe. Diese Wirkungsketten und -netze sind bei der Beurteilung der Folgen eines Eingriffs zu be-
trachten, um sekundare Effekte und Summationswirkungen erkennen und bewerten zu kénnen.

Die Beschreibung der Wechselwirkungen erfolgt innerhalb der Bewertung der einzelnen Schutzgi-
ter durch Beschreibung ggf. vorhandener direkter Wechselwirkungen zu anderen Schutzgitern.
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2.9 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Schutzgut

Umweltauswirkung

Erheblichkeit
Eingriff zu tats.
Bestand

Erheblichkeit aus-
gleichspflichtiger
Eingriff

Mensch

Beeintrachtigung einer fur die Erholungs-
nutzung gering geeigneten Landschaft
durch groBvolumige Bebauung, Verkehrsfla-
chen etc.

Zunahme der Larm- und Schadstoff-
immissionen durch Verkehr
Beeintrachtigungen der menschlichen Ge-
sundheit durch ungeordnete Abfallentsor-
gung und Abwasser

Tiere und
Pflanzen, bi-
ologische
Vielfalt

Verlust von Lebensrdumen mit einer mittle-
ren Bedeutung (kleinflachig)

Verlust von Lebensrdumen mit sehr geringer
bis mittlerer Bedeutung

Verlust von Lebens-, Nahrungsraumen und
Brutstatten besonders oder streng geschitz-
ter Arten durch Bebauung und Versiege-
lung.

Boden

Beeintrachtigung / Verlust der hochwertiger
Bodenfunktionen durch Versiegelung und
Uberbauung

Gefahr von stofflichen Eintragen wahrend
der BaumaBnahmen

Wasser

Verminderung der Grundwasserneubildung
durch Flachenversiegelung —verdichtung in
bedeutenden Bereichen

Gefahr von stofflichen Eintrégen wahrend
der BaumaBnahmen

Klima / Luft

GroBeres Zehrgebiet aufgrund von zusatzli-
cher Versiegelung durch Bebauung und Inf-
rastruktur

Landschaft

Visuelle Auswirkung, eines Uberwiegend ge-
ring bedeutenden Bereiches, auf das Land-
schaftsbild durch Uberbauung mit groBvo-
lumigen Baukorpern und entsprechenden
Verkehrsflachen

Kultur- und
Sachgiiter

Wechselwir-
kungen

Tab. 1:

B = erhebliche Auswirkungen,
[® = erhebliche Auswirkungen, die durch Vermeidungs-/ Minimierungs- und planexterner Kompensations-

maBnahmen auf ein unerhebliches Mal reduziert werden kdénnen,

- = unerhebliche Auswirkungen

Ubersicht tber die Umweltauswirkungen und ihre Erheblichkeit
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3. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes
3.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Realisierung des Vorhabens

Die Verabschiedung des Bebauungsplans als Satzungsbeschluss erméglicht die im Plan dargestelite
ErschlieBung und Bebauung. Damit sind die in den vorangegangenen Kapiteln ermittelten und be-
schriebenen erheblichen und nicht erheblichen Umweltauswirkungen verbunden.

Mit Verabschiedung des Bebauungsplanes wird eine geregelte Griinordnung sowie eine Umset-
zung des erforderlichen Ausgleichs fur den naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Ein-
griff gewahrleistet. '

3.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfithrung des Vorhabens

Bei einer Nichtdurchflhrung des Vorhabens wirde sich das Gebiet nach dem rechtsgiltigen Be-
bauungsplan mit einer festgesetzten GRZ von 0,8 entwickeln.

Eine Verlagerung des Baumarktes an einen, unter Umstanden 6kologisch hochwertigeren Standort
ware wahrscheinlich.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheb-
lich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaB BauGB bei der Aufstellung der Bauleitpldne und in
der Abwégung zu berlicksichtigen. Im Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung gem. BNatSchG und BauGB die Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu treffen.
Absehbare Beeintrachtigungen sind durch die planerische Konzeption zu vermeiden bzw. zu mini-
mieren und entstehende Wertverluste durch geeignete MaBnahmen auszugleichen.

4.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Minimierung durch Pflanzbindungen und Gebote:

- Pflanzung einer Baumreihe entlang des Wieblinger Weges.
Pflanzung einer Baumreihe entlang der éstlichen Begrenzung des Geltungsbereiches
Begriinung von Teilbereichen der Dachflachen,
Uberstellung der Parkierungsfliche mit Einzelbdumen

ErsatzmaBnahmen als CEF - MaBnahmen fiir die Fauna:

CEF — MaBnahmen {continuous ecological functionality-measures) sind fur Zauneidechsen,
Ameisenlowen und Blaufligeligen Odlandschrecke als UmsiedlungsmaBnahmen im Ersatzle-
bensraum, Gebiet Kiesgrube Waldécker, nahe der Autobahnausfahrt Heidelberg/Schwetzingen
durchzufthren.

MaBnahmen fiir die Zauneidechsen

Bei allen MaBnahmen ist darauf zu achten, dass im Untergrund kein Wasser ansteht.
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A Bereich der vorhandenen Trockenmauer

Die vorhandene Mauer soll von dem aufgekommenen Bewuchs befreit werden. Vor der Mauer soll
die Pflanzendecke entfernt und der Oberboden ca. 30 cm ausgehoben werden. Die Flache mit ma-
gerem, groben Substrat bedecken und stellenweise Reisighaufen anlegen. Oberhalb der Mauer, in
der Bdschung, Schottersteine (mageres Substrat) aufbringen und Erdréhren im schotterfreien Erd-

substrat anlegen. Stellenweise sollen dort Uberdeckungen mit Reisighaufen angelegt werden.

B Bereich im Siidwesten des Areals

In diesem Bereich soll eine Flache von ca. 50 m x 50 m fur die Ansiedlung der Zauneidechse herge-
richtet werden. Dazu muss die vorhandene Vegetationsschicht mit den Gehdlzen entfernt und der
Oberboden ca. 30 cm ausgehoben werden. Darauf soll mageres Substrat aufgebracht (Sand, Schot-
ter etc.) werden. Durch die Ansaat mit autochthonem Saatgut kann sich mageres bis mesophiles
Griinland entwickeln.

Die dort vorhandenen Steine werden f(r die Anlage neuer Steinhaufen (s.u.) vor Ort zwischengela-
gert.

1 — Schotterflachen einbauen mit gebrochenem Material und leicht verdichten

An drei Stellen mit ca. 100 m2 und 70 m2, stellenweise Uberdeckung der Schotterflachen mit diin-
ner Reisigauflage.

Ergénzung der Schotterfldchen je nach Zustand der vorhandenen Krautvegetation mit typischen
Vegetationsarten der Schotterfluren (Initialpflanzungen).

2 — Anlage von Sandwallen /Erdwallen (Sonnenplatz, Nahrungsrevier, Eiablage)

FlachenmaBe: 2 x ca. 100 m2
2 x ca. 60 m?
1 x ca. 25 m? (Erdwall)

Durchschnittiiche Hhe:1,00 m

Ausrichtung: In Bogenform von Nord-Ost nach Std-West fir optimale Exposition und damit Er-
warmung

Substrat: Siebsand (grabfahig)

Oberflachenstruktur Sandwalle: Oberseite stellenweise mit durchmischtem Reisig und Totholz ab-
decken (Schaffung von Habitaten mit unterschiedlichem Mikroklima und partieller Deckung).

3 - Diverse Steinhaufen, Frdhaufen und Totholzhaufen

Diese Strukturen solten als Sonnenplétze, Versteck- und Rickzugsmdglichkeiten sowie als mogliche
Winterquartiere dienen.

Erdhaufen: jeweils Grundflache von mindestens 2 m2, etwa 1 m hoch, partiell mit Reisig und Tot-
~holz abdecken.

Totholzhaufen an 2 Stellen in die Ndhe anderer Strukturen (Unterschlupf) — Durchmesser jeweils 2-
3 m?, ungleich dicke Aste und Wurzelstrinke lickig aufsetzen, Hohe ca. 1,20 m; an mehreren Stel-
len (nicht fldchig) rund um den Totholzhaufen Reisig anhaufen.

Steinhaufen an 2 — 3 Stellen: jeweils mehrere m? Grundflache; Grundfliche ca. 1,0 m tief aushe-
ben, dann 0,60 cm mit grobem Gestein (Durchmesser 20-40 cm) auftragen, dariiber mit Gestein
(Durchmesser 10-20 cm) abdecken; Randbereich mit Sandring ca. 30 cm breit und 20 cm tief um-
geben; Decke mit dachziegelartig aufgelegten flachen Steinen (30-40 cm Durchmesser) am héchs-
ten Punkt des Haufens aufbringen; Steinhaufen unmittelbar an dichter Vegetati-
on/Strauchpflanzung platzieren. Die Grundflache des Steinhaufens muss zur Vermeidung von Stau-
nasse durchlassig sein.
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4 — Anlage von Erdrohren

Auf der Wiesenflache bzw. oberhalb der Trockenmauer sind mit einem Rundeisen oder mittels ei-
nes kleinen Erdbohrers Erdréhren méglichst flach 30 ¢m — 100 cm lang einzubringen.

Beim Einsetzen von Fanglingen sollte versucht werden, die Tiere in diese kinstlichen Réhren zu set-
zen. Die Eidechsen werden sich sofort in den Schutz der Bohrlcher zuriickziehen.

MaBnahmen fiir Insekten

Larven des Ameisenléwen

Im Norden der ehemaligen Kiesgrube soll fir diese Artengruppe ein Ersatzlebensraum angelegt
werden.

Auf einer Fléche von ca. 15 m x 2 m soll die Vegetation entfernt werden und der Boden ca. 30 cm
ausgehoben werden. Zum Schutz gegen aufkommende Pflanzen wird im Untergrund ein Pflanzen-
schutzvlies eingebracht. Die Flache wird mit Sand aufgefullt, ca. 0,5 m Uber die Oberfliche. Zum
Schutz vor Regen werden aus Holz Décher auf die Sandhigel installiert.

Blaufliigelige Odlandschrecke

Die Tiere werden auf der Oberseite der ehemaligen Deponie Feilheck ausgesetzt. Weitere MaB-
nahmen sind hierfUr nicht erforderlich.

(Auszug aus Malnahmen fir die Zauneidechse: GefaO - Geselfschaft fiir angewandte Gkologie
und Umweltplanung mbH, Walldorf (Stand Septernber 2010))

4.2 Schutzgut Boden

Minimierung und Vermeidung durch Pflanzbindungen und Gebote:

- Begriinung von Teilbereichen der Dachflachen

4.3 Schutzgut Wasser
Minimierung und Vermeidung durch Pflanzbindungen und Gebote:

- Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen im Bereich der Stellplatze zur Regenwasserriick-
haltung und Verzdégerung des Einlaufes in die Vorflut.
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5. Zusdtzliche Angaben

5.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur- und Landschaftsschutz greift der Umweltbe-
richt auf die Eingriffs-Ausgleichbilanz zurlick. Diese Bilanz stutzt sich auf die von der Landesanstalt
fur Umweltschutz verdffentlichten 'Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft in der Bauleitplanung' (Ktpfer, 2005 / Breunig, 2005).

5.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen haben sich keine ergeben.

5.3 Aussagen zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie zur sparsamen und effizienten
Nutzung von Energie

im Bebauungsplan werden keine Aussagen zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie zur sparsa-
men und effizienten Nutzung von Energie getroffen.

5.4 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Im Zuge der Umweltiberwachung sind die vertraglich geregelten Kompensationsmafnahmen au-
Berhalb des Bebauungsplangebiets {(CEF — MaBnahmen) auf Umsetzung und Zielerfullung von der
Stadt Heidelberg zu prifen.

Finf und zehn Jahre nach AusfGhrung der AusgleichsmaBnahmen wird im Rahmen von Erfolgskon-
trolten gepruft, ob die festgesetzten Entwicklungsziele erreicht sind bzw. voraussichtlich erreicht
werden. Sofern gravierende Abweichungen von den angestrebten Entwicklungszielen festgestellt
bzw. prognostiziert werden, ist dem durch entsprechende ergdnzende MaBnahmen entgegenzu-
wirken.
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6. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan "Wieblingen Gewerbegebiet /Autobahnanschluss Rittel", 1. Anderung zur Ver-
lagerung eines Bau- und Gartenfachmarktes umfasst eine Flache von insgesamt 3,96 ha. Im Be-
bauungsplan wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,GroB3flachiger Einzelhandel’ mit ei-
ner Flache von 2,96 ha und einer GRZ von 0,9 einschlieBlich einer GRyax von 1,5 ha festgesetzt.
Die ErschlieBung erfolgt tGber den Wieblinger Weg.

Der Planungsraum ist im Bestand Uberwiegend gewerblich genutzt bzw. eine Brachflache. Im nérd-
lichen Teil finden sich mittelwertige Lebensraumstrukturen. Im westlichen Teil sind B&schungsbe-
grinungen sowie die Auffahrtsrampe zur B37 Teil des Bebauungsplangebietes.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden auf Grundlage der Ausgleichs-Eingriffsbilanzierung
im Grinordnungsplan wie folgt bewertet:

Ermittlung erheblicher Beeintréachtigungen auf den derzeitigen Umweltzustand

Als voraussichtliche erhebliche Eingriffe bzw. Umweltauswirkungen auf den derzeitigen Umweltzu-
stand im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit der Bebauungsplanung vorbereitet werden, sind zu
nennen:

Verlust von Bodenfunktionen durch zuséatzliche Versiegelung

Beeintrachtigung / Verlust der Funktion ,Grundwasserneubildung” fur das Schutzgut Wasser
durch Versiegelung und Uberbauung

Verlust von Brut- und Nahrungs — und Jagdhabitaten von streng und besonders geschitzten Tie-
rarten durch Uberbauung, (betroffenen Arten sind Vogel, Zauneidechsen, Fledermausen und In-
sekten).

Ermittlung erheblicher, kompensationspflichtiger Beeintrdchtigungen nach geltendem Baurecht

Fur den Uberwiegenden Teil des Vorhabens liegt ein rechtskraftiger Bebauungsplan aus dem Jahr
1989 vor. Kompensationspflichtig sind gemal § 1a Abs. 3 letzter Satz BauGB nur zusétzliche, er-
hebliche Eingriffe , die sich aus der Erhéhung der GRZ von 0,8 (im bestehenden Bebauungsplan)
auf 0,9 im Sondergebiet des neu aufzustellenden Bebauungsplans, sowie der Inanspruchnahme
von 0,17 ha fir Verkehrsflachen am Wieblinger Weg ergeben.

Die vor diesem Hintergrund ermittelten, kompensationspflichtigen Eingriffe fur die Schutzguter Tie-
re und Pflanzen werden unter Beriicksichtigung der nachfolgend dargestellten Kompensations-
maBnahmen ausgeglichen. Die Anforderungen aus dem Artenschutzrecht sind hiervon jedoch un-
abhangig zu erflllen. Das unter Bertcksichtigung der dargestellten KompensationsmaBnahme er-
mittelte verbleibende Defizit fir das Schutzgut Boden ist nicht mehr erheblich und deshalb hin-
nehmbar.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger
Auswirkungen:
MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich erheblicher Eingriffe werden im
Umweltbericht dokumentiert. Sie umfassen unter anderem:
- Begrinung von Teilbereichen der Dachflachen,
Uberstellung der Parkierungsflache mit Einzelbdumen (Ersatzlebensraum fir die Avifauna)
Wasserdurchlassige Beldge auf den Stellplatzflachen
Eingriinung der Sonderflachen durch Pflanzgebote
Ersatzlebensraume (CEF-MaBnahme) fiir die Zauneidechse und die Ameisenldwen sowie fUr die
blaufliiglige Odlandschrecke werden im Rahmen der artenschutzrechtlichen Erlaubnis in der
Kiesgrube ,Waldacker' nahe der Autobahnausfahrt Heidelberg / Schwetzingen an der A5 vorge-
sehen.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass bei Umsetzung der genannten Kompensations-
maBnahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB eintreten
werden.
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Anderung des Flachennutzungsplans 2015/2020 (FNP)
in Heidelberg, Wieblingen

Parallelverfahren zur Umplanung in eine Sonderbauflache grol3-
flachige Handelseinrichtung mit textlichen Bestimmungen

Zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Wieblingen Gewerbegebiet / Autobahnanschluss
Rittel

Zusammenfassende Erklarung (gemaR § 6 Abs. 5 BauGB)

Planungsziel

Die Stadt Heidelberg plant, die gewerblichen Bauflachen am Autobahnanschluss Rittel in Heidel-
berg - Wieblingen zukinftig flr einen ortsansassigen Baumarkt zu nutzen, der an seinem derzeiti-
gen Standort an der Eppelheimer Stral3e keine Erweiterungsmoglichkeiten mehr hat. Dazu mus-
sen der bestehende Bebauungsplan und der FNP fiir diesen Teilbereich gedndert werden.

Die von der Anderungsplanung betroffene, etwa 3 ha groRe Flache stellt der Flachennutzungsplan
2015/ 2020 als Gewerbliche Bauflache dar. Entsprechend den langfristigen stadtebaulichen Pla-
nungszielen soll diese Flache zukiinftig als Sonderbauflache grof3flachige Handelseinrichtung mit
textlichen Bestimmungen dargestellt werden.

Der vorliegende Entwurf zur parallelen Anderung des Flachennutzungsplans 2015/ 2020 des
Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim soll dem Entwicklungsgebot gemafl § 8 Abs. 2
BauGB Rechnung tragen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Mit der Anderung der Flachendarstellung von Gewerbliche Bauflache in Sonderbauflache groR-
flachige Handelseinrichtung wird kein zusétzliches Bauland ausgewiesen, so dass planungsrecht-
lich kein zusatzlicher Flachenverbrauch entsteht. Mit negativen Umweltauswirkungen auf die
Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und Luft, Pflanzen und Tiere ist in Folge der Anderung der
Flachendarstellung im Flachennutzungsplan zu rechnen. Das Schutzgut Landschaftsbild und Er-
holung ist nicht betroffen.



Das Plangebiet liegt im Siedlungszusammenhang und grenzt an zwei Seiten an bebaute Gewer-
begebiete an. Im Norden wird es durch die stark befahrene B 656 begrenzt, im Stden durch
Kleingarten und Bahnanlagen. Zuséatzliche Immissionsschutzmal3nahmen werden aufgrund der
raumlichen Anordnung der Nutzflachen nicht erforderlich.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde im Zeitraum vom 04.04. bis
10.05.2011 durchgefuhrt.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung ging eine Stellungnahme zur Anderung des Flachennut-
zungsplans ein. Es wurde bemangelt, dass die einzelnen textlichen Bestimmungen in Widerspruch
zueinander stiinden. Diese Ansicht wird nicht geteilt, die textlichen Bestimmungen erganzen sich.
Eine Anderung der Formulierung ist nicht erforderlich.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden nach 8 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 24.02.2011 am Verfahren beteiligt und bis 11.04.2011 zur Abgabe einer Stellung-
nahme gebeten. Es ging eine Stellungnahme ein, die jedoch nicht zu einer Anderung der Plandar-
stellung fuhrte.

Es wurde angeregt, als Ausgleichs- und Ersatzmalinahme fir das geplante Vorhaben derzeit im
FNP vorgesehene Siedlungsflachen zu Freiraum umzuwidmen. Dieser Anregung wird nicht ge-
folgt, da im Rahmen des FNP kein zusatzliches Bauland ausgewiesen wird. Kompensationsmalf3-
nahmen werden auf Ebene der Bebauungsplanung festgelegt.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Firma Hornbach Immobilien AG méchte ihren seit zwanzig Jahren in Heidelberg ansassigen
Baumarkt vom bisherigen, stark beengten Standort an der Eppelheimer StraRe verlagern. Der
gewahlte Neustandort liegt am westlichen Stadteingang auf einer Flache, die teilweise gewerblich
genutzt und teils baulich ungenutzt ist.

Das Plangebiet ist im Regionalplan fir die Region Rhein-Neckar-Odenwald als Ergénzungsstand-
ort fur groR3flachigen Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten dargestellt. Sie ist da-
mit neben den Flachen in der Bahnstadt und der Innenstadt aus regionalplanerischer Sicht die
einzige fur das vorgesehene Vorhaben geeignete Flache im Heidelberger Stadtgebiet.

Mit dem Planvorhaben gelingt es, eine trotz langjéahrig bestehendem Baurecht bisher ungenutzte
Flache im Siedlungszusammenhang einer Bebauung zuzufihren und damit den Aul3enbereich vor
einer weiteren baulichen Inanspruchnahme zu schitzen.
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