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Teil A: Planungsbericht

1 Anlass und Ziel der Planung

Die privaten Initiatoren Helmut Bender und Michael Knopf beabsichtigen, in
NuBloch auf der ehemaligen Kreismiulldeponie im Gewann ,Hohléacker" stdlich
der Kreistrasse 4256 (K 4256) und auf der ehemaligen Bauschuttdeponie
nordlich der K 4256 im ,,Kurzen Gewann" einen Solarpark errichten zu lassen.

Gemeinsames Ziel auch der Gemeinde ist es, die auf allen Planungsebenen als
Umweltziel formulierte Férderung regenerativer Energien, im Gemeindegebiet
NuBRloch durch den Beschluss eines Bebauungsplanes ,Solarpark Nuf3loch* zu
unterstitzen. Durch die geplante Leistung der Anlage von jahrlich 4.200 kWp
(4,2 MWp) bis max. 5.000 kWp (5 MWp) kdnnten zwischen 2.600 to und 3.000 to
CO; Ausstol3 pro Jahr vermieden werden.

Bislang waren im Nordteil des Geltungsbereichs seitens der Gemeinde Flachen
fur Freizeit und Sport vorgehalten und im Flachennutzungsplan auch so
dargestellt. Hierfir besteht aber kein Bedarf und eine bauliche Nutzung ist
aufgrund der Altlasten ohnehin problematisch. Die Gemeinde befirwortet daher
die Einbeziehung der Flachen in den geplanten Solarpark. Von den privaten
Betreibern ist geplant, die Wiesen zu erhalten, zu extensivieren und einen
eingegriunten Solarpark zu errichten.

Neben bereits versiegelten Flachen sowie militéarischen, verkehrlichen oder
wohnungsbaulichen Konversionsflachen ist grundsatzlich nur auf solchen sog.
~wirtschaftlichen Konversionsflachen* gemaf § 32 Abs. 3 Ziff. 2 des Erneuerbare-
Energien-Gesetzes (EEG) vom Bundesgesetzgeber die Errichtung von
gebaudeunabhéangigen Freiflachenphotovoltaikanlagen zulassig bzw. nur auf
solchen Freiflachen wird die Errichtung noch durch eine entsprechende
Vergutung gefordert. Die Foérderung von (Neu-)Anlagen auf zu Grinflachen
umgewandelten Ackerflachen wurde inzwischen eingestellt.

Nach Beendigung des Betriebes gilt eine verfillte Deponie- oder
Altablagerungsflache als wirtschaftliche Konversionsflache, solange die
vormalige Nutzung noch Auswirkungen hat, die den Charakter des Gebietes
noch weiterhin pragen. Dies ist hier der Fall. Aufgrund der nur geringen 0,5 bis
1 m machtigen Abdeckung kann die ackerbauliche Nutzung nur eingeschrankt
erfolgen und die Ertrdge sind gering. Jede andere Nutzung steht, zumal wenn
dabei in den Deponiekérper eingegriffen wird, unter Sanierungsvorbehalt, da
Gefahren durch die Altablagerungen ausgeschlossen werden missen. Im
Nordteil sind zudem noch Betriebsgebaude und versiegelte Betriebsflachen
vorhanden wéhrend im Sudteil das Gelande auf rund 1.100 m? abgesackt ist, so
dass eine Bewirtschaftung nicht mehr méglich war. Die Voraussetzungen, um als
wirtschaftliche Konversionsflache eingestuft zu werden, sind erfullt.
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Bauplanungsrechtliche und férderrechtliche Voraussetzung fiir die Errichtung der

Photovoltaikanlagen im  AuBenbereich ist die  Aufstellung eines

Bebauungsplanes. Auf Antrag der privaten Initiatoren ist seitens der Gemeinde

NuBBloch am 20.04.2011 die Aufstellung eines vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes — zugleich Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach § 12

BauGB — beschlossen worden, da

- der Solarpark ein sinnvoller und gewichtiger Baustein im Mix der
regenerativen Energieerzeugung im Gemeindegebiet ist,

- der Solarpark, so wie er geplant ist, sich an diesem Standort in die
Landschaft einfiigen lasst,

- die Flachen aufgrund der aktuell geringeren Rentabilitat bzw.
Ertragssicherheit fir die Landwirtschaft eher verzichtbar sind als normale
Landwirtschaftsflachen und

- die Landwirtschaft Uber die Pflegenutzung zumindest wirtschaftlich beteiligt
werden kann.

Zusatzlich wurde mit den Investoren ein entsprechender Durchfiihrungsvertrag
abgeschlossen. Erganzend zum Bebauungsplan regelt der Durchfiihrungsvertrag
nach 8 12 Abs. 1 BauGB die verpflichtende Umsetzung und im Sinne eines
stadtebaulichen Vertrages nach § 11 Abs. 1 BauGB zusatzlich, dass bei
endgultiger Beendigung der Stromerzeugung der Riickbau der Anlage erfolgt und
in welcher Form die Investoren hierfir birgen. Auch die Grunlandnutzung als
Wiesen- und Weideflache wahrend des Betriebes, die Ausfuhrung der
Eingrinung und zusatzlicher Biotopelemente sowie die Wiederherstellung der
nicht bepflanzten Flachen als Landwirtschaftsflache im Falle des Rickbaus
werden ergénzend zu den Regelungen des Bebauungsplans nach 8§ 9 Abs. 2
Nr.2 BauGB vertraglich festgelegt. Der obligatorische Vorhaben- und
ErschlieBungsplan regelt zudem konkret die Aufstellung der Module, die Lage der
Trafostationen, die Zufahrten und die Eingriinung. Der Durchfiihrungsvertrag
regelt ferner, dass der Investor alle Kosten der Planverfahren Gbernimmt.

Parallel dazu erfolgt eine Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) durch den
Nachbarschaftsverband, um im FNP statt der geplanten Flache fir Sport und
Freizeit (Nordteil) sowie der Flache fir die Landwirtschaft (Sudteil) eine Flache
fur ,Infrastruktur Energieversorgung“ mit ihren Ausgleichsflachen darzustellen.
Ein Ersatz fir die wegfallende Flache fir Sport und Freizeit ist nicht vorgesehen.

Da die ehemaligen Deponie- und Altablagerungsflachen im Regionalen Griinzug
liegen, wurde ebenso zeitgleich ein Zielabweichungsverfahren beantragt und
vom Regierungsprasidiums Karlsruhe durchgefuhrt. Fir beide Verfahren ist
nachzuweisen, dass die Planung aufgrund ihrer Ausfiihrung und aufgrund der
Gegebenheiten an diesem Standort unter raumordnerischen Gesichtpunkten
vertretbar ist.

Mit Schreiben vom 26.07.2011 erfolgte der positive Entscheid des
Regierungsprasidiums fir die Zielabweichung.
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2 Lageim Raum

Das Plangebiet liegt im Rhein-Neckar-Kreis auf der Gemarkung der Gemeinde
Nuloch und dort beiderseits der Kreisstrale 4256 am sudwestlichen
Ortsausgang Richtung Walldorf zwischen der B3 und dem Leimbach (s.
Abbildung 1). Der Geltungsbereich umfasst ca. 11,5 ha. Der Geltungsbereich teilt
sich in einen nordlichen Abschnitt (nérdlich der K 4256) mit einer Flache von ca.
4 ha (inkl. 0,7 ha Ausgleichsflache), und einen sidlichen Abschnitt mit ca. 7,5 ha
(inkl. 0,5 ha Ausgleichsflache).

Im Osten verlauft die B 3, deren anbaufreie Zone in den Planungen zu
bertcksichtigen ist. Im Siden liegen ein noch in Betrieb befindliches Deponie-
und Abbauareal sowie das Geléande eines Schitzenvereins. Die K 4256 quert
das Plangebiet von Ost nach West und im Westen liegen jenseits des Leimbachs
die Sport- und Freizeitanlage ,Racket Center und noch etwas Kleingewerbe.

Abbildung 1: Lage im Raum
(Quelle: TK 50; Geltungsbereich rot markiert)

Seite 3 von 63



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Solarpark Nuf3loch* Seite 4
Begrundung nach § 9 Abs. 8 BauGB Teil A, Planungsbericht i.d.F. vom 21.09.2011

3 Planungsvorgaben

3.1 Rechtsgrundlagen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind insbesondere folgende
Rechtsgrundlagen berilicksichtigt worden:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI.
| S. 466)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S. 58),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 zur Foérderung
des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI.
I S. 1509)

- Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) fur Baden-Widrttemberg in der
Neufassung vom 05.03.2010 (GBI. S 357)

- Landesplanungsgesetz Baden-Wirttemberg (LplG) in der Fassung vom 10.
Juli 2003 (GBI. S. 385), zuletzt ge&ndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
4.5.2009 (GBI. S. 185)

3.2 Regionalplan Unterer Neckar

In der Raumnutzungskarte des giiltigen Regionalplans Unterer Neckar von 1994
sind die Flachen des Plangebiets als ,Regionaler Grinzug“ und als ,Sonstiger
landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum* dargestellt (s. Abbildung 2).
Durch den noérdlichen Abschnitt des Geltungsbereiches verlauft eine
Gasfernleitung.

Sonstige landwirtschaftliche Bereiche und sonstige Freirdume (soweit
landwirtschaftlich genutzt) sind Boden mit geringerer naturlicher Ertragsfahigkeit.
Grundsatzlich zu beachten sind hier die landwirtschaftlichen Funktionen und die
allgemeine Freiraumsicherung. Verbindliche Ziele sind hier nicht formuliert.

Regionaler Grinzug
Der Regionalplan hat als zu beachtendes Ziel formuliert:

.Innerhalb der Regionalen Grinzige (...) sind bei allen Planungen, Mal3nahmen
und Nutzungen die verschiedenen, sich teilweise Uberlagernden 6kologisch
wertvollen Bereiche und deren Funktionsfahigkeit zu beachten und von

' Regionalverband Unterer Neckar (1994): Regionalplan Unterer Neckar. Mannheim.
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konkurrierenden Nutzungen freizuhalten. Dabei sind insbesondere die
Klimafunktion, der Grundwasserstand, der naturnahe Zustand der Gewasser,

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans
(Geltungsbereich gelb umrandet)
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die Vegetation, die vielfaltige Fauna, Lebensraume fir in ihrem Bestand bedrohte
Tier- und Pflanzenarten sowie markante Reliefformen und charakteristische
Landschaftsbilder zu erhalten bzw. zu verbessern. In den Regionalen Grinziigen
(...) sind nur Vorhaben zulassig, die die Erfillung der genannten Aufgaben nicht
beeintrachtigen.”

Die hohere Raumordnungsbehdrde, gemal 8 30Abs. 3LplG das
Regierungsprasidium, kann nach 8§24 LplG auf Antrag fir den hier zu
betrachtenden Einzelfall eine Abweichung von einem Ziel der Raumordnung
zulassen, wenn die Abweichung unter raumordnerischen Gesichtspunkten
vertretbar ist und die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden. Der Antrag
wurde gestellt.

3.3 Gultiger Flachennutzungsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Flachennutzungsplanes
(FNP) 2015/2020 des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim. Die
nordliche Flache des Geltungsbereiches ist darin als Griinfliche sowie
~Entwicklungsflache fir Sport und Freizeit" dargestellt. Die siudliche Flache ist als
~Flache fur die Landwirtschaft* dargestellt (s.

Abbildung 3).

Ostlich grenzen die B 3 als wichtige VerkehrsstraBe sowie die innerdrtlichen
Wohnbauflachen der Gemeinde NuR3loch an. Sudlich des Geltungsbereiches ist
eine (noch aktive) Abbauflache dargestellt. Westlich befindet sich eine Flache zur
Landschaftsentwicklung und eine Sport- und Freizeitanlage als Sonderbauflache.
Ansonsten sind die umgebenden Flachen als Flachen fur Landwirtschaft oder
Grunflache dargestellt. Nachrichtlich Gbernommen sind die dort verlaufenden
Freileitungen, eine Gashochdruckleitung, das Wasserschutzgebiet und die
angrenzenden Natur- und Landschaftsschutzgebiete.

Uber die allgemeinen baurechtlichen Vorgaben fiir den AuBenbereich und die im
Regionalplan formulierten Ziele und Grundsatze (s. 0.) hinaus werden im FNP fr
diesen Standort ansonsten keine weiteren Vorgaben oder Ziele formuliert.

3.4 FNP-Anderungsverfahren und Zielabweichungsverfahren

Bislang waren im Nordteil des Geltungsbereichs seitens der Gemeinde Flachen
fur Freizeit und Sport vorgehalten und im Flachennutzungsplan auch so
dargestellt. Hierfir besteht aber kein Bedarf und eine bauliche Nutzung ist
aufgrund der Altlasten ohnehin problematisch. Die Gemeinde befurwortet daher
die Einbeziehung der Flachen in den geplanten Solarpark. Von den privaten
Betreibern ist geplant, die Wiesen zu erhalten, zu extensivieren und einen
eingegrinten Solarpark zu errichten.
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Da der Bebauungsplan aus dem FNP zu entwickeln ist (§ 8 Abs. 2 BauGB), muss
er fir die erforderliche Darstellung einer Flache fur Flache fur ,Infrastruktur
Energieversorgung“ durch den Nachbarschaftsverband geéndert werden. Dies
erfolgte geman § 8 Abs. 3 BauGB parallel zum Bebauungsplanverfahren.

Die Anderung des FNP Dbedarf der Genehmigung der hoheren
Verwaltungsbehorde (Regierungsprasidium Karlsruhe).

Abbildung 3: Auszug aus dem FNP 2015/2020
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Sowohl der FNP als auch der Bebauungsplan sind gemaf § 1 Abs. 4 BauGB den
Zielen der Raumordnung anzupassen. Die geplante Errichtung der
Photovoltaikanlagen in einem Regionalen Grunzug widerspricht zun&chst den fur
Regionale Grinziige formulierten raumordnerischen Zielvorstellungen.

Um fir den FNP und den Bebauungsplan Konformitat herzustellen wurde bei der
héheren Raumordnungsbehérde (gemaf 8§ 30 Abs. 2 LpIG das
Regierungsprasidium) fur den hier zu betrachtenden Einzelfall nach § 24 LplG
eine Abweichung von einem Ziel der Raumordnung beantragt.

Die Abweichung von den Zielen der Raumordnung kann zugelassen werden,
wenn sie unter raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar ist und die
Grundzige  der Planung nicht  berthrt  werden. Die hohere
Raumordnungsbehorde wird fir das beantragte Zielabweichungsverfahren
zeitgleich zum Bebauungsplanverfahren und zum ebenfalls beantragten
Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans ein Beteiligungsverfahren
durchfuhren.

Mit Schreiben vom 26.07.2011 erfolgte der positive Entscheid des
Regierungsprasidiums fir die Zielabweichung.

Der Antrag auf Zielabweichung fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan und
die erforderliche  Anderung des FNP wurde im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens gestellt und wie folgt begriindet:

1. In den Regionalen Grinziigen sind gemalR Zielvorgabe des Regionalplans
,die verschiedenen, sich teilweise Uberlagernden o©kologisch wertvollen
Bereiche und deren Funktionsfahigkeit zu beachten und von konkurrierenden
Nutzungen freizuhalten.”

Im vorliegenden Fall ist zu berlcksichtigen, dass fur die Errichtung im
wesentlichen die 6kologisch weniger wertvollen Landwirtschaftsflachen auf
den ehemaligen Deponieflachen, die nach Aufgabe lediglich mit einer 0,5-1 m
dicken Erdschicht abgedeckt wurden, beansprucht werden. Aufgrund der
ungenigenden Verfiillung ist im Sidteil der Boden abgesackt und konnte nicht
mehr bewirtschaftet werden. An dieser Stelle haben sich Gehdlze angesiedelt,
die zwischenzeitlich zu einem gemalf 8§ 32 NatSchG geschuitzten Feldgehélz
herangewachsen sind. Bestandsschutz hat das im Geltungsbereich noch
verbliebene Birogebdude mit seinen Garagen, der Zufahrt und den diversen
Platzen. Der Nordlichste Teil des Geltungsbereichs wird als zu erhaltendes
Geholz integriert.

Der Freiraum wird aktuell von der B 3 und der K 4256, die sich hier kreuzen,
dominiert. Die K 4256 quert das Plangebiet von Ost nhach West, die B 3 grenzt
es in Osten ab. Im Siuden liegen zudem ein noch in Betrieb befindliches
Deponie- und Abbauareal sowie das Ubungsgelénde des Schiitzenvereins. Im
Westen verlauft der begradigte und eingedeichte Leimbach. Jenseits des
Leimbachs liegen das Racket Center und noch etwas Kleingewerbe, so dass
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der Freiraum an dieser Stelle bereits vorbelastet ist. Da zudem die Errichtung
der Photovoltaikanlagen nicht mit einer Siedlungsentwicklung oder mit
anderen Bauvorhaben vergleichbar ist und sich der geplante eingegrinte
Solarpark anders als das bislang im Flachennutzungsplan im Nordteil (also im
Regionalen Grinzug) geplante Sport- und Freizeitareal besser in die
Landschatft integrieren lasst, kann nicht von einer konkurrierenden Nutzung
gesprochen werden.

2. In den Regionalen Griunzigen sind gemaf Zielvorgabe des Regionalplans

.nsbesondere die Klimafunktion, der Grundwasserstand, der naturnahe
Zustand der Gewasser, die Vegetation, die vielféaltige Fauna, Lebensraume fir
in ihrem Bestand bedrohte Tier- und Pflanzenarten sowie markante
Reliefformen und charakteristische Landschaftsbilder zu erhalten bzw. zu
verbessern. In den Regionalen Grinziigen (...) sind nur Vorhaben zuléssig,
die die Erfullung der genannten Aufgaben nicht beeintrachtigen.” Dies kann
bei dem geplanten Vorhaben an diesem Standort angenommen werden.
Planungsziel ist der Schutz des Klimas im Verdichtungsraum durch
Verminderung der CO,-Emissionen. Aber auch das Kleinklima wird durch die
Beibehaltung einer dauerhaften Vegetationsdecke und das Griinvolumen der
vorgesehenen Ausgleichs- und Eingriinungspflanzungen nicht beeintrachtigt.
Auch die anderen 06kologischen Funktionen werden eher beglnstigt als
beeintrachtigt, wenn die Flachen fir die Photovoltaikanlagen kinftig nur noch
extensiv bewirtschaftet werden. Bei 11,5 ha Geltungsbereich werden maximal
3,9 ha der geplanten extensiven Wiesenflache mit Modulen Uberstellt. Die
wechselnden Licht- und Feuchteverhaltnisse verandern zwar die klassische
Artenzusammensetzung einer Wiese aber erhéhen deren Artenspektrum. Eine
Beeintrachtigung gegentber der bisherigen uniformen Wirtschaftswiese
resultiert hieraus nicht. Die geplante extensive (Pflege-) Bewirtschaftung
zwischen und unter den Modulen schafft zumal mit weiteren Gehdlzen zur
Eingrinung und zum Ausgleich eines zu beseitigenden Sukzessionsgeholzes
(geschitzt nach § 32 NatSchG) neue Lebensraume und erhoht die Vielfalt der
Lebensraume und damit die Artenvielfalt im Regionalen Griinzug.
Boden und Wasserhaushalt profitieren in aller Regel ebenfalls von einer
dauerhaften Vegetationsdecke und von der extensiven (Pflege-)
Bewirtschaftung. Dies umso eher als ohne Bebauungsplan aufgrund
gednderte Marktlage die sudlichen Flachen nach Auslaufen der Stilllegung
wieder in Ackerland umgewandelt werden und der Nordteil ja bislang im
Flachennutzungsplan als Sport- und Freizeitareal vorgehalten war.

3. Die Flachen im Geltungsbereich sind kein Erholungsraum. Nicht nur, weil sie
privat und gar nicht offentlich erschlossen bzw. erreichbar sind sondern auch
weil die Lage an der viel befahrenen B 3 und der K 4256 wenig attraktiv ist.
Zudem liegen die Alternativen, die eigentlichen Erholungsflachen im Natur-
und Landschaftsschutzgebiet westlich des Leimbachs noch jenseits der
dortigen Sport- und Freizeitanlage und des Kleingewerbes. Im
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Flachennutzungsplan ist der Nordteil daher bislang auch fiur Sport- und
Freizeitflachen Uberplant.

Aufgrund der Trennungswirkung der B 3 scheiden die Flachen fir die
fuBlaufige Wohnumfelderholung des Nuf3locher Stidwestens aus.

Im Landschaftsraum ist das Areal schon jetzt aus der Distanz nicht einsehbar,
da es im Osten von den Gehdlzen an der B 3, im Siiden und Westen von den
Geholzen an der Deponie und an deren Zufahrt sowie zusatzlich vom Racket
Center bzw. dem Kleingewerbe am Leimbach weitgehend abgeschirmt wird.
Bei den tiefer liegenden  Erholungsflachen im  Natur- und
Landschaftsschutzgebiet verhindert der Damm des Leimbachs die freie Sicht
auf die Flachen. Wird er im Zuge der geplanten Renaturierung auch noch
begriunt, so dirfte auch aus unmittelbarer Nahe der Solarpark kaum einsehbar
sein. Zusatzlich ist geplant die Zaunanlage entlang der Zufahrt auf der
Ostseite mit Kletterpflanzen zu beranken, so dass ein zusatzlicher Sichtschutz
besteht. Die Einsehbarkeit ist bei dem geplanten flachen und eingegriinten
Solarpark sicher geringer als bei dem bislang im Flachennutzungsplan im
Nordteil (also im Regionalen Griinzug) geplanten Sport- und Freizeitareal. Die
Einsehbarkeit von aufen wird ebenso wie eine mogliche visuelle
Beeintrachtigung der Umgebung durch die geplanten Ausgleichs- und
Eingrinungspflanzungen entlang der K 4256 auch im Nahbereich vermieden.

Standortalternativen

Entsprechend der Rechtslage und der Forderprioritat wird auch seitens der
Gemeinde Nussloch wie auch seitens des Nachbarschaftsverbandes und des
Verbands Region Rhein-Neckar die Errichtung an und auf Gebauden und
anderen Bauwerken gegeniber Freiflachenanlagen favorisiert. Grol3e
Photovoltaikfreiflachenanlagen werden aber, sofern sie auf bereits versiegelten
Flachen oder militdrischen, wirtschaftlichen oder anderen vergleichbaren
Konversionsflachen errichtet werden, als sinnvolle Erganzung zu kleineren,
dezentralen Anlagen an und auf Gebauden und anderen Bauwerken angesehen.

Der Verband Region Rhein-Neckar weist in seinem Positionspapier darauf hin,
dass haufig nicht ausreichend grofe und statisch geeignete Dachflachen zur
Installation groRRflachiger Photovoltaikanlagen zur Verfigung stehen. Au3erdem
sind viele Privateigentimer und Gewerbebetriebe nicht bereit, ihre Flachen fur
den erforderlichen Zeitraum von 20 Jahren, fir den die Einspeisevergltung gilt,
zu verpachten. GroRRere PV-Anlagen auf Dachflachen sind in NuR3loch bislang nur
auf der Olympiahalle (Leistung: ca. 72 kWp) und der Lindenschule (31 kWp pro
Jahr) projektiert.

Unabhangig von theoretisch vorhandenen Dachflachen muss bei dem
angestrebten Ziel der Minderung der CO,-Emissionen auch die Realisierbarkeit
auf der Zeitachse betrachtet werden. Es bleibt eine Tatsache, dass die
Installation dezentraler kleiner bis mittlerer privater Anlagen Zeit braucht. Um
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aber z B. 400 bis 600 to CO, jahrlich einsparen zu kdnnen, missten zeitnah etwa
500 PV-Anlagen auf Wohnhausern und 20 gréf3ere Anlagen auf Gewerbehallen
0. a. installiert werden. Durch 300 bis 600 solarthermische Anlagen konnten
nochmals rund 600 to CO, jahrlich eingespart werden. Diese Installationen sind
vor dem Hintergrund der genannten Realisierungshemmnisse und der tatsachlich
in den vergangenen Jahren installierten Leistung in absehbarer Zeit nicht zu
erwarten.

Daher ist, auch wenn die Gemeinde bemiht ist, kleine und groRRe private und
gewerbliche Gebaude in die Solarenergienutzung einzubeziehen und bei den
eigenen und anderen offentlichen Gebauden die derzeit noch vorhandenen
(stadte-)baulich wie statisch geeigneten Reserven zu nutzen, eine grof3flachige
Photovoltaikanlage mit einem Einsparpotenzial von bis zu 2.600 to CO, jahrlich
ein ganz wichtiger Schritt zur Verwirklichung der lokalen und regionalen
Klimaschutzziele.

Vor Hintergrund der im EGG geregelten Vergitung und der damit verbundenen
Einschrankung der Standortalternativen fur grof3flachige Photovoltaikanlage
kommt auf der Gemarkung NufBloch nur das Areal der Altdeponien als
wirtschaftliche Konversionsflache in Betracht.

Da die Altdeponien aber in einem Regionalen Grinzug und im Auf3enbereich
liegen ist der Flachennutzungsplan zu &ndern und st ein
Zielabweichungsverfahren durchzufiihren und damit ist zu prifen, ob es im
Gebiet des Nachbarschaftsverbandes Mannheim — Heidelberg Standorte gibt, die
bei gleicher Eignung nicht im Regionalen Grinzug liegen bzw. nicht mit
regionalplanerische Restriktionen belegt sind.

Als Standortalternativen nicht (mehr) in Frage kommen Ackerflachen (auf3er an
Autobahnen), die im Zuge der Errichtung zu Griinflachen umgewandelte werden,
da diese Standorte seitens der Bundesregierung nicht mehr gefordert werden
(vgl. 8 32 Abs. 3 Nr. 3 EEG).

Nach 8§ 32 Abs. 3 EEG kommen grundsatzlich die folgenden Flachen in Betracht:
e Dbereits versiegelte Flachen,

e Konversionsflachen aus wirtschatftlicher, verkehrlicher,
wohnungsbaulicher oder militdrischer Nutzung,

e Flachen langs von Autobahnen oder Schienenwegen bis zu einer
Entfernung von 110 Metern.

Im Bereich des Nachbarschaftsverbandes Mannheim — Heidelberg kommen
militarische, verkehrliche oder wohnungsbauliche Konversionsflachen im
Freiraum bzw. am Siedlungsrand und damit auch die relevanten versiegelten
Flachen derzeit nicht in Betracht, da die Verfligbarkeit zum grof3en Teil erst in
einigen Jahren zu erwarten ist und davon ausgegangen werden kann, dass
vorrangig andere Nutzungen geprift werden.
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Wirtschaftliche Konversionsflachen sind Flachen, deren ehemals wirtschaftliche
Nutzung den Charakter des Gebietes weiterhin pragt und eine anderweitige
Nutzung nicht stattfindet (vgl. Urteil des LG Giel3en v. 01.04.2008).
~Wirtschaftliche Nutzungen“ sind dabei nicht nur gewerbliche und industrielle,
sondern auch Flachennutzungen im Rahmen der so genannten staatlichen oder
kommunalen Leistungsverwaltungen. Zu den wirtschaftlichen Konversionsflachen
werden daher insbesondere ehemalige Tagebaugebiete, Abraumhalden oder
Abfalldeponien gezahlt.

Alternativflachen im Gebiet des Nachbarschaftsverbandes Mannheim -
Heidelberg scheiden dann aus, wenn sie in folgenden Tabuflachen liegen:

e Waldflachen und LSGs (s. Abbildung 4) sowie die Hochwasserschutzgebiete,
¢ je nach Schutzzweck auch NSGs und FFH-Schutzgebiete.

Aulerhalb der Tabuflachen, bleiben fur eine Alternativenpriifung im Bereich des
Nachbarschaftsverbandes Mannheim — Heidelberg

- die Flachen der ,Rohstoffgewinnung im Tagebau“ (Quelle: Internetseite des
Landesamtes flur Geologie, Rohstoffabbau und Bergbau),

- die Altdeponien die beim Rhein-Neckar-Kreis und den kreisfreien Stadten
gefuhrt werden und

- der 110m Korridor entlang der Autobahnen und Schienenwege.

Alternativflachen entlang der Autobahnen und Schienenwege

Aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans (vgl. Abbildung 6) wird deutlich,
dass alle Flachen langs den Autobahnen und Schienenwegen im Gebiet des
Nachbarschaftsverbands mit Zielen der Regionalplanung belegt sind, die der
Errichtung eines Solarparks weit mehr entgegenstehen als der Regionale
Grunzug am Standort Nussloch. Alle Flachen entlang der Autobahnen liegen

- im Regionalen Grinzug und im Schutzbedirftigen Bereich fir die
Landwirtschaft oder

- in einer Grunzasur oder

- im Bereich geplanter Siedlungsentwicklung (teilweise bereits im FNP
dargestellt oder gar schon realisiert) und nur daher nicht im Regionalen
Griinzug.
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Abbildung 4: Landschaftsschutzgebiete (dunkelgriin) und Waldflachen (hellgriin)
(Quelle: Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)
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Abbildung 5: Alle naturschutzrechtlichen Schutzgebiete
(Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)

Die regionalplanerischen Restriktionen machen deutlich, dass auch die Flachen
entlang der Autobahnen und Schienenwege im Verdichtungsraum Rhein-Neckar
grol3e Bedeutung haben. Auch ohne die regionalplanerische Restriktionen stehen
einer Nutzung als Solarpark im Verdichtungsraum vielfaltige Belange besonders
bezuglich der landwirtschaftlichen Nutzung und des Landschaftsbildes entgegen.
Wertvolle Bdden wirden dem Anbau von landwirtschaftlichen Produkten
entzogen und die Zerschneidungen des im Verdichtungsraum raren Freiraumes
wirden bei Errichtung entlang der Verkehrsachsen verstarkt. So sieht der
Nachbarschaftsverband Mannheim — Heidelberg anders als bei den Altdeponien
in einer Umnutzung dieser Freiflachen im Verdichtungsraum keine Option flr
Photovoltaikanlagen, dies gilt umso mehr im Hinblick auf die langfristig moglichen
Potenziale im Kontext der anstehenden Konversionsflachen.
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Daher scheidet auch der Standort A im Norden von Schwetzingen (s. Abbildung
6), zwischen den beiden Bahnstrecken und der neuen Umgehung 535 gelegen,
als Standort aus. Im Vergleich zu Nussloch sind hier zudem die
Einspeisemdglichkeiten, die Eigentumsverhaltnisse und die
Grundstiickszuschnitte unginstiger.

Alternativflachen auf Rohstoffabbauflachen

Analog zum Standort Nussloch missen die Alternativstandorte die
Anforderungen des 832 Abs. 3 Nr. 2 Energieeinspeisegesetzes als
wirtschaftliche Konversionsflache erfiillen und auch verfiigbar sein.

Steinbriiche und Nassauskiesungen, sofern sie nicht ohnehin in einem LSG oder
anderen Tabuflachen liegen, kommen fir die Errichtung von grof3flachigen
Photovoltaikanlagen nicht in Frage. Die Steinbriiche wie der in Dossenheim sind
aufgrund der Art des Abbaus, der gro3en Verschattungsanteile und der Art der
Rekultivierungs- bzw. Renaturierungsflachen mit Auflagen nicht fur die Errichtung
eines Solarparks geeignet. Bei Nassauskiesungen entstehen Kies- bzw.
Baggerseen und nicht ausreichend Flachen fur die Errichtung eines Solarparks.
Zudem ist als Nachfolgenutzung entweder die Erholungsnutzung oder der
Naturschutz oder anteilig beides in der Genehmigungsplanung vorgesehen und
oft auch bereits umgesetzt (z.T. schon wahrend des Abbaus).

Von den Flachen der ,Rohstoffgewinnung im Tagebau“ (Quelle: Internetseite des
Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffabbau und Bergbau) verbleiben im Gebiet
des Nachbarschaftsverbands auRerhalb der Tabuflachen 7 Trockenabbauflachen
(s. Abbildung 6) aber 5 der 7 Flachen liegen

- im Regionalen Grinzug und im Schutzbedirftigen Bereich fir die
Landwirtschaft

Damit sind bis auf die Standorte 2 und 4 alle Standorte mit Zielen der
Regionalplanung belegt, die der Errichtung eines Solarparks mehr
entgegenstehen als am Standort NuR3loch. Zudem sind sie bis auf einen, der
bereits fur einen Solarpark tGberplant ist, nicht verfugbar.

Standort 1 wird aktuell noch fiir eine Recyclinganlage genutzt.

Standort 2 liegt als einziger der aktuellen Abbauflachen innerhalb eines Bereichs
zur Sicherung von Rohstoffvorkommen. Die aktuelle Abbauflache ist ein
Schutzbedurftiger Bereich fur den Abbau oberflachennaher Rohstoffe. Dies ist
auch der Grund, weswegen die guten sonderkulturfahigen Bdéden nicht wie die
umgebenden Flachen als Schutzbedurftiger Bereich fir die Landwirtschaft
ausgewiesen wurden. Aufgrund einer Recyclinganlage sind in diesem
Abbauareal aktuell aber keine nennenswerten Flachen verfugbar, die einerseits
abgebaut sind aber anderseits nicht bereits als Ausgleichsflache hergestellt
wurden. Da der Abbau noch nicht abgeschlossen ist, besteht mittelfristig und
vorbehaltlich der Mal3gaben der Genehmigungsplanung auch hier die Mdglichkeit
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eine Zielabweichung vom Regionalen Griinzug zu beantragen, sofern sich dann
eine solche Investition noch amortisiert.

Standort 3 liegt nicht nur in einem Regionalen Grinzug sondern in einer
Grinzasur.

Standort 4 wurde bereits fir einen Solarpark Uberplant.

Standort 5 besteht aus mehreren Teilflachen und es sind aktuell keine
nennenswerten Flachen verflgbar, die einerseits abgebaut sind aber anderseits
nicht bereits als Landwirtschaftsflache rekultiviert oder als Ausgleichsflache
hergestellt wurden oder sich zu erhaltenswerten Biotopflachen entwickelt haben.

Standort 6 kein aktiver Abbaubetrieb mehr, bis auf eine Flache fir den
Naturschutz fachgerecht rekultiviert, so dass keine wirtschaftliche Konversion
stattfinden kann.

Standort 7 kein aktiver Abbaubetrieb mehr und es sind aktuell keine
nennenswerten Flachen verflugbar, da als Nachfolgenutzung Kleingarten etabliert
wurden und er heute fur eine Recyclinganlage genutzt wird.

Alternativflachen auf Altdeponien

Analog zum Standort Nussloch missen die Alternativstandorte die
Anforderungen des 832 Abs. 3 Nr. 2 Energieeinspeisegesetzes als
wirtschaftliche Konversionsflache erfullen und auch verfiigbar sein.

Ausgewertet wurden das Altablagerungskataster des Rhein-Neckar-Kreises
sowie Informationen des Umweltamtes der Stadt Heidelberg. Im Stadtgebiet
Mannheim sind Flachen mit weniger (regionalplanerischen) Restriktionen als auf
der Gemarkung NufYloch nicht vorhanden (vgl. Abbildung 4, Abbildung 6). Die
einzige geeignete Altdeponie liegt auf der Friesenheimer Insel und hier wurde
bereits ein Solarpark errichtet.

Altablagerungen unter 2 ha kommen fir die Errichtung von grof3flachigen
Photovoltaikanlagen nicht in Frage. Zum einen rechnet sich das nicht fur die
Investoren und zum anderen ist die Konzentrierung an geeigneten Stellen auch
raumplanerisch sinnvoller und effizienter als kleinere Anlagen verteilt im
Freiraum.

Flachen innerhalb von Wald und/oder Schutzgebieten sowie die (Siedlungs-)
Entwicklungsflaichen der Regional- und Flachennutzungsplanung sind tabu. Die
oben untersuchten 7 Rohstoffabbauflachen, die alle auch als (Aushub-) Deponien
genutzt werden (wurden) und daher im Kataster gefihrt werden, werden nicht
erneut aufgefiihrt.

Die 6 verbleibenden auBerhalb der Tabuflachen gelegenen Altdeponien im
Gebiet des Nachbarschaftsverbands (s. Abbildung 6) sind alle mit Zielen der
Regionalplanung belegt, die der Errichtung eines Solarparks mehr
entgegenstehen als am Standort Nuf3loch. Die Flachen liegen
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- im Regionalen Grinzug und im Schutzbedirftigen Bereich fir die
Landwirtschaft

Standort | (Mannheim Friesenheimer Insel) bereits in Betrieb.

Standort Il (llvesheim Nord) rekultiviert und landwirtschaftliche Nutzung und
keine Nachwirkungen erkennbar, so dass keine wirtschaftliche Konversion
stattfinden kann.

Standort Il (llvesheim Nord) Biotop aus Angelteich von Wald umstanden, daher
nicht geeignet.

Standort IV (Ladenburg Nord Bahnstrecke) als Biotop entwickelt und daher nicht
geeignet.

Standort V (Hirschberg BAB 5) rekultiviert und landwirtschaftliche Nutzung und
keine Nachwirkungen erkennbar, so dass keine wirtschaftliche Konversion
stattfinden kann. Ostlich der BAB zudem Teilflache als Biotop entwickelt und
daher nicht geeignet.

Standort VI (Dossenheim BAB 5) westlich der BAB rekultiviert und
landwirtschaftliche Nutzung und keine Nachwirkungen erkennbar, so dass keine
wirtschaftliche Konversion stattfinden kann. Ostlich der BAB analog bis auf eine
Teilflache, die sich als Biotop entwickelt hat und daher nicht geeignet ist.

Standort VIl (Heidelberg BAB 5) Recyclinganlage sowie als Biotop angelegt und
als Ausgleichsflache bei der Stadt eingebucht.

Die Untersuchung mdoglicher Standortalternativen zeigt, dass im Gebiet des
Nachbarschaftsverbands die gemafl den Anforderungen des § 32 Abs. 3 Nr. 2
EEG fir die Investition in eine groR3flachige Photovoltaikanlage auf3erhalb der
Tabuflachen verbleibenden Standorte entweder bereits fir Solarparks Uberplant
sind oder mit mehr regionalplanerischen Restriktionen belegt sind als der
Standort Nuf3loch und zusatzlich auch nicht (mehr) verfigbar sind, da sie
entweder dem Naturschutz dienen oder aber fachgerecht rekultiviert wurden.

Der Standort bei NuBNloch ist der einzig verfugbare (Verfillung und Altlasten
wirken noch nach), der ,nur* in einem Regionalen Griinzug liegt und dabei mit
den Zielen des Regionalen Grlinzugs vereinbar ist (s. Kap. 3.4).
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Abbildung 6: Alternativstandorte Im Nachbarschaftsverband (Quelle: Raumnutzungskarte des Regionalplans, bearbeitet)
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4  Geltungsbereich und Bestandssituation

Lage und Abgrenzung des kinftigen Sondergebietes (Geltungsbereich des
Bebauungsplans) sowie die angestrebte Nutzung bestimmen den
Untersuchungsrahmen zur Beurteilung des Vorhabens. Die Erfassung und
Beurteilung erfolgen vorhabenbezogen und projektorientiert.

4.1 Raumlicher Geltungsbereich und stadtebauliche Bestandssituation

Das Plangebiet liegt im Rhein-Neckar-Kreis auf der Gemarkung der Gemeinde
NuRloch und dort beiderseits der Kreisstrale 4256 am sudwestlichen
Ortsausgang Richtung Walldorf zwischen der B3 und dem Leimbach (s.
Abbildung 1).

Der Geltungsbereich umfasst ca. 11,5 ha, bestehend aus folgenden Flurstiicken:

7878 und 7879 (Nordteil) sowie 7882, 7885 (Teil des Wegegrundstiicks), 7886
und 7900 (Sudteil).

Der Geltungsbereich teilt sich in einen nérdlichen Abschnitt (nérdlich der K 4256)
und einen sudlichen Abschnitt (nérdlich der K 4256).

Nordteil | Sudteil gesamt
Geltungsbereich 4,1ha| 7,5ha 11,5 ha
SO Photovoltaik 3,3ha| 6,7 ha 10,0 ha
Flache fir Module (Baufenster) 24ha| 5,6 ha 8,0 ha
Zulassige max. Modulflache 1,2ha| 2,7 ha 3,9 ha

Von den ehemaligen Betriebsgebduden stehen im Nordteil noch das
Birogebaude und 2 Garagen. Auch der Betriebshof (u.a. ehemaliger Wasch- und
Tankplatz) ist noch vorhanden. Diese genehmigten Gebaude und Anlagen mit
einer Flache von 3.735 m? werden in das Sondergebiet integriert und haben
Bestandsschutz.

Ganz im Norden liegt eine verwilderte Sukzessionsflache und ganz im Siden
wird das Areal von den Boschungsgehdlzen der Deponiezufahrt begrenzt. Diese
Gehélze mit zusammen rund 11.472 m? bleiben als geschiitzte Feldgehdlze
erhalten.

Der Rest der Flache im Nordteil ist Wirtschaftgriinland.

Die sudliche Flache ist nahezu komplett Ackerflache, die aber Stilllegungsflache
war und aktuell wie Wirtschaftsgrinland eingesaht ist (daher ,Ackergras“). Ohne
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Uberplanung wiirde sie demnachst wieder Acker werden (mussen), um diesen
Status nicht zu verlieren. Lediglich in der Nordostecke befindet sich ein
eingewachsener Mistlagerplatz und fast mittig liegt ein rund 1.100 m? groRes
Areal, in dem sich das Gelande abgesenkt hat, da Verfillung/Uberdeckung
unsachgemalf erfolgte. Eine Bewirtschaftung war hier nicht mdglich, so dass sich
Geholze angesiedelt haben, die sich (ber die Jahre zu einem nach
8§ 32 NatSchG geschutzten Feldgehdlz entwickelt haben. Gleiches gilt auch fir
die angrenzenden Boschungsgehélze der B 3 im Osten und der benachbarten
Deponieflache im Siuden.

4.2 ErschlieBung

Im Osten verlauft die B3, deren Kreuzungspunkt mit der K 4256 (halbes
Kleeblatt) den Geltungsbereich vom sudwestlichen Siedlungsrand und den
Wohnbauflachen NufB3lochs trennt. Die K 4256 quert das Plangebiet von Ost nach
West. Auf der Nordseite der K 4256 verlauft ein Radweg.

Beide Flachen sind Uber die K 4256 bereits erschlossen. Neue Abfahrten sind
nicht erforderlich.

Der Nordteil liegt an der Zufahrt zum Racket Center (Walldorfer Stral3e) von der
wiederum die Zufahrt zum ehemaligen Betriebgeldnde abzweigt und die
verbliebenen Gebaude/Anlagen erschliel3t.

Der Sidteil liegt an der Zufahrt zur jetzigen Deponie- und Abbauflache, die auch
dem Schitzenverein als Zufahrt zum Vereinsgelande dient.

Ein Anschluss an das Kanalnetz und die Trinkwasserversorgung ist nicht
erforderlich. Im Nordteil verlauft aber dort, wo friher die Strale nach Walldorf
verlief (heute Anbindung Racket Center), eine Trinkwasserleitung der Gemeinde
NuBloch. Hierfir ist ein Leitungsrecht festgesetzt und es bleibt ein Korridor frei
von Modulen.

Auch fir die im Nordteil verlaufenden Telekommunikationskabel der Telekom
Deutschland (3 Luft- und 1 Erdkabel) wird im Nordteil ein Leitungsrecht
festgesetzt.

Der Einspeisepunkt wird durch den Energieversorger (EnBW) vorgegeben. Von
den vorgesehenen Wechselrichter-/Trafostationen auf dem sidlichen und
ndrdlichen Gelande bis zum Einspeisepunkt wird je ein Erdkabel verlegt werden.

4.3 Altlasten

Die Flachen beiderseits der K 4256 wurden urspringlich von der Fa. Wagner als
Rohstoffabbauflachen betrieben. Nach Beendigung des Abbaus erfolgte in den
70gern eine Verfillung mit verschiedenen Abfallstoffen. In Abbildung 7 ist die
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Abgrenzung dieser beiden Altdeponien hinterlegt. Zwischen beiden Flachen
wurden die K 4256 und die Anbindung der B3 neu geschaffen. Beide
Bauvorhaben haben die (Boden-) Verhaltnisse ebenfalls verandert.

Sudlich der K 4256 betrieb der Rhein-Neckar-Kreis bis ca. 1978 eine
.Kreismilldeponie“.  Besondere  Rekultivierungsauflagen gab es im
Planfeststellungsbeschluss von 1974 nicht. Der Deponiekdrper von 6 bis 8 m
Méachtigkeit wurde lediglich mit einer 0,5-1 m dicken Erdschicht abgedeckt. Die
Flachen werden, nachdem Teilflachen im Siden eine zeitlang Stilllegungsflachen
waren, wieder bewirtschaftet. Die Ertragsfahigkeit ist aufgrund der Vornutzung
und ihrer Nachwirkungen aber vermindert.

Abbildung 7: Altdeponiestandorte
(Quelle: Google Maps, bearbeitet)
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Die ehemalige Kreismiulldeponie steht nach wie vor unter Beobachtung, da es in
der Vergangenheit zu Eintragen von leichtflichtige Halogenkohlenwasserstoffen
(LHKW) und Mecoprop in die Trinkwasserbrunnen der Gemeinde gekommen
war. Als Verursacher (Mecoprop konnte allerdings auch aus der Landwirtschaft
stammen) ist der Kreis hier in der Pflicht und wird auch weiterhin kontrollieren.
Unmittelbarer Handlungsbedarf besteht aber nicht. Die aktuellen Werte
rechtfertigen aus Sicht der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehdrde auch
keine aufwendigen SchutzmalRhahmen am Deponiekdrper (komplette
Abdichtung). Im Rahmen der VerhaltnismaRigkeit sind zum Schutz des
Trinkwassers der Gemeinde bzw. zum Einhalten aller Grenzwerte im
Einvernehmen mit der Gemeinde, die ausschliel3lich aus diesen Brunnen ihr
Trinkwasser bezieht, auch andere MaRnahmen mdglich.

Nordlich der K 4256 betrieb die Fa. Wagner eine ,Bauschuttdeponie”, die um
1982 geschlossen wurde und ebenfalls nur mit einer geringmachtigen Erdauflage
abgedeckt wurde.

Ein Gutachten von 2001 legt dar, dass aus dieser Altdeponie keine LHKW
Belastungen des Grundwassers stammen. Die Bodenluftproben ergaben keinen
Nachweis und in den Pumpproben waren die Werte zu gering. Auch im Bereich
der Gebdude (ehemaliger Waschplatz) konnten bei nachfolgenden
Untersuchungen keine LHKW  festgestellt  werden. Dafir  aber
Mineral6lkohlenwasserstoffe (MKW), fur die solange kein Handlungsbedarf
besteht, wie sie unter den aktuell versiegelten Flachen bleiben.

Bei den Rammkernsondierungen auf der Altdeponie wurden aromatischen
Kohlenwasserstoffe (BTEX Benzol, Toluol, Ethylbenzol und Xylole) in der
Bodenluft gefunden, die den Prifwert der BBodSchV Uberschritten. Im Eluat von
Ruckstellproben wurden zudem erhdhte Arsenkonzentrationen gemessen, die
zusammen mit den oberflachennahen erhdhten Schwermetallkonzentrationen
erwarten lassen, dass der gesamte Ablagerungskorper von bis zu 9m
Machtigkeit abfall- bzw. entsorgungsrelevantes Material enthélt. Dies auch, weil
Uberall mit Eternithaltigem Material zu rechnen ist. Jeder Aushub wére daher
immer entsprechend den gesetzlichen Anforderungen fachgerecht zu entsorgen.

Aufgrund der hohen Kosten, die bei einer fachgerechten Entsorgung entstehen,
empfiehlt der damalige Gutachter bei einer etwaigen Bebauung auf eine
Unterkellerung zu verzichten, um Aushub zu vermeiden.

Grundsatzlich bedeuten die festgestellten Werte, dass beim Wirkungspfad
Boden-Mensch alle Risiken ausgeschlossen werden missen. Damit sind
Nutzung wie (Haus-) Garten oder gar Spielplatze, die einen Bodenkontakt
ermoglichen, unzulassig. GemalRl 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB kann die Kommune
solche Nutzung bauplanungsrechtlich nur dann festsetzen, wenn gesichert ist,
dass die Konflikte mit den Altlasten durch eine Sanierung gelost werden. Aus der
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Festsetzung als Sonstiges Sondergebiet — Photovoltaikanlagen resultieren keine
Konflikte.

Nach Beendigung des Betriebes gilt eine verfillte Deponie- oder
Altablagerungsflache als wirtschaftliche Konversionsflache, solange die
vormalige Nutzung noch Auswirkungen hat, die den Charakter des Gebietes
noch weiterhin pragen. Dies ist hier der Fall. Aufgrund der nur geringen 0,5 bis
1m méchtigen Abdeckung kann die ackerbauliche Nutzung nur eingeschrénkt
erfolgen und die Ertrdge sind gering. Jede andere Nutzung steht, zumal wenn
dabei in den Deponiekérper eingegriffen wird, unter Sanierungsvorbehalt, da
Gefahren durch die Altablagerungen ausgeschlossen werden missen. Im
Nordteil sind zudem noch versiegelte Betriebsflachen vorhanden und im Sidteil
ist das Gelande auf rund 1.100 m? abgesackt, so dass eine Bewirtschaftung nicht
mehr moglich war. Die Voraussetzungen, um als wirtschaftliche
Konversionsflache eingestuft zu werden, sind erfllt.

4.4 Gewasser- und Grundwasserschutz/Wasserschutzgebiet

Das Areal liegt Ostlich des Leimbaches einem Gewasser I. Ordnung. Der
Leimbach ist an dieser Stelle historisch hochgelegt, ausgebaut und eingedeicht.
Im Zuge der Hochwasserschutzkonzeption Leimbach-Hardtbach des
Regierungsprasidiums Karlsruhe soll der Schutz von HQ 50 auf HQ 100
angehoben werden. Wesentlicher Bestandteil des Konzeptes ist das
Hochwasserruckhaltebecken Nuflloch. Es ermdglicht auch die Renaturierung
unterhalb gelegener Bachabschnitte.

Im Abschnitt entlang des ndrdlichen Teils des geplanten Solarpark ist nicht
geplant, die dstliche Seite ohne Damm nennenswert zu verandern. Wenn, dann
erfolgt eine Abflachung des westliche Deiches und der dortigen Bachbdschung.
Allenfalls im Bereich des im Bebauungsplan gesicherten ndrdlichen Gehoélzes
sind im Gewasserrandstreifen Modellierungsmalinahmen geplant. Dies wird im
Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen.

Das gesamte Areal liegt innerhalb der Schutzzone IlIA des
Wasserschutzgebietes Tiefbrunnen | und 1l der Gemeinde Nuf3loch (s. Abbildung
8).

Auflagen fir Photovoltaikanlagen sind in der gultigen Verordnung nicht
vorhanden, da keine Nutzungskonflikte zu erwarten sind.

Aufgrund der Altlastenproblematik (s. Kap.4.3) steht die ehemalige
Kreismulldeponie nach wie vor unter Beobachtung. Ein Bodengutachten von
20017 fur das nordliche Gelénde legt dar, dass aus dieser Altdeponie keine
LHKW-Belastungen des Grundwassers stammen. Fir die dort festgestellten

Z Untersuchungen der Fa. GfU (Schwetzingen) im Auftrag der Grundstiickseigentiimer.
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Belastungen besteht solange kein Handlungsbedarf, wie sie unter den aktuell
versiegelten Flachen bleiben.

Abbildung 8: Wasserschutzgebietszonen
(Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)
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4.5 Natur, Landschaft und Landwirtschaft

Von den ehemaligen Betriebsgebduden stehen im Nordteil noch das
Birogebaude und 2 Garagen. Auch der Betriebshof (u.a. ehemaliger Wasch- und
Tankplatz) ist noch vorhanden. Diese genehmigten Gebaude und Anlagen mit
einer Flache von 3.735 m? werden in das Sondergebiet integriert und haben
Bestandsschutz.

Ganz im Norden liegt eine verwilderte Sukzessionsflache und ganz im Siden
wird das Areal von den Bdschungsgehdlzen der Deponiezufahrt begrenzt. Diese
Gehoélze mit zusammen rund 11.472 m? bleiben als geschiitzte Feldgehélze
erhalten.

Der Rest der Flache ist Wirtschaftgriinland.

Die sudliche Flache ist allerdings eigentlich eine Ackerflache, die aber
Stilllegungsflache war und aktuell wie Wirtschaftsgriinland eingesat ist (daher
JAckergras“). Ohne Uberplanung wiirde sie demn&chst wieder Acker werden
(mussen), um diesen Status nicht zu verlieren.

Lediglich in der Nordostecke des Sudteils befindet sich noch ein eingewachsener
Mistlagerplatz und fast mittig liegt ein rund 1.100 m? groRes Areal, in dem sich
das Gelande abgesenkt hat, da Verfiillung/Uberdeckung unsachgemaR erfolgte.
Eine Bewirtschaftung war hier nicht méglich, so dass sich zunachst Brombeeren
(noch immer dominant im Unterwuchs) und dann Gehdlze (Weiden, Feldahorn,
WeilRdorn, Sanddorn, Mirabelle, Roter Hartriegel) angesiedelt haben, die sich
uber die Jahre zu einem nach § 32 NatSchG geschutzten Feldgehdlz entwickelt
haben. Gleiches gilt auch fiir die angrenzenden Béschungsgehdlze der B 3 im
Osten und der benachbarten Deponieflache im Siden.

Der Ertrag der Flachen ist erwiesenermalen schlechter als auf den
gewachsenen Boden der Nachbarschaft, da die geringe Uberdeckung des
Deponiekérpers und die Art der Verfullung selbst fur eine fachgerechte
Rekultivierung nicht ausreichend sind. Neben der Altlastenproblematik sind auch
hier die Nachwirkungen der Altdeponien offensichtlich. Die Belange der
Landwirtschaft sind gegenuber dem Planungsziel der CO,-Minderung durch
regenerative Energien nach § 1 Abs. 7 BauGB abzuwagen. Aus diesem Grund ist
der Standort gegeniiber anderen Standorten im Freiraum zu bevorzugen (vgl.
auch Kap. 3.4 Teil A).

Der Freiraum wird aktuell von der B 3 und der K 4256, die sich hier kreuzen,
dominiert. Die K 4256 quert das Plangebiet von Ost nach West, die B 3 grenzt es
in Osten ab. Im Siden liegt zudem ein noch in Betrieb befindliche Deponie- und
Abbauareal sowie das Ubungsgelande des Schitzenvereins. Im Westen verlauft
der begradigte und eingedeichte Leimbach. Jenseits des Leimbachs liegen das
Racket Center und noch etwas Kleingewerbe, so dass der Freiraum an dieser
Stelle bereits vorbelastet ist.
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Im Landschaftsraum ist das Areal schon jetzt aus der Distanz nicht einsehbar, da
es von den Gehdlzen an der B 3 im Osten, an der Deponie im Suden und an
deren Zufahrt im Westen abgeschirmt wird. Von Westen, aus dem Natur- und
Landschaftsschutzgebiet heraus wird es auch vom Racket Center und dem
Kleingewerbe aber auch vom Damm der Leimbachs abgeschirmt, da das
Erholungsgebiet wesentlich tiefer liegt. Das Sudareal ist auch selbst aus der
N&ahe kaum einsehbar, da gut eingewachsen (s. Abbildung 9).

Die Einsehbarkeit von aufRen wird ebenso wie eine mdgliche visuelle
Beeintrachtigung der Umgebung durch die geplanten Ausgleichs- und
Eingrunungspflanzungen entlang der K 4256 vermieden. Im Zuge der
Renaturierung des Leimbachs ist geplant, die Bachbdschung abzuflachen und zu
begriinen. Damit besteht aus dem westlichen Natur- und
Landschaftsschutzgebiet heraus keine freie Sicht mehr auf den Solarpark.
Zudem wird auch der Damm niedriger, so dass, wenn Uberhaupt wieder ein Weg
dort angelegt wird, die Einsehbarkeit geringer wird.

Zusatzlich ist geplant die Zaunanlage entlang der Zufahrt auf der Ostseite mit
Kletterpflanzen zu beranken, so dass ein zusatzlicher Sichtschutz besteht. Die
Einsehbarkeit ist bei dem geplanten flachen und eingegrinten Solarpark sicher
geringer als bei dem bislang im Flachennutzungsplan im Nordteil (also im
Regionalen Griinzug) geplanten Sport- und Freizeitareal.

Fur weitere Erlauterungen wird auf Teil B Umweltbericht verwiesen.

Abbildung 9: Von Westen kommend Blick auf das eingewachsene Siidareal
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5 Planinhalte

5.1 Vorhabensbeschreibung

Als Nachfolgenutzung fir die Altdeponien ist ein Solarpark mit folgender
Ausdehnung geplant.

Nordteil | Sidteil gesamt
Geltungsbereich 41hal| 7,5ha 11,5 ha
SO Photovoltaik 3,3ha| 6,7ha 10,0 ha
Flache fir Module (Baufenster) 24ha| 5,6ha 8,0 ha
Zulassige max. Modulflache 12ha| 2,7ha 3,9 ha

Genehmigten Gebaude und Anlagen mit einer Flache von 3.735 m? werden in
das Sondergebiet integriert und haben Bestandsschutz. Ganz im Norden und
ganz im Suden wird das Areal von Gehdlzen begrenzt. Diese Geholze mit
zusammen rund 11.472 m? bleiben als geschiitzte Feldgeholze erhalten und
werden integriert

Innerhalb der Baufenster ist ein Anlagentyp vorgesehen, der den Erhalt des
Grinlandes ggf. mit einer Wiesennachsaat sowie die spatere extensive
Nutzungspflege zur Entwicklung/Verbesserung der 6kologischen Funktionen
erlaubt (s. Abbildung 10). Im Zusammenhang mit der Nutzung, Wartung und
Pflege der Photovoltaikanlagen erfolgt die extensive Mahd oder eine Beweidung
des Gesamtareals.

Abbildung 10: Vergleichbarer Anlagentyp (geplant nur einreihig, niedriger)
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Die Errichtung erfolgt ohne flachenhafte Versiegelung. Die Standfestigkeit wird
durch Betonsockel und dem Eigengewicht der Module gewahrleistet. Soweit
erforderlich (am Korridor der Wasserleitung) sind die Betongewichte
herausnehmbar, um die Module fir Reparaturarbeiten schnell beiseite heben zu
konnen.

Erdnéagel oder Erschrauben sind nicht vorgesehen, da eine Verankerung im
Deponiekérper aus Grunden der Statik und zur Vermeidung der Mobilisierung
von Schadstoffen nicht in Frage kommt.

Im Falle eines Rickbaus konnen die Module auf Siliziumbasis vollstandig
recycelt werden.

Der Lageplan der Abbildung 11 und der Schemaschnitt in Abbildung 12 sollen
veranschaulichen wie der Solarpark projektiert wird. Die Abbildungen
verdeutlichen, dass bei der technischen Planung der Anlage die gegenseitige
Verschattung aber auch die Verschattung durch die Eingrinung zu beachten ist
und durch eine optimierte Aufstellung minimiert werden muss.

Zur Vermeidung von Eingriffen durfen im Geltungsbereich keine neuen
befestigten Stellplatze, Zufahrten und ErschlieBungswege angelegt werden. Die
Zufahrten erfolgen ausschlie3lich tber die vorhandenen Abzweigungen von der
K 4256.

Als Sichtschutz aber auch zum Schutz der Anlage erfolgt eine Erganzung der
vorhandenen Gehdlze (s. Abbildung 11). Auch die technische Infrastruktur (u.a.
Wechselrichter, Trafo- und Ubergabestation, die auf dem Areal innerhalb des
Baufensters zulassig sind bleiben bei max. 3,1 m zulassiger Hohe dadurch
verborgen. Um zu grof3e Verschattungsverluste zu vermeiden, werden die neuen
Gehdlze im Geltungsbereich regelméRig alle 10-15Jahre, aber nur
abschnittsweise (max. 100 m) auf den Stock gesetzt.

Aus versicherungsrechtlichen Griinden muss zum Schutz der Anlage ein Zaun
errichtet werden. Um Kleinsdugern Durchlass zu gewdahren, ist die Zaunanlage
mit mindestens 15 cm Bodenabstand zu errichten. Entlang der K 4256 soll der
Zaun auf der Innenseite der Eingrinung errichtet werden, um verdeckt und
unauffallig zu bleiben. Zusatzlich ist geplant, die Zaunanlage entlang der Zufahrt
auf der Ostseite parallel zum Leimbach mit Kletterpflanzen zu beranken, so dass
ein zuséatzlicher Sichtschutz besteht.
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Abbildung 11: Geplanter Solarpark mit Anordnung der Module und Eingriinung
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Abbildung 12: Geplanter Solarpark Schemaschnitt mit Abmessungen
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5.2 Bebauungsplan - Begrindung der schriftlichen Festsetzungen

5.2.1 Art und Dauer der baulichen Nutzung

Entsprechend der vorgesehenen Nutzung wird auch auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach
§11 Abs.1 und 2 BauNVO ein ,Sonstiges Sondergebiet® mit der
Zweckbestimmung Photovoltaikanlagen festgesetzt.

Zulassig sind ausschlieBlich Neubauten in Standerbauweise mit aufliegenden
Fundamenten zur Aufnahme von Photovoltaikmodulen sowie die erforderlichen
Gebéude fiur die zugehdrige technische Infrastruktur (u.a. Wechselrichter, Trafo-
und Ubergabestation).

Bei endgultiger Beendigung der Stromerzeugung erfolgt der naturvertragliche
Riuckbau der Photovoltaikanlagen sowie der Gebaude und Z&une gemaR
stadtebaulichem Vertrag nach § 11i.V.m. § 12 BauGB fiur eine Folgennutzung
nach 8§ 9 Abs. 2 BauGB als Landwirtschaftsflache und, soweit es Flachen mit
Pflanzbindung sind, als Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschatft.

Die Flachen mit Bestandsschutz flir genehmigte Gebaude, Abstellflichen und
Zufahrt werden bei Beendigung der Stromerzeugung gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB als Flachen fiur besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umweltauswirkungen festgesetzt, die zum Schutz des Grundwassers nicht
entsiegelt werden dirfen und deren Oberflache auch sonst nicht so verandert
werden darf, dass es zu einer Mobilisierung der Schadstoffe im Boden kommen
kann.

5.2.2 Mal der baulichen Nutzung

Um die Investitionskosten durch die Verglitung fur den erzeugten Solarstrom
amortisieren zu konnen, sollen auf dem Areal Module fur 4,2 MW bis 5 MW
Leistung installiert werden. Maximal zulassig ist hierfir eine Modulflache von
12.000 m* im Nordteil und 27.000 m* im Siidteil.

Die Hohe der Photovoltaikanlagen darf 1,5 m (ber Geldndeoberkante nicht
Uberschreiten.

Die Hohe der Gebaude / Anlagen fur die technische Infrastruktur (u.a.
Wechselrichter, Trafo- und Ubergabestation) darf 3,1m (ber der
Gelandeoberkante nicht Uberschreiten. Ausgenommen hiervon sind lediglich
.Fangstangen” zum Blitzschutz. Damit sind alle Anlagen und Gebaude hinter der
umgebenden Eingrinung weitestgehend verborgen.

Zur Vermeidung von Eingriffen dirfen im Areal keine befestigten Stellplatze,
Zufahrten und ErschlieBungswege angelegt werden. Die Zufahrt erfolgt von der
K 4256 Uber vorhandene Abfahrten und Zuwegungen.
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5.2.3 Bauweise

Durch die Baugrenze wird die Verteilung der Anlagen zur Aufnahme der
Photovoltaikmodule im Plangebiet festgesetzt.

Nordteil | Stdteil Gesamt
Flache fir Module (Baufenster) 24ha| 5,6 ha 8,0 ha
Zulassige max. Modulflache l2ha| 2,7ha 3,9 ha

5.2.4 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft; Pflanzbindungen

Die bebaubare Flache ist zwischen und unter den aufgestdnderten
Photovoltaikanlagen als Wiesenflache zu erhalten bzw. wieder anzulegen, soweit
dem nicht die Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
entgegenstehen. Im Zusammenhang mit der Nutzung, Wartung und Pflege der
Photovoltaikanlagen erfolgt die Mahd des Gesamtareals maximal 2mal jahrlich
nicht vor dem 15. Juni oder Beweidung.

Das Areal ist durch die Anlage von mind. 3 m breiten Feldhecken gemaR
Planzeichnung aus standortheimischen Geholzen und Strauchern gemaf
Pflanzliste des Umweltberichts einzugriinen. Um zu grof3e Verschattungsverluste
zu vermeiden sind die Gehdlze je nach Verschattungswirkung regelméanRig aber
nur in Abschnitten von max. 100 m auf den Stock zu setzen.

Um Kleinsdugern Durchlass zu gewéhren, ist die Zaunanlage mit mindestens
15 cm Bodenabstand zu errichten. Die Hohe der Zaunanlage darf 2,15 m Uber
Gelandeoberkante nicht Uberschreiten. Um die Auffalligkeit zu reduzieren, ist die
Zaunanlage entlang der K 4256 auf der Innenseite der Eingrinung zu errichten.
Der Zaunabschnitt entlang der vorhandenen Grinstlickszufahrt parallel zum
Leimbach ist durch Bepflanzung mit Rank- und Kletterpflanzen geman Pflanzliste
des Umweltberichts blickdicht zu begrinen.

Das Sukzessionsgehdlz im Norden ist zu erhalten und alle 15 Jahre ab
Satzungsbeschluss auf einem Viertel der Flache zu roden, um die Sukzession
erneut zu starten. Soweit Teilflachen im Gewasserrandstreifen liegen, stehen sie
fur die geplante Renaturierung des Leimbachs zur Verfligung.

Das lineare Sukzessionsgeholz im Siden darf regelmafRig auf eine Breite von
11m und gemessen auf der Innenseite auf eine Hohe von 10m zurtick
geschnitten werden, um eine zu starke Verschattung zu vermeiden.

Es werden 3 Ausgleichsflachen angelegt. Alle 3 werden als extensive
Wiesenflache hergestellt (Mahd zweimal jahrlich nicht vor dem 15. Juni oder
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Beweidung) und das Méahgut ist zu entfernen. Auf der Ausgleichsflache im Siden
sind vor der zu erhaltenden Gehdolzflache entlang der oberen, nérdlichen Grenze
drei Steinriegel (2,0 x 5,0m, 1,5m hoch) anzulegen und sind 6 Obstbdume
(heimische Kulturobstsorten) anzupflanzen. Auf den Ausgleichsflachen beidseitig
der K 4256 sind jeweils 3 Obstbaume (heimische Kulturobstsorten) anzupflanzen
und jeweils 1 Steinriegel (2,0 x 5,0m, 1,5m hoch) anzulegen.

5.2.5 Flachen fur besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen

Im Sonstigen Sondergebiet — Photovoltaikanlagen sind Erdnagel und
Erdschrauben zur Verankerung der Modulreihen unzuléssig

Im Sonstigen Sondergebiet — Photovoltaikanlagen dirfen die gekennzeichneten
Flachen mit Bestandsschutz fir genehmigte Gebéaude, Abstellflachen und Zufahrt

nicht entsiegelt werden. Die Oberflache darf auch sonst nicht so ver&ndert
werden, dass es zu einer Mobilisierung der Schadstoffe im Boden kommen kann.

5.2.6 Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme

Die Lage des gesamten Geltungsbereichs in der Wasserschutzzone 11l A wird in
der Planzeichnung gekennzeichnet.

Entlang des Leimbachs wird der Gewasserrandstreifen von 10 m gemaf § 68b
Wassergesetz Ba-Wu nachrichtlich Gbernommen. Soweit Teilflachen des
nordlichen Gehdlzes im Gewasserrandstreifen liegen, stehen sie fir die geplante
Renaturierung des Leimbachs zur Verfligung.

Geschitzte Biotope nach 8§ 32 Abs. 1 Nr. 6 NatSchG BaWiu werden
gekennzeichnet.

Die Lage einer Gashochdruckleitung der Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH an
der K 4256 und deren Schutzstreifen von beiderseits 3 m wird in der
Planzeichnung gekennzeichnet.

Die Lage einer Trinkwasserleitung der Gemeinde Nuf3loch im Nordteil wird in der
Planzeichnung gekennzeichnet und es wird ein Leitungsrecht zugunsten der
Gemeinde NulB3loch festgesetzt. Ein Schutzstreifen von beiderseits 2 m darf nicht
bebaut und bepflanzt werden. In einem anschlieBenden Schutzstreifen von
jeweils 1,5 m dirfen nur mobile Module errichtet werden.

Die Anbauverbotszonen an B 3 (20 m) und K 4256 (15 m) sind einzuhalten.

6 Verfahren und Abwagung

6.1 Einleitungsbeschluss

Auf Antrag des privaten Betreibers ist in der Gemeinderatssitzung am 20.04.2011
der Einleitungsbeschluss zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen
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Bebauungsplanes — zugleich Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach § 12
BauGB - gefasst worden.

Die Verdffentlichung erfolgte am 29.04.2011 in der Rathaus Rundschau.

6.2 Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB)

Die Durchfilhrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde am
29.04.2011 in der Rathaus Rundschau bekannt gemacht. Die Planauslegung
erfolgte vom 09.05.11 bis zum 27.05.2011.

4 Burger haben Anregungen mitgeteilt (s. Anhang 4).

6.3 Frihzeitige Beteiligung der Behtrden (gem. 8 4 Abs. 1 BauGB)

Die Nachbargemeinden, Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden mit Schrieben vom 11.05.2011 informiert und gebeten bis zum
15.06.2011 der Gemeinde NufRloch, Bauamt, Herrn Schmitt, Sinsheimer Strale
19, 69226 NuBloch mitzuteilen, welche Belange aus Sicht lhres
Aufgabenbereiches bei der Planung zu bericksichtigen sind und welchen
Umfang und Detailierungsgrad aus Sicht Ilhres Aufgabenbereiches die
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB haben sollte.

32 Nachbargemeinden, Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
haben Anregungen mitgeteilt (s. Anhang 5).

6.4 Offentliche Auslegung (gem. § 3 Abs. 2 BauGB)

Die Offenlage wurde am 01.07.2011 in der Rathaus Rundschau bekannt
gemacht. Die Planauslegung erfolgte vom 11.07.11 bis zum 12.08.2011.

Anregungen der Birger erfolgten keine.

Die Unterlagen zur Flachennutzungsplananderung lagen in der Zeit vom
28.07.2011 bis 29.08.2011 offentlich aus.

Anregungen der Birger erfolgten keine.

6.5 Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 Abs. 2 BauGB)

Die Nachbargemeinden, Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden mit Schrieben vom 08.07.2011 informiert und gebeten bis zum
15.08.2011 der Gemeinde Nuf3loch, Bauamt, Herrn Schmitt, Sinsheimer StralRe
19, 69226 NuBloch mitzuteilen, welche Belange aus Sicht lhres
Aufgabenbereiches bei der Planung zu beriicksichtigen sind.

33 Nachbargemeinden, Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
haben eine Stellungnahme abgegeben (s. Anhang 6).

Die Behorden und Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 08.07.2011 am Verfahren der Flachennutzungsplan&nderung
beteiligt und bis 15.08.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Es sind mehrere Anregungen zur Anderung des Flachennutzungsplans
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vorgetragen worden, die aber nicht zu einer Anderung der Plandarstellung fiihrte.

7 Durchfihrung und Kosten

7.1 Grundbesitzverhaltnisse

Voraussetzung fir den Satzungsbeschluss ist, dass die Vorhabenstrager im
Eigentum der Flachen sind.

7.2 Durchfihrungsvertrag

Zwischen der Gemeinde NuBloch und dem Vorhabenstrager wurde ein
Durchfuhrungsvertrag gemald § 12 BauGB geschlossen, der die verpflichtende
Durchfihrung und die Kostentragerschaft des Verfahrens durch die Investoren
regelt.

Mit Abschluss des Durchfiihrungsvertrages verpflichten sich die privaten
Initiatoren, die Herren Knopf und Bender, bis zu einem festen Zeitpunkt, der noch
zu vereinbaren ist, auf den ehemaligen Deponieflachen einen Solarpark mit rund
4.200 bis maximal 5.000 kWp Leistung einschlie3lich Zaun und Bepflanzung zu
errichten.

Des Weiteren verpflichten sich die Vorhabenstrager den Belangen des Natur-
und Landschaftsschutzes mit den festgesetzten MalRnahmen nachzukommen.

Die Vorhabenstrager tragen samtliche Kosten fir den Bebauungsplan und die
erforderlichen Verfahren.

Sinne eines stadtebaulichen Vertrages nach 8§ 11 Abs. 1 BauGB regelt der
Durchfihrungsvertrag zusatzlich, dass bei endguiltiger Beendigung der
Stromerzeugung der Rickbau der Anlage erfolgt und in welcher Form die
Investoren hierfir birgen. Auch die Grinlandnutzung als Wiesen- und
Weideflache wahrend des Betriebes, die Ausfihrung der Eingrinung und
zusatzlicher Biotopelemente sowie die Wiederherstellung der nicht bepflanzten
Flachen als Landwirtschaftsflache im Falle des Riuckbaus werden ergéanzend zu
den Regelungen des Bebauungsplans nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB vertraglich
festgelegt.

8 Zusammenfassung aus dem Umweltbericht

Planungsziel ist der Klimaschutz durch Verminderung der CO,-Emissionen im
Verdichtungsraum. Bei Nichtumsetzung der Planung bliebe die Vermeidung von
je nach Witterung zwischen 2.600 to und 3.000 to CO,-Emissionen jahrlich aus
und die Flachen wirden weiterhin landwirtschaftlich genutzt.

Mit dem Wirtschaftsgriinland auf den ehemaligen Deponieflachen werden keine
sensiblen Biotopflichen oder bedeutsame Lebensrdume beansprucht. Der
Sudteil wirde nach Ablauf der Stilllegung wieder zu Ackerland werden.
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Beeintrachtigungen artenschutzrechtlich relevanter Arten im Sinne des § 44
Abs. 1i.V.m. Abs. 5 finden nicht statt.

Der Eingriff in das Feldgehdlz im Sidteil wird vor Ort durch Gehdlz- und
Obstbaumpflanzungen sowie die Anlage von Steinriegeln ausgeglichen. Die
erforderliche Ausnahmegenehmigung fur den Eingriff in das Feldgehdlz als
geschutztes Biotop wurde von der zustéandigen Naturschutzbehérde erteilt.

Neben dem Klimaschutz werden durch die Extensivierung des
Wirtschaftsgriinlands weitere dkologische Funktionen verbessert.

Die baurechtliche Sicherung der extensiven Wiesen-/ Weidenflachen sowie die
geplante Eingrinung und die Ausgleichsflachen (-maflinahmen) schaffen neue
Lebensraume und erhéhen damit die Artenvielfalt. Diese Verbesserung tritt
auch ein, wenn ein Teil der extensiven Wiesenflachen mit Solarmodulen
Uberstellt wird. Nachteilige Auswirkungen, die an diesem Standort erhebliche
und nachhaltige Beeintrachtigungen sein kénnten, sind nicht bekannt, wiirden
durch die positiven Auswirkungen der GesamtmafRnahmen aber auch
kompensiert.

Wasserhaushalt und Kleinklima werden nicht beeintrachtigt und profitieren von
der ganzjahrigen Vegetationsdecke ohne intensive Landbewirtschaftung.

Freie Bodenfliche geht durch die Errichtung der aufgestinderten
Photovoltaikanlagen nicht verloren. Die erforderlichen Trafos nehmen nur
geringflgig Flache in Anspruch. Soweit hierdurch Bodenfunktionen verloren
gehen, wird dies durch die Umwandlung von 2.111 m? Ackerfliche in
Wiesenflache, die Verhinderung der Herstellung der Ackerflache nach Ablauf der
Stilllegung im Sddteil, die festgesetzte dauerhafte Vegetationsdecke aus
extensiver Wiesenflachen im Gesamtgebiet sowie die dauerhafte Bodenruhe und
Bodenentwicklung der 1.165 m? Gehélzpflanzung kompensiert.

Das Plangebiet selbst ist nicht erschlossen und kein Erholungsraum. Die
Einsehbarkeit der Anlage wie auch die visuelle Beeintrachtigung der Umgebung
durch die Anlage werden durch die Eingrinung vermieden. B 3, K 4256,
Deponiezufahrt, Racket Center und Kleingewerbe umrahmen das Plangebiet
und bedeuten keinen Konflikt. Eine Beeintrachtigung des Erholungsraumes
jenseits des Leimbachs und jenseits von Racket Center und Kleingewerbe ist
durch die Nicht-Einsehbarkeit ausgeschlossen.

GrolRe Freiflachenanlagen sind an vertraglichen Standorten eine sinnvolle
Erganzung zu den kleineren, dezentralen Anlagen an und auf Gebauden und
anderen baulichen Anlagen. Alternativflachen, die analog als ehemalige Deponie-
oder Rohstoffabbauflache und damit als wirtschaftliche Konversionsflache die
Anforderungen des 8§ 32 Abs. 3 Nr. 2 EEG erflllen sowie geeignet und aktuell
verfugbar sind, aber weniger Konfliktpotenzial haben bzw. aufRerhalb der
Regionalen Griinzuge liegen, sind im Gebiet des Nachbarschaftsverbandes nicht
vorhanden.
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Teil B: Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan

1 Einleitung

Nach 8§ 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist bei Aufstellung von Bauleitplanen
eine  Umweltprifung im Zuge des Verfahrens durchzufihren. Diese
Umweltprifung ist durch den Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung
zu dokumentieren. Unabhangig davon kann nach 8§ 18 Naturschutzgesetz
(NatSchG BW) noch ein Grunordnungsplan (GOP) erstellt werden, um geeignete
grinordnerische Maflinahmen auszuarbeiten und die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung abzuarbeiten, die dann in die Umweltprifung bzw. Abwagung
nach 81 Abs. 7 BauGB einflieRen. Da GOP und Umweltpriifung aufeinander
aufbauen, wurden sie gemeinsam fir den Umweltbericht verfasst.

Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in dem nachfolgenden Umweltbericht
entsprechend der Anlage zu § 2a BauGB festgehalten und bewertet worden.

2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Es ist vorgesehen, die auf allen Planungsebenen als Umweltziel formulierte
Forderung regenerativer Energien im Rhein-Neckar-Kreis durch den Beschluss
eines Bebauungsplanes ,Solarpark Nuf3loch* zu unterstitzen, um so zur
Minderung der CO,-Emissionen im Verdichtungsraum beizutragen.

Ehemalige Deponieflachen gelten als wirtschaftliche Konversionsflachen, auf
denen die Errichtung von Photovoltaikanlagen im AufRenbereich durch eine
entsprechende Vergitung nach 8§ 32 des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG)
gefordert wird, wahrend die Forderung auf Ackerflachen inzwischen eingestellt
wurde.

Bislang waren im Nordteil des Geltungsbereichs seitens der Gemeinde Flachen
fur Freizeit und Sport vorgehalten und im Flachennutzungsplan auch so
dargestellt. Hierfir besteht aber kein Bedarf und eine bauliche Nutzung ist
aufgrund der Altlasten ohnehin problematisch. Die Gemeinde beflirwortet daher
die Einbeziehung der Flachen in den geplanten Solarpark. Von den privaten
Betreibern ist geplant, die Wiesen zu erhalten, zu extensivieren und einen
eingegrinten Solarpark zu errichten.

Sollte die Stromerzeugung beendet werden, verpflichtet der
Durchfuhrungsvertrag die Investoren und ihre Rechtsnachfolger zum
vollstandigen Riickbau der Anlage. Als Folgenutzung werden gemafR 8 9 Abs. 2
Nr. 2 BauGB Flachen fir die Landwirtschaft und fur Malinahmen zum Schutz zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie flr
Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen festgesetzt.
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2.1 Angaben uber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden des geplanten Vorhabens

Das Plangebiet liegt im Rhein-Neckar-Kreis auf der Gemarkung der Gemeinde
NuBloch und dort beiderseits der K 4256 am sudwestlichen Ortsausgang
Richtung Walldorf zwischen der B 3 und dem Leimbach (s. Abbildung 1).

Im Osten verlauft die B3, deren anbaufreie Zone in den Planungen zu
berticksichtigen ist. Im Suden liegen ein noch in Betrieb befindliches Deponie-
und Abbauareal sowie das Gelande eines Schitzenvereins. Die K 4256 quert
das Plangebiet von Ost nach West und im Westen liegen jenseits des Leimbachs
die Sport- und Freizeitanlage ,Racket Center und noch etwas Kleingewerbe.

Der Geltungsbereich beinhaltet auch Flachen der ehemaligen Bauschuttdeponie
nordlich der K 4256 und der ehemaligen Kreismulldeponie sudlich der K 4256
(s. Abbildung 7 und Abbildung 17: Bestandsplan). Die Flachen beiderseits der
K 4256 wurden urspringlich von der Fa. Wagner als Rohstoffabbauflachen
betrieben. Nach Beendigung des Abbaus erfolgte in den 70gern eine Verfillung
mit verschiedenen Abfallstoffen. In Abbildung 7 ist die Abgrenzung dieser beiden
Altdeponien hinterlegt. Zwischen beiden Flachen wurden die K 4256 und die
Anbindung der B 3 neu geschaffen. Beide Bauvorhaben haben die (Boden-)
Verhaltnisse ebenfalls veréndert.

Von den ehemaligen Betriebsgebduden stehen im Nordteil noch das
Birogebaude und 2 Garagen. Auch der Betriebshof (u.a. ehemaliger Wasch- und
Tankplatz) ist noch vorhanden. Diese genehmigten Geb&ude und Anlagen mit
einer Flache von 3.735 m? werden in das Sondergebiet integriert und haben
Bestandsschutz.

Ganz im Norden liegt eine verwilderte Sukzessionsflache und ganz im Siden
wird das Areal von den Bdschungsgehdlzen der Deponiezufahrt begrenzt. Diese
Gehoélze mit zusammen rund 11.472 m? bleiben als geschiitzte Feldgehélze
erhalten.

Der Rest der Flache im Nordteil ist Wirtschaftgrinland.

Die sudliche Flache ist nahezu komplett Ackerflache, die aber Stilllegungsflache
war und aktuell wie Wirtschaftsgriinland eingesat ist (daher ,Ackergras®). Ohne
Uberplanung wiirde sie demnachst wieder Acker werden (mussen), um diesen
Status nicht zu verlieren. Lediglich in der Nordostecke befindet sich ein
eingewachsener Mistlagerplatz und fast mittig liegt ein rund 1.100 m® groRes
Areal, in dem sich das Gelande abgesenkt hat, da Verfillung/Uberdeckung
unsachgemal erfolgte. Eine Bewirtschaftung war hier nicht moglich, so dass sich
Gehdlze angesiedelt haben, die sich Uber die Jahre zu einem geschutzten
Feldgehdlz entwickelt haben.

Innerhalb der Baufenster ist ein Anlagentyp vorgesehen, der den Erhalt des
Grunlandes ggf. mit einer Wiesennachsaat sowie die spatere extensive
Nutzungspflege zur Entwicklung/Verbesserung der o6kologischen Funktionen
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erlaubt (s. Abbildung 10). Im Zusammenhang mit der Nutzung, Wartung und
Pflege der Photovoltaikanlagen erfolgt die extensive Mahd oder eine Beweidung
des Gesamtareals.

Die Errichtung erfolgt ohne flachenhafte Versiegelung. Durch die Modulreihen
wird zwar eine Flache Uberstellt aber ein Bedarf an Grund und Boden im
herkdmmlichen Sinn findet nicht statt. Die Standfestigkeit wird durch Betonsockel
und dem Eigengewicht der Module gewahrleistet. Soweit erforderlich (am
Korridor der Wasserleitung) sind die Betongewichte herausnehmbar, um die
Module fur Reparaturarbeiten schnell beiseite heben zu kdénnen.

Erdnéagel oder Erschrauben sind nicht vorgesehen, da eine Verankerung im
Deponiekérper aus Grinden der Statik und zur Vermeidung der Mobilisierung
von Schadstoffen nicht in Frage kommt.

Im Falle eines Rickbaus konnen die Module auf Siliziumbasis vollstandig
recycelt werden.

Nordteil | Sidteil gesamt
Geltungsbereich 41ha| 75ha 11,5 ha
SO Photovoltaik 3,3ha| 6,7 ha 10,0 ha
Flache fir Module (Baufenster) 24ha| 5,6 ha 8,0 ha
Max. Uberstellte Flache 12ha| 2,7ha 3,9 ha

Abbildung 13: Flachenbilanz

2.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von
Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange
bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die von den Gesetzen und Fachplanen formulierten Ziele des Umweltschutzes,
die fur die vorliegende Planung von Bedeutung sind, werden auch im weiteren
Text, jeweils in Verbindung mit dem betroffenen Schutzgut, dargelegt.

2.2.1 Fachgesetze
Baurecht
- Baugesetzbuch (BauGB)

Fur die Belange des Umweltschutzes ist nach 8§ 2 Abs.4 BauGB eine
Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden. Dabei ist nach § 1a Abs. 3 BauGB auch
die Eingriffsregelung abzuarbeiten und sind MaRnahmen zur Vermeidung,
Minderung und Kompensation von Beeintréachtigungen fur die Abwégung nach
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§ 1la Abs. 3 BauGB darzulegen. Die Umweltprifung wird gemal § 2a BauGB in
einem Umweltbericht als gesondertem Teil der Begrindung zum Bebauungsplan
und gemall Anlage zum BauGB dokumentiert. Der Grinordnungsplan und die
Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung sind im vorliegenden Fall integrativer
Bestandteil des Umweltberichts. Die Umweltpriifung nach BauGB ersetzt gemaRi
§ 17 Abs. 1 UVPG die Umweltvertraglichkeitsprifung und auch die Vorprifung
des Einzelfalls.

Die baurechtlichen Vorgaben zur Beriicksichtigung der Umweltbelange werden
bei der Planung und im Verfahren berucksichtigt.

Naturschutzrecht
» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
« Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG BW)

Schutzgebiete und geschiitzte Biotope nach Naturschutzrecht

Im vorliegenden Fall sind keine ausgewiesenen Schutzgebiete betroffen.

Fur die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes wurde durch
Rechtsverordnung 1993 das im Westen und Siden benachbarte Natur- und
Landschaftsschutzgebiet ,NuRRlocher Wiesen* geschaffen. Das NSG hat eine
Ausdehnung von 70 ha das LSG von 53 ha. Die Flachen fur den Solarpark
wurden nicht einbezogen. Im gultigen Flachennutzungsplan (FNP) 2015/2020
des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim ist die nérdliche Flache des
Geltungsbereiches als ,Entwicklungsflache fir Sport und Freizeit* dargestellt, die
sudliche Flache als ,Flache fir die Landwirtschaft” (s.

Abbildung 3).

Weder der Leimbach selbst noch die Schutzziele oder der Schutzzweck des
benachbarten Natur- und Landschaftsschutzgebiet werden durch das Vorhaben
beeintrachtigt. Im Gewasserrandstreifen (10 m) finden keine Veranderungen
statt.

Fur Nahrungsgéaste besteht zum einen im Natur- und Landschaftsschutzgebiet
ein ausreichendes Angebot und zum anderen bleiben die Wiesenflachen im
Geltungsbereich nicht nur erhalten sondern werden extensiviert. Ein besonderes
Meidungsverhalten ist nicht bekannt.

Im Geltungsbereich wurden im Zuge der landesweiten Kartierung in den 80ern
und auch spater bei der Fortschreibung des FNP keine geschiitzten Biotope
nach § 30 BNatSchG und 8§ 32 NatSchG BW erfasst. Auch aul3erhalb des
Geltungsbereichs sind lediglich die Bodschungsgehodlze entlang der B3
aufgenommen und gelistet worden (s. Abbildung 14). Der Leimbach ist naturfern
ausgebaut, erhdht und eingedeicht worden.

Im Zuge der eigenen Kartierungen wurden im  Geltungsbereich
Sukzessionsgeholze erfasst, die hinsichtlich Dimension und Charakter die
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Anforderungen des Anhangs zu § 32 (1) Nr. 6 NatSchG BW erfillen und unter
den Pauschalschutz des § 32 (1) Nr. 6 NatSchG BW fallen. Sie sind iiber 250 m?
grol3 und ahnlich zusammengesetzt wie die benachbarten, bereits geschuitzten
Feldgehdlze entlang der B 3.

Das verwilderte Sukzessionsflache ganz im Norden und das Bdschungsgehdlz
der Deponiezufahrt ganz im Suiden mit zusammen rund 11.472 m? bleiben als
geschuitzte Feldgehdlze erhalten.

Fast mittig im Sidteil liegt ein rund 1.100 m? groRes Areal, in dem sich das
Gelande abgesenkt hat, da die Verfillung/Uberdeckung unsachgemaR erfolgte.
Eine Bewirtschaftung war hier nicht méglich, so dass sich zunachst Brombeeren
(noch immer dominant im Unterwuchs) und dann Gehdlze (Weiden, Feldahorn,
WeilRdorn, Sanddorn, Mirabelle, Roter Hartriegel) angesiedelt haben. Seit der
Erfassung in den 80ern, als hier noch nichts erfasst wurde, hat sich das Areal
Uber die Jahre zu einem noch jungen aber nach § 32 NatSchG geschuitzten
Feldgeholz entwickelt (s. Abbildung 16). Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens wurde eine Befreiung gemafd 8 32 (4) Nr. 3 NatSchG
BW beantragt, da seine Lage inmitten des sudlichen Arals zu einem
Uberproportionalen  Verlust an Aufstellflache fuhrt  (Gehdlzflache  zzgl.
Abstandsflache). Der Ausgleich soll uUber die zur Eingrinung mit gleichen
Gehoélzen geplanten Feldhecken (1.165 m?) und die auf den Ausgleichsflachen
geplanten Obsthochstdmme und Steinriegel sichergestellt werden. Fir den
Eingriff ~ wurde  von der  zustadndigen Naturschutzbehdrde eine
Ausnahmegenehmigung erteilt.

Abbildung 14: Abfrage geschutzter Biotope
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Artenschutzrechtliche Belange

GemaR § 44 BNatSchG (i.V.m. § 7 BNatSchG) ist es verboten, besonders oder
streng geschitzten Arten (gemafR Bundesartenschutzverordnung; Anhang IV der
FFH-Richtlinie, européische Vogelarten der Vogelrichtlinie) zu tdéten oder ihre
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu zerstéren. Die europaischen Vogelarten und
die streng geschutzten Arten dirfen, sofern die Gefahr besteht, dass sich
dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population der Art verschlechtert,
dort nicht einmal gestort werden.

Die Nahrungs- und Jagdreviere, die ja betrachtliche Ausdehnung haben kdnnen,
sind von diesem Schutz ausgenommen.

Die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 sind gemaR 8§ 44 Abs. 5
nicht erfullt, wenn bei Umsetzung des Vorhabens die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétte im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Hierzu k&nnen auch vorgezogene
Ausgleichmal3nahmen festgesetzt werden.

Soweit die Artenschutzproblematik im Zuge der Eingriffsregelung/Umweltprifung
gesondert behandelt wird und die Naturschutzbehérden als zustandige Behdérden
fur eine etwaige Ausnahme im Verfahren beteiligt sind, somit von dem Vorgang
Kenntnis haben, kann die artenschutzrechtliche Prifung und die ggf. gesondert
erforderliche Beantragung einer Ausnahme von den Verboten gemafR § 45
Absatz 7 BNatSchG parallel bearbeitet werden. Soweit die zustandige Behorde
den Eingriff nicht untersagt bzw. bei Erfordernis eine Ausnahme erteilt hat und
der Verursacher den ihm ggf. auferlegten Verpflichtungen nachkommt, ist der
spatere eigentliche Eingriff auch bereits durch die Satzung zugelassen.

Pflanzen:

Besonders oder streng geschutzte Pflanzenarten sind auf den Eingriffsflachen im
Plangebiet im Zuge der Erfassung von April bis Juni 2011 nicht festgestellt
worden. Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung als Wirtschaftsgriinland sind
dem Artenschutzrecht unterliegende Pflanzenarten dort auch nicht zu erwarten.

Tiere:

Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten von dem Artenschutzrecht
unterliegenden Tierarten wurden auf dem Wirtschaftsgriinland im Zuge der
Erfassung von April bis Juni 2011 im Eingriffsbereich nicht festgestellt. Der
Weil3storch britet im benachbarten Natur- und Landschaftsschutzgebiet auf den
dortigen Nisthilfen und konnte als Nahrungsgast wie fir die Art typisch
unmittelbar nach der Mahd beobachtet werden. Ebenso waren Kréahen und
Elstern sowie ein Bussard als Gast zu beobachten. Es konnten im Zeitraum vor
der Mahd keine Boden- oder Wiesenbriter nachgewiesen werden. Die
vielfaltigen Ansitzmoglichkeiten fur Raubvogel und die landwirtschaftliche
Nutzung (frihe Mahd) sind sicher Grinde hierfur. Aufgrund der bereits heute
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bestehenden Storeinflisse durch B3, K 4256 sowie Deponiebetrieb und
Landwirtschaft ist die Nutzung des Wirtschaftsgriinlands auch durch andere dem
Artenschutzrecht unterliegende Tierarten nicht zu erwarten, da die Flachen fur
die i.d.R. seltenen und auch storanfalligen Arten mit ihren hohen
Lebensraumanspriichen wenig geeignet sind.

Es ist auch zu bericksichtigen, dass fir die dem Artenschutzrecht unterliegenden
Tierarten in den benachbarten Schutzgebieten Refugien geschaffen wurden, die
fur diese Arten eine weit hohere Attraktivitat besitzen.

Lediglich bei der Beseitigung des zentral im Sudteil gelegenen Feldgeholzes
sind, da alle europdischen Vogelarten dem Artenschutzrecht unterliegen,
Beeintrachtigungen von Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten mdglich.
Aufgrund der vielen umgebenden Gehdlze ist der Brutnachweis explizit fur diese
Einzelgehdlz nicht einfach. Als Brutvogel in diesem Gehdlz konnten aber
Dorngrasmicke und Buchfink identifiziert werden. Beide bauen ihre Nester aber
jahrlich neu, so dass bei Verlust des Feldgehdlzes nach der Brutsaison keine
Nester endgultig zerstort werden. Zudem bleibt die 6kologische Funktion dieser
Geholzflache durch ausreichend geeignete Lebensraume in den unmittelbar
angrenzenden umfangreichen Gehdélzbiotopen weiterhin erfillt, so dass im Sinne
des § 44 (5) BNatSchG keine Beeintrachtigung stattfindet.

Wasserrecht/Landeswassergesetz Baden-Wirttemberg (WG BW)

Entlang des Leimbachs wird der Gewasserrandstreifen von 10 m gemaf 8§ 68b
Wassergesetz Ba-Wu nachrichtlich Gbernommen. Soweit Teilflachen des
ndrdlichen Geholzes im Gewasserrandstreifen liegen, stehen sie fir die geplante
Renaturierung des Leimbachs zur Verfligung.

Das Areal liegt ostlich des Leimbaches einem Gewasser I. Ordnung. Der
Leimbach ist an dieser Stelle historisch hochgelegt, ausgebaut und eingedeicht.
Im Zuge der Hochwasserschutzkonzeption Leimbach-Hardtbach des
Regierungsprasidiums Karlsruhe soll der Schutz von HQ 50 auf HQ 100
angehoben werden. Wesentlicher Bestandteil des Konzeptes ist das
Hochwasserruckhaltebecken NuBloch. Es ermoglich auch die Renaturierung
unterhalb gelegener Bachabschnitte.

Im Abschnitt entlang des ndrdlichen Teils des geplanten Solarpark ist nicht
geplant, die ostliche Seite zu verandern. Wenn, dann wir eine Abflachung des
westliche Deiches und der dortigen Bachbdschung erfolgen. Allenfalls im Bereich
des nordlichen Gehdlzes sind im Gewasserrandstreifen
ModellierungsmalRnahmen geplant. Dies wir im Bebauungsplan nachrichtlich
Ubernommen.

Als Schutzgebietsausweisung des Wasserrechts ist die
Wasserschutzgebietszone 11l A der Gemeinde NufR3loch (Tiefbrunnen | und II) mit
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der entsprechenden Rechtsverordnung zu beachten. Unter Beachtung dieser
Vorgaben, die keine Auflagen fir Photovoltaikanlagen enthalten, ist die geplante
Errichtung mit der Wasserschutzgebietszone Il A vertraglich. Es muss im Sinne
des Trinkwasserschutzes sogar als sinnvoll angesehen werden, wenn durch den
Bebauungsplan geregelt wird, dass die landwirtschaftiche Nutzung vom
Ackerbau zur extensiven Wiesen-/ Weidennutzung wechselt.

2.2.2 Fachplane

Neben der Bundes- und Landesgesetzgebung sind hinsichtlich der Ziele des
Umweltschutzes auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung der Gemeinde
NuB3loch zu berlicksichtigen:

- Der Regionalplan Unterer Neckar

- Der Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan des Nachbarschaftsverbandes
Mannheim-Heidelberg

Umweltziele der Raumordnung; Regionalplan Unterer Neckar 1994

Umweltziele sind im Regionalplan durch die Darstellung als ,Regionaler
Griinzug*” formuliert (s. Abbildung 2 Teil A).

Regionaler Grinzug
Der Regionalplan hat als zu beachtendes Umweltziel formuliert:

.Innerhalb der Regionalen Grinzige (...) sind bei allen Planungen, Mal3nahmen
und Nutzungen die verschiedenen, sich teilweise Uberlagernden 6kologisch
wertvollen Bereiche und deren Funktionsfahigkeit zu beachten und von
konkurrierenden Nutzungen freizuhalten. Dabei sind insbesondere die
Klimafunktion, der Grundwasserstand, der naturnahe Zustand der Gewasser, die
Vegetation, die vielfaltige Fauna, Lebensrdume fir in ihrem Bestand bedrohte
Tier- und Pflanzenarten sowie markante Reliefformen und charakteristische
Landschaftsbilder zu erhalten bzw. zu verbessern. In den Regionalen Grinzigen
(...) sind nur Vorhaben zulassig, die die Erfillung der genannten Aufgaben nicht
beeintrachtigen.“ Dies kann im vorliegenden Fall aus folgenden Griinden
angenommen werden:

1. In den Regionalen Griinziigen sind gemal’ Zielvorgabe des Regionalplans
,<die verschiedenen, sich teilweise Uberlagernden o©kologisch wertvollen
Bereiche und deren Funktionsféahigkeit zu beachten und von konkurrierenden
Nutzungen freizuhalten.”

Im vorliegenden Fall ist zu berlcksichtigen, dass fur die Errichtung im
wesentlichen die ©kologisch weniger wertvollen Landwirtschaftsflachen auf
den ehemaligen Deponieflachen, die nach Aufgabe lediglich mit einer 0,5-1 m
dicken Erdschicht abgedeckt wurden, beansprucht werden. Aufgrund der
ungenigenden Verfiillung ist im Sudteil der Boden abgesackt und konnte nicht
mehr bewirtschaftet werden. An dieser Stelle haben sich Gehdlze angesiedelt,
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die zwischenzeitlich zu einem gemal § 32 NatSchG geschiitzten Feldgehélz
herangewachsen sind. Bestandsschutz haben das im Geltungsbereich noch
verbliebene Birogebaude mit seinen Garagen, der Zufahrt und den diversen
Platzen. Der Nordlichste Teil des Geltungsbereichs wird als zu erhaltendes
Geholz integriert.

Der Freiraum wird aktuell von der B 3 und der K 4256, die sich hier kreuzen,
dominiert. Die K 4256 quert das Plangebiet von Ost nach West, die B 3 grenzt
es in Osten ab. Im Siden liegen zudem ein noch in Betrieb befindliches
Deponie- und Abbauareal sowie das Ubungsgelénde des Schiitzenvereins. Im
Westen verlauft der begradigte und eingedeichte Leimbach. Jenseits des
Leimbachs liegen das Racket Center und noch etwas Kleingewerbe, so dass
der Freiraum an dieser Stelle bereits vorbelastet ist. Da zudem die Errichtung
der Photovoltaikanlagen nicht mit einer Siedlungsentwicklung oder mit
anderen Bauvorhaben vergleichbar ist und sich der geplante eingegriinte
Solarpark anders als das bislang im Flachennutzungsplan im Nordteil (also im
Regionalen Griinzug) geplante Sport- und Freizeitareal besser in die
Landschaft integrieren lasst, kann nicht von einer konkurrierenden Nutzung
gesprochen werden.

2. In den Regionalen Grinziigen sind gemafR Zielvorgabe des Regionalplans
Jnsbesondere die Klimafunktion, der Grundwasserstand, der naturnahe
Zustand der Gewasser, die Vegetation, die vielfaltige Fauna, Lebensraume fir
in ihrem Bestand bedrohte Tier- und Pflanzenarten sowie markante
Reliefformen und charakteristische Landschaftsbilder zu erhalten bzw. zu
verbessern. In den Regionalen Grinzigen (...) sind nur Vorhaben zuléssig,
die die Erfullung der genannten Aufgaben nicht beeintrdchtigen.” Dies kann
bei dem geplanten Vorhaben an diesem Standort angenommen werden.
Planungsziel ist der Schutz des Klimas im Verdichtungsraum durch
Verminderung der CO,-Emissionen. Aber auch das Kleinklima wird durch die
Beibehaltung einer dauerhaften Vegetationsdecke und das Grinvolumen der
vorgesehenen Ausgleichs- und Eingrinungspflanzungen nicht beeintrachtigt.
Auch die anderen ©6kologischen Funktionen werden eher begunstigt als
beeintrachtigt, wenn die Flachen fur die Photovoltaikanlagen kinftig nur noch
extensiv bewirtschaftet werden. Bei 11,5 ha Geltungsbereich werden maximal
3,9 ha der geplanten extensiven Wiesenflache mit Modulen Uberstellt. Die
wechselnden Licht- und Feuchteverhéltnisse verandern zwar die klassische
Artenzusammensetzung einer Wiese aber erhéhen deren Artenspektrum. Eine
Beeintrachtigung gegeniber der bisherigen uniformen Wirtschaftswiese
resultiert hieraus nicht. Die geplante extensive (Pflege-) Bewirtschaftung
zwischen und unter den Modulen schafft zumal mit weiteren Gehdlzen zur
Eingriinung und zum Ausgleich eines zu beseitigenden Sukzessionsgehdlzes
(geschutzt nach § 32 NatSchG) neue Lebensrdume und erhoht die Vielfalt der
Lebensraume und damit die Artenvielfalt im Regionalen Grinzug.

Boden und Wasserhaushalt profitieren in aller Regel ebenfalls von einer
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dauerhaften Vegetationsdecke und von der extensiven (Pflege-)
Bewirtschaftung. Dies umso eher als ohne Bebauungsplan aufgrund
geanderte Marktlage die sudlichen Flachen nach Auslaufen der Stilllegung
wieder in Ackerland umgewandelt werden und der Nordteil ja bislang im
Flachennutzungsplan als Sport- und Freizeitareal vorgehalten war.

3. Die Flachen im Geltungsbereich sind kein Erholungsraum. Nicht nur, weil sie
privat und gar nicht offentlich erschlossen bzw. erreichbar sind sondern auch
weil die Lage an der viel befahrenen B 3 und der K 4256 wenig attraktiv ist.
Zudem liegen die Alternativen, die eigentlichen Erholungsflachen im Natur-
und Landschaftsschutzgebiet westlich des Leimbachs noch jenseits der
dortigen Sport- und Freizeitanlage und des Kleingewerbes. Im
Flachennutzungsplan ist der Nordteil daher bislang auch fir Sport- und
Freizeitflachen uberplant.

Aufgrund der Trennungswirkung der B 3 scheiden die Flachen fir die
fuBlaufige Wohnumfelderholung des Nuf3locher Stidwestens aus.

Im Landschaftsraum ist das Areal schon jetzt aus der Distanz nicht einsehbar,
da es im Osten von den Geholzen an der B 3, im Siden und Westen von den
Geholzen an der Deponie und an deren Zufahrt sowie zuséatzlich vom Racket
Center bzw. dem Kleingewerbe am Leimbach weitgehend abgeschirmt wird.
Bei den tiefer liegenden  Erholungsflachen im  Natur- und
Landschaftsschutzgebiet verhindert der Damm des Leimbachs die freie Sicht
auf die Flachen (s. Abbildung 18). Wird er im Zuge der geplanten
Renaturierung auch noch begrint, so dirfte auch aus unmittelbarer Nahe der
Solarpark kaum einsehbar sein. Zusatzlich ist geplant die Zaunanlage entlang
der Zufahrt auf der Ostseite mit Kletterpflanzen zu beranken, so dass ein
zusatzlicher Sichtschutz besteht. Die Einsehbarkeit ist bei dem geplanten
flachen und eingegriinten Solarpark sicher geringer als bei dem bislang im
Flachennutzungsplan im Nordteil (also im Regionalen Griinzug) geplanten
Sport- und Freizeitareal.

Die Einsehbarkeit von auf’en wird ebenso wie eine mdogliche visuelle
Beeintrachtigung der Umgebung durch die geplanten Ausgleichs- und
Eingrinungspflanzungen entlang der K 4256 auch im Nahbereich vermieden.

Mit Schreiben vom 26.07.2011 wurde die Zielabweichung genehmigt.
Flachennutzungsplan

Neben den allgemeinen baurechtlichen Vorgaben fir den Au3enbereich und die
im Regionalplan formulierten Umweltziele (s. 0.) hinaus werden im FNP fir
diesen Standort keine weiteren zu beachtenden Umweltziele formuliert. Der
Nordteil ist im Flachennutzungsplan als geplantes Sport- und Freizeitareal
dargestellt. Im Landschaftsplan und der Klimabewertungskarte des
Nachbarschaftsverbandes werden Aussagen zu Wertigkeit, Empfindlichkeit und
Zielen fur Natur und Landschaft getroffen. Im Fachkonzept des Landschaftsplans
wird eine dauerhafte Erhaltung hochstammiger Obstbaumbestande, Erhaltung
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und Entwicklung gebietstypischer Kleinstrukturen und
Biotopverbundsmaflinahmen als Ziele vorgeschlagen. Der Konfliktplan des
Landschaftsplans betont die Uberortlich bedeutsame Freiraumzasur und deren
Bedeutung fur den Landschaftsschutz. Daraus abgeleitet wird keine oder nur
eine geringe Vereinbarkeit von Siedlungserweiterungen mit
landschaftspflegerischen Zielen. Die Klimabewertungskarte weist auf eine
mittlere klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion der Flache und die Lage in
einer Luftleitbahn hin. Der Flachennutzungsplan wurde im Parallelverfahren
geandert.

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

3.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands, einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.

GemalR 8§82 (4)BauGB sind in der Umweltprifung fir die Belange des
Umweltschutzes die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu
ermitteln. Nach Art und Umfang der geplanten Malinahme und aufgrund der
beanspruchten ehemaligen Deponieflichen sind voraussichtlich  keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Lage im Raum

Das Plangebiet liegt auf rund 110-120 m G. NN innerhalb des Rhein-Neckar-
Kreises auf der Gemarkung der Gemeinde NufR3loch sudlich von Heidelberg (s.
Abbildung 1 Teil A) und gehdrt zur naturrdumlichen Einheit Nr. 223, den
Hardtebenen, im nérdlichen Oberrhein-Tiefland.

Im Osten verlauft die B3, deren anbaufreie Zone in den Planungen zu
bertcksichtigen ist. Im Siden liegen ein noch in Betrieb befindliches Deponie-
und Abbauareal sowie das Geléande eines Schitzenvereins. Die K 4256 quert
das Plangebiet von Ost nach West und im Westen liegen jenseits des Leimbachs
die Sport- und Freizeitanlage ,Racket Center* und noch etwas Kleingewerbe. Der
Geltungsbereich beinhaltet auch Flachen der ehemaligen Bauschuttdeponie
nordlich der K 4256 und der ehemaligen Kreismulldeponie stdlich der K 4256
(s. Abbildung 7 und Abbildung 17: Bestandsplan).

Schutzgut Mensch

Alle Schutzgiter stehen in Wechselwirkung zum Menschen, da sie zum Erhalt
einer gesunden und natirlichen Umwelt erforderlich sind. Insofern ist bei der
Behandlung der einzelnen Schutzgiter des Naturschutzrechts der Mensch als
Teil des Naturhaushalts immer einbezogen. Nur im Umweltrecht wird der Mensch
nochmals gesondert angesprochen. Exklusiv auf den Menschen zugeschnitten
sind die Schutzguter Landschaftsbild und Naturgebundene Erholung und im
Umweltrecht zusatzlich die Kultur- bzw. sonstigen Sachguter (s. u.).
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Direkt dem Menschen und seiner Gesundheit zuzuordnen sind mogliche
Immissionsbelastungen, fur die es entsprechende, einzuhaltende Regelwerke
gibt. Relevante Immissionsbelastungen sind am Standort nicht vorhanden und
durch das Vorhaben sind auch keine Emissionen zu erwarten, die andernorts zu
relevanten Beeintréchtigungen fihren. Im Gegenteil, die CO,-Emissionen werden
durch die geplante Anlage gemindert.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die potentielle natirliche Vegetation setzt sich flir den Geltungsbereich aus
einem trockenen Sternmiezen-Stieleichen-Hainbuchenwald zusammen?.

Aufgrund des vorangegangenen Kiesabbaus mit nachfolgender
Deponieverfillung und Wiederaufnahme der Landwirtschaft sind im
Eingriffsbereich aktuell keine natirlichen, urspringlichen oder naturnahen,
ungestorten Biotoptypen vorhanden.

Von den ehemaligen Betriebsgebdauden stehen im Nordteil noch das
Birogebaude und 2 Garagen. Auch der Betriebshof (u.a. ehemaliger Wasch- und
Tankplatz) ist noch vorhanden (s. Abbildung 15 und Abbildung 17:
Bestandsplan). Diese genehmigten Gebaude und Anlagen mit einer Flache von
3.735 m? werden in das Sondergebiet integriert und haben Bestandsschutz

Ganz im Norden liegt eine verwilderte Sukzessionsflache tberwiegend aus
Weiden, Pappeln und Birken und ganz im Suden wird das Areal von den
Bdschungsgehdlzen der Deponiezufahrt (Pappel, Weiden, Hasel, Vogelkirsche,
Birke) begrenzt. Diese Geholze mit zusammen rund 11.472 m? bleiben als
Feldgehdlze erhalten und werden in den Bebauungsplan als geschitzte Biotope
integriert (s. Abbildung 11).

Der Rest der Flache im Nordteil zwischen der bestehenden Zufahrt auf der
Ostseite des naturfern ausgebauten Leimbachs (aufRerhalb) und den
Bdschungsgehdlzen an der B 3 (aul3erhalb) ist Wirtschaftgrinland (Futtergraser
zur Mahd fur den Verkauf als Viehfutter) mit einem zentralen alten Obstbaum und
einem kleinem Geblisch um einen Telegrafenmast (s. Abbildung 15).

Die sudliche Flache (s. Abbildung 16) ist nahezu komplett Ackerflache, die aber
Stilllegungsflache war und aktuell wie Wirtschaftsgriinland eingenéht ist (daher
»Ackergras“) und analog zum Nordteil genutzt wird (Futtergraser zur Mahd fur
den Verkauf als Viehfutter). Ohne Uberplanung wirde sie demnéachst wieder
Acker werden (missen), um diesen Status nicht zu verlieren. Im Osten (B 3)
Sitden und Westen wird sie von bestehenden Bdschungsgehdlzen eingerahmt,
wobei die im Osten und Westen im Wesentlichen auRerhalb des
Geltungsbereichs liegen.

’ Landesamt f. Umweltschutz Baden-Wiirttemberg (1992): Potentielle natiirliche Vegetation und naturraumliche
Einheiten. Untersuchungen zur Landschaftsplanung; Band 21. Karlsruhe.
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Abbildung 15: Nordteil mit Gehélzen der B 3 (rechts) und Bestandsgebauden

Abbildung 16: Sudteil mit umgebenden Gehdlzen (B 3 links) und zentralem
Feldgehdlz

Seite 49 von 63



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Solarpark Nuf3loch* Seite 50
Begrundung nach § 9 Abs. 8 BauGB Teil B, Umweltbericht i.d.F. vom 21.09.2011

Fast mittig im Sidteil liegt ein rund 1.100 m? groRes Areal, in dem sich das
Gelande abgesenkt hat, da Verfiillung/Uberdeckung unsachgemaR erfolgte. Eine
Bewirtschaftung war hier nicht mdglich, so dass sich zunéachst Brombeeren (noch
immer dominant im Unterwuchs) und dann Gehdlze (Weiden, Feldahorn,
Weil3dorn, Sanddorn, Mirabelle, Roter Hartriegel) angesiedelt haben, die sich
seit der letzten Erfassung in den 80ern uber die Jahre zu einem noch jungen
aber nach 8§ 32 NatSchG geschiitzten Feldgehdlz entwickelt hat (s. Abbildung
16). Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Befreiung geman
§ 32 (4) Nr. 3 NatSchG BW beantragt, da seine Lage inmitten des sudlichen
Arals zu einem Uberproportionalen Verlust an Aufstellflache fiihrt (Gehdlzflache
zzgl. Abstandsflache). Der Ausgleich soll Gber die zur Eingriinung mit gleichen
Geholzen geplanten Feldhecken (1.165 m?) und die auf den Ausgleichsflachen
geplanten Obsthochstdmme und Steinriegel sichergestellt werden. Fir den
Eingriff ~ wurde  von der  zustandigen Naturschutzbehéorde eine
Ausnahmegenehmigung erteilt.

Besonders oder streng geschitzte Pflanzenarten sind auf den Eingriffsflachen im
Plangebiet im Zuge der Erfassung von April bis Juni 2011 nicht festgestellt
worden. Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung als Wirtschaftsgriinland sind
dem Artenschutzrecht unterliegende Pflanzenarten dort auch nicht zu erwarten.

Der Weil3storch britet im benachbarten Natur- und Landschaftsschutzgebiet auf
den dortigen Nisthilfen und konnte im Zuge der Erfassung von April bis Juni 2011
im Eingriffsbereich als Nahrungsgast wie fur die Art typisch unmittelbar nach der
Mahd beobachtet werden. Ebenso waren Kréhen und Elstern sowie ein Bussard
als Gast zu beobachten. Es konnten im Zeitraum vor der Mahd keine Boden-
oder Wiesenbriter nachgewiesen werden. Die vielfaltigen Ansitzmoglichkeiten fur
Raubvdgel und die landwirtschaftliche Nutzung (friihe Mahd) sind sicher Griinde
hierfur. Aufgrund der bereits heute bestehenden Storeinfliisse durch B 3, K 4256
sowie  Deponiebetrieb und Landwirtschaft ist die Nutzung des
Wirtschaftsgrinlands auch durch andere dem Artenschutzrecht unterliegende
Tierarten nicht zu erwarten, da die Flachen fur die i.d.R. seltenen und auch
storanfalligen Arten mit ihren hohen Lebensraumanspriichen wenig geeignet
sind.

Aufgrund der vielen umgebenden Gehoélze ist der Brutnachweis explizit fur das
zentrale Einzelgehdlz im Sadteil nicht einfach. Als Brutvogel in diesem Gehdlz
konnten aber Dorngrasmiicke und Buchfink identifiziert werden.
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Abbildung 17: Bestandsplan
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Schutzgut Boden

Der gewachsene Boden vor dem Kiesabbau bestand nach Angaben der
amtlichen Bodenkarte vorwiegend aus mittel bis maRig tief entwickelten
Parabraunerden, die lokal Anzeichen fir eine Pseudovergleyung aufweisen. Die
Parabraunerde Uberlagert mit Machtigkeiten zwischen 0,8 und 1,6 m die alteren,
aus Kies und Sand aufgebauten Hochwassersedimente des Neckars. Sie setzt
sich bis zu einer Tiefe von 0,6 bis 0,8 m unter Flur aus schluffigem bis tonigem
Lehm U0ber tonigem Lehm bis lehmigem Ton zusammen. Darunter folgt
kalkreicher, schluffiger bis toniger Lehm bis zu den angesprochenen
abbauwirdigen Kies- und Sandschichten.

Mit deren Abbau und der spateren Verflllung wahrend der Deponiephase ist der
naturliche Bodenaufbau verschwunden. Hinzu kommt, dass durch den Bau der
B 3 neu und der K 4256 auch die Flachen zwischen den beiden Abbauflachen
umgebaut wurden. Die alte Landstral3e verlief ursprunglich dort, wo heute noch
die Wasserleitung verlauft, entlang der nérdlichen Abbauflache und wird heute
noch als Zufahrt zum Racket Center genutzt (s. Abbildung 17: Bestandsplan). Mit
der Verlegung nach Siden wurden die Flachen neu angelegt. Luftbilder von 1973
zeigen, dass auch fur den Bau der B3 umfangreiche Erdbewegungen
stattgefunden haben, so der gewachsene Boden tatsachlich nirgendwo mehr
relevant vorhanden ist.

Die Naturliche Bodenfruchtbarkeit ist somit vermindert. Als Standort flr die
naturliche Vegetation scheiden die Landwirtschaftsflachen aus. Als
Ausgleichskorper im  Wasserkreislauf sind die kinstlich geschaffenen
Bodenverhaltnisse schwer zu beurteilen und als Filter und Puffer fir Schadstoffe
muss die Belastung mit Schadstoffen beriicksichtigt werden.

Schutzgut Wasser

Quellen, FlieR- oder Stillgewasser sind innerhalb des Plangebiets nicht
vorhanden.

Am westlichen Rand des Geltungsbereiches verlauft der Leimbach, der von
NuBloch in Richtung Norden flieRt und bei Brihl in den Oberrhein mindet.
Entlang des Leimbachs wird der Gewasserrandstreifen von 10 m gemaf3 § 68b
Wassergesetz Ba-Wu nachrichtlich Gbernommen. Soweit Teilflachen des
nordlichen Gehdlzes im Gewasserrandstreifen liegen, stehen sie fir die geplante
Renaturierung des Leimbachs zur Verfligung.

Im Plangebiet ist die Schutzzone Ill A des WSG Tiefbrunnen | und Il relevant,
wobei durch Beachtung der Auflagen aus der Rechtsverordnung Konflikte
vermieden werden bzw. durch die Errichtung von Photovoltaikanlagen keine
Konflikte entstehen.

Bei einem Gelandeniveau von ca. 110 bis 120 m {. NN ergibt sich ein
Grundwasserflurabstand zwischen 10 und 10,5 m. Aufgrund dieses Wertes
besitzt der Grundwasserstand als Standortfaktor fiir naturschutzrelevante
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Biotoptypen im vorliegenden Fall keine bzw. nur eine geringe Bedeutung.
Eingriffe in den Grundwasserhaushalt sind ausgeschlossen.

Schutzgut Klima und Luft

Das Klima wird gepragt durch die Lage im Oberrheingraben:

- Die in der freien Atmosphéare vorherrschenden Westwinde werden im Rheintal
kanalisiert, so dass im Plangebiet sidliche oder nérdliche Winde dominieren.
Insgesamt mindert die Windabschirmung durch die Randgebirge des
Rheintals die Windgeschwindigkeiten.

- Charakteristisch fur das Rheintal sind milde Winter und warme Sommer. Es
herrschen gute Warme- und Niederschlagsverhéaltnisse. Die durchschnittlichen
Jahresniederschlagsmengen betragen im Raum Heidelberg 673 mm mit
einem Maximum der Niederschlage in den Sommermonaten. Die mittlere
Jahrestemperatur betragt im Raum Heidelberg 10,2 C.

- Das Plangebiet ist ein Kaltluftentstehungsgebiet mit mittlerer klimatisch-
hygienischer Ausgleichsfunktion und ist Teil einer Luftleitbahn zwischen
NufB3loch und St. ligen

Schutzgut Landschaftsbild und Erholungseignung

Landschaftsbild und kulturhistorisch wertvoller Landschaftsraum haben als
eigenstandiger Wert Eingang in die Naturschutzgesetzgebung gefunden. Zur
Beurteilung werden ublicherweise folgende Kriterien herangezogen:

- Der symbolischer Wertgehalt (Eigenart)
- Die Naturnahe (Naturlichkeit)
- Die Vielfalt an Einzelelementen (Vielfalt),

Das Plangebiet selbst hat fir das Landschaftsbild gemessen an seiner
Natdrlichkeit, Eigenart und Vielfalt keine grof3e Bedeutung. Es wird aktuell von
der K 4256 dominiert. Die K 4256 quert das Plangebiet von Ost nach West, die
B 3 grenzt es im Osten ab. Von den ehemaligen Betriebsgebauden stehen im
Nordteil noch das Blrogebaude und 2 Garagen. Auch der Betriebshof (u.a.
ehemaliger Wasch- und Tankplatz) ist noch vorhanden (s. Abbildung 17:
Bestandsplan). Diese genehmigten Gebaude und Anlagen mit einer Flache von
3.735 m? werden in das Sondergebiet integriert und haben Bestandsschutz. Im
Flachennutzungsplan ist der Nordteil noch geplantes Sport- und Freizeitareal.

Beide Flachen werden aktuell als Wirtschaftsgriinland genutzt, wobei der Sudteil
als ehemalige Stilllegungsflache ohne Uberplanung wieder zu Ackerland wird.
Einzig markante Landschaftsbildelemente in diesem Wirtschaftsgriinland sind im
Norden ein einzelner alter Obstbaum und im Stden ein Feldgehdlz.

Der umgebene Landschaftsraum wird im Osten gepragt von der B 3, die sich dort
mit der K 4256 kreuzt, im Stden von den noch in Betrieb befindlichen Deponie-
und Abbauareal sowie dem Ubungsgelande des Schiitzenvereins und im Westen
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vom begradigten und eingedeichten Leimbach. Jenseits des Leimbachs liegen
das Racket Center und noch etwas Kleingewerbe, so dass der angrenzende
Landschaftsraum an dieser Stelle bereits vorbelastet ist.

Aufgrund der Trennungswirkung der B 3 scheiden die Flachen fur die fuBlaufige
Wohnumfelderholung des NuRlocher Sidwestens aus. Die Flachen im
Geltungsbereich selbst gehdren auch nicht zum Naherholungsraum. Nicht nur,
weil sie privat und gar nicht 6ffentlich erschlossen bzw. erreichbar sind sondern
auch weil die Lage an der viel befahrenen B 3 und der K 4256 wenig attraktiv ist.
Zudem liegen die Alternativen fur die Naherholung, die eigentlichen
Erholungsflachen im angrenzenden Natur- und Landschaftsschutzgebiet westlich
des Leimbachs noch jenseits der dortigen Sport- und Freizeitanlage und des
Kleingewerbes.

Von dort ist das Areal schon jetzt aus der Distanz nicht einsehbar, da es durch
das Kleingewerbe und das Racket Center abgeschirmt wird bzw. unterhalb des
Dammes liegt (s. Abbildung 18). Wird der Damm im Zuge der geplanten
Renaturierung auch noch begrunt, so dirfte auch aus unmittelbarer N&he der
Solarpark kaum einsehbar sein.

Auch von Walldorf kommend ist das Areal durch die Gehdlze an der Deponie im
Siden und an deren Zufahrt im Westen abgeschirmt und bis kurz vorher nicht
einsehbar (s. Abbildung 9)

Abbildung 18: Blick aus dem Erholungsraum im Westen auf den Nordteil
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Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet als ehemaligem Abbaugebiet liegen keine geschitzten Kulturguiter.
Nicht normativ geschiitzte sonstige Sachgiter mit entsprechend grofRer sozialer
Bedeutung sind auch nicht vorhanden.

Wechselwirkungen

Vor dem Hintergrund der Bestandsanalyse sind fir das Projekt nur die folgenden
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern relevant und zu beriicksichtigen:

= Freie Bodenflache dient als Vegetationsstandort bzw. ist Voraussetzung fir
die Ausbildung geeigneter Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere sowie fur die
Schaffung geeigneter Erholungsraume fir den Menschen.

3.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Fur die Beurteilung des Vorhabens ist es erforderlich, die mdglichen
Umweltauswirkungen des Vorhabens abzuschatzen. In der Umweltprifung ist
dieser durch die Planung verursachten Entwicklung auch die Entwicklung ohne
Umsetzung der Planung gegentberzustellen.

3.2.1 Bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kdénnen die Wirtschaftswiesen jederzeit auch
wieder ackerbaulich genutzt werden.

Die mdgliche Minderung des CO,-AusstoBes durch die geplanten
Photovoltaikanlage wird nicht erfolgen.

3.2.2 Bei Durchfuhrung der Planung

Das Baurecht hat in § la Abs. 2 Nr. 2 BauGB die in der Eingriffsregelung
verbindliche Vorgabe der Vermeidung vor der Minderung und dem Ausgleich von
Beeintrachtigungen bernommen und die Berlicksichtigung zur Vorgabe fur die
Abwagung im baurechtlichen Verfahren gemacht. Eine Prognose Uuber die
Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung muss also die
bei der Planung zur Erfullung dieser rechtlichen Vorgaben geplanten
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen (s. Kap. 3.3)
berlcksichtigen.

Nachfolgend werden die zu prifenden umweltrelevanten Auswirkungen des
Vorhabens beschrieben:

Schutzgut Mensch

Gesundheitliche Auswirkungen beispielsweise durch Emissionen sind bei dieser
Art von Vorhaben ausgeschlossen. Ziel ist die Minderung des CO,-Ausstol3es.
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Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Der Verlust des zentralen rund 1.100 m? groRen Feldgehélzes im Siidteil und des
alten Obstbaumes im Nordteil, wird durch die zur Eingriinung mit gleichen
Geholzen geplanten Feldhecken (1.165m? und die auf den 5.319 m?
Wiesenflachen der Ausgleichsflachen geplanten 12 Obsthochstdmme sowie die
anzulegenden 5 Steinriegel ausgeglichen. Fir die Ausgleichsflache an der
K 4356 werden rund 2.111 m? Ackerflache in extensives Griinland umgewandelt.

Gegenuber der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung bedeutet die
baurechtlich dauerhafte gesicherte extensive Wiesennutzung eine Aufwertung
der Flachen fur die Pflanzen- und Tierwelt.

Ohne die Ausgleichsflachen und abziglich der Bestandsibernahmeflachen im
Nordteil werden 9,5 ha Wirtschaftsgrindland (Futterwiese) dauerhaft extensiviert
und damit fur Pflanzen und Tiere aufgewertet. Die Aufwertung wird auch nicht
dadurch gemindert oder gar verhindert, dass rund 3,9 ha dieser extensiven
Wiesenflachen mit Solarmodulen Uberstellt werden. Die damit einhergehende
kleinraumige Veranderung der Licht- und Feuchteverhaltnisse ist nicht nachteilig
sondern fordert nur das Vorkommen unterschiedlicher Arten.

Durch den einzuhaltenden Bodenabstand der Zaunanlage stellt die Zaunanlage
fur die Kleinsauger der Feldflur keine Barriere dar. Ein Meidungsverhalten ist
nicht bekannt. Dagegen bedeuten spate Mahd und zunehmende Pflanzenvielfalt
sowie Deckung und ggf. schneefreie Nahrungspflanzen auch fir die Tierwelt eine
Verbesserung.

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen. Gegenuber
dem Status Quo ist eine Verbesserung moglich.

Schutzgut Boden

Bodenverunreinigungen sind ausgeschlossen (rechtliche Vorgaben, technische
Regelwerke).

Freie Bodenfliche geht durch die Errichtung der aufgestanderten
Photovoltaikanlagen nicht verloren. Die erforderlichen Wechselricher-Container
nehmen nur geringfiigig Flache in Anspruch. Soweit hierdurch Bodenfunktionen
verloren gehen, wird dies durch die Umwandlung von 2.111 m? Ackerflache in
Wiesenflache, die Verhinderung der Herstellung der Ackerflache nach Ablauf der
Stilllegung im Sidteil, die festgesetzte dauerhafte Vegetationsdecke aus
extensiver Wiesenflachen im Gesamtgebiet sowie die dauerhafte Bodenruhe und
Bodenentwicklung der 1.165 m? Gehélzpflanzung kompensiert.

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen. Eintrage aus
der Landwirtschaft unterbleiben.
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Schutzgut Wasser

Die Regenwasserversickerung wird durch die Errichtung der aufgestanderten
Photovoltaikanlagen nicht behindert. Auch bei den erforderlichen Gebauden fir
die Technik erfolgt eine Versickerung des Dachwassers vor Ort.

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen. Eintrage aus
der Landwirtschaft unterbleiben.

Schutzgut Klima und Luft

Gegenuber Ackerflachen und auch im umgebenden klimatischen Ausgleichsraum
bedeutet die dauerhafte Festsetzung von Wiesen-/ Weideflachen eine
Verbesserung, da sie im Temperatur- und Feuchtehaushalt ausgleichend wirken.
Hierdurch kénnen auch etwaige Einflisse der Solarmodule kompensiert werden.
Ziel ist die Minderung des CO,-Ausstol3es.

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholungseignung

Eigenart, Naturlichkeit und Vielfalt sind in dem Bereich durch die Stralen, das
Racket Center, das Kleingewerbe, die Freileitungen und den Rohstoffabbau bzw.
Deponiebetrieb aber auch durch Béschungs- bzw. Grenzhecken und
StraRenbegleitgrin gepragt.

Die vorhandene und zu ergé&nzende Eingrinung des Gesamtareals durch
Geholze bzw. durch die Berankung der Zaunanlage im Westen verhindert, dass
die Anlagen von auf3en nennenswert wahrgenommen werden und den
Erholungs- bzw. Landschafsraum negativ beeinflussen. Dies umso mehr als nur
niedrige Modulreihen von maximal 1,5 m Héhe zum Einsatz kommen.

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachqiiter

Nicht betroffen

Wechselwirkungen

Aus den Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern resultieren keine
verbleibenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.
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3.3 Geplante Malknahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung
der Planung wurden als verpflichtend durchzufihrende Vermeidungs- und
Minderungsmal3nahmen folgende Mal3hahmen berlcksichtigt:

Schutz von Gehoélzen

Das Sukzessionsgehdlz im Norden ist zu erhalten und alle 15 Jahre ab
Satzungsbeschluss auf einem Viertel der Flache zu roden, um die Sukzession
erneut zu starten. Soweit Teilflachen im Gewdasserrandstreifen liegen, stehen sie
fur die geplante Renaturierung des Leimbachs zur Verfigung.

Das lineare Sukzessionsgeholz im Siden darf regelmaRig auf eine Breite von
11m und gemessen auf der Innenseite auf eine HOhe von 10m zurick
geschnitten werden, um eine zu starke Verschattung zu vermeiden.

Umwandlung in extensive Wiesenflachen

2.111 m? Ackerflache und rund 95.000 m? Wirtschaftsgriinland (Futterwiese),
wovon 66.859 m? potentielle  Ackerfliche sind, werden in extensive
Wiesenflachen umgewandelt. Sie werden maximal 2 mal im Jahr und nicht vor
dem 15. Juni gemaht. Die positiven Auswirkungen auf den Boden und die
Artenvielfalt sollen, soweit durch die Uberstellung mit Solaranlagen (berhaupt
Arten beeintrachtigt werden (an diesem Standort nicht zu erwarten), diese
Beeintrachtigungen ausgleichen.

Feldhecken

In Erganzung der vorhandenen Gehélze werden auf 1.165 m? zur Eingriinung, fir
die Bodenruhe, als Ersatz fur das zentrale Feldgehdlz und zur Erhdhung der
Lebensraumvielfalt beiderseits der K 4256 Feldhecken von wechselnder aber
mind. 3 m Breite aus standortheimischen und in den Gehélzen der Nachbarschaft
vertretenen Geholzen gepflanzt. Um zu groBe Verschattungsverluste zu
vermeiden sind die Geholze je nach Verschattungswirkung regelméRig (alle 10-
15 Jahre) aber nur in Abschnitten von max. 100 m auf den Stock zu setzen.

Hochsetzen des Zaunes

Der aus versicherungsrechtlichen Grinden erforderlich Zaun wird mindestens
15 cm Bodenabstand haben, so dass sich Kleinsduger wie Fuchs und Hase
ungehindert bewegen kdnnen.

Eingriinen des Zaunes

Um die Auffalligkeit zu reduzieren, ist die Zaunanlage entlang der K 4256 auf der
Innenseite der Eingrinung zu errichten. Der Zaunabschnitt entlang der
vorhandenen Grunstiickszufahrt parallel zum Leimbach ist durch Bepflanzung mit
Rank- und Kletterpflanzen gemaf Pflanzliste des Umweltberichts blickdicht zu
begriinen.
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Niedrige Module

Die Modulreihen werden einreihig angelegt, so dass sie nicht héher als 1,5 m
Uber Gelande werden. Damit ist die Anlage noch besser bzw. auch bei
ansteigendem Gelande hinter den Gehdlzen verborgen.

Anlage von Obstbaumwiesen mit Steinriegeln

Es werden 3 Ausgleichsflachen mit zusammen 5.319 m? extensiver Wiesenflache
angelegt (Mahd zweimal jahrlich nicht vor dem 15. Juni oder Beweidung) und das
Mahgut ist zu entfernen. Auf der Ausgleichsflache im Sitden sind vor der zu
erhaltenden Geholzflache entlang der oberen, ndrdlichen Grenze drei Steinriegel
(2,0 x 5,0m, 1,5m hoch) anzulegen und sind 6 Obstbdume (heimische
Kulturobstsorten) anzupflanzen. Auf den Ausgleichsflachen beidseitig der K 4256
sind jeweils 3 Obstbdume (heimische Kulturobstsorten) anzupflanzen und jeweils
1 Steinriegel (2,0 x 5,0m, 1,5m hoch) anzulegen.

Nach den Maflinahmen zur Vermeidung und Minderung sowie zum Ausgleich
verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen der Funktionen und der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes.

3.4 Artenschutzrechtliche Prifung

Die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG (i.Vv.m. 8§ 7 BNatSchG)
werden nicht erfillt.

Pflanzen:

Besonders oder streng geschitzte Pflanzenarten sind auf den Eingriffsflachen im
Plangebiet im Zuge der Erfassung von April bis Juni 2011 nicht festgestellt
worden. Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung als Wirtschaftsgriinland sind
dem Artenschutzrecht unterliegende Pflanzenarten dort auch nicht zu erwarten.

Tiere:

Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten von dem Artenschutzrecht
unterliegenden Tierarten wurden auf dem Wirtschaftsgriinland im Zuge der
Erfassung von April bis Juni 2011 im Eingriffsbereich nicht festgestellt. Der
Weil3storch britet im benachbarten Natur- und Landschaftsschutzgebiet auf den
dortigen Nisthilfen und konnte als Nahrungsgast wie fir die Art typisch
unmittelbar nach der Mahd beobachtet werden. Ebenso waren Krahen und
Elstern sowie ein Bussard als Gast zu beobachten. Es konnten im Zeitraum vor
der Mahd keine Boden- oder Wiesenbriter nachgewiesen werden. Die
vielfaltigen Ansitzmoglichkeiten fir Raubvégel und die landwirtschaftliche
Nutzung (frihe Mahd) sind sicher Grinde hierfur. Aufgrund der bereits heute
bestehenden Storeinflisse durch B3, K 4256 sowie Deponiebetrieb und
Landwirtschaft ist die Nutzung des Wirtschaftsgriinlands auch durch andere dem
Artenschutzrecht unterliegende Tierarten nicht zu erwarten, da die Flachen fur
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die i.d.R. seltenen und auch storanféalligen Arten mit ihren hohen
Lebensraumanspriichen wenig geeignet sind.

Es ist auch zu beriicksichtigen, dass fir die dem Artenschutzrecht unterliegenden
Tierarten in den benachbarten Schutzgebieten Refugien geschaffen wurden, die
fur diese Arten eine weit hohere Attraktivitat besitzen.

Lediglich bei der Beseitigung des zentral im Sudteil gelegenen Feldgehélzes
sind, da alle europdischen Vogelarten dem Artenschutzrecht unterliegen,
Beeintrachtigungen von Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten mdglich.
Aufgrund der vielen umgebenden Gehdlze ist der Brutnachweis explizit fur diese
Einzelgehdlz nicht einfach. Als Brutvogel in diesem Gehdlz konnten aber
Dorngrasmicke und Buchfink identifiziert werden. Beide bauen ihre Nester aber
jahrlich neu, so dass bei Verlust des Feldgehdlzes nach der Brutsaison keine
Nester endgultig zerstort werden. Zudem bleibt die dkologische Funktion dieser
Geholzflache durch ausreichend geeignete Lebensraume in den unmittelbar
angrenzenden umfangreichen Gehdélzbiotopen weiterhin erfillt, so dass im Sinne
des § 44 (5) BNatSchG keine Beeintrachtigung stattfindet.

3.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung, der Flachennutzungsplan wird
durch den Nachbarschaftsverband im Parallelverfanren zum Bebauungsplan
geandert, werden auch Standortalternativen gepruft (s. Teil A; Kap. 3.4). In der
Abwagung aller Belange durfte der Standort als raumordnerisch vertretbar
angesehen und in den FNP aufgenommen werden.

Gemall Anlage zu 82Abs.4 und §2aBauGB sollen im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens nur innerhalb des Geltungsbereichs und unter
Beachtung der Planungsziele ggf. anderweitige Planungsmdoglichkeiten gepruft
werden. Das Planungsziel 4,2 bis 5 MWp und die technischen Erfordernisse
(Sudausrichtung) erlauben keine anderweitigen Planungsmaoglichkeiten.

Zum Schutz des Gehdlzes im Norden wurde dieser Bereich aber komplett
ausgespart.

4  Zusatzliche Angaben

Nachfolgend werden die technischen Grundlagen der Datenermittiung dargestellt
und, soweit erforderlich, MaRnahmen zur Uberwachung der verbleibenden
erheblichen Auswirkungen vorgeschlagen.
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4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltprifung

Technische Verfahren zu Umweltprifung waren nicht erforderlich.

4.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

4.3 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt

Nach derzeitigem Kenntnisstand verbleiben bei Umsetzung aller Vermeidungs-,
Minderungs- und Ausgleichsmainahmen keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen. Auch eine Uberwachung im Sinne des §4c BauGB, um
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln, ist nicht
erforderlich.

4.4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Planungsziel ist der Klimaschutz durch Verminderung der CO,-Emissionen im
Verdichtungsraum. Bei Nichtumsetzung der Planung bliebe die Vermeidung von
je nach Witterung zwischen 2.600 to und 3.000 to CO,-Emissionen jahrlich aus
und die Flachen wirden weiterhin landwirtschaftlich genutzt.

Mit dem Wirtschaftsgriinland auf den ehemaligen Deponieflachen werden keine
sensiblen Biotopflichen oder bedeutsame Lebensrdume beansprucht. Der
Sudteil wirde nach Ablauf der Stillegung wieder zu Ackerland werden.
Beeintrachtigungen artenschutzrechtlich relevanter Arten im Sinne des § 44
Abs. 1i.V.m. Abs. 5 finden nicht statt.

Der Eingriff in das Feldgehdlz im Sidteil wird vor Ort durch Gehélz- und
Obstbaumpflanzungen sowie die Anlage von Steinriegeln ausgeglichen.

Neben dem Klimaschutz werden durch die Extensivierung des
Wirtschaftsgriinlands weitere dkologische Funktionen verbessert.

Die baurechtliche Sicherung der extensiven Wiesen-/ Weidenflachen sowie die
geplante Eingriinung und die Ausgleichsflachen (-mal3hahmen) schaffen neue
Lebensraume und erhéhen damit die Artenvielfalt. Diese Verbesserung tritt
auch ein, wenn ein Teil der extensiven Wiesenflachen mit Solarmodulen
Uberstellt wird. Nachteilige Auswirkungen, die an diesem Standort erhebliche
und nachhaltige Beeintrachtigungen sein kénnten, sind nicht bekannt, wirden
durch die positiven Auswirkungen der GesamtmafRnahmen aber auch
kompensiert.
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Wasserhaushalt und Kleinklima werden nicht beeintrachtigt und profitieren von
der ganzjahrigen Vegetationsdecke ohne intensive Landbewirtschaftung.

Freie Bodenfliche geht durch die Errichtung der aufgestinderten
Photovoltaikanlagen nicht verloren. Die erforderlichen Trafos und Wechselricher
nehmen nur geringfligig Flache in Anspruch. Soweit hierdurch Bodenfunktionen
verloren gehen, wird dies durch die Umwandlung von 2.111 m? Ackerflache in
Wiesenflache, die Verhinderung der Herstellung der Ackerflache nach Ablauf der
Stilllegung im Sidteil, die festgesetzte dauerhafte Vegetationsdecke aus
extensiver Wiesenflachen im Gesamtgebiet sowie die dauerhafte Bodenruhe und
Bodenentwicklung der 1.165 m? Gehélzpflanzung kompensiert.

Das Plangebiet selbst ist nicht erschlossen und kein Erholungsraum. Die
Einsehbarkeit der Anlage wie auch die visuelle Beeintrachtigung der Umgebung
durch die Anlage werden durch die Eingrinung vermieden. B 3, K 4256,
Deponiezufahrt, Racket Center und Kleingewerbe umrahmen das Plangebiet
und bedeuten keinen Konflikt. Eine Beeintrachtigung des Erholungsraumes
jenseits des Leimbachs und jenseits von Racket Center und Kleingewerbe ist
durch die Nicht-Einsehbarkeit ausgeschlossen.

GrolRe Freiflachenanlagen sind an vertraglichen Standorten eine sinnvolle
Ergadnzung zu den kleineren, dezentralen Anlagen an und auf Geb&uden und
anderen baulichen Anlagen. Alternativflachen, die analog als ehemalige Deponie-
oder Rohstoffabbauflache und damit als wirtschaftliche Konversionsflache die
Anforderungen des 8§ 32 Abs. 3 Nr. 2 EEG erfillen sowie geeignet und aktuell
verfligbar sind, aber weniger Konfliktpotenzial haben bzw. auferhalb der
Regionalen Griunzuge liegen, sind im Gebiet des Nachbarschaftsverbandes nicht
vorhanden.
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Anhang 1

Pflanzliste

Die nachfolgende Pflanzliste stellt eine Auswahl geeigneter Pflanzenarten dar,
die vor der Ausfilhrung mit der Unteren Naturschutzbehtérde und der unteren
Landwirtschaftbehdrde abzustimmen ist. In Anlehnung an die heutige potentielle
natirliche Vegetation und unter Bericksichtigung der kulturhistorischen
Entwicklung des Natur- und Landschaftsraumes wurden standortheimische Arten
zusammengestellt. Diese Vorauswahl ersetzt nicht die im Einzelfall erforderliche
standortbezogenen  Konkretisierung im  Rahmen der erforderlichen
Ausfihrungsplanung.

Feldhecke zur Eingriinung

Feldahorn
Hainbuche
Kornellkirsche
Roter Hartriegel
Hasel
Weil3dorn

Pfaffenhitchen
Sanddorn
Stechpalme
Gewdhnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Faulbaum
Hunds-Rose
Kartoffel-Rose
Brombeere

Schwarzer Holunder
Trauben Holunder
Eberesche

Gewohnlicher Schneeball
Wolliger Schneeball

Zaunberankung
Clematis vitalba
Hedera helix

Lonicera caprifolia
Lonicera periclym
Parthenocissus quing.
P. veitchii

Vitis vinifera ssp.
silvestris

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigate
Euonymus europaeus

Hippochae rhamnoides

llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rosa rugosa

Rubus fruticosus
Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus
Viburnum lantana

Gew. Waldrebe
Efeu

Echtes Geil3blatt
Wald-Geil3blatt
Wilder-Wein
Mauer-Wein

Wilde Weinrebe
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Anderung des Flachennutzungsplans 2015/2020 (FNP) in NuRloch

Parallelverfahren zur Umplanung in eine Infrastrukturflache
Energieversorgung

Zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Solarpark NuR3loch®

Zusammenfassende Erklarung (gemaR § 6 Abs. 5 BauGB)

Planungsziel

Die Gemeinde Nufloch mdchte auf einem Areal am stidwestlichen Ortsrand die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines Solarparks schaffen. Die von der Anderungsplanung
betroffene, etwa 10,8 ha grof3e Flache stellt der Flachennutzungsplan 2015/ 2020 als Grunflache,
Sport- und Freizeitflache und Flache fur die Landwirtschaft dar. Entsprechend den langfristigen
stadtebaulichen Planungszielen soll diese Flache zukinftig als Infrastrukturflache Energieversorgung
dargestellt werden.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Mit der neuen Plandarstellung wird das Ziel verfolgt, die Nutzung regenerativer Energien im Bereich
des Verbandsgebietes zu starken und die CO, Emissionen zu verringern. Diesem Belang wird hier
Vorrang gegeniber den Belangen der Landwirtschaft eingerdumt, nicht zuletzt weil die Flache
aufgrund der Vornutzung als vergleichsweise wenig ertragsreich einzustufen ist.

Das Plangebiet dient derzeit nicht als Erholungsraum und durch die geplante Eingriinung wird eine
Beeintrachtigung des Landschaftsbilds vermieden. Der vollstdndige Rickbau des Solarparks ist
durch die Gemeinde NuBloch vertraglich abgesichert. Der Bebauungsplan sieht als Folgenutzungen
Flachen fur die Landwirtschaft vor.

Nennenswerte negative Umweltauswirkungen sind in Folge der Anderung der Flachendarstellung im
Flachennutzungsplan nicht zu erwarten.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde im Zeitraum vom 28.07. bis
29.08.2011 durchgefuhrt. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gingen keine Stellungnahmen und
Anregungen zur Anderung des Flachennutzungsplans ein.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
ben vom 18.07.2011 am Verfahren beteiligt und bis 15.08.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme ge-
beten. Es gingen mehrere Stellungnahmen ein, die jedoch nicht zu einer Anderung der Plandarstel-
lung fuhrten.



Bedenken hinsichtlich einer Ausweitung der Siedlungsflachen wurden zurlckgestellt, sofern die Ge-
meinde NufB3loch keine Ersatzflachen fir die weggefallenen Entwicklungsflachen Sport und Freizeit in
Anspruch nimmt. Bedenken wegen eines VerstoRes gegen die Vorgaben der Regionalplanung
wurden mit Blick auf eine noch zu verbessernde Eingriinung des Gelandes zuriickgenommen.

Weitere Vorbehalte gegen die Planung wurden geauf3ert hinsichtlich der Einstufung als Konversions-
flache im Sinne des EEG, des Riickbaus und der Nachhaltigkeit der AusgleichsmalRhahmen. Diesen
Bedenken ist im Rahmen der nachgelagerten Planungs- und Genehmigungsverfahren zu begegnen.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Alternative Nutzungen der Abbauflache

Als mdgliche Nachfolgenutzung der ehemaligen Abbauflachen ist einerseits die Rickfliihrung in
landwirtschaftliche Nutzflache bzw. eine Nutzung als weitgehend unversiegelte Sport- und
Freizeitflache denkbar. Zum anderen ware eine Darstellung als ,Flachen zur Landschaftsentwicklung®
mdglich, diese kénnte eine 6kologische Aufwertung des Gebietes nach sich ziehen.

Standortalternativen fiir eine Photovoltaikanlage

Im Rahmen der Standortsuche fiir eine Photovoltaikanlage wurden im Gebiet des Nachbarschaftsver-
bands Flachen geprift, auf denen ein Solarpark nach der Neufassung des Erneuerbare-Energien-
Gesetzes (EEG) die Einspeisevergitung erhalten kann. Dazu zahlen bereits versiegelte Flachen,
Konversionsflachen aus verkehrlicher, wirtschaftlicher oder militarischer Nutzung sowie Flachen
langs von Autobahnen und Eisenbahnkorridoren.

Nicht in Frage kamen dabei aufgrund ihres stadtebaulichen und 6konomischen Wertes sowie auf-
grund der zeitlich noch nicht erkennbaren Realisierungschancen die militarischen und wirtschaftlichen
Konversionsflachen im Freiraum bzw. am Siedlungsrand, die fir eine hochwertige gewerbliche oder
wohnbauliche Nachnutzung geeignet sind.

Ehemalige Flachen der Rohstoffgewinnung im Tagebau kommen fir einen Solarpark nur Trockenab-
bauflachen in Frage. Alle im Verbandsgebiet liegenden verfligbaren Abbauflachen liegen in Berei-
chen, die der Regionalplan als Regionalen Griinzug bzw. schutzbedurftigen Bereich fur die Landwirt-
schaft ausweist. Die im Verbandsgebiet erfassten Altdeponien sind bereits mit Nachnutzungen belegt
oder liegen im Regionalen Griinzug und im schutzbedurftigen Bereich fur die Landwirtschaft.

Damit sind im Gebiet des Nachbarschaftsverbands keine Alternativflachen verflgbar, die sowohl den
Anforderungen des EEG entsprechen, als auch weniger Konfliktpotential als das Plangebiet aufwei-
sen, so dass der gewahlte Standort in Nul3loch fir die Errichtung einer grof3flachigen Solaranlage
vertretbar ist.
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