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1. Ziel des Anderungsverfahrens

Die Stadt Schwetzingen verfiigt im Bereich des ehemaligen Ausbesserungswerks der Bahn Uber
Flachen, die sie in geeigneter Weise wieder nutzen und deshalb einer gewerblichen Nutzung zufiih-
ren mochte. Hierfir ist eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich:

Das Gebiet des ehemaligen Ausbesserungswerks ist im wirksamen FNP als ,,Gemischte Bauflache”
dargestellt. Es soll zukinftig die Darstellung ,Gewerbliche Bauflache” erhalten. Der im Flachennut-
zungsplan von 2006 genehmigte Flachenumfang von insgesamt rund 20 ha wird mit leicht veran-
dertem Umgriff beibehalten. Der Umgriff wird in Richtung Nordosten vergréRert, am nordlichen und
sudostlichen Rand dagegen verkleinert. Dadurch wird die Erschlie3- und Nutzbarkeit des Plange-
biets deutlich verbessert.

Aufgrund der Veranderungen im Umgriff der Bauflache wird auch die ,Flache zur Landschaftsent-
wicklung” am norddstlichen Rand des Entwicklungsgebiets Gegenstand des Verfahrens. Auch
diese wird in ihrem Gesamtumfang von rund 7 ha beibehalten und in ihrem Umgriff gegeniber der
geltenden Fassung verandert. Zukinftig wird ein grof3ziigiger Freiraumstreifen entlang der neu
gefiihrten B 535 als ,Flache fir die Landschaftsentwicklung dargestellt. Durch die Anderung
kommt es insgesamt nicht zu einer Zunahme von Bauflachen fur die Stadt Schwetzingen.

Der vorliegende Entwurf zur parallelen Anderung des Flachennutzungsplans 2015/ 2020 des Nach-
barschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim soll dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB
Rechnung tragen.

2. Anlass der Plananderung

2.1 Hintergrund

Mit der Entwicklung des Areals ,Ehemaliges Ausbesserungswerk” bietet sich der Stadt Schwetzin-
gen die Moglichkeit, einen Standort fir eine gewerblich-industrielle Nutzung auf einem brach gefal-
lenen Geldnde der Bahn zu realisieren. Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu einem
Gewerbegebiet herbeizufiihren, fasste der Gemeinderat der Stadt Schwetzingen am 02.07.2009
den Beschluss, den Bebauungsplan ,Ehemaliges Ausbesserungswerk* aufzustellen.

Die vorhandenen Gewerbegebiete der Stadt Schwetzingen sind ausgelastet, so dass die Nachfrage
interessierter Unternehmen nach solchen Standorten nicht befriedigt werden kann. Vor diesem Hin-
tergrund ist die Entwicklung des ehemaligen Ausbesserungswerks der Bahn als gewerbliche Bau-
flache sinnvoll und notwendig. Die Flache ist aufgrund ihrer Lage und ihres Umfangs auRerdem die
Einzige im Stadtgebiet von Schwetzingen, die zum Zwecke gewerblicher Nutzung als Industriege-
biet (GI) und Gewerbegebiet (GE) gemal? 8 8 BauNVO geeignet erscheint. Der Standort bietet mit
seiner Lagegunst an der B 535 und der groBen Nahe zu den Autobahnen A 5 und A 6 eine
geeignete Flache fir regional und Uberregional tatige Unternehmen. Er ist im Gebiet des Nachbar-
schaftsverbands neben der Bahnstadt in Heidelberg und Mannheim Friedrichsfeld eine der weni-
gen, vergleichsweise kurzfristig realisierbaren Konversionsflachen fir Gewerbe mit groRen Fla-
chenansprichen.
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Der 6stliche Bereich des Plangebiets ist Teil des seit mehreren Jahren laufenden Flurneuordnungs-
verfahrens zur Neutrassierung der B 535, in dem auch eine Neuordnung der Gemarkungsgrenze
zwischen Plankstadt und Schwetzingen erfolgt und die ErschlieBbarkeit der Flache von Norden
gesichert wird. Aus Sicht der Gemeinde Plankstadt steht einer derzeitigen Uberplanung der eige-
nen Gemarkung im Flachennutzungsplan nichts im Wege. Die dort entstehenden Bauflachen wer-
den in der Flachenbilanz jedoch schon jetzt Schwetzingen zugeordnet.

2.2 Interkommunales Einzelhandelskonzept

Die Gemeinden Oftersheim, Plankstadt und die Stadt Schwetzingen sind in ihrer Siedlungsstruktur
eng zusammengewachsen. In der Folge beeinflussen sich die Kommunen in ihren Entwicklungen
gegenseitig stark. Um den Einzelhandel in Zukunft besser steuern zu kénnen, haben Oftersheim,
Plankstadt und Schwetzingen im Jahr 2008 ein gemeinsames Einzelhandelsgutachten in Auftrag
gegeben. Als ein zentrales Ergebnis fir Schwetzingen hat sich herausgestellt, dass die Stadt Uber
leistungsfahige Einzelhandelsbetriebe verfligt, die Innenstadt aber stark an Bedeutung verloren hat
und gestarkt werden muss. Dies kann nur mit einer restriktiven Ansiedlungspolitik auf3erhalb der
Innenstadt erreicht werden.

Mit dem Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim wurde aufbauend auf das Gutachten ein
interkommunales Leitbild zur kiinftigen Einzelhandelssteuerung entwickelt und im Jahr 2009 durch
die Gemeinderate der drei Kommunen beschlossen. Auf Basis der Einzelhandelskonzeption hat die
Stadt Schwetzingen am 18.11.2010 ein Umsetzungskonzept flr die dezidierte Steuerung des
Einzelhandels in Bebauungsplanen beschlossen. Demnach soll Einzelhandel mit zentrenrelevanten
Sortimenten zukUnftig nur noch im zentralen Versorgungsbereich der Stadt Schwetzingen
angesiedelt werden. In Erganzung soll Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten auf
bereits etablierte Einzelhandelsstandorte konzentriert werden.

Die wenigen Flachen, die in Schwetzingen fiir klassische gewerbliche Nutzungen zur Verfligung
stehen, sollen auch zukiinftig von Einzelhandelsnutzungen freigehalten werden. Verkaufsflachen
sollen in diesen Gebieten deshalb im Sinne einer Privilegierung des Handwerks nur ausnahmswei-
se und in Flache und Bedeutung dem eigentlichen Betrieb untergeordnet zuléassig sein. Jedes Vor-
haben ist einer Einzelfallprifung zu unterziehen um sicherzustellen, dass es der
Einzelhandelskonzeption nicht widerspricht. Die Festsetzungen im Bebauungsplan stimmen nicht
sicher mit diesen Vorgaben Uberein.
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2.3 Der Bebauungsplan ,Ehemaliges Ausbesserungswerk

Der Bebauungsplan ,Ehemaliges Ausbesserungswerk” sichert die stadtebauliche Ordnung und Ent-
wicklung des Gebiets. Entsprechend den Zielsetzungen der Stadt, ansiedlungsinteressierten Unter-
nehmen gewerblich nutzbare Flachen anzubieten, setzt der Bebauungsplan ein Gewerbegebiet
fest. Das stadtebauliche Planungskonzept wird von der FIRU GmbH im Auftrag der Stadt Schwet-
zingen erstellt.

Nach der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager o6ffentlicher Belange wurde der
Umgriff des Bebauungsplans auf einen nordlichen, rund 15,5 ha gro3en Teilbereich reduziert. Bau-
raum und innere ErschlieBung wurden neu gefasst und die Art der Nutzung von Gl in GE geandert.
Der an das bestehende Gewerbegebiet angrenzende sldliche Bereich des Ausbesserungswerks in
einer GréRRe rund 4,5 ha soll zu einem spateren Zeitpunkt entwickelt werden. Die Erschlieung die-
ser Flache kann gegebenenfalls von Norden her erfolgen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Gewerbegebiets ist von Norden geplant, von hier aus ist das
Plangebiet Uber die bereits bestehenden Auffahrten der B 535 direkt und ohne Fihrung Uber
ortliche StraRen anfahrbar. Damit die schalltechnischen Immissionsrichtwerte flir Wohngebiete ein-
gehalten werden, setzt der Bebauungsplan Schallkontingente fest. Darliber hinaus geht das Fach-
gutachten zur schalltechnischen Untersuchung davon aus, dass aufgrund des durch das Vorhaben
erzeugten zusatzlichen Verkehrs die Schallpegel entlang der B 535 nicht erheblich steigen.

Auf der Grundlage des im Jahr 2008 erstellten Einzelhandelskonzepts flr die Kommunen Ofters-
heim, Plankstadt und Schwetzingen, dem von allen drei Kommunen beschlossenen Leitbild zur
Steuerung des Einzelhandels und dem Entwurf zum Umsetzungskonzept (vgl. Kapitel 2.2) schliel3t
der Bebauungsplan Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten Gitern als Hauptsortiment aus.
Abgesehen von Sortimenten der Nahversorgung sind Verkaufsflachen bis maximal 800m?2
ausnahmsweise dann zulassig, wenn sie in betrieblichem Zusammenhang mit der Produktion des
Betriebes, der Herstellung, Ver- und Bearbeitung oder Reparatur von Giitern stehen und dem ge-
werblichen Betrieb zu- und untergeordnet sind. Die so im Bebauungsplan formulierte
Handwerkerprivilegierung bleibt hinter den Grundsatzen des Schwetzinger Umsetzungskonzepts
zurlick und stimmt mit der vorgelegten Einzelhandelskonzeption nicht sicher tberein. Auf die Ebene
der Flachennutzungsplanung in diesem Verfahren hat dies jedoch keine Auswirkungen.

Um eine moglichst groRe Vernetzung zu erreichen und den Lebensraum der vorhandenen ge-
schitzten Arten zu sichern, werden in Ergdnzung zu den Grinstrukturen im dstlichen Bereich des
Plangebiets auch am sidlichen und westlichen Rand lineare Grinflachen festgesetzt. Die entlang
der Bahnlinie verlaufende denkmalgeschiitzte Kastanienallee wird erhalten und ergénzt. Die beste-
hende Strale wird als FuR- und Radweg hergestellt, der an das Radnetz der Stadt Schwetzingen
ankniipft. Uber diese MaBnahmen hinaus sind weitere Flachen im Umfang von rund 3,6 ha auRer-
halb des Ausbesserungswerks fur AusgleichsmalRnahmen erforderlich. Die genaue Lage dieser
Kompensationsflachen ist Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.
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3. Inhalte der Flachennutzungsplanéanderung

In der Fassung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans (Bekanntmachung am 13.07.2006) ist
der groRte Teil des Anderungsbereichs als ,Gemischte Bauflache* (rund 20 ha) dargestellt, ein klei-
nerer Teilbereich von rund 4 ha als ,Flache fir die Landschaftsentwicklung®.

Als regional und Uberregional gut gelegener und in der Vergangenheit u. a. bereits gewerblich ge-
nutzter Standort ist die Brachflache auch in Zukunft flr gewerbliche Nutzungen gut geeignet. Die
ehemalige Bahnanlage ist als Innenentwicklungsflache zu werten, deren Wiedernutzung gesichert
werden sollte, auch um den Zielen des Flachensparens Vorrang zu geben. Die Flache nimmt inner-
halb des Gebietes der 16 Nachbargemeinden (also ohne Mannheim und Heidelberg) eine ausge-
sprochene Sonderstellung ein, da sie derzeit die einzige groRere baulich nutzbare Konversions-
flache in diesem Teil des Verbandsgebietes ist.

Die Stadt Schwetzingen ist gepragt durch eine dichte Bebauung mit einer historisch gewachsenen
Innenstadt. Alternativstandorte fir eine Ansiedlung von Gewerbebetrieben mit vergleichsweise
grol3en Flachenansprichen existieren im Innenbereich Schwetzingens deshalb nicht.

Damit die vorhandene Nachfrage nach gewerblich nutzbaren Flachen gedeckt und eine gute
ErschlieBung gesichert werden kann, sind die als ,Flachen fiir die Landschaftsentwicklung“ vorge-
sehenen Bereiche neu zu ordnen. Gegenlber der bisherigen Plandarstellung bleibt die ,Flache fir
die Landschaftsentwicklung“ von lhrer Gro3e her gleich. Zugunsten eines durchgéngigen Griin-
streifens am sudostlichen Rand des Plangebietes wird die Flache zur Landschaftsentwicklung im
Nordosten geschmalert und im nérdlichen Teil nach Stiden gezogen.

Mit dem direkten Anschluss an die B535 ist das Plangebiet nicht nur sehr gut an das regionale und
Uberdértliche Verkehrsnetz angebunden, sondern dadurch wird auch gewaéhrleistet, dass das durch
das Planvorhaben entstehende zusatzliche Verkehrsaufkommen auf leistungsfahige und attraktive
Strafl3en gefiihrt wird. Der Fachgutachter kommt deshalb in seiner Beurteilung der Verkehrssitua-
tion zu dem Schluss, dass die unmittelbar angrenzenden Kommunen Plankstadt und Oftersheim
vom Durchgangsverkehr nicht betroffen sein werden. Das jeweilige ortliche StraBennetz wird nur
von Ziel- und Quellverkehren benutzt werden.

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans 2015/2020 wurde die Flache hinsichtlich
ihrer Eignung fur gewerbliche Nutzungen untersucht. Demnach liegt die Bewertung der Entwick-
lungsflache ,Bahnausbesserungswerk” in Schwetzingen fir alle klassifizierten Wirtschaftsbereiche
im Bereich mittlerer Qualitat. Insbesondere die Eignung als Industrie- und Logistikstandort wird mit
3,4 kaum schlechter bewertet als der Dienstleistungsstandort (3,2). Positiv schlagt sich insbeson-
dere die mogliche Anbindung an Bahn und das Uberortliche StraRennetz nieder — Faktoren, die
gerade auch fur GroRindustrie- und Logistikunternehmen von entscheidender Bedeutung sind.

Aufgrund dieser Bewertung und der Méglichkeit, eine brachliegende Flache wieder zu nutzen, ent-
spricht die vorliegende Anderung den grundlegenden Zielsetzungen des Flachennutzungsplans.
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4, Vorgaben der Raumordnung (Landesentwicklungsplan und Regionalplan)

GemalR Landesentwicklungsplan liegt das Mittelzentrum Schwetzingen auf der Landesentwick-
lungsachse Mannheim — Schwetzingen - Karlsruhe und ist Bestandteil des grenziberschreitenden
Verdichtungsraums Rhein-Neckar. Verdichtungsraume sind als Wohn-, Produktions- und Dienstlei-
stungsschwerpunkte mit hochwertigem Infrastruktur- und Arbeitsplatzangebot zu sichern und
weiterzuentwickeln. Weiterhin ist ein ausreichendes Angebot an attraktiven Gewerbe- und Dienst-
leistungsstandorten bereitzuhalten. Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans schafft
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die Entstehung neuer Arbeitspléatze im Verdichtungs-
raum und entspricht damit den Zielen des Landesentwicklungsplans.

Der am 16.03.1994 im Staatsanzeiger fur Baden-Wirttemberg veroffentlichte Regionalplan Unterer
Neckar stellt die Anderungsflachen als ,gewerbliche Siedlungsflachen* im Bestand und als geplan-
ten innerregionalen Siedlungsschwerpunkt fir Industrie und Gewerbe dar. Auf diese Bereiche ist
die kunftige, Uber eine reine Eigenentwicklung hinausgehende Siedlungsentwicklung zu konzentrie-
ren (2.4.4.1 Regionalplan Unterer Neckar).

Den Vorgaben der Regionalplanung wird die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans
gerecht: Im regionalplanerisch vorgesehenen Siedlungsschwerpunkt schafft sie die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die Entstehung gewerblicher Arbeitsplatze. Sie dient auRerdem der
Wiedernutzung bereits baulich gepréagter Flachen und tragt dazu bei, eine weitere Inanspruch-
nahme von AuRR3enbereichsflachen fir Siedlungszwecke zu vermeiden.

5. Hinweise fur nachrangige Genehmigungsverfahren

Das vorgesehene Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich der militérischen US-Flugplatze
Mannheim und Heidelberg. Mit Belastigungen durch Fluglarm (Tag und Nacht) ist zu rechnen. Bei
Planungen von Bauten und Anlagen (insbesondere Windenergieanlagen, Hochbauten, groR3flachige
Bauten und Freileitungen), die eine H6he von 25 m Uberschreiten, muss die Wehrbereichsverwal-
tung Sud beteiligt werden, die die o.a. Bauvorhaben hinsichtlich des Erhalts der Wirksamkeit der
betriebenen flugsicherungstechnischen Anlagen bewertet.

Die geologische Zusammensetzung des oberflachennahen Baugrunds ist nicht bekannt. Es kénnen
Altlasten aus den vorhergegangenen Nutzungen vorhanden sein. Die Klarung geotechnischer
Fragen durch ein ingenieurgeologisches Bliro wird deshalb empfohlen.
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6. Verfahren

Die Stadt Schwetzingen hat in ihrer Sitzung vom 02.07.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes
.Ehemaliges Ausbesserungswerk” beschlossen und die Verwaltung beauftragt, die frihzeitigen
Beteiligungsverfahren gemall BauGB durchzufihren. Da der Bebauungsplan nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, wird der Flachennutzungsplan nach § 8 Abs. 3
BauGB im Parallelverfahren geandert.

Die Beteiligung der Behtrden im Bebauungsplanverfahren nach § 4 Abs 1 BauGB hat vom 14.09
bis 12.10.2009 stattgefunden. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
fand vom 23.09. bis 23.10.2009 statt.

Mit Schreiben vom 26.10.2009 wurden die Behorden am Verfahren zur Anderung des Flachennut-
zungsplans beteiligt und bis 01.12.2009 um Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Es gingen meh-
rere Stellungnahmen ein, die Darstellung im FNP musste jedoch nicht geandert werden.

Zur Beteiligung der Offentlichkeit lag die Flachennutzungsplandnderung vom 05.11.2009 bis zum
04.12.2009 offentlich aus. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gingen keine Stellungnahmen
zur Anderung des FNP ein.

Die Behorden und Trager offentlicher Belange wurden gemafl § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 02.09.2011 am Verfahren beteiligt und bis 14.10.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme
gebeten. Es sind mehrere Anregungen zur Anderung des Flachennutzungsplans vorgetragen wor-
den, die aber nicht zu einer Anderung der Plandarstellung fiihrten.

Die Unterlagen zur Flachennutzungsplananderung lagen in der Zeit vom 16.09.2011 bis 19.10.2011
offentlich aus. Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sind keine
Anregungen zur Anderung des Flachennutzungsplans vorgetragen worden.

7. Umweltbericht

Nach § 2a BauGB ist der Begrindung zum Bauleitplan ein Umweltbericht beizuftigen, in dem die
aufgrund der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Um-
weltschutzes darzulegen sind. Der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans im Pa-
rallelverfahren liegt der Umweltbericht des Bebauungsplans ,Ehemaliges Ausbesserungswerk” der
Stadt Schwetzingen zugrunde. Dieser behandelt alle fir die Flachennutzungsplananderung rele-
vanten sowie weitere umweltspezifische Aspekte in detaillierter und umfassender Weise. Die Frage
der Alternativenprifung stellt sich nicht, da hier eine bereits bebaute, ehemalige Flache der Bahn
wieder genutzt werden soll. Daruiber hinaus ist im Flachennutzungsplan lediglich eine Anderung der
Art der baulichen Nutzung vorgesehen.

Umweltbericht fir den nordlichen Teilbereich:

Dem nordlichen Teilbereich der Flachennutzungsplananderung Gbernimmt den Umweltbericht des
Bebauungsplans ,Ehemaliges Ausbesserungswerk” (vgl. Anlage 4). Dieser behandelt alle fir
diesen Teilbereich relevanten sowie weitere umweltspezifische Aspekte in detaillierter und
umfassender Weise.
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Umweltbericht fir den stidlichen Teilbereich:

Die Umweltprifung fiir den sudlichen Teilbereich beschrankt sich auf die Ebene des Flachennut-
zungsplans, da ein erforderlicher Bebauungsplan erst spater entwickelt wird. Bezlglich der Rechts-
grundlagen, gesetzlichen Vorgaben und Umweltziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen wird auf
den Umweltbericht zum Bebauungsplan fur den nérdlichen Teil, Kapitel I, 1.1 und 5 verwiesen.

7.1 Beschreibung des Vorhabens

Die betroffene Teilanderung des Flachennutzungsplans 2015/2020 umfasst eine ca. 4,5 ha grol3e
Teilflache des ehemaligen Bahnausbesserungswerks in Schwetzingen. Fur den nérdlich angren-
zenden Bereich wird derzeit das Bebauungsplanverfahren ,Ehemaliges Ausbesserungswerk®
durchgeflhrt.

Die ehemalige Bahnanlage ist als Innenentwicklungsflache zu werten, deren Wiedernutzung gesi-
chert werden sollte, auch um den Zielen des Flachensparens Vorrang zu geben. Die Flache nimmt
innerhalb der Umlandgemeinden von Heidelberg und Mannheim eine ausgesprochene
Sonderstellung ein, da sie derzeit die einzige gréRere Konversionsflache in diesem Teil des
Verbandsgebietes ist. Die Konversionsflachen im Zuge des Abzugs der US-Streitkrafte stehen in
naher Zukunft noch nicht zur Verfligung, da Planungsgrundlagen, Konzepte und planungsrechtliche
Voraussetzungen fir diese Flachen noch nicht vorliegen.

Die geplante Darstellung ,Gewerbliche Bauflache" flgt sich in die Systematik des FNPs ein und
erfordert keine neuen Bedarfs- und Eignungsnachweise.

7.2. Ziele des Umweltschutzes (vgl. Begriindung zum FNP Band I, S. 53-56)

Bezogen auf die Teilanderung des Flachennutzungsplans ist insbesondere das Ziel relevant, eine
ehemals baulich genutzte und erschlossene Flache neu zu nutzen. Im Zuge des Vorhabens wird
die gewerbliche Entwicklung auf bereits bebaute Bereiche gelenkt; heutiger Freiraum wird geschont
und einer weiteren Zerschneidung der Landschaft und fortschreitendem Landschaftsverbrauch
vorgebeugt.

7.3 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes (Ist-Zustand)
Schutzgut Mensch

Die nachstgelegenen stérempfindlichen Nutzungen sind die im Osten, Stden und Westen angren-
zenden Wohngebiete von Plankstadt und Schwetzingen. Diese Gebiete sind durch die Schallemis-
sionen der B535 und der Bahnlinie vorbelastet. Der rund 150m entfernte Siedlungsrand von Plank-
stadt ist vom Plangebiet durch die B535 und ihren Verkehrs- und Larmschutzbauwerken getrennt.
Im Westen des Plangebiets verlaufen die Bahnlinien Schwetzingen — Ladenburg und Schwetzingen
— Mannheim und trennen die Flachen von der daran anschlieBenden Wohnbebauung.

Im Ist-Zustand gehen vom Plangebiet aufgrund der Stilllegung des ehemaligen Ausbesserungswer-
kes seit 1989 keine relevanten Emissionen aus.
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Je nach Art der entstehenden Baugebiete und der anzusiedelnden Betriebe kénnen Belastungen v.
a. mit Verkehrslarm und Gewerbeemissionen in den angrenzenden Wohngebieten auftreten.

Boden

Die Bodenkarte Nr. 6617 kennzeichnet die Flachen des ehemaligen Ausbesserungswerks vollstan-
dig als Ortslage und bewertet sie nicht hinsichtlich ihrer Bodenfunktionen. Aufgrund der weitgehen-
den Bedeckung des Gelandes mit Verkehrsinfrastrukturanlagen, Gebauden und versiegelten Fla-
chen hat der Boden nur eine gestorte bzw. geringe Bedeutung als Ausgleichskdrper flr den
Wasserkreislauf, Filter- bzw. Puffer flir Schadstoffe oder eine den naturraumlichen Gegebenheiten
entsprechende Vegetationsentwicklung.

Mehrere Altlastverdachtflachen wurden untersucht und der erforderliche Handlungsbedarf fest-
gelegt.

Wasser

Im FNP-Anderungsbereich existieren keine Oberflachengewésser. Die Grundwasserflurabsténde
betragen rund 7-10m und sind damit fur die Vegetation kaum verfligbar. Mit einer stark
anthropogen verénderten Deckschicht ist die Schutzfunktion fir das Grundwasser innerhalb des
Geltungsbereichs als gering anzunehmen.

Die Grundwasserneubildung liegt nach AG Rhein-Neckar-Raum (2001) bei ca. 200-250mm/Jahr
und m2. Generell sind die Grundwasservorkommen der Rheinebene von hoher Bedeutung fur Ba-
den-Wrttemberg, so dass sich eine hohe Wertigkeit fur diese Vorkommen im Untersuchungsge-
biet ergibt.

Klima

Das Klimagutachten des NV (1999) bewertet den Anderungsbereich als thermisch und Iufthygie-
nisch maRig belasteten Siedlungsbereich mit mittlerer Empfindlichkeit gegentiber einer Nutzungsin-
tensivierung. Auf den nichtversiegelten Bereichen kann zwar Kaltluft entstehen, die sich im Ein-
flussbereich des Querbauwerks der B535 jedoch wenig ausgleichend auf die Siedlungsflachen
auswirken kann.

Der Geltungsbereich befindet sich sowohl in einer Luftleitbahn in Std-Nord-Richtung als auch Sud-
ost-Nordwest-Richtung. Diese Luftleitbahnen erfahren eine gewisse Vorbelastung durch den Neu-
bau der B535.

Tiere und Pflanzen

Das artenschutzrechtliche Gutachten halt fiir den Bereich der FNP-Anderung einen insgesamt
heterogenen Charakter des Gebiets mit einer grof3en Vielfalt an Pflanzenvorkommen und beson-
ders geschitzten Arten nach Bundesnaturschutzgesetz bzw. der Vorwarnliste fest. Im Gebiet wur-
den auBerdem verschiedene bedrohte und geschiitzte Tierarten gefunden. Mit der Zauneidechse
(Vorkommen auch im sudlichen Untersuchungsgebiet) wurde eine nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie geschitzte Art, mit dem Koérnerbock eine nach nationalem Recht streng geschiitzte Art
registriert. Die naturschutzfachliche Wertigkeit des ehemaligen Ausbesserungswerkes begriindet
sich sowohl in der Stérungsarmut, dem Habitatpotential und der Bedeutung im Biotopverbund. Die
Wertigkeit fur die Fauna ist sehr hoch.
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Mittlere naturschutzfachliche Bedeutung erreichen die verschiedenen, momentan artenarmen Aus-
pragungen der Ruderalvegetation und der Sukzessionswalder.

Kultur und sonstige Sachguter

Das Areal des Ausbesserungswerks stellt in seiner Gesamtheit ein Kulturdenkmal nach § 2 DSchG
Baden-Wrttemberg dar. Die Untere Denkmalschutzbehérde Schwetzingen hat 2009 dem Abbruch
eines Groliteils der Gebaude zugestimmt, weil ihr Erhalt wirtschaftlich nicht zumutbar ist. Erhalten
werden miissen lediglich Pfortnerhaus, Pforte und Baumallee. Der Abriss ist unabhéngig von der
dargestellten Bauflache moglich, insofern sind die Schutzglter Kultur und sonstige Sachgiter von
der Anderung nicht betroffen.

Landschaft und Erholung

Auf dem Gelande des Ausbesserungswerks konnte sich die Vegetation seit der Stilllegung vor gut
20 Jahren nahezu ungestort entwickeln und bietet heute das typische Bild einer brach gefallenen
Bahnflache. Die vollstandige UmschlieBung der Flache durch Verkehrstrassen und die dichte
Vegetation haben eine Erholungsnutzung bisher ausgeschlossen.

Die Wertigkeit des Gebiets fiir Landschaftsbild und Erholung ist derzeit gering.

7.4 Prognose des Umweltzustands, wenn die Planung n  icht durchgefiihrt wird

Die Systematik des rechtswirksamen FNP eroffnet fir gemischte Bauflichen einen grof3en Ent-
wicklungsspielraum hinsichtlich der Art der entwickelten Nutzungen. Auf der Basis der giltigen
Darstellung des FNP ware am Standort theoretisch eine weitgehende Versiegelung des Bodens
verwirklichbar. Die Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser und Klima kdnnten
weitreichende Reduktion ihrer natirlichen Funktionen bedeuten. Fir Tier- und Pflanzenwelt kdnnte
der Lebensraum weitgehend verloren gehen. Es miisste mit einer Verschlechterung der aktuellen
Situation in Hinblick auf diese Schutzglter gerechnet werden.

Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgiitern ergeben sich vor allem im Bereich der Trans-
port- und Filterfunktionen bzw. Migrationsprozesse. Dazu gehdren insbesondere die Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgiitern Boden / Grundwasser / Klima und deren Auswirkungen auf
Fauna und Flora. Diese sind abhéangig von Art und Maf3 der Nutzung, die erst im nach gelagerten
Bebauungsplanverfahren festgelegt werden. Auf Ebene des Flachennutzungsplans kénnen deshalb
keine genaueren Aussagen zu den Auswirkungen der Anderungsplanung auf die einzelnen
Schutzgiter und deren Wechselwirkungen getroffen werden.

7.5 Prognose des Umweltzustands bei Durchfihrung de  r Planung

Im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung wird keine neue Bauflache ausgewiesen, sondern
lediglich die Darstellung der Art der Nutzung von gemischter Bauflache in gewerbliche Bauflache
geandert. Eine Intensivierung der Nutzung findet voraussichtlich nicht statt, da die Darstellung
.Gewerbliche Bauflache" im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren eine geringere maximal
zulassige bauliche Dichte ermdglicht als die Darstellung ,Gemischte Bauflache”.

In der Folge verringert sich mdglicherweise die Nutzungsintensitdét und damit der Anteil der
versiegelten Flachen, so dass die natlrlichen Funktionen der Schutzguter Boden, Wasser, Luft und
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Klima und der Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen teilweise erhalten bleiben. In nach gelagerten
Verfahren missen aber unter Umstanden weitergehende Auflagen zum Schutz bzw. zum Ausgleich
far erhebliche Eingriffe in geschiitzte Lebensraume erlassen werden.

Durch eine moglicherweise geringere Nutzungsintensitat ist eine Verringerung der Umweltaus-
wirkungen auf die Schutzgtter Boden, Wasser und Klima zu erwarten.

Eine bauliche Nutzung der Entwicklungsflache wird im Konfliktplan des Landschaftsplans als
bedingt vereinbar mit den landschaftsplanerischen Zielen gewertet. Zu erwartende Eingriffe kénnen
mit entsprechenden MaRRhahmen ausgeglichen werden.

7.6 MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umwelt-
auswirkungen

Im Bereich der Anderungsflache des FNP sind allerdings Vorkommen verschiedener geschiitzter
Tier- und Pflanzenarten belegt. Artenschutzrechtliche Fragen und voraussichtlich nétige zusatzliche
externe oder vorgezogene funktionserhaltende AusgleichsmalRhahmen miissen analog zum nérd-
lichen Teilbereich der Anderungsflache im nach gelagerten Bebauungsplanverfahren bewaltigt wer-
den. Zum Schutz und Erhalt geschitzter Populationen sollten bereits im Vorfeld eines Eingriffes
uber ein Okokonto geeignete Strukturen geschaffen werden, die wahrend des Eingriffs bereits ada-
quate Qualitaten vorweisen kdnnen. Aufgrund der Vorbelastungen durch den Verkehrslarm der
B535 und der angrenzenden Bahnlinie wird eine Zusatzbelastung durch das geplante Gewerbe-
gebiet gemar TA Larm und der Auswirkung auf die Wohngebiete gepruft werden miissen.

Speziell fir das Plangebiet wird im Band Il des Erlauterungsberichts zum Flachennutzungsplan
grundsatzlich ein hoher Grunflachenanteil im Bebauungsplan vorgeschlagen. Diesen Vorschlag
stitzten:

» Streuobstbestdnde im Randbereich der Siedlungen: sie verbessern die Einbindung der Bauge-
biete, sichern damit Lebensraum fir bedrohte Tierarten und schaffen Anséatze fir eine sied-
lungsnahe Erholung.

« Biotopverbundstrukturen schaffen und erhalten durch

« linienhafte Strukturen mit durchgangigen Kraut- und Gehdlzstrukturen

» Versickerungsfahige Belage verwenden: Uberall dort, wo keine Boden und Grundwasser gefahr-
denden Stoffe gelagert oder verwendet werden

» Dachflachenbegriinung und Baumpflanzungen auf befestigten Flachen mindern die klimati-
schen Belastungen

Durch eine Neunutzung sollten sich Mdglichkeiten zur stadtnahen Erholungsnutzungen etablieren,
z.B. durch Ausbau des lokalen Radwegenetzes und einer Nord-Sud-Radverbindung entlang der
Bahnlinie Schwetzingen-Ladenburg oder einer Verbesserung der Zuganglichkeiten fir Anwohner.
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7.7  Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Die Stadt Schwetzingen verfligt derzeit Uber keine gréZeren Innenentwicklungspotentiale, die ge-
eignet sind fir eine gewerbliche Entwicklung. Die vorhandenen Gewerbegebiete sind weitgehend
ausgelastet. Wirde die Entwicklung eines Gewerbegebiets an anderer Stelle stattfinden, so misste
bisheriger Freiraum fir bauliche Zwecke in Anspruch genommen werden. Durch die gewerbliche
Wiedernutzung der Flachen des ins o6rtliche und regionale Stral3ennetz eingebundenen Ausbesse-
rungswerks wird zudem einer weiteren Landschaftszerschneidung vorgebeugt. Bei einer Wieder-
nutzung ist mit der Sanierung von Altlastenflachen zu rechnen, so dass dem Grundwasserschutz
Rechnung getragen werden kann.

7.8 Beschreibung der verwendeten technischen Verfah  ren

Die Bestandsaufnahme und —analyse der Umweltsituation im Bereich des Plangebiets erfolgte ent-
sprechend dem Detaillierungsgrad der Planung mittels Auswertung von Luftbildern, Landschafts-
plan und vorhandener Erhebungen sowie einschlagiger Fachliteratur. Insbesondere wurde auch der
Umweltbericht des Bebauungsplans im nérdlichen Teilbereich der Flachennutzungsplananderung
ausgewertet, in dem die Belange der Umwelt in vergleichbarer Weise relevant sind.

7.9 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenst  ellung der Angaben

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

7.10 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli  chen Umweltauswirkungen

Auf Ebene des Flachennutzungsplans sind keine MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswir-
kungen erforderlich.

7.11 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Wiedernutzung des ehemaligen Bahnausbesserungswerks ist bereits im rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan geplant. Mit vorliegender Anderung wird die Art der Nutzung geéndert und die
maogliche Intensitat der Nutzung tendenziell reduziert. Gegeniuber derzeitigem Planungsstand ist
deshalb nicht mit einer Verschlechterung der Umweltsituation zu rechnen.
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I. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt ge&dndert am 12.04.2011 (BGBI. | S. 619).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1997 (BGBI.
| S. 2081, 2102), zuletzt geandert am 31.7.2009 (BGBI. | S. 2585).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert durch Art. 3 vom 01.03.2011 (BGBI. | S. 282).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedandert am 18.05.2011 (BGBI. I. S. 892).

Gemeindeordnung fir Baden- Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 582), zuletzt gedndert am 9.11. 2010 (GBI. S. 793, 962).

Landesbauordnung fir Baden- Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert am 05.03.2010 (GBI. S. 416).

StralRengesetz fir Baden- Wirttemberg (StrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.1992 (GBI. S. 330), zuletzt geandert am 25.04.2007 (GBI. S. 252).

Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUPVG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 19.11.2002 (GBI. S. 428), zuletzt ge&ndert am 14.10.2008 (GBI. S. 367,
411).

Gesetz zum Schutz der Naturdenkmaler (DSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt gedndert am 25.04.2007 (GBI. S. 252, 253).

Gesetz zur Ausfilhrung des Bundesbodenschutzgesetzes — Landes- Bodenschutz-
und Altlastengesetz (LBodSchAG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.12.2004
(GBI. S. 908), zuletzt gedndert am 17.12.2009 (GBI. S. 809.815).
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Umweltbericht

1. Gesetzliche Grundlagen

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 des BauGB ist fiur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1la BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht entsprechend der An-
lage zum BauGB beschrieben und bewertet werden.

In welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwéagung er-
forderlich ist, ist fur jeden Bauleitplan (d. h. Flachennutzungsplan und Bebauungsplane) von
der Gemeinde festzulegen (8 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB). Hierzu wurden im Rahmen der friih-
zeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB die Behdrden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, auch zur
AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprii-
fung aufgefordert (Scoping).

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessenerweise verlangt werden kann (8 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB). Liegen Landschafts-
plane oder Plane des Wasser-, Abfall oder Immissionsschutzrechts vor, sind deren Be-
standsaufnahmen und Bewertungen heranzuziehen (8 2 Abs. 4 Satz 6 BauGB).

Die Umweltprifung soll in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten Bau-
leitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt
werden, wenn fir das Plangebiet oder fir Teile davon in einem Raumordnungs-, Flachen-
nutzungs- oder Bebauungsplanverfahren eine Umweltprifung durchgefihrt wird (8 2 Abs. 4
Satz 5 BauGB, sog. Abschichtungsregelung).

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwéagung zu berlicksichtigen (8 2 Abs. 4 Satz 4
BauGB).

Nach dem Abschluss des Planverfahrens Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Um-
weltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbeson-
dere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete MaBRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Sie nutzen dabei die im Umweltbericht
angegebenen UberwachungsmaBnahmen und die Informationen der Behorden (8 4c
BauGB). Dazu unterrichten die Behdrden die Gemeinde, sofern nach den ihnen vorliegenden
Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat (8 4 Abs. 3 BauGB).
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2. Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes, Beschreibung der Plan-
festsetzungen, Standorte, Art und Umfang des Vorhabens, Bedarf
an Grund und Boden

2.1.Angaben zum Vorhaben

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung der Gemeinde Schwetzingen im Land Ba-
den-Wurttemberg. Es liegt dstlich der Innenstadt Schwetzingen, begrenzt durch die Bundes-
strale 535 und die Bahnlinie Mannheim — Karlsruhe. In unmittelbarer Nahe verlaufen die Au-
tobahnen A6 und A5, westlich und 6stlich des Plangebietes, so dass das Plangebiet Uber die
angrenzende neue Bundesstrafl3e 535 an den Uberregionalen Verkehr angeschlossen ist.

Das Plangebiet, dstlich der Innenstadt von Schwetzingen, wird begrenzt durch den Verlauf
der Bahnlinie Mannheim — Karlsruhe im Westen, den Verlauf der B 535 im Osten und der
angrenzenden Gewerbe- und Wohnbebauung im Suden. Aufgrund der Weiterentwicklung
der Planung im Rahmen der Ausarbeitungen zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes in nordlicher Richtung erweitert, um eine gesicherte
ErschlieBung tber den Verkehrsknoten im Norden, in Form eines Kreisverkehrs zu gewahr-
leisten.

Gleichzeitig wurde der Geltungsbereich im Stiden um die Flachen des Gewerbegebietes aus
dem Vorentwurf verringert. Diese Anpassung des Geltungsbereiches resultiert aus der Tat-
sache, dass die Entwicklung des nérdlichen Areals aufgrund des intensiven Ansiedlungsinte-
resses von Unternehmen mdglichst zeithah entwickelt werden soll. Da hinsichtlich des nérd-
lichen Gewerbegebietes, im Gegensatz zur sudlichen Gewerbeflache, von einer gesicherten
ErschlieBung ausgegangen werden kann und die Verfligbarkeit Uber die Grundstiicke vor-
liegt, kann die Entwicklung der ndrdlichen Gewerbeflache unmittelbar erfolgen und die Ent-
wicklung der sudlichen Gewerbeflache zeitlich nachgeordnet verfolgt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst nunmehr die in der nachfolgenden Tabel-
le aufgeflihrten Flurstiicke auf einer Flache von etwa 15,8 ha.

Die nachstgelegenen Wohnnutzungen befinden sich sidlich des Geltungsbereiches entlang
der WerkstralRe sowie westlich und dstlich des Plangebietes sowohl in der Gemarkung der
Gemeinde Schwetzingen als auch in der Gemarkung der Gemeinde Plankstadt. Die direkte
ostliche und westliche Umgebung des Plangebietes ist durch landwirtschaftliche Nutzungen

gepragt.
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Abbildung 1: Darstellung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
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Der Bebauungsplan umfasst folgende Flurstiicke

Tabelle 1: Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ehemaliges Ausbesserungswerk*

1427A t  1407S t  1363A g 1292/A g
1428A t  1362/1 g  1364A g 1292/1A g
1429A t  1363/1 g 1365A g A g
1429/1A t  1364/1 g  1366A g 137711 g
1430A t  1365/1 g 1377/3A g  1291/1 g
1431A t  1366/1 g 137712 g
1432A t  1377/13 g 1368/1 g
1433A t  1377/12 g 129272 g
1377/9  t  1362A g 1292/3 g

Ausgleichsflachen im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Flstck neu Flstck alt

10034 1972/1 t
1970/1 g
1969/1 g
1968 t
10021 1967/1 g
1966/1 g
9755 1975 g
9854 1975/1 t
9986 1377/9 t
9953 1230/1 g

2.2.Art des Vorhabens und Festsetzungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Nutzung des Areals als Standort mit einer industriell-gewerblichen Nutzung
geschaffen. Fir das Gesamtareal des ,Ehemaligen Ausbesserungswerkes® ist letztlich ein
Standort fUr Industrie- und Gewerbebetriebe im Norden und fir gewerbliche Nutzungen im
Suden geplant zu verwirklichen. Im Rahmen der Entwicklung des Gesamtprojektes wurde al-
lerdings deutlich, dass die Entwicklung des nérdlichen Gewerbeareals aufgrund der intensi-
ven Nachfrage von potentiellen ansiedlungsinteressierten Unternehmen mdglichst zeitnah
erfolgen soll, um diesem Ansiedlungsinteresse gerecht zu werden und den Unternehmen ei-
ne zeitnahe Ansiedlung zu ermdglichen. Die frihzeitige Flachenverfigbarkeit und die Um-
setzung der ErschlieBung des Gesamtareals haben dazu gefiihrt, dass der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,Ehemaliges Ausbesserungswerk® geandert wurde und nunmehr aus-
schlie3lich den nérdlichen Teilbereich darstellt (vgl. Abbildung 1). Der sudliche Gewerbebe-
reich wird bei gesicherter ErschlieBung und Flachenverfigbarkeit zeitlich nachgeordnet ent-
wickelt. Demnach wird sich die Umweltprifung ausschlief3lich auf den aktuellen Geltungsbe-
reich und damit auf den vorgenannten nordlichen Teilbereich des Areals ,Ehemaliges Aus-
besserungswerk® erstrecken.

t = teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, g = vollstandig im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, Flstck neu
= Flurstiicksnummer nach Beendigung des Flurneuordnungsverfahrens B 535, Flstck alt = aktuelle Flurstiicksnummer
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3. Methodik der Umweltprifung

Die Ergebnisse der Untersuchungen zum Bebauungsplan werden hinsichtlich Threr Auswir-
kungen auf die Durchfiihrbarkeit der beabsichtigten Nutzungen, den sog. Planfall bewertet.
MaRgebend fur die Bauleitplanung ist dabei die Bewertung des Umweltzustands nach Ver-
wirklichung des Vorhabens (,Planfall") im Vergleich zum Ist-Zustand bzw. zum Zustand bei
Nichtdurchfuhrung der Planung (Prognosenulifall). Berticksichtigt werden dabei auch even-
tuell vorhandene Vorbelastungen.

Im Rahmen der Gesamtabwagung tber den Bebauungsplan wird auch tUber die im Rahmen
der Umweltprifung ermittelten Belange und ihre Berucksichtigung bzw. Nicht-
Berlcksichtigung in der Planung entschieden. Die Darlegung dieser Entscheidungen erfolgt
im Rahmen der zusammenfassenden Erklarung zum Bebauungsplan.

4. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung, bertcksich-
tigte Umweltschutzziele und Umweltbelange

4.1.Inhaltlicher Umfang und Detaillierungsgrad

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung sind von der Gemeinde fur jeden Bauleit-
plan festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fur die Abwagung erforderlich
ist. Ziel der Umweltprifung und somit MaRstab fur deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung,
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung. Das heil3t, der erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
reicht nur soweit, als durch die Planung Uberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu er-
warten sind, und zwar bezogen auf jeden der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefihr-
ten Umweltbelange.

Zur Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zum Bebauungsplan
"Ehemaliges Ausbesserungswerk" ist daher zunachst zu prufen, fur welche der in 8 1 Abs. 6
Nr. 7 und 81 a BauGB aufgelistete Umweltbelange erhebliche Auswirkungen durch das kon-
krete Planvorhaben zu erwarten sind.

Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanes ist im Wesentlichen die Schaffung der bau-
planungsrechtlichen Voraussetzungen um eine gewerbliche Nutzung auf dem Areal zu ver-
wirklichen. Die Flachen des ,Ehemaligen Ausbesserungswerkes® sind heute ungenutzt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde von einem qualifizierten Fachbiro ein
Griinordnungsplan? erstellt, der insbesondere eine Bewertung der landespflegerischen Situa-
tion, eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sowie Empfehlungen zu Kompensationsmaf3-
nahmen enthalt. In den folgenden Kapiteln wird hierzu jeweils der derzeitige Stand der Pla-
nungsarbeiten zum naturschutzfachlichen Planungsbeitrag, zu den bodentechnischen Unter-
suchungen® sowie der schalltechnischen Untersuchungen® zum Bebauungsplan wiederge-
geben.

2 ILN - Institut fir Landschaftsdkologie und Naturschutz. ,Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 82
"Eisenbahnausbesserungswer Schwetzingen".“ Biihl, Juni 2011

% Tauw GmbH. ,B-Plan ehem. DB-Ausbesserungswerk Schwetzingen, Fachbeitrag Altlasten.” Fachbeitrag, 2011.

4 FIRU GFI mbH. ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Ehemaliges Ausbesserungswerk" in Schwetzingen.”
Kaiserslautern, Juni 2010, FIRU Gfi mbH. ,Schalltechnische Stellungnahme zum Bebauungsplan "ehemaliges
Ausbesserungswerk" Planungsstand 30.05.2011 in Schwetzingen.” Bericht-Nr.: P09-050/2, 2011
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Im Plangebiet bestehen keine Schutzausweisungen nach Landesnaturschutzgesetz. Unmit-
telbare funktionale Zusammenhénge und Mitnutzungen des Plangebietes als Teillebensrau-
me aus den als FFH-Gebiet gemeldeten angrenzenden Flachen heraus, kdnnen ausge-
schlossen werden. EU-Vogelschutzgebiete sind sowohl im ndheren als auch im weiteren
Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden. Zudem liegen keine nach § 32 LNatSchG ge-
schitzte Biotope innerhalb des Geltungsbereiches vor und das Plangebiet nimmt keine NA-
TURA-2000-Flache in Anspruch.

Durch die zukinftig planungsrechtlich zulassigen Nutzungen erfolgen Eingriffe in Natur und
Landschaft. Die Grol3e der zulassigen Eingriffe ist zu ermitteln und entsprechende Minde-
rungsmallnahmen beziehungsweise AusgleichsmalRnahmen sind im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu untersuchen.

Erhebliche umweltbezogenen Auswirkungen durch den Bebauungsplan kdnnen sich in Form
von erhohten Gerauscheinwirkungen auf die Nachbarschaft durch Gewerbelarm, Kunden-
und Anlieferverkehr sowie Be- und Entladevorgange ergeben. Hierzu ist im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens eine schalltechnische Untersuchung® durchgefiihrt worden. Erforder-
lichenfalls werden im Bebauungsplan Schallschutzmal3nahmen festgesetzt bzw. Hinweise
fur schalltechnische Anforderungen im Baugenehmigungsverfahren gegeben.

Aus den Altablagerungen, hervorgehend aus der bisherigen Nutzung des Areals, kénnen
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Wasser und den Menschen resultieren. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ist daher eine abfalltechnische Erkundung und Gefahrdungsab-
schatzung der Altlastensituation vorgenommen worden.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden hiervon abweichende AuRerungen nicht vorgetragen.

Die Nutzung erneuerbarer Energien im Allgemeinen, z.B. durch eine Nutzung von Dachfla-
chen zur solaren Stromerzeugung im Besonderen, ist generell wiinschenswert. Ob im Fall
der vorhandenen Gebéaude eine solche Nutzung der Dachflachen bautechnisch méglich und
wirtschaftlich tragféhig ist, entzieht sich jedoch dem Priifmaf3stab der Bauleitplanung und ist
fur die Planungsentscheidung lUber die Zuldssigkeit der festgesetzten Nutzungen nicht er-
heblich.

Weitere umweltrelevante Sachverhalte sind nicht bekannt. Somit werden der Umfang und
der Detaillierungsgrad der Umweltprifung zum Bebauungsplan Nr. 82 ,Ehemaliges Ausbes-
serungswerk“ nach § 2 Abs. 4 BauGB unter Berucksichtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und §
la BauGB aufgefiihrten Belange wie folgt festgelegt:

> FIRU GFI mbH. ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Ehemaliges Ausbesserungswerk" in Schwetzingen.”
Kaiserslautern, Juni 2010
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Tabelle 2: Umfang der Umweltpriifung

BauGB Umweltbelang Gegenstand der
Umweltprifung

8§ 1 Abs. 6 | Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,

Nr. 7 a) Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die ja
Landschaft und die biologische Vielfalt.

§ 1 Abs. 6 | Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von ge-

Nr. 7 b) meinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogel- nein
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

8 1 Abs. 6 | umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und sei- ia

Nr.7c) ne Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt J

§ 1 Abs. 6 | umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige ia

Nr. 7 d) Sachguter J

81 Abs. 6 |Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Um- ia

Nr.7 e) gang mit Abféllen und Abwassern J

8§ 1 Abs. 6 | Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und ef- ia

Nr. 7 f) fiziente Nutzung von Energie J

8§ 1 Abs. 6 | Darstellungen von Landschaftsplédnen sowie von sonstigen

Nr. 7 g) Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissions- | nein
schutzrechts

§ 1 Abs. 6 | Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in de-

Nr. 7 h) nen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von binden- ia
den Beschlissen der Européischen Gemeinschaften festge- J
legten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden

81 Abs. 6 | Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des ia

Nr. 7) Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d J

§ la zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche

Abs. 2 Nutzungen, zusatzliche Bodenversiegelungen, Umnutzung ia
von landwirtschaftlichen, als Wald oder fir Wohnzwecke ge- J
nutzten Flachen

§ la zusétzliche Eingriffe in Natur und Landschaft i

Abs. 3 J

Der Detaillierungsgrad der Umweltpriifung ergibt sich wie folgt:

BauGB Umweltbelang Prifmethode und Detaillierungsgrad
8 1 Abs. 6 | Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Bestandserfasssung, - bewertung fr
Nr. 7 a) Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige |die Schutzguter Tiere und Pflanzen und
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die Eingriffs;ermittlung6
biologische Vielfalt Fachgutachten Altlastensituation gem.
8§ 1 Abs. 6 | Vermeidung von Emissionen sowie der sach- | der Regelungen / Prufwerte und
Nr. 7 e) gerechte Umgang mit Abféallen und Abwas- Bewertungsschemate von BBodSchG,
sern BBodSchV
8§ 1 Abs. 6 | umweltbezogene Auswirkungen auf den Men- | Ermittlung und Bewertung der Ge-
Nr. 7 c) schen und seine Gesundheit sowie die Bevol- | rduscheinwirkungen in der Nachbar-
kerung insgesamt schaft nach TA Larm durch eine schall-
technische Untersuchung7
8 1 Abs. 6 |umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgii- | Verbal-argumentative Bewertung auf
Nr. 7 d) ter und sonstige Sachguter der Grundlage des Planungsstandes

® |LN - Institut fiir Landschaftsokologie und Naturschutz. ,Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 82
"Eisenbahnausbesserungswer Schwetzingen".“ Biihl, Juni 2011

! FIRU GFI mbH. ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Ehemaliges Ausbesserungswerk" in Schwetzingen.”
Kaiserslautern, Juni 2010, FIRU Gfi mbH. ,Schalltechnische Stellungnahme zum Bebauungsplan "ehemaliges Ausbesse-
rungswerk" Planungsstand 30.05.2011 in Schwetzingen.” Bericht-Nr.: P09-050/2, 2011
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§ 1 Abs. 6 | Nutzung erneuerbarer Energien sowie die Verbal-argumentative Bewertung auf
Nr. 7 f) sparsame und effiziente Nutzung von Energie |der Grundlage des Planungsstandes

zur technischen Gebaudeausstattung
8 1 Abs. 6 | Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Verbal-argumentative Bewertung auf
Nr. 7 h) Gebieten, in denen die durch Rechtsverord- der Grundlage des Planungsstandes

nung zur Erfullung von bindenden Beschlis-
sen der Europaischen Gemeinschaften fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gber-
schritten werden

8 1 Abs. 6 | Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Verbal-argumentative Bewertung auf

Nr. 7 i) Belangen des Umweltschutzes der Grundlage der vorhandenen Gut-
achten

§ la zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen | Verbal-argumentative Bewertung auf

Abs. 2 fur bauliche Nutzungen, zusatzliche Boden- der Grundlage des Planungsstandes

versiegelungen, Umnutzung von landwirt-
schaftlichen, als Wald oder fur Wohnzwecke
genutzten Flachen

§ la zuséatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft | Zusammenfassende Betrachtung
Abs. 3

Im vorliegenden Umweltbericht werden die wesentlichen Ergebnisse der Fachgutachten und
Untersuchungen wiedergegeben.

4.2.Raumlicher Umfang und Detaillierungsgrad

Der raumliche Umfang der Umweltprufung durch die Fachbeitrdge bezieht sich auf das Plan-
gebiet selbst sowie beziglich der durch die geplanten Nutzungen hervorgerufenen Ge-
rauscheinwirkungen auf die schutzbedurftigen Nutzungen in der Nachbarschaft des Plange-
biets.

5. Umweltziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanun-
gen und ihre Bertcksichtigung

Fur die Umweltprifung zum Bebauungsplan Nr. 82 ,Ehemaliges Ausbesserungswerk® sind
die in den nachfolgenden Fachplanungen und Fachgesetzen sowie sonstige Vorschriften
und Regelwerken festgesetzten Umweltschutzziele von Bedeutung:

5.1.Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen, zusatzliche Eingriffe in Natur und
Landschaft

8 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB Berucksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen

5.2.Auswirkungen auf den belebten Boden / Bodenfunktionen, Versiege-
lungsgrad und das Grundwasser, Altlasten

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB Berticksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB Berticksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf den Bo-
den.

§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB Kennzeichnung von Flachen, deren Boden erheblich mit um-
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weltgefahrdenden Stoffen belastet sind.
BBodSchG / BBodSchV Prifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung.

Verwaltungsvorschriften Reglungen zur Erfassung/Feststellung, Bewertung und Sanie-
rung von Altlasten und Grundwasserverunreinigungen.

5.3.Auswirkungen auf den Menschen durch Gerausche

8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB Berticksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c) BauGB Berucksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit.

8§ 50 BImSchG Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch geeig-
nete Zuordnung von Nutzungen bei der Planung.

DIN 18005 Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stéadtebauliche Pla-
nung.
TA Larm Immissionsrichtwerte flr gewerbliche Anlagen.

Eine Larmminderungsplanung liegt derzeit nicht vor.

6. Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen

6.1.Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustands (Ist-Zustand) und der Umweltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfind-
lichkeit von Umweltmerkmalen gegentber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ih-
re Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben.

6.1.1. Schutzgut Mensch

Auswirkungen auf den Menschen durch Gerédusche

Als Grundlage fur die Beurteilung der Auswirkungen der als zulassig geplanten Nutzungen
des Bebauungsplans "Ehemaliges Ausbesserungswerk" auf die Gerauschverhéltnisse in der
Umgebung sind schalltechnische Untersuchungen durchgefiihrt worden.

Zudem sind schalltechnische Untersuchungen zum Verkehrslarm durch die planbedingte
Verkehrszunahme auf bestehenden Straen in der Umgebung des Plangebietes durchge-
fuhrt worden.

Daneben sind schalltechnische Untersuchungen zum Gewerbelarm (Gerduschemissionen
insbesondere durch vorhabenbezogenen KfZ-Fahrten im Gewerbegebiet, PkW-
Parkvorgange, LKW-Entladevorgéange und die vorgesehenen Betriebsanlagen und Betriebs-
ablaufe) durchgefiihrt worden. Hierbei sind die fachlichen Grundlagen fir die planerischen
Begrenzungen der zulédssigen Gerduschemissionen der innerhalb der Gewerbe- und Indust-
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riegebiete zuldssigen Nutzungen durch die Festsetzungen von Gerduschkontingenten im
Bebauungsplan erarbeitet worden.

Verkehrslarm

In Bezug auf den Verkehrslarm gehen vom Plangebiet zum aktuellen Zeitpunkt keine schall-
technisch relevanten Emissionen aus. Allerdings fuhrt die unmittelbar an der Grenze des Be-
bauungsplanes gelegene Bundesstral3e B535 und die westliche gelegene Bahnlinie zu einer
schalltechnischen Belastung der Ist-Situation.

Gewerbelarm

Im Ist-Zustand gehen vom Plangebiet aufgrund der Stillegung des ehemaligen Ausbesse-
rungswerkes im Jahr 1989 keine relevanten schalltechnischen Emissionen aus. In unmittel-
barer Nahe zum Plangebiet befindet sich ein Gewerbegebiet. Auf eine relevante Gewerbe-
larmvorbelastung an den maf3geblichen Emissionsorten, die in Zusammenwirken mit der Zu-
satzbelastung durch das geplante Gewerbegebiet zu einer Uberschreitung der Immissions-
grenzwerte nach TA Larm fihren kdnnen, wird im Rahmen des Fachgutachtens und der da-
mit einhergehenden vom Fachgutachter empfohlenen Larmkontingentierung eingegangen
und entsprechend reagiert.’

6.1.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die nachfolgende Beschreibung der Tier- und Pflanzenwelt berlcksichtigt die Situation des
Plangebietes im Jahr 2009. Im Rahmen einer faunistischen und floristischen Erfassung eines
artenschutzrechtlichen Gutachtens zum Projekt ,Schwetzinger Bogen* wurde vom Fachgut-
achter’ eine Biotoptypenkartierung sowie floristische und faunistische Bestanderfassung
durchgefiuhrt. Die Grundlagen fur die Erfassung und Beurteilung des Schutzgutes ,Tiere und
Pflanzen® sind in Tabelle 3 dargestellt.

Tabelle 3: Ubersicht des Untersuchungsrahmens™®

Vegetation, Methodisches Vorgehen Erfassungstermine
Tierartengruppe

Biotoptypen flachendeckenden Erfassung der Biotoptypen nach |30.04.2009, 25.06.2009
dem Schlussel der LfU im Maf3stab 1: 5000 im
Rahmen von zwei Begehungen

Pflanzenarten Auswertung vorhandener Daten, 30.04.2009, 25.06.2009
Erfassung der Pflanzenarten im Rahmen von zwei
Begehungen

Flederméause Auswertung vorhandener Daten, 19.05.2009, 27.05.2009,

Untersuchung der Gebaude auf Anzeichen von Fle- |[18.06.2009, 08.07.2009,
derméusen, Ausflugbeobachtung und Detektorer- 29.07.2009, 08.09.2009
fassung im Rahmen von sechs Begehungen

Vogel Auswertung vorhandener Daten, 20.04.2009, 30.04.2009,
Erfassung der Avifauna im Rahmen von sechs Be- 20.05.2009, 04.06.2009,

8 FIRU GFI mbH. ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Ehemaliges Ausbesserungswerk" in Schwetzingen.”
Kaiserslautern, Juni 2010

9 ILN - Institut fUr Landschaftsokologie und Naturschutz. ,Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 82
"Eisenbahnausbesserungswer Schwetzingen".“ Buhl, Juni 2011

10 Entnommen aus: ILN - Institut fir Landschaftstkologie und Naturschutz. ,Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 82
"Eisenbahnausbesserungswer Schwetzingen".“ Buhl, Juni 2011
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gehungen 18.06.2009, 13.07.2009

Amphibien Auswertung vorhandener Daten, 30.04.2009, 20.05.2009,

Kontrolle Gewasser, Erfassung der Amphibien im 27.05.2009, 17.06.2009
Rahmen von zwei Abendbegehungen

Reptilien Auswertung vorhandener Daten, 30.04.2009, 20.05.2009,
Auslegen und Kontrolle von Schlangenblechen, 04.06.2009, 18.06.2009
Erfassung der Reptilien im Rahmen von vier Bege-
hungen

Schmetterlinge  |Erfassung der Tagfalter im Rahmen von finf Bege- |Mitte April und Ende August
hungen

Wildbienen Erfassung der Wildbienen im Rahmen von finf Be- |Mitte April und Ende August
gehungen

Heuschrecken Heuschreckenfauna wurde im Rahmen von drei Be- |Juli / August
gehungen

Kornerbock Erfassung des Kdrnerbocks anhand von Schlupfléchern |August / Dezember

an potenziellen Brutbdumen sowie Sucher nach Kéfer-
resten im Rahmen von zwei Begehungen

Biotoptypen und Vegetation

Zum Zeitpunkt der Betrachtung waren die Hochbauten auf dem Areal noch vorhanden. Der
Fachgutachter fiihrt hierzu wie folgt aus:

In dem ca. 15,5 Hektar gro3en Geltungsbereich werden etwa 70% der Flache von verschie-
denen Sukzessionsstadien mit ruderal Vegetation, Gebiischen und Gehdlzen eingenommen,
die sich auf den aufgelassenen Asphalt-, Gleis- und Schotterflachen der ehemaligen Bahn-
betriebsflachen spontan entwickelt haben.

Im Plangebiet sind Bestdnde mit verschiedenen Auspragungen einer Ruderalvegatation tro-
ckenwarmer Standorte kennzeichnend. Diese finden sich Uber Schotterflachen der Gleisbe-
reiche sowie im Spalten- und Fugensystem der ehemaligen Betriebswege. Insbesondere die
Sedum-Fluren sind hierbei typisch, welche vom Rand auf die versiegelten Flachen vordrin-
gen. Offene Bereiche sind immer wieder kleinraumig durchsetzt mit verschiedenen
Geblischstadien. Bei fortgeschrittener Sukzession entwickeln sich Gebilische trockenwarmer
Standorte mit einer Dominanz des Roten Hartriegels und verschiedener Rosenarten. Weitere
fortgeschrittene Entwicklungsstadien werden von jingeren Gehélzbestédnden im Vorwaldcha-
rakter eingenommen (Sukzessionswalder).Insbesondere am Ostrand der Flache stocken auf
groBRer Flache dichte, altere Sukzessionswalder mit hohen Anteilen der Robinie.

Biotoptypen der Infrastruktur und Siedlungsbereiche nehmen rund 30 Prozent ein. Im
Schwerpunkt sind diese von Bauwerken bestanden oder als Wege und Stral3en versiegelt.
Der heterogene Charakter des Gebiets schlagt sich in der Vielfalt der vorkommenden Pflan-
zenarten nieder. Insgesamt konnten 233 Pflanzensippen im Untersuchungsraum festgestellt
werden (siehe Artenliste im Anhang des Fachgutachtens ,Griinordnungsplan zum Be-
bauungsplan Nordteile Gl ,ehemaliges Ausbesserungswerk®).

Die Buschel-Nelke ist eine nach Bundesnaturschutzgesetz besonders geschutzte Art. Neben
den natirlichen Standorten auf Magerrasen besiedelt die Art als Pionier auch offene Stan-
dorte und StralRenb6éschungen. Im Gebiet kommt die Blischel-Nelke vereinzelt, aber auch in
individuenreichen Bestanden, auf offenen vegetationsarmen Standorten vor.

In der nachfolgenden Tabelle 4 sind im Plangebiet erfasste Biotoptypen- bzw. Nutzungsty-
pen dargestellt.
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Bewertung der Pflanzenwelt und Vegetation

Zur Bewertung der Pflanzenwert und Vegetation fuhrt der Fachgutachter aus, dass die Be-
wertung der Vegetation anhand der Vorgaben der LfU (2005): ,Bewertung der Biotoptypen
Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung”
erfolgt ist. Das verwendete ,Bewertungskonzept besteht aus vier aufeinander aufbauenden
Bewertungsmodulen und erlaubt eine den jeweiligen Erfordernissen angemessene Bearbei-
tungstiefe.”

Zur Bewertung der vorkommenden Biotoptypen wurde vom Fachgutachter das Feinmodul
herangezogen, welches auf einer von 1 bis 64 Punkten reichenden Skala basiert und jedem
Biotop einen Grundwert zuweist, welcher die normale Ausprédgung in Baden-Wirttemberg
reprasentiert. Mithilfe von spezifischen Prifmerkmalen wird ermdglicht, den Grundwert in-
nerhalb festgelegter Wertspannen auf- und abzuwerten. Somit ist eine differenzierte Bewer-
tung maoglich, wie sie zum Beispiel in der Eingriffsbewertung gebraucht wird.

Zur zusammenfassenden naturschutzfachlichen Bewertung kann die flinfstufige Basisbewer-
tung herangezogen werden.

Tabelle 4: Vorkommende Biotoptypen, Flachenanteile und Bewertung nach Feinmodul™

Schl.Nr Biotoptyp Flache Wert LfU pro Hinweise zur
m?2 Bewertung
m2 Punkte

33.70 Trittpflanzenbestand 498 4 artenarm

35.60 Ruderalvegetation 437 10 artenarm

35.62 Ausdauernde Ruderalvegetation tr.-w. 14526 12 artenarm
Standorte

35.62 (¢) | Ausdauernde Ruderalvegetation tr.-w. 3590 12 artenarm
Standorte

35.62 (v) | Ausdauernde Ruderalvegetation tr.-w. 11488 12 artenarm
Standorte

35.63 Ausdauernde Ruderalvegetation frischer | 1011 10 artenarm
bis feuchter St.

35.64 Grasreiche ausdauernder 249 10 artenarm
Ruderalvegegetion

37.10 Acker 10865 4

42.10 Gebusch trockenwarmer Standorte 33916 19 gestort, arten-

arm

45.12 Baumreihe 1146

58.11 Sukzessionswald aus langlebigen Bau- 20214 15 initial
men

58.11 (j) Sukzessionswald aus langlebigen Bau- 8630 15 initial
men (junges Entwicklungsstadium)

58.13 Sukzessionswald aus kurzlebigen Bau- 454 15 initial
men

60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 27863 1

60.21 Vollig versiegelter StraRe oder Platz 5040 1

60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener 1270 2
Decke

1 Entnommen aus: ILN - Institut fir Landschaftsékologie und Naturschutz. ,Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 82
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60.25 Grasweg 284 4

60.41 Lagerplatz 1909 2 versiegelt
60.50 Kleine Grunflache 933 4

60.60 Garten 12343 6

Gesamt 15,66 ha

ca.

Wertskala: 1-4 sehr gering, 5-8 gering, 9-16 mittel, 17-23 hoch, 33-64 sehr hoch

Der Fachgutachter fuhrt weiter aus:

Biotoptypen sind homogene Lebensraume, die vorrangig durch Pflanzengemeinschaften de-
finiert sind. Ihre Bezeichnung und Nummerierung in Text und Karte entspricht dem Biotopty-
penschlissel der Landesanstalt fir Umweltschutz (LFU 2001).

1. Hohe naturschutzfachliche Bedeutung besitzt der Biotoptyp Geblsch trockenwarmer
Standorte. Aufgrund von Ablagerungen (Schotter) und Anteilen nicht standortheimischer
Arten wird er als méaRig beeintrachtigt eingestuft.

2. Mittlere naturschutzfachliche Bedeutung erreichen die verschiedenen Auspragungen der
Ruderalvegetation sowie die Sukzessionswalder. Abwertend wirkt bei der
Ruderalvegetation die artenarme Auspragung. Bei den alteren Sukzessionswaldern fuhrt
die Zusammensetzung der Krautschicht aus nitrophilen Arten zur Abwertung. Als initiale
Bestande werden die jingeren Sukzessionsbestande bewertet.

3. Geringe naturschutzfachliche Bedeutung haben die Biotoptypen Grasweg und Gartenfla-
chen.

4. Alle anderen Biotoptypen besitzen eine sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung.

Die detaillierte Beschreibung der Biotoptypen ist im Anhang zum Griinordnungsplan® nach-
zulesen.

Fauna

Die Beschreibung der Bestandssituation in Bezug auf die Fauna beruht wie die Darstellung
der Bestandssituation auf Erhebungen aus der Vegetationsperiode 2009 sowie die Auswer-
tung verflgbarer Daten. Im Rahmen der faunistischen Untersuchungen wurden vorhandene
Daten und Gutachten sowie sonstiges Fachwissen ausgewertet, ebenso wurde das Untersu-
chungsgebiet auf Vorkommen von ASP-Flachen lberprift. Das Untersuchungsraster in unter
Tabelle 3 dargestellit.

Im Untersuchungsgebiete konnten vom Fachgutachter zusammengefasst 3 Fledermausarten
nachgewiesen werden, die alle als bedroht angesehen werden miissen. Eine Nutzung des
Untersuchungsgebietes als Jagdgebiet konnte jedoch nur fur die gefdhrdete Zwergfleder-
maus sicher festgestellt werden. In den zum Untersuchungszeitpunkt aufstehenden Gebau-
den konnten trotz strukturell gut geeigneter Quartiersmoglichkeiten keine Fledermausquartie-
re nachgewiesen werden. Von den insgesamt 42 Vogelarten finden sich 16 in der Roten Lis-
te beziehungsweise in der Vorwarnliste, wobei insbesondere die Gebiische trockenwarmer
Standorte in Verbindung mit den offeneren Strukturen fur viele Arten von Bedeutung sind.
Bei den Amphibien ist mit der in der Vorwarnliste gefuihrten Erdkrote lediglich eine Art vertre-
ten. Weiter wurden zwei Reptilienarten nachgewiesen, darunter mit der Zauneidechse eine
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzte Arten. Die registrierte Tagfalter- und
Widderchenfauna umfasst 19 Arten. Hiervon ist eine Art gefahrdet, finf Arten sind besonders

12 ILN - Institut fUr Landschaftsokologie und Naturschutz. ,Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 82
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geschutzt. Als recht artenreich erwies sich mit 48 Arten die Wildbienenfauna. In der aktuellen
Roten Liste finden sich vier Arten als gefahrdet in der Roten Liste und sechs weitere Arten in
der Vorwarnliste. Alle Wildbienenarten sind besonders geschiitzt. Heuschrecken sind mit neun
Arten vertreten. Davon gelten vier Arten als gefahrdet, zwei sind besonders geschutzt. Fir den
streng geschitzten Kérnerbock konnten insgesamt acht Brut- bzw. Brutverdacht-Baume kar-
tiert werden.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist vor allem das Vorkommen der Zauneidechse bedeutend.
Da groRe Teile der Habitate von einer Uberbauung betroffen waren, miissen vorgezogene
MalRnahmen durchgefiihrt werden. Im Rahmen dieser MalRnahmen fur die Zauneidechse
konnen auch die Vorkommen der betroffenen besonders geschiitzten Tagfalter-, Wildbienen-
und Heuschreckenarten gesichert werden. Fir die Fledermause und den Kérnerbock ist die
Kastanienallee zu erhalten. Bei den Vogeln wird in besonderem Mal3e die Gilde der Hecken-
bruter beeintrachtigt. Zur Kompensation ist hier die Entwicklung von reich strukturierten, of-
fenen Lebensrdumen mit einem kleinraumigen Mosaik aus vegetationsfreien und trocken-
warmen Ruderalfluren, verbuschten Bereichen und Einzelbdumen anzustreben.

Zur detaillierten Darstellung der faunistischen Untersuchung zu den Einzelthemen wird auf
das entsprechende Fachgutachten™ aus dem Jahr 2010 verwiesen.

Bewertung der Fauna
Zur Bewertung der Fauna fuhrt der Fachgutachter wie folgt aus:
Die Wertigkeit des ehemaligen Ausbesserungswerkes fur die untersuchten Tierartengruppen

begrindet sich mit den Vorkommen von bedeutenden Arten, dem bedeutsamen
Habitatpotenzial, der Stérungsarmut der Flache sowie der Bedeutung im Biotopverbund.

Danach sind insbesondere die Gehdlze trockenwarmer Standorte in Verbindung mit den of-
fenen Schotterfluren, die nordliche Offenlandstruktur und die Kastanienallee als hochwertig
zu klassifizieren.

Die naturschutzfachliche Wertigkeit der einzelnen Tierartengruppen ist in der folgenden Ta-
belle zusammengefasst.

Tabelle 5: Ubersicht naturschutzfachliche Bewertung der Fauna™*

Tierartengruppe [Naturschutzfachliche Wertigkeit [Einstufung aufgrund

Fledermause gering bis mittel Jagdgebiet zumindest einer gefahrdeten Fleder-
mausart

Végel mittel bis hoch Zumindest Nahrungsgebiet einer stark gefahrdeten
Art sowie Brutvorkommen mehrerer Arten der Vor-
warnliste

Amphibien gering Vorkommen einer Art der Vorwarnliste

Reptilien mittel Populationsbiologisch bedeutsames Vorkommen
einer Art der Vorwarnliste

Schmetterlinge  |mijttel Vorkommen einer gefahrdeten Art

Wildbienen hoch Vorkommen von vier gefahrdeten Arten

Heuschrecken hoch Vorkommen einer regional stark gefahrdeten und
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von drei landesweit geféahrdeten Arten

Kornerbock sehr hoch Landes- und bundesweit vom Aussterben bedrohte
Art

6.1.3. Abschatzung der zu erwartenden Verbotstatbestdnde nach 88 44 Abs. 1
BNatSchG

Gemal den gesetzlichen Vorgaben nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu den Verbotsbestanden
ist es verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu tdéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschéadigen oder; wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europa-
ischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch
die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert, zu zersto-
ren; Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren; wild lebende Pflan-
zen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren (Zugriffsverbote).

In § 44 Abs. 5 BNatschG ist die Zulassigkeiten von Handlungen aufgefiihrt.

Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
Im Fachgutachten wird hierzu wie folgt ausgefihrt:

Die Vorkommen von Reptilienarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie (hier: Zauneidechse)
sind im Zuge des Vorhabens durch Rodung und Uberbauung des Geléandes betroffen. Durch
die anfallenden Bauarbeiten kann das vorhabensbedingte Toten (8 42 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG) in Zusammenhang mit der Beschadigung und Zerstérung der Fortpflanzungs-
und Ruhestétten (§ 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) nicht ausgeschlossen werden. Bei einer ent-
sprechenden Durchfiihrung von MalRBhahmen kann die Betroffenheit minimiert werden (Erhalt
des Streifens entlang der Bahn). Gleichzeitig kbnnen bei einer entsprechenden eidechsen-
freundlichen Gestaltung (Optimierung der zu erhaltenden Lebensrdume) in Verbindung mit
vorgezogenen CEF-MaRnahmen (continius ecological functionality) besonders geeignete
Habitatstrukturen fur die Art geschaffen werden (s. Kapitel MaRnahmen zur Sicherung des
Erhaltungszustandes), so dass die dkologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang (8§ 42 Abs. 5 Satz 2) weiter-
hin erfullt wird. Dazu sind entsprechende zeitliche Vorlaufe zu beachten. Vorhabensbedingte
Stérungen (8 42 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) sind sicherlich wahrend der Bauzeit vorhanden. Ei-
ne Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population ist bei Umsetzung der
Minderungs- und vorgezogenen CEF-MalRnahmen dadurch allerdings nicht zu erwarten. Bei
Einhaltung der Hinweise und aufgrund der flachigen Verbreitung der Zauneidechse im Be-
reich der Bahnlinie, ist von einer schnellen Besiedlung der neu geschaffenen Lebensraume
im Umfeld des Vorhabens auszugehen. Die dkologische Funktion der von dem Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten bleibt daher im rdumlichen Zusammenhang er-
fallt.

Um bei den Vorkommen von Fledermausarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie (Zwerg-
fledermaus) Verbotstatbestdnde nach § 42 Abs. 1 Nr. 1 auszuschliel3en, ist die Kastanienal-
lee mit ihren Hohlenbaumen zu erhalten und der Abriss der Gebdude zwischen Ende Okto-
ber und Ende Marz durchzufuhren. Vorhabensbedingte Storungen (8 42 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG) wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten, die den Erhaltungszustand der lokalen Population der beiden Fledermausarten ver-
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schlechtern, kdnnen ebenfalls ausgeschlossen werden. Die 6kologische Funktion der von
dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang
bleibt beziglich der nachgewiesenen Fledermausarten weiterhin erfllt, insofern wird der
Verbotstatbestand der Beschadigung oder Zerstorung der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
(8 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) nicht ausgeldst.

Europdische Vogelarten

In Bezug auf die Betroffenheit der europaischen Vogelarten wird im Fachgutachten'® ausge-
sagt, dass vor allem die Gilde der Heckenbriter (Dorn- und Klappergrasmiicke, Fitis, Nachti-
gall) von dem Vorhaben betroffen.

Fur die im Vorhabensbereich vorkommenden Vogelarten ist das vorhabensbedingte Toten
von Individuen (8 42 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) bei Ausfuhrung der notwendigen Rodungsar-
beiten aulRerhalb der Brutzeit (November — Februar) auszuschlieBen. Vorhabensbedingte
Storungen (8 42 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten, die den Erhaltungszustand der lokalen Population
von Vogelarten verschlechtern kénnten, sind dann ebenfalls auszuschlieBen. Dagegen wird
der Verbotstatbestand der Beschadigung oder Zerstérung der Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten (§ 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) durch die Rodung der Gehdlze und die Uberbauung
des Gelandes erflllt. Bei Einhaltung der vorgeschlagenen MinderungsmafRnahmen und vor-
gezogenen CEF-MaRRnahmen (s. nachfolgendes Kapitel) bleibt die 6kologische Funktion der
von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang bezliglich aller nachgewiesenen Vogelarten weiterhin erhalten. Insofern wird der
Verbotstatbestand der Beschadigung oder Zerstérung der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
(8 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) nicht ausgel6st.

Streng und besonders geschitzte Arten nach 8 10 Abs. 2 Nr. 10 und 11 BNatSchG

Im Hinblick auf die streng und besonders geschiitzten Arten konnte bei den national ge-
schitzten Arten (nach § 10 Abs. 2 Nr. 10 und 11 BNatSchG) mit dem Kérnerbock eine
streng geschitzte, aus den anderen Taxa ausschlieBlich besonders geschitzte Arten
nachgewiesen werden (Erdkréte, Blindschleiche, Kleines Wiesenvoégelchen, Schwalben-
schwanz, Hauhechel-Blauling, Sechsfleck-Widderchen, Hufeisenklee-Widderchen, alle Wild-
bienenarten, Blaufliigelige Odlandschrecke, Blaufligelige Sandschrecke). Erhebliche Beein-
trachtigungen sind fur den Kdérnerbock sowie die Populationen der folgenden gesetzlich be-
sonders geschiitzten Arten im Gebiet zu erwarten:

= Schmetterlinge: Sechsfleck-Widderchen (Zygaena filipendulae), Hufeisenklee-Widderchen
(Zyganea transalpina)

= Wildbienen: Felsspalten-Wollbiene (Anthidium oblongatum) , Rainfarn-Seidenbiene
(Colletes  similis), Sandrasen-Furchenbiene (Halictus leucaheneus), Filzzahn-
Blattschneiderbiene (Megachile pilidens), Glanzende Natterkopf-Mauerbiene (Osmia
adunca)

* Heuschrecken: Blaufliigelige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens)

Der Fachgutachter geht davon aus, dass mit der Umsetzung der angedachten Maflinahmen
die Beeintrachtigungen fir diese Arten allerdings kompensiert werden. Die Mal3nahmen sind
im Rahmen des Griinordnungsplanes naher beschrieben und bzgl. der Ortlichkeit festgelegt.
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Fur die Uberprifung der Wirksamkeit der CEF und der AusgleichsmaRnahmen ist ein
Monitoring notwendig.

Nach 8 32 LNatSchG geschutzte Biotope und Lebensraumtypen von gemeinschaftli-
chem Interesse

In Zusammenhang mit der Biotoptypenkartierung konnten nach § 32 geschutzte Biotope und
Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie (FFH-Richtlinie, vom 21. Mai 1992,
92/43/EWG) gefunden werden.

6.1.4. Schutzgut Boden

Das Plangebiet ist nach der Bodenkarte Nr. 6617 (Abbildung 2) als Ortslage und gréf3ere Be-
reiche der technischen und sozialen Infrastruktur gekennzeichnet und wird daher hinsichtlich
der Bodenfunktionen nicht bewertet. Das Gebiet besteht — wie in historischen Luftbildern er-
sichtlich wird und durch Gelandebeprobungen belegt — fast flachendeckend aus Verkehrsinf-
rastrukturanlagen und Gebauden bzw. versiegelten Flachen. Schotterflachen der Bahnanla-
gen, wechseln sich ab mit betonierten und asphaltierten Bereichen der Verkehrsnebenfla-
chen. Nur im nordlichen Bereich kommen kleinflachig nattrliche Boden vor. Dabei handelt es
sich um die Bodeneinheit Nr. 9 maRig tiefe und tiefe Parabraunerde aus spatwirmzeitlichem
Hochflutlehm Uber Niederterrassenschotter (auf Blatt 6517 hat die gleiche Bodeneinheit die
Nr. 11)

Ostlich und westlich des Untersuchungsgebietes (UG) angrenzend kommt die Bodeneinheit
Nr. 18 Mittel und maRig tiefe Parabraunerde aus alterem Hochwassersediment des Neckars
vor. Sudostlich angrenzend liegt die Bodeneinheit Nr. 24 Kalkhaltiger Brauner Auenboden
aus Auenlehm.

Abbildung 2 zeigt einen Ausschnitt der amtlichen Bodenkarte 1:25.000 Nr. 6617 Schwetzin-
gen (LGRB 2003) und im Nordteil der Bodenkarte 1:25.000 Nr. 6517 Mannheim-Sudost
(LGRB 1997).
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Abbildung 2: Ausschnitt aus der Bodenkarte 6617/6517"°

Bewertung der Bodenfunktionen

Die Bewertung der Bodenfunktionen auf Grundlage der amtlichen Bodenkarte ist Tabelle 6
zu entnehmen.

Tabelle 6: Bewertung der Bodenfunktionen nach amtlicher Bodenkarte

Nr. |Bodeneinheiten |Standort |Standort |Aus- Filter und |Landschafts- | Gesamt-
far nattr- |fur Kul- |gleichs- Puffer fir |geschichtli- |Bewer-
liche Ve- |tur- kdrper Schad- che Urkunde |tung
getation pflanzen | Wasser- |stoffe

kreislauf

9 MaRig tiefe und tiefe | gering bis gering bis | sehr hoch mittel bis nicht mittel bis

(11) |Parabraunerde mittel hoch sehrhoch | pewertet hoch

18 Mittel und maRig tie- | sehr gering | hoch sehr hoch sehr hoch nicht hoch

fe Parabraunerde bis gering bewertet

24 Brauner Auenboden | sehr hoch bis | sehr hoch mittel bis nicht mittel bis
gering sehr hoch sehrhoch | pewertet hoch

54 Ortslage/ Infrastruk- | nicht nicht nicht nicht nicht nicht

tur bewertet bewertet | bewertet bewertet bewertet bewertet

16 ILN - Institut fir Landschaftsokologie und Naturschutz. ,Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 82
"Eisenbahnausbesserungswer Schwetzingen".“ Bihl, Juni 2011
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Zur Bewertung der Bodenfunktion im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erlauterte der
Fachplaner:

In der amtlichen Bodenkarte erfolgt fur den grof3ten Teil des Geltungsbereichs (mit Ausnah-
me der Bodeneinheit Nr. 9 (11) keine Bewertung der Bodenfunktionen, sondern lediglich ei-
ne Zuordnung zu den Béden der Ortslagen und Infrastrukturen. Um dennoch die Bodenfunk-
tionen im Rahmen der Grinordnung zu wirdigen, erfolgt eine Einschatzung auf Basis der
Gebietskenntnisse. Als Standort fur Kulturpflanzen ist der Geltungsbereich, aufgrund des
hohen Versiegelungsgrades durch Gebaude, betonierte und asphaltierten Flachen sowie der
fast flachendeckenden Schotterauflagen, als sehr gering einzustufen. Ebenso verhalt es sich
fur die Funktion Ausgleichskdrper Wasserkreislauf. Eine Einstufung bzgl. der Funktion Filter
und Puffer fir Schadstoffe ist aufgrund des heterogenen Erscheinungsbildes, z.T. mit belas-
teten Boden ebenfalls als sehr gering zu bewerten. Aufgrund der vollstandigen Uberformung
(Versiegelung, Bebauung, Auftrag Schotterdecken) ist durch das Gebiet kein Beitrag als
sLandschaftsgeschichtliche Urkunde® zu erwarten. Einzig die Funktion Standort fiir natiirliche
Vegetation kann als gering eingestuft werden, da sich groRe Teile der Flachen durch naturli-
che Sukzession begriint haben. Allerdings erfolgt keine den naturraumlichen Gegebenheiten
entsprechende Vegetationsentwicklung, sondern eine durch den stark veranderten Boden
bedingte. Nichts desto trotz kommen zahlreiche Arten der Rote Liste im Gebiet vor.

Erganzend fiihrt der Fachplaner'’ zum Thema Bodenfunktionen an, dass bei den bisherigen
Untergrundaufschlissen die folgenden Bodenschichten angetroffen wurden:

= 0,0-0,2m, max. 0,4 m Beton/Asphalt/Gleisschotter

= 0,2-0,5m, max. 3,0 m Auffillung: Sand, schluffig-kiesig bzw. Schluff, sandig-kiesig, z. T.
tonige Beimengungen sowie Schotter, Schlacken und Bauschutt

= 0,5-1,0/3,0 m Auelehm: Schluff, tonig, sandig, kiesig
= 1,0/3,0 —2,0/4,0 m Sand: Sand, schluffig-kiesig
= ab ca. 2,0/4,0 m Kiessand: sandiger Kies mit schluffigen Anteilen

Demnach ist die Gelandeoberflache grof3flachig mit Gleisschotter (ca. 35%), Gebauden (ca.
20%) und Versiegelungen aus Asphalt / Beton (ca. 25%) befestigt. Darunter wurde eine san-
dige bzw. schluffige Aufflllung angetroffen. Die Machtigkeit liegt Gberwiegend bei 0,3 — 0,5
m, maximal werden 3,0 m erreicht. Unterhalb der Aufflllungen steht sandig-kiesiger Schluff
(Auelehm) mit weicher bis steifer Konsistenz an. Die Machtigkeit der Schluffschicht schwankt
zwischen 0,5 und 2,0 m. Unterhalb des Auelehms folgt eine etwa 1,0 m machtige Sand-
schicht mit kiesigen und schluffigen Einlagerungen. Die Kiessande wurden als unterste
Schicht aufgeschlossen und nicht durchteuft. Es handelt sich zumeist um stark sandigen,
schwach schluffigen Kies.Der Grundwasserflurabstand betragt etwa 6,0 - 7,0 m.

Altlasten und Bodenbelastungen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde das Plangebiet in Schwetzingen zwischen
1995 und 2009 durch verschiedene Untersuchungsetappen erkundet. Im Ergebnis der Histo-
rischen Erkundung®® im Jahr 1998 wurden auf den Flachen insgesamt 14 Altlastenverdachts-
flachen (ALVF) ausgewiesen. Die Lage der ALVF ist in Abbildung 3 dargestellt. Auf 12 ALVF

1 Tauw GmbH. ,B-Plan ehem. DB-Ausbesserungswerk Schwetzingen, Fachbeitrag Altlasten.” Fachbeitrag, 2011

18 Trischler und Partner GmbH. ,Historische Erkundung der DB-Liegenschaften am Standort 7049 Mannheim, Teilstandort
7049-09 Mannheim Schwetzingen.“ Historische Erkundung, Karlsruhe, 1998
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wurde im Jahr 2000 eine Orientierende Untersuchung™ durchgefiihrt. Auf Basis der Untersu-
chungsergebnisse aus der Orientierenden Untersuchung und weiterer Untersuchungen wur-
de vom Gutachter fir zwei Flachen (Holztrdnke und Wagenrichthalle 1) ein zuséatzlicher er-
kundungsbedarf festgestellt. Auf diesen Teilflachen fanden in den Jahren 2003%°, 2007** und
2009* weitere Detailuntersuchungen statt. Die Untersuchungsphase im Jahr 2009 be-
schrankte sich hierbei auf den Grundwasserpfad.

Auf Grundlage der verschiedenen Untersuchungsphasen zur Belastungssituation kann fest-
gehalten werden:

Insgesamt wurde mit dem Hintergrund der jahrzehntelangen Nutzung ein relativ geringes Be-
lastungsniveau festgestellt. Im Rahmen der Orientierenden Untersuchung im Jahr 2000 wur-
den die meisten Verdachtsflachen den Handlungskategorien HK 0 bis 1,2 (kein weiterer Er-
kundungs- / Handlungsbedarf) zugeordnet.

Zwei Flachen (ALVF 7049-09-006: Holztranke, ALVF 7049-09-008: Wagenrichthalle 1) wur-
den in die HK 2 eingestuft, so dass hier nachfolgend eine Detailuntersuchung durchgefuhrt
wurde. Der Fachgutachter fuhrt hierzu aus:

1. Die Verdachtsfliche ,Holztrdnke*“ wurde im Rahmen der Orientierenden Untersuchung
2000 und der Detailuntersuchung 2003 erkundet. In beiden Untersuchungskampagnen
traten erhohte PAK-Gehalte im Feststoff (max. 990 mg/kg) und Eluat (max. 1054 pg/l)
auf, so dass eine Einstufung in die GK 2 erfolgte. Daraufhin wurden weitere Grundwas-
seruntersuchungen veranlasst.

2. Die ,Wagenrichthalle 1 wurde sowohl 1989 und 2000 als auch im Rahmen der Detailun-
tersuchung 2003 untersucht. Es traten v.a. MKW- (max. 19.000 mg/kg) und PAK-
Auffalligkeiten (max. 280 mg/kg) im Feststoff auf. Zudem wurde ein hoher Bleigehalt von
1.700 mg/kg gemessen. Die Kontaminationen konnten im Zuge der Detailuntersuchung
eingegrenzt werden. Aufgrund von Feststoffgehalten, die punktuell > LAGA Z 2 lagen,
wurde die Flache in die GK 1.2 eingestulft.

Die Untersuchungen der Bodenluft waren Uberwiegend unauffallig. Leichtflichtige Schadstof-
fe (BTEX und LCKW) wurden — wenn tberhaupt — nur in Spuren angetroffen.

Im Ergebnis der ,Integralen Detailuntersuchung Grundwasser“® und der Stellungnahme des

zustandigen Landratsamtes Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt, vom 28.08.2009%* wurde
der Verdacht einer schadlichen Grundwasserverunreinigung auf dem ehemaligen Ausbesse-
rungswerk in Schwetzingen ausgeraumt.

19 bB Verkehrsbau Logistik. ,Orientierende Untersuchung Stufe lla Standort 7049 Mannheim, Teilstandort 09 Mannheim
Schwetzingen.“ Homburg, 2000

9 |BL Umwelt- und Biotechnik GmbH. ,Detailuntersuchung Schwetzingen, AW (Aurelis IBB 33000026), Ol- und Farbenlager
(Teilflache 7049-09-004), Holztranke (Teilflache 7049-09-006), Ol- und Farbenlager (Teilflache 7049-09-008), Standort Nr.
7049 Mannheim.” Heidelberg, 2004

2L \WPW Geoconsult GmbH. »Erganzende detailuntersuchung Standort 7049 Mannheim, Schwetzingen Aw, aurelis IBB
33000026, Teilflache 7049-09-006 Ehemalige Holztranke.“ Saarbriicken, 2007

2 BoSS consult environmental solutions. ~Standort 7049 Mannheim, Teilstandort 09 AW Schwetzingen, Teilflachen 7049-09-
006 (Holztranke) und 7049-09-008 (Wagenrichthalle), Stufe Il a Detailuntersuchung Integrale DU. GW.“ Bericht, 2009

23 BoSS consult GmbH. ,Integrale Detailuntersuchung Grundwasser, Standort Mannheim, Teilstandort 09 AW Schwetzingen,
Teilflachen 7049-09-006 (Holztrénke) und 7049-09-008 (Wagenrichthalle).“ Stuttgart, 2009

2 Landratsamt, Rhein-Neckar-Kreis. ,Ehemaliges Ausbesserungswerk Schwetzingen; Standort 7049 Mannheim, lhre E-Mail
vom 21.05.2010.“ Heidelberg, 26. 05 2010
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Mit Schreiben vom 26.05.2010 teilte das Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechts-
amt®® mit, dass die bisherigen Untersuchungen aus Sicht der Behoérde fur eine Bewertung
der Altlastensituation ausreichend sind und kein zusatzlicher Erkundungsbedarf besteht.
Gemal Fachgutachten betrifft dies auch die FlAchen aul3erhalb der bisher untersuchten Alt-
lastenverdachtsflachen (Uberwiegend ehem. Gleisbereiche mit unspezifischem Altlastenver-
dacht).

Zusammengefasst stellt der Fachgutachter zu den bisherigen Untersuchungen zur den Bo-
denbelastungen fest, dass

1. der Boden im Bereich der ALVF 6205 Holztranke erheblich mit umweltgefdhrdenden
Schadstoffen belastet ist. Nach der im Sommer 2010 erfolgten Flachenentsiegelung be-
steht Sanierungsbedarf fiir den Pfad Boden-Grundwasser.

Der Zeitplan sieht hierbei vor: Die Genehmigungsplanung fir die Sanierung liegt vor, eine
Stellungnahme der Behdrde wird kurzfristig erwartet. Eine Sanierung durch Bodenaus-
tausch erfolgt voraussichtlich Ende 2011 / Anfang 2012. Als Sanierungspflichtiger gilt die
DB AG.

2. der Boden im Bereich der ALVF 6207 Wagenrichthalle | erheblich mit umweltgefahr-
denden Schadstoffen (MKW und PAK/Benzo(a)pyren) belastet ist. Nach der im Sommer
2010 erfolgten Flachenentsiegelung besteht Sanierungsbedarf fir den Pfad Boden-
Grundwasser.

Der Zeitplan sieht in Bezug auf die ALVF 6207 vor: Die Genehmigungsplanung fur die
Sanierung liegt vor, eine Stellungnahme der Behdrde wird kurzfristig erwartet. Eine Sa-
nierung durch Bodenaustausch findet voraussichtlich Ende 2011 / Anfang 2012 statt..

3. fir die Ubrigen ALV-Flachen eine erhebliche Belastung mit umweltgefahrdenden Stoffen
nicht vorliegt. Demnach besteht ein geringer Altlastenverdacht, wonach eine Sanierung
nicht erforderlich ist. Bodenbelastungen liegen nicht oder nur in so geringem Umfang vor,
dass lediglich zum Teil mit erhéhten Entsorgungskosten fir den Bodenaushub zu rech-
nen ist.

Im Ergebnis sind alle 14 ALVF im Altlastenkataster des Rhein-Neckar-Kreises als sogenann-
te ,B-Falle“ gekennzeichnet. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind 2 Flachen gem.
8§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flachen zu kennzeichnen, deren Béden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind.

Zur Verdeutlichung der Lage der Altlastenverdachtsflachen und der nach § 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB zu kennzeichnenden Flachen, ist in Abbildung 3 ein erlauternder Ubersichtsplan dar-
gestellt.

% Landratsamt, Rhein-Neckar-Kreis. ,Ehemaliges Ausbesserungswerk Schwetzingen; Standort 7049 Mannheim, lhre E-Mail
vom 21.05.2010.“ Heidelberg, 26. 05 2010
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Abbildung 3: Lage der Altlastenverdachtsflachen und der als Flachen (dunkel dargestellt), deren Bo-
den mit erheblichen umweltgefahrdenen Stoffen belastet sind.
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Die Notwendigkeit zur Sanierung besteht demnach fir die Flachen 6205 ,Holztranke® und
6207 ,Wagenrichthalle I, Die Sanierung der Flachen soll durch Bodenaushub voraussichtlich
Ende 2011 / Anfang 2012 erfolgen. Die Genehmigungsplanung liegt vor und die Stellung-
nahme der zustandigen Behdrde wird kurzfristig erwartet.

In den Festsetzungen zum Bebauungsplan ist zudem aufgenommen, dass fir alle Flachen
im Fall des Rickbaus der Oberflachenversiegelungen beziehungsweise von Sanierungs-
malnahmen (Flache 6205 ,Holztranke®) eine fachgutachterliche Begleitung erfolgt. An-
schlieBend werden die Flachen als A-Fall zurtickgestuft und somit aus dem Altlastenkataster
herausgenommen, sofern im Ergebnis der Begutachtung keine Bodenbelastungen nachge-
wiesen wurden.

6.1.5. Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser

Naturliche Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. In der Kleingar-
tenanlage kommen mehrere kiinstlich angelegte Gartenteiche vor.

Grundwasser

Zum Grundwasser fihrt der Fachgutachter im Fachgutachten aus, dass der wichtigste
Aquifer der Rheinebene die quartaren Kiese und Sande sind, welche z.T. eine Machtigkeit
bis zu 90 Metern erreichen. Die Untergrenze des Aquifers bildet der geologische Ubergang
Pliozan — Pleistozdn. Nach Angaben der hydrogeologischen Karte Baden-Wirttemberg be-
steht der Grundwasserleiter tUberwiegend aus Kiesen. Die Grundwasservorkommen der
Rheinebene sind die wichtigsten Vorkommen in Baden-Wirttemberg. Nach AG RHEIN-
NECKAR-RAUM (2001): Hydrogeologische Kartierung und Grundwasserbewirtschaftung im
Rhein-Neckar-Raum bestehen Pliozan und Altquartar des Rhein-Neckar-Raumes aus einer
Wechsellagerung von Schluff, Ton und Sand. Das Altquartar wurde als untere sandig-
schluffige Abfolge bezeichnet. Es entspricht dem unteren Grundwasserleiter. Die unterla-
gernden pilozénen Lockergesteine werden als pliozaner Grundwasserleiter bezeichnet. Im
Hangenden folgt das Jungquartér, eine Wechselfolge von kiesig-sandigen und feinkdérnige-
ren Sedimenten. Der obere Zwischenhorizont unterteilt das Jungquartar in einen oberen
sandig-kiesigen Teil (OKL) und einen unteren Teil. Hydrogeologisch entspricht das OKL dem
Oberen Grundwasserleiter, der untere Teil dem mittleren Grundwasserleiter. Die Vorkommen
im Untersuchungsgebiet sind als bedeutsam zu bewerten.
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Abbildung 4: Grundwasser-Flurabstande (AG Rhein-Neckar-Raum 2001)
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Abbildung 7: Grundwasser-
Flurabstande (AG RHEIN-
NeCKAR-RAUM 2001)

Der Grundwasserflurabstand lag am Stichtag 1.10.1990 im Nordteil des Geltungsbereiches
bei 5 — 7m unter Flur, im Sudteil bei 7 — 10 m. Die Abstande sind somit als hoch zu bezeich-
nen und in der Regel fir die Vegetation kaum verflgbar.

Die Grundwasserschutzfunktion beschreibt in vereinfachter und integrierter Form die Ge-
fahrdung des Grundwassers durch Stoffverlagerungen von der Erdoberflache durch den Bo-
den und den tieferen Bereich der Grundwasseriberdeckung bis ins Grundwasser. Die Funk-
tion der natirlichen Bdden sind im Bereich Schwetzingen als sehr gering bis gering einzustu-
fen, die potenzielle Verweildauer der Sickerwasserverweilzeit liegt bei wenigen Tagen bis
mehreren Monaten. Die Schutzfunktion der stark anthropogen veréanderten Boden innerhalb
des Geltungsbereiches ist mit sehr gering anzunehmen.

Die Grundwasserneubildung liegt nach AG Rhein-Neckar-Raum (2001): Hydrogeologische
Kartierung und Grundwasserbewirtschaftung im Rhein-Neckar-Raum bei ca. 200 — 250 mm /
a pro m2, Die Angaben sind berechnet basierend auf der Versickerung von Niederschlags-
wasser unter Beruicksichtigung der Verdunstung.

Die Grundwasservorkommen der Rheinebene sind die wichtigsten Vorkommen in Baden-
Wirttemberg, so dass sich eine sehr hohe Wertigkeit fur das Grundwasservorkommen im
Untersuchungsgebiet ergibt.

6.1.6. Schutzgut Klima

GroRklimatisch ist der Raum Heidelberg-Mannheim gemaR Aussagen des Fachgutachters®
dem mitteleuropaischen Ubergangsklima zuzuordnen. Diese Verhaltnisse erfahren durch das

6

2 ILN - Institut fir Landschaftsokologie und Naturschutz. ,Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 82
"Eisenbahnausbesserungswer Schwetzingen".“ Bihl, Juni 2011
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Relief und die Nutzungsstrukturen eine regionale bzw. lokale Auspragung. So fuhren z.B. die
Randhthen des Oberrheingrabens zu einer Kanalisierung der Windstrdmung, die von der
gro3raumigen Hohenstromung abweicht. Ebenso weisen Temperatur- und Niederschlags-
verhéltnisse regionale und lokale Besonderheiten auf. Der Untersuchungsraum gehért zu
den warmsten Raumen in Deutschland. Bioklimatisch ist er als Gebiet mit haufiger Warme-
belastung (hohe Temperatur, hohe Luftfeuchte, geringe Luftbewegung) und seltenen Kéalte-
reizen einzustufen. Der Gro3raum gehdrt zum Smog-Gebiet Mann/Heidelberg, das entspre-
chend der Verordnung des Landes Baden-Wirttemberg 1988 festgelegt ist.

Derzeitige Nutzung und Ist-Zustand

Derzeit wird der sudliche Teil des Geltungsbereiches Grof3teils durch Gebaude (bis Uber
10m Hoéhe) eingenommen, im nachfolgenden Ubersichtsplan grau dargestellt. Der nérdliche
Teil ist gepragt durch niedrige bis maRig hohe Geblschvegetation (hellgriin) auf ehemaligen
Gleisanlagen und Schotterflachen. Unter den Schotterdecken liegen z.T. noch versiegelte
Flachen. Im Osten treten z.T. dichte Sukzessionswalder (dunkelgriin) auf. Im Westen entlang
der bestehenden Bahnlinie finden sich Verkehrsflachen (Strae mit Allee und Baumreihe)
sowie ausgedehnte Ruderalvegetation (gelb).

Abbildung 5: Darstellung der derzeitigen Nutzung im Ist-Zustand.

> NS g /45" 7 \ / :S‘.l. W L) V'Q"“ 77 N\ \W €<
Die zu beplanende Siedlungsflache ist dem Klima der Siedlungsbereiche (U) mit maRig ho-
hen Temperaturen, maRiger nachtlicher Abkuhlung, reduzierter relativer Luftfeuchte und ein-
geschranktem Luftaustausch zuzuordnen.

Die Flache wird als bioklimatisch belastend angesehen.

Der Geltungsbereich wird im Westen entlang der Bahnlinie durch eine unbelastete lokale
Luftleitbahn begrenzt. Im Studosten endet ebenfalls eine unbelastete lokale Luftleitbahn am
Gesamtareal ,Ausbesserungswerk Schwetzingen®. Inwieweit an dieser Stelle durch den
Neubau der B535 mit Querbauwerken zur Luftleitbahn bzw. des StralRenkérpers in
Einschnittslage eine vollstandige Funktionsfahigkeit dieser Bahn noch gegeben ist, kann an
dieser Stelle nicht beantwortet werden.

Nach der Klassifikation des Oberflachentemperaturverhaltens ist der Gberwiegende Teil der
Flache als schwache Kaltluftflache (griin) mit mittlerer Abkuhlung einzustufen, kleinflachig
auch als schwache Warmeinsel, dies betrifft die bestehenden Gebaude bzw. versiegelte Fla-
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chen in deren unmittelbarem Umfeld. Im Norden des Geltungsbereiches sind Teile als Kalt-
luftflache (blau) mit mittlerer bis schwacher AbklUhlung anzusprechen.

Dem Geltungsbereich ist somit eine gewisse Funktion als Kaltluftentstehungsflachen zuzu-
weisen, die aufgrund der nur schwachen Anbindung an lokale Luftleitbahnen aber nur eine
geringe Bedeutung fir die benachbarten Siedlungsflachen zu gesprochen werden kann.

Bewertung der Klimafunktion

Nach der Bewertungskarte aus dem Klimagutachten des Nachbarschaftsverbandes (STEIN-
ICKE & STREIFENEDER 2002) ist die zu beplanende Siedlungsflache als thermisch und
lufthygienisch maRig belasteter Siedlungsbereich mit mittlerer Empfindlichkeit gegeniiber ei-
ner Nutzungsintensivierung aufzufassen. Der Einfluss auf benachbarte Raume wird nach der
Bewertungsmatrix ,Siedlungsflachen” als gering eingestuft.

Abbildung 6: Bewertung der Klimafunktion (Klimagutachten des Nachbarschaftsverbandes (Steinicke
& Streifeneder)
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6.1.7. Schutzgut Landschaft und Erholung

Der Fachgutachter bezieht seine Aussagen zum Thema Landschaft und Erholung auf den
Landschaftsplan 2010 des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg — Mannheim, auf eigene
Einschatzungen und Erhebungen sowie den Materialien zum Landschaftsrahmenprogramm
Baden-Wirttemberg (2000): Erholungspotentiale des Naturraums Neckar-Rheinebene (Nr.
224). Demnach beschreibt und bewertet der Fachgutachter den Geltungsbereich als stark
durch die anthropogenen Nutzungen des ehemaligen Ausbesserungswerkes der Bahn Uber-

pragt.

Zudem muss der Bereich zu den Landschaftseinheiten der Industrie, Industriebrachen und
Infrastrukturtrassen gezahlt werden. Charakteristisch ist die Dichte, seit Uber 20 Jahren
kaum gestorte Sukzession, welche zum Teil undurchdringliche Strauch- und Baumbesténde
bildet. Die Einheit ist neben den rudimentér noch vorhandenen Gleisanlagen, Gebauden und
grof¥flachigen Versiegelungen weiterhin gepragt durch regional bedeutende Verkehrstrassen
der Bahn sowie regional bedeutende StralRenverkehrsanschlisse (B 535) und -
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verbindungen, die sie begrenzen. Die vollstindige UmschlieRung durch Verkehrstrassen so-
wie der Charakter einer Industriebrache bzw. eines Industriegebietes geben der Landschaft
ein ganz eigenes Gepréage. Ausweisungen als Erholungsflache oder Natur- bzw. Landschaft-
sschutzgebiete fehlen naturgemaf, dementsprechend weist die Flache auch keinerlei Nut-
zung bzw. Eignung als flachenbezogenes Erholungsgebiet auf.

Anlagenbezogene Erholungsnutzung findet nur in einer Kleingartenanlage im Nordosten des
Geltungsbereiches statt. Unter diesem Gesichtspunkt kann dem Gebiet eine gewisse Eig-
nung als Erholungsflache zugesprochen werden. Allerdings auf Grund des weitgehenden
Ausschlusses der Offentlichkeit nur mit eingeschrankter Bedeutung.

6.1.8. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder arch&ologische Schétze
darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kdnnten.

Mit Blick auf das ehemalige Eisenbahnausbesserungswerk Schwetzingen muss festgehalten
werden, dass das Areal in seiner Sachgesamtheit ein Kulturdenkmal nach § 2 DSchG Ba-
den-Wirttemberg darstellt. Demgemal besteht aus wissenschatftlichen, kinstlerischen und
heimatgeschichtlichen Griinden ein offentliches Interesse an der Erhaltung. Gemal3 des
Schreibens der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Baurechtsamtes der Grol3en Kreisstadt
Schwetzingen vom 06.11.2009* wurde die denkmalschutzrechtliche Zustimmung zum Ab-
bruch fur einen Grofteil der Gebaude aufgrund des nicht mehr zumutbaren Erhalts erteilt,
unter der Auflage, dass die Baumallee, das Pfdrtnerhaus und die Pforte die in dem Schrei-
ben beigefugten Ubersichtsplan vom 29.10.2009 als Nr. 25 und Nr. 26 sowie blau gekenn-
zeichnet sind, erhalten werden.

Fur die Wagenrichthalle Il, die in vorbenanntem Plans mit Nr. 21 und dem Buchstaben E ge-
kennzeichnet ist, fuhrt die Untere Denkmalschutzbehdrde aus, dass deren Erhalt ebenfalls
nicht mehr zumutbar ist, der Abbruch nach & 8 Denkmalschutzgesetz erst dann ganz oder
teilweise erteilt wird, wenn nach Abschluss des noch laufenden Bebauungsplanverfahrens
keine bauleitplanerische Festsetzung dem teilweisen und kompletten Abbruch entgegen-
steht.

Aufgrund der Anderung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Ehemaliges
Ausbesserungswerk®, wie in Kapitel 2.1 dargestellt, befindet sich nach aktuellem Sachstand
lediglich ein Teil der zu erhaltenden Baumallee im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 82. Der Teilbereich der Baumallee wird wie in der dargestellten Form erhalten und auf-
gewertet.

6.1.9. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Wechselwirkungen bestehen insbesondere zwischen der Bodenbelastung, dem Grundwas-
ser und der Versiegelung des Bodens. Die Bodenbelastung kann je nach Schadstofftransport
zu einer Belastung des Grundwassers fuhren. Dies ist allerdings bei der Einhaltung der Vor-
gehensweise wie unter Kapitel 6.1.4 dargestellt nicht zu erwarten. Gleichzeitig ist der Schad-
stofftransport abhangig von der Versiegelung des Bodens. Aufgrund der Verortung der Bau-
grenze Uber den gekennzeichneten Bodenbelastungen ist allerdings mit einem hohen Ver-

%" Grosse Kreisstadt Schwetzingen, Baurechtsamt, Untere Denkmalschutzbehérde. ,Antrag auf Denkmalschutzrechtliche
Genehmigung zum Abbruch von Teilen des denkmalgeschitzten ehemaligen Eisenbahnausbesserungswerkes auf den
grundstiicken Flst.Nr.: 1377/1 und 1329 in der WerkstralRe 10 in 68723 Schwetzingen, Az: 17/09 D.“ Schwetzingen, 6. 11
2009
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siegelungsgrad an diesen Stellen zu rechnen, so dass zwar die natlrliche Bodenfunktion
durch die neue Bebauung grundséatzlich beeintrachtigt werden kann, aber hierdurch auch der
mogliche Kontakt mit Bodenverunreinigungen gerade verhindert werden kann.

Daneben fiihrt die vorhandene Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der
Funktionen dieser Boden. Hierzu zahlt auch die Speicherung von Niederschlagswasser und
die Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses, wobei gleichzeitig die Versickerung unter-
bunden wird. Der bereits vorhandene hohe Anteil an versiegelter Flache und die vorgesehe-
nen MalRhahmen im Hinblick auf private und 6ffentliche Grunflachen lassen eine Beurteilung
der Umweltfolgen als eher gering zu.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen sind im Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.

6.2. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

6.2.1. Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung (Prognose-Nullfall)

Die vorherigen Nutzung des Areals als Ausbesserungswerk und die damit verbundenen bau-
lichen Pragungen sind endgiiltig beendet. Im Rahmen des Prognose-Nullfalls kann allerdings
nicht davon ausgegangen werden, dass die Flache des ehemaligen Ausbesserungswerkes
nicht mehr genutzt wird. Andere Nutzungsvarianten kénnen aber je nach Nutzungsschwer-
punkt weit divergierende Auswirkungen auf die Umwelt haben. Die Annahme einer gewerbli-
chen Nutzung fuhrt zu grundsatzlich anderen Ergebnissen als beispielsweise eine ange-
nommene Wohnbaunutzung. Ein geeignetes Nutzungsszenario fur die Erstellung eines
Prognose-Nullfalls existiert daher nicht. Der Prognose-Nullfall lasst sich daher lediglich fir
einzelne Schutzgtter und Belange dahingehend untersuchen, dass angenommen wird, dass
die Flachen des ehemaligen Ausbesserungswerkes auch weiterhin nicht mehr genutzt wer-
den.

Auswirkung auf das Schutzgut Mensch

Verkehrslarm

In Bezug auf den Verkehrslarm, kann bei einer Fortflihrung der Nutzung des Areals in der
aktuellen Form, davon ausgegangen werden, dass keine Veranderungen gegeniiber der Ist-
Situation in Bezug auf das Thema Verkehrslarm zu erwarten sind. Etwaige Vorbelastungen,
beispielsweise durch den Verlauf der Bundesstra3e 535 oder der westlich angrenzenden
Bahnlinie bleiben im Rahmen des Prognose-Nullfall identisch mit den Vorbelastungen des
Ist-Zustandes.

Gewerbeldarm

Von der aktuellen Situation des Plangebietes gehen keine schalltechnisch relevanten Emis-
sionen aus. Somit ist davon auszugehen, dass auch in Bezug auf die Nichtdurchfiihrung der
Planung keine schalltechnisch relevanten Emissionen vom Plangebiet ausgehen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

In Bezug auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen bleibt die Situation im Falle einer weiterbe-
stehenden Brache gegeniber der in Kapitel 6.1.2 beschriebenen Ist-Situation zunachst un-
verandert. Nach und nach wirde eine Verbuschung und Bewaldung erfolgen, sobald keine
lenkenden Pflegemal3nahmen zur Offenhaltung durchgefiihrt wirden. Insbesondere in Be-
zug auf bereits bestehende Gehdlzbesténde gilt, dass mit zunehmendem Alter die 6kologi-
sche Wertigkeit und die Bedeutung ansteigen wirden.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Bei der Annahme, dass die Flachen des ehemaligen Ausbesserungswerkes auch weiterhin,
in der aktuellen Form nicht genutzt werden, kann angenommen werden, dass sich mit der
Zeit in bestimmten Teilbereichen des Areals ein ungesttrtes und natirliches Bodenprofil
entwickelt. Fir die stark tberformten und bereits jetzt versiegelten Teilbereiche ist dies nur in
bedingtem Mal3e anzunehmen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Bei der Nichtdurchfuhrung der Planung und einer angenommen zukunftigen Brachsituation,
der aktuellen Situation entsprechend, ergeben sich keine wesentlichen Anderungen gegen-
Uber der unter Kapitel 6.1.5 dargestellten Situation. Das Wasserleitvermdgen, das Grund-
wasseraufkommen und die Grundwasserneubildung bleiben der aktuellen Situation entspre-
chend gleich. Mit der Entwicklung eines ungestérten und natlrlichen Bodenprofils ist auch in
Teilbereichen mit einer Verbesserung der aktuellen Situation im Hinblick auf das Schutzgut
Wasser zu rechnen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

Es ist anzunehmen, dass sich die klimatischen Verhéltnisse bei Beibehaltung der aktuellen
Situation als Industriebrache nur unwesentlich verandern. Mit zunehmender Verbuschung
und Bewaldung des Areals kann eine erhohte Kaltluftentstehung angenommen werden, die
insgesamt auch positive Auswirkungen auf das Gesamtklima der Stadt Schwetzingen haben
kann.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Das unter Kapitel 6.1.7 dargestellte eigene Geprage der Industriebrache bzw. des Industrie-
gebietes wiirde sich bei Beibehaltung der Ist-Situation weiterentwickeln und den erwahnten
Charakter der Landschaft starken. Die Ausweisungen als Erholungsflache oder Natur- bzw.
Landschaftsschutzgebiete kann auch zukinftig nicht angenommen werden, dementspre-
chend wird die Flache auch zukiinftig keinerlei Nutzung bzw. Eignung als flachenbezogenes
Erholungsgebiet aufweisen kdnnen.

Die unter Kapitel 6.1.7 erdrterte anlagenbezogene Erholungsnutzung wirde auch in Zukunft
nur in einer Kleingartenanlage stattfinden. Damit wiirde der Erholungsflache und — funktion
auch bei Nicht-Umsetzung der Planung nur eine eingeschréankte Bedeutung zukommen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter

Die unter Kapitel 6.1.8 dargestellten Schutzgiter, in Form des Kulturdenkmals ,Ehemaliges
Ausbesserungswerk® bliebe im Falle der Nicht-Durchfiihrung der Planung in seiner Sachge-
samtheit als Kulturdenkmal nach § 2 DSchG Baden-Wirttemberg erhalten. Ein Riickbau von
Teilen der Sachgesamtheit wirde nicht erforderlich. Aufgrund des festgestellten nicht mehr
zumutbaren Erhalts eines Grol3teils der Bauwerke ist allerdings fraglich, ob die Bauwerke
auch zukunftig in der erforderlichen Form erhalten werden kdnnten.

Wechselwirkungen

Die unter Kapitel 6.1.9 beschrieben Wechselwirkungen kdnnen auch in vergleichbarer Form
im Rahmen des Prognosenulifalls angenommen werden.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen sind auch hier nicht zu erwarten.
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6.2.2. Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung (Planfall)

Durch die zulassige Uberbauung und / oder Versiegelung von Vegetationsflachen sowie teil-
versiegelte und bebauten Bereichen erfolgt ein wesentlicher Eingriff in Bezug auf die Natur-
guter Flora, Fauna, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild und Erholung. Das Geplan-
te fuhrt bei der vorhandenen Vegetationsflache zu Veranderungen und Entzug von Lebens-
raumen und dariber hinaus in Bezug auf die Fauna zur Zerschneidung von
Habitatverbindungen. Streng geschitzte Arten sind von dem Geplanten ebenfalls betroffen.
Zudem ergeben sich durch die Planumsetzung auch Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch in Form von planbedingtem zuséatzlichem Verkehrsaufkommen und auftretendem
Gewerbelarm.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Verkehrslarm

Bei dem Neubau der Anbindung des geplanten Gewerbegebiets lber eine Kreisverkehrsan-
lage an die Grenzhofer StrafRe (K4144) sind die Anforderungen der Verkehrslarmschutzver-
ordnung (16. BImSchV) zu erflllen. Die nachstgelegenen stérempfindlichen Nutzungen au-
Berhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich in mehr als 300 m Ab-
stand zum geplanten Anschluss. Relevante Verkehrslarmeinwirkungen durch den Kfz-
Verkehr auf dem geplanten Neubauabschnitt kbnnen aufgrund der Abstande ausgeschlos-
sen werden. Der Bebauungsplan setzt ein Gewerbegebiet fest. Innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans sind keine schutzbedurftigen Wohnnutzungen zulassig.

Die Beurteilung der prognostizierbaren planbedingten Zunahme der Verkehrslarmbelastung
auf bestehenden StraRen in der Umgebung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans er-
folgt in Anlehnung an die Kriterien nach Punkt 7.4 der TA Larm. Danach sollen Geréusche
des An- und Abfahrtverkehrs auf offentlichen Stral3en in einem Abstand von bis zu 500 m
von dem Betriebsgrundstiick durch MalRnahmen organisatorischer Art soweit wie mdaglich
vermindert werden, soweit sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche fur den Tag
oder in der Nacht um mindestens 3 dB(A) erhthen, keine Vermischung mit dem Ubrigen Ver-
kehr erfolgt ist und die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverord-
nung) erstmals oder weitergehend tberschritten werden. Auf Grundlage der Untersuchungs-
ergebnisse des Fachgutachters® wird davon ausgegangen, dass ein GroRteil des Wirt-
schaftsverkehrs tber die Grenzhoferstral3e und die B 535 auf die A5 und A6 flie3t. Nordlich
der Grenzhofer Straf3e und sidlich, innerhalb des geplanten Gewerbegebietes befinden sich
keine schutzbediirftigen Nutzungen. Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV an schutzbedurftigen Nutzungen durch den Verkehr auf der Grenzhofer Stralie
sind somit nicht zu erwarten. Die neu geplanten und sich zurzeit im Ausbau befindlichen B
535 fiihrt nicht durch bebaute Bereiche. Vor diesem Hintergrund sind planbedingte Pegeler-
héhungen von 3dB(A) und mehr an schutzbeduirftigen Nutzungen entlang der B 535 nicht zu
erwarten.

Die Verkehrslarmeinwirkungen des Kfz-Verkehrs auf der neuen ErschlieRungsstralRe im Ge-
werbegebiet verursachen an den nachstgelegenen Immissionsorten Robert-Koch-StralRe 33,
Westende 03 und Westende 23 Beurteilungspegel von bis zu 49,8 dB(A) am Tag und bis zu
43,3 dB(A) in der Nacht. Die Verkehrslarmeinwirkungen des Neubaus der ErschlieRungs-
stral3e unterschreiten die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiur allgemeine und reine

%8 FIRU GFI mbH. ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Ehemaliges Ausbesserungswerk" in Schwetzingen.*
Kaiserslautern, Juni 2010
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Wohngebiete von 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nach deutlich um mehr als 9 dB(A)
am Tag und um mehr als 5 dB(A) in der Nacht. Malihahmen zum Schutz vor den Verkehrs-
larmeinwirkungen der neugeplanten ErschlieRungsstraRRe sind nicht erforderlich.”

Gewerbelarm

Zur Abschatzung der Gewerbelarmeinwirkungen geht der Fachgutachter fir die
Prognoseberechnung von einem Gewerbegebiet und damit von einem flachenbezogenen
Schallleistungspegel von Ly,“ = 60 dB(A)/m*“ aus.

Die durchgefuihrte Immissionsberechnung zur Abschatzung der Gewerbelarmeinwirkung er-
folgt nach dem einfachen Verfahren gem. TA L&rm unter ausschlie3licher Berticksichtigung
der geometrischen Ausbreitungsdampfung.

Zusammengefasst kommt der Fachgutachter zu dem Ergebnis, dass im Tag- und Nachtzeit-
raum bei uneingeschranktem Betrieb der in dem vorgesehenen Industriegebiet zuldssigen
Betriebe und Anlagen an den bestehenden Wohngebauden in der Umgebung des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes mit Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18005 zu rechnen ist.

Im Einzelnen flhrt der Fachgutachter aus:

a) An dem nachstgelegenen Immissionsort westlich des Plangebiets mit der Nutzung ,Rei-
nes Wohngebiet* Sudetenring 17-19 werden am Tag und in der Nacht Beurteilungspegel
von bis zu 45,4 dB(A) berechnet. Der Orientierungswert des Beiblatts 1 zur DIN 18005
fur Reine Wohngebiete von 50 dB(A) wird im Tagzeitraum eingehalten. Der Orientie-
rungswert flr den Nachtzeitraum von 35 dB(A) wird um bis zu 10,4 dB(A) Uberschritten.

b) An den Immissionsorten westlich des Plangebiets mit der Nutzung ,Allgemeines Wohn-
gebiet” (Berliner Stral3e) werden am Tag und in der Nacht Beurteilungspegel von bis zu
48,1 dB(A) berechnet. Der Orientierungswert des Beiblatts 1 zur DIN 18005 fur Allgemei-
ne Wohngebiete von 55 dB(A) im Tagzeitraum wird eingehalten. Der Orientierungswert
fur den Nachtzeitraum von 40 dB(A) wird um bis zu 8,1 dB(A) Uberschritten.

c) An den Immissionsorten sidlich des Plangebietes mit der Nutzung ,Allgemeines Wohn-
gebiet” werden am Tag und in der Nacht Beurteilungspegel von bis zu 45,6 dB(A) be-
rechnet. Der Orientierungswert des Beiblatts 1 zur DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebie-
te von 55 dB(A) im Tagzeitraum wird eingehalten. Der Orientierungswert fir den Nacht-
zeitraum von 40 dB(A) wird um bis zu 5,6 dB(A) Uberschritten.

d) An den Immissionsorten éstlich des Plangebietes mit der Nutzung ,Allgemeines Wohn-
gebiet” werden am Tag und in der Nacht Beurteilungspegel von bis zu 48,7 dB(A) be-
rechnet. Der Orientierungswert des Beiblatts 1 zur DIN 18005 fir Allgemeine Wohnge-
biete von 55 dB(A) im Tagzeitraum wird eingehalten. Der Orientierungswert fir den
Nachtzeitraum von 40 dB(A) wird um bis zu 8,7 dB(A) tUberschritten.

e) An dem nachstgelegenen Immissionsort dstlich des Plangebietes mit der Nutzung ,Rei-
nes Wohngebiet“ DiirerstralBe werden am Tag und in der Nacht Beurteilungspegel von
bis zu 43,6 dB(A) berechnet. Der Orientierungswert des Beiblatts 1 zur DIN 18005 fir
Reine Wohngebiete von 50 dB(A) im Tagzeitraum wird eingehalten. Der Orientierungs-
wert fur den Nachtzeitraum von 35 dB(A) wird um bis zu 8,6 dB(A) Uberschritten.

29 FIRU Gfi mbH. ,Schalltechnische Stellungnahme zum Bebauungsplan "ehemaliges Ausbesserungswerk" Planungsstand
30.05.2011 in Schwetzingen.” Bericht-Nr.: P09-050/2, 2011
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Abbildung 7 stellt die Abschéatzung der Gewerbelarmeinwirkungen gem. DIN 18005 dar und
zeigt auf, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 an den dargestellten Immissionsorten
tberschritten werden.

Abbildung 7: Abschatzung Gewerbelarmeinwirkungen gem. DIN 18005
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Anmerkung: Durch die Festsetzung der ErschlieBungsstraiie als dffentliche Verkehrsflache
verringert sich die Flache des bisher festgesetzten Gewerbegebietes von rund 122.100 m?
um 5.100 m? (4,2%) auf rund 117.000 m>.

Durch die Verkleinerung des Gewerbegebietes gegeniuber dem Planungsstand vom Juni
2010 reduzieren sich die fur das Gewerbegebiet insgesamt zur Verfligung stehenden Ge-
samtimmissionskontingente rechnerisch um bis zu 0,2 dB(A). Da sich die zulassigen Ge-
samtimmissionskontingente mit der Verkleinerung des Gewerbegebietes nicht erhéhen, son-
dern rechnerisch geringfiigig reduzieren, ergeben sich keine Anderungen fir die Gewerbe-
larmbeurteilung und die Kontingentierungsfestsetzungen.®

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen hat insbesondere die Rodung und damit
auch die Zerstérung der vorhandenen Vegetation Auswirkungen auf das Schutzgut. Zudem
wird mit der Umsetzung des Geplanten die Veranderung von Teillebensrdumen sowie die
Veranderung von Lebensraumen und Habitatverbindungen.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist dementsprechend die Beseitigung und Veran-
derung von Pflanzen und Vegetation durch die ErschlieBung des Areals zu erwarten. Die
Bebauung und die ErschlielBung des Areals fiihrt zu einer Stérung und Beunruhigung der

% FIRU Gfi mbH. ,Schalltechnische Stellungnahme zum Bebauungsplan "ehemaliges Ausbesserungswerk" Planungsstand
30.05.2011 in Schwetzingen.” Bericht-Nr.: P09-050/2, 2011
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Tierwelt. Daneben ist mit der Stérung der Biotopvernetzung und mit der Zerschneidung und
Verkleinerung von Lebensrdumen zu rechnen. Hierzu kann festgestellt werden, dass zum
Einen keine § 32 —Biotope, zum Anderen allerdings streng geschutzte Arten betroffen sind.
Insgesamt bewertet der Fachgutachter die Auswirkungen fir das Schutzgut Tiere und Pflan-
zen als hoch.

Auswirkungen auf geschitzte Arten und magliche artenschutzrechtliche Relevanzen

Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Die Vorkommen von Reptilienarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie (hier: Zauneidechse)
sind im Zuge des Vorhabens durch Rodung und Uberbauung des Geléandes betroffen. Durch
die anfallenden Bauarbeiten kann das vorhabensbedingte Toten (8 42 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG) in Zusammenhang mit der Beschadigung und Zerstérung der Fortpflanzungs-
und Ruhestétten (§ 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) nicht ausgeschlossen werden. Bei einer ent-
sprechenden Durchfiihrung von Mal3nahmen kann die Betroffenheit minimiert werden (Erhalt
des Streifens entlang der Bahn). Gleichzeitig konnen bei einer entsprechenden eidechsen-
freundlichen Gestaltung (Optimierung der zu erhaltenden Lebensrdume) in Verbindung mit
vorgezogenen CEF-MaRnahmen (continius ecological functionality) besonders geeignete
Habitatstrukturen fur die Art geschaffen werden (s. Kapitel MalBnhahmen zur Sicherung des
Erhaltungszustandes), so dass die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang (8 42 Abs. 5 Satz 2) weiter-
hin erfillt wird, dazu sind entsprechende zeitliche Vorlaufe zu beachten. Vorhabensbedingte
Stérungen (8 42 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) sind sicherlich wahrend der Bauzeit vorhanden. Ei-
ne Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population ist bei Umsetzung der
Minderungs- und vorgezogenen CEF-MalRnahmen dadurch allerdings nicht zu erwarten. Bei
Einhaltung der Hinweise und aufgrund der flachigen Verbreitung der Zauneidechse im Be-
reich der Bahnlinie, ist von einer schnellen Besiedlung der neu geschaffenen Lebensraume
im Umfeld des Vorhabens auszugehen. Die dkologische Funktion der von dem Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten bleibt daher im rdumlichen Zusammenhang er-
fullt.

Um bei den Vorkommen von Fledermausarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie (Zwerg-
fledermaus) Verbotstatbestédnde nach § 42 Abs. 1 Nr. 1 auszuschliel3en, ist die Kastanienal-
lee mit ihren Hohlenbdumen zu erhalten und der Abriss der Geb&ude zwischen Ende Okto-
ber und Ende Marz durchzufiihren. Vorhabensbedingte Storungen (8 42 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG) wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten, die den Erhaltungszustand der lokalen Population der beiden Fledermausarten ver-
schlechtern, kénnen ebenfalls ausgeschlossen werden. Die 6kologische Funktion der von
dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang
bleibt bezlglich der nachgewiesenen Fledermausarten weiterhin erfllt, insofern wird der
Verbotstatbestand der Beschadigung oder Zerstorung der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
(8 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) nicht ausgel6st.

Europdische Vogelarten

Bei den européischen Vogelarten ist vor allem die Gilde der Heckenbriter (Dorn- und Klap-
pergrasmiucke, Fitis, Nachtigall) von dem Vorhaben betroffen.

Fur die im Vorhabensbereich vorkommenden Vogelarten ist das vorhabensbedingte Toten
von Individuen (8 42 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) bei Ausfihrung der notwendigen Rodungsar-
beiten auRerhalb der Brutzeit (November — Februar) auszuschlieBen. Vorhabensbedingte
Storungen (8 42 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
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Uberwinterungs- und Wanderungszeiten, die den Erhaltungszustand der lokalen Population
von Vogelarten verschlechtern kénnten, sind dann ebenfalls auszuschlieBen. Dagegen wird
der Verbotstatbestand der Beschadigung oder Zerstérung der Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten (8 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) durch die Rodung der Gehdlze und die Uberbauung
des Gelandes erflllt. Bei Einhaltung der vorgeschlagenen MinderungsmafRnahmen und vor-
gezogenen CEF-MalRnahmen (s. nachfolgendes Kapitel) bleibt die dkologische Funktion der
von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im r&umlichen Zusam-
menhang bezlglich aller nachgewiesenen Vogelarten weiterhin erhalten. Insofern wird der
Verbotstatbestand der Beschadigung oder Zerstorung der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
(8 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) nicht ausgel6st.

Streng und besonders geschitzte Arten nach 8§ 10 Abs. 2 Nr. 10 und 11 BNatSchG

Bei den national geschutzten Arten (nach § 10 Abs. 2 Nr. 10 und 11 BNatSchG) konnte mit
dem Kornerbock eine streng geschitzte, aus den anderen Taxa ausschlie3lich besonders
geschitzte Arten nachgewiesen werden (Erdkréte, Blindschleiche, Kleines Wiesenvigel-
chen, Schwalbenschwanz, Hauhechel-Blauling, Sechsfleck-Widderchen, Hufeisenklee-
Widderchen, alle Wildbienenarten, Blaufliigelige Odlandschrecke, Blaufliigelige Sandschre-
cke). Erhebliche Beeintrachtigungen sind fur den Koérnerbock sowie die Populationen der fol-
genden gesetzlich besonders geschuitzten Arten im Gebiet zu erwarten:

= Schmetterlinge: Sechsfleck-Widderchen (Zygaena filipendulae), Hufeisenklee-Widderchen
(Zyganea transalpina)

= Wildbienen: Felsspalten-Wollbiene (Anthidium oblongatum) , Rainfarn-Seidenbiene
(Colletes  similis), Sandrasen-Furchenbiene (Halictus leucaheneus), Filzzahn-
Blattschneiderbiene (Megachile pilidens), Glanzende Natterkopf-Mauerbiene (Osmia
adunca)

» Heuschrecken: Blaufliigelige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens)

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und das Schutzgut Wasser

In Bezug auf die Bdden sind die wesentlichen Auswirkungen der Abtrag von Uberwiegend
stark beeintrachtigten Béden sowie der Entzug von Bodenflachen durch Versiegelung mit
stark eingeschrankten Funktionen fur Filter- und Puffer fir Schadstoffe, Standort fir Kultur-
pflanzen (natdrliche Ertragsfunktion) sowie als Ausgleichskoérper fir den Wasserkreislauf.

Insgesamt erfolgt ein Eingriff in Boden mit den Funktionswerteinheiten 1 mit Filter und Puffer-
funktionen fur Schadstoffe, mit Ertragsfunktion und mit der Funktion als Ausgleichskorper fir
den Wasserkreislauf. Der Fachgutachter bewertet die Auswirkungen in diesem Zusammen-
hang als gering.

Durch die Versiegelung im Zuge der ErschlieRung und der Bebauung werden weitere Teilbe-
reiche versiegelt. Durch die Versiegelung im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens muss
mit Veranderungen mit Sektor Ubergreifenden Funktionen gerechnet werden.

Vom Fachgutachter wird diese Versiegelung als ,mittel* bewertet.

Von dem Vorhaben selbst gehen keine Bodenverunreinigungen aus. Die bestehenden Altab-
lagerungen werden im Rahmen der Baumal3Bhahmen ausgehoben und entsorgt. Damit ver-
bessert sich die Situation im Gebiet. Zudem wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens umfangreiche Untersuchungen durchgefiihrt (vgl. Kapitel 6.1.4), die dazu beitragen, die
Belastung des Bodens und mdogliche Wirkungen auf das Grundwasser besser einschatzen
zu kénnen.
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Beim Schutzgut Wasser bringt die Versiegelung eine Reduzierung der Grundwasserneubil-
dung mit sich bzw. eine Erhéhung des Oberflachenabflusses. Insbesondere gering- bis mit-
telwertige zum Teil belastete Flachen werden durch die Versiegelung in ihrer Funktion fur
den Wasserkreislauf eingeschrankt. Zudem entsteht wird durch das Vorhaben ein beschleu-
nigter Oberflachenabfluss begunstigt. Durch die geplanten Malinahmen in Bezug auf Dach-
begriinung, Versickerung und Retention kann diesem Vorgang entgegengewirkt werden.
Insbesondere die Dachbegrinung wirkt einer Beschleunigung des Oberflachenwassers ent-
gegen. Durch Versickerung und Regenriickhaltung wird der Oberflachenwasserabfluss zu-
satzlich verzogert.

Insgesamt bewertet der Fachgutachter diesen Eingriff im Hinblick auf das Schutzgut Wasser
als ,mittel“.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Durch die Umsetzung des Vorhabens wird der Funktionen Klima und Luft im ndrdlichen Teil
teilweise unversiegelte Flachen mit eingeschréankten Funktionen zur Frischluft- und Kaltluft-
bildung entzogen. Zusatzlichen kommen stoffliche Eintrége durch Emissionen von Heizanla-
gen, Verkehrsstrome und thermische Belastungen durch die Baukdrpermassen hinzu. Auf-
grund der geringen Anbindung an Luftleitbahnen ist eine zuséatzliche Belastung der Stadt
Schwetzingen kaum zu erwarten.

Die Versiegelung und Bebauung verandert insbesondere die Verdunstungsrate und verrin-
gert flachenm&Rig klimatisch aktive Flachen. Der nordliche Teil des Plangebietes dient als
klimatischer Ausgleichsraum mit allerdings schwachem Einfluss auf das Lokalklima.

Eine Stoérung des Luftaustausch ist durch die Umsetzung des Vorhabens nicht zu erwarten.
Die Luftleitbahn im Westen, parallel zur Bahnstrecke, wird nach Einschatzung des Gutach-
ters nicht beeintrachtigt. Allerdings ist eine zusatzliche geringfugige Belastung der bisher un-
belasteten Luftleitbahn durch Immissionen anzunehmen.

Zusammengefasst wertet der Fachgutachter®® den Eingriff durch Versiegelung und Bebau-
ung im Hinblick auf das Schutzgut Klima und Luft als gering.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Das stark anthropogen lberpragte Landschaftsbild einer Industriebrache bzw. von Sukzessi-
onsflachen auf Bahnflachen erfahrt durch die Bebauung eine geringfiigige Anderung. Diese
Storung beziehungsweise Veranderung des Landschaftsbildes wird durch das Fachgutach-
ten allerdings als gering eingestuft.

Eine landschaftsbezogene Erholung konnte nicht festgestellt werden. Die betroffene Erho-
lungsfunktion durch Wegfall der Kleingartenanlage wird aufgrund der tberwiegend nicht 6f-
fentlichen Nutzbarkeit als mittel eingestuft.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Die unter Kapitel 6.1.8 dargestellten Malinahmen im Umgang mit der unter Denkmalschutz
stehenden Sachgesamtheit des ,Ehemaligen Ausbesserungswerkes® in Form des Abbruchs
eines Groliteils der Gebaude aufgrund des nicht mehr zumutbaren Erhalts, unter der Aufla-
ge, dass die Baumallee, das Pfértnerhaus und die Pforte erhalten werden und des gesonder-
ten Umgang mit der Wagenrichthalle Il, wonach die Genehmigung zum Abbruch erst dann

8l ILN - Institut fir Landschaftsokologie und Naturschutz. ,Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 82
"Eisenbahnausbesserungswer Schwetzingen".“ Buhl, Juni 2011
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ganz oder teilweise erteilt wird, wenn nach Abschluss des noch laufenden Bebauungsplan-
verfahrens keine bauleitplanerische Festsetzung dem teilweisen und kompletten Abbruch
entgegensteht, zeigen, dass damit die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachguter auf ein sinnvolles und nachvollziehbares Mal3 reduziert werden. Die angestrebte
Nachnutzung der Wagenrichthalle 1l und die Aufwertung der Baumallee durch Baumpflan-
zungen fihren zu dem zu einer Verbesserung der aktuellen Situation.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen und Wechselwirkungen

Das Baugesetzbuch macht Vorgaben zu den zu betrachtenden Schutzguitern, welche in un-
terschiedlichem Umfang und MaRRe beeinflusst werden und sich gegenseitig beeinflussen.
Hierbei sind zum Einen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern und zum Anderen
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexen Wirkungszusammenhangen
unter den Schutzgttern zu betrachten. Damit betreffen die Auswirkungen ein stark vernetz-
tes, komplexes Wirkungsgefuge.

Die wesentlichen Wechselwirkungen sind zwischen der Uberbauung von Boden durch die
Umsetzung des Geplanten und damit einhergehend durch den Verlust von Bodenfunktionen
zu erwarten. Damit wird die Speicherung von Niederschlagswasser verringert und der Ober-
flachenabfluss erhdht. Zudem wird die Versickerung unterbunden. Gleichzeitig kann durch
die Versiegelung belasteter Boden ausgeschlossen werden, so dass keine Gefahr von vor-
handenen Bodenbelastungen fiir Menschen ausgeht.

Der Verlust von Grinflachen geht einher mit dem Verlust von Lebensrdumen fir Tiere und
Pflanzen. Mit der Anlage und Aufwertung von privaten und oOffentlichen Grinflachen sowie
dem externen Ausgleich sind die Umweltfolgen als gering zu bezeichnen.

Ein Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen ist im Bebauungsplan nicht zu erwarten.
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7. Geplante MalRBhahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

7.1.Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans werden wie in den vorherigen Kapiteln
dargestellt grof3flachige und erhebliche Eingriffe aus landschaftspflegerischer Sicht vorge-
nommen. Dementsprechend ist mit mittleren bis sehr hohen Konflikten hinsichtlich der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes zurechnen. Hintergrund ist die Bedeutung der vorhande-
nen Strukturen.

7.1.1. Schutzgut Mensch

Verkehrslarm

Wie hierzu bereits in Kap. 6.2.2 auf Grundlage des Fachgutachtens® dargestellt, kénnen in
Bezug auf den Neubau der Anbindung Grenzhéfer Weg (K4144) relevante Verkehrslarmein-
wirkungen durch den Kfz- und LKW-Verkehr auf dem geplanten Neubauabschnitt aufgrund
der Abstande ausgeschlossen werden. Zudem ist auch in Bezug auf den Zusatzverkehr auf
Offentlichen Straf3en nicht mit einer planbedingten Pegelerh6hung von 3 dB(A) und mehr an
schutzbedurftigen Nutzungen entlang der B535 zu rechnen.

MalRRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltaus-
wirkungen sind in Bezug auf den Verkehrslarm insgesamt nicht erforderlich.

In Bezug auf die Verkehrslarmeinwirkungen des Kfz-Verkehrs auf der neuen Erschliel3ungs-
stral3e im Gewerbegebiet kann festgehalten werden, dass an den nachstgelegenen Immissi-
onsorten Robert-Koch-Stral3e 33, Westende 03 und Westende 23 Beurteilungspegel von bis
zu 49,8 dB(A) am Tag und bis zu 43,3 dB(A) in der Nacht erreicht werden. Die Verkehrs-
larmeinwirkungen des Neubaus der ErschlieBungsstrafe unterschreiten die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV fir allgemeine und reine Wohngebiete von 59 dB(A) am Tag
und 49 dB(A) in der Nacht deutlich um mehr als 9 dB(A) am Tag und um mehr als 5 dB(A) in
der Nacht. MaRnahmen zum Schutz vor den Verkehrslarmeinwirkungen der neugeplanten
ErschlieBungsstraRe sind nicht erforderlich.®

Gewerbelarm

Im Rahmen der Umsetzung des Geplanten ist wie zuvor beschrieben, mit Auswirkungen der
Planung auf die Gewerbelarmverhéltnisse in der Umgebung des Plangebietes, insbesondere
durch schalltechnisch relevante Betriebsvorgéange und Anlagen zu rechnen. Im Ergebnis der
durch den Fachplaner® durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchung®® wurde festgestellt,
dass im Nachtzeitraum, bei uneingeschranktem Betrieb der in dem vorgesehenen Gewerbe-
gebiet zuldssigen Betriebe und Anlagen an den bestehenden Wohngebauden in der Umge-

32 FIRU GFI mbH. ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Ehemaliges Ausbesserungswerk" in Schwetzingen.”
Kaiserslautern, Juni 2010

3 FIRU Gfi mbH. ,Schalltechnische Stellungnahme zum Bebauungsplan "ehemaliges Ausbesserungswerk" Planungsstand
30.05.2011 in Schwetzingen.” Bericht-Nr.: P09-050/2, 2011

% FIRU GFI mbH. »Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Ehemaliges Ausbesserungswerk" in Schwetzingen.*
Kaiserslautern, Juni 2010

% FIRU GFI mbH. ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Ehemaliges Ausbesserungswerk" in Schwetzingen.*
Kaiserslautern, Juni 2010
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bung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 zu rechnen ist.

Zur Sicherstellung der Einhaltung der einschlagigen schalltechnischen Orientierungswerte
des Beiblattes 1 zur DIN 18005 und der Immissionsrichtwerte der TA Larm ist, bei zu erwar-
tenden Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte, die Festsetzung einer
Gerauschkontingentierung gemal DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung® vom Dezember
2006 durch den Fachplaner vorgeschlagen. Grundsatzlich besteht auch die Méglichkeit Uber
eine Einschrankung des Geplanten, beispielsweise unter Zuhilfenahme des Abstandserlas-
ses des Landes Nordrhein-Westfahlen, eine Lésung des Larmkonfliktes herbeizufiihren. Die
vorgeschlagene Gerauschkontingentierung stellt hierbei allerdings die flexiblere Losung dar.
Damit ergeben sich fir den zukinftigen Nutzer die geringsten Einschrankungen, da aus-
schlie3lich Regelungen zum Gerduschemissionsschutz getroffen werden.

Durch die Festsetzung einer Gerauschkontingentierung gemaf DIN 45691 werden die von
dem geplanten Gewerbegebiet ausgehenden Gerauschemissionen so begrenzt, dass die
Summe aller Gewerbeldarmeinwirkungen aus dem kontingentierten Gebiet an den néchstge-
legenen stérempfindlichen Nutzungen in der Umgebung des Plangebiets (Planwerte) nicht
zu Uberschreitungen der jeweiligen Immissionsrichtwerte nach TA Larm bzw. der Orientie-
rungswerte nach Beiblatt 1 DIN 18005 fiihrt. Bei dieser Vorgehensweise wird im Bebauungs-
plan eindeutig geregelt, welche Gewerbelarmeinwirkungen Vorhaben in dem kontingentier-
ten Gebiet an den nachstgelegenen stérempfindlichen Nutzungen in der Umgebung verursa-
chen durfen. Durch welche baulichen oder organisatorischen Malinahmen die Einhaltung der
zulassigen Immissionskontingente sichergestellt wird, ist im Baugenehmigungsverfahren far
das konkrete Bauvorhaben nachzuweisen.

Daher wird auf Grundlage der Empfehlung des Fachgutachters, zur Sicherstellung eines an-
gemessenen Schutzes der nachstgelegenen schutzbedurftigen Nutzungen vor den Gewer-
belarmeinwirkungen der im geplanten Industriegebiet zuldssigen Nutzungen, fur den Nacht-
zeitraum die Festsetzung einer Gerauschkontingentierung gemaf DIN 45691 ,,Gerauschkon-
tingentierung“ vom Dezember 2006 vorgenommen.

Im Ergebnis wird daher im Bebauungsplan zusammen mit der Darstellung der Bezugsgebie-
te A-D festgesetzt, dass in dem Gewerbegebiet Vorhaben zulassig sind, deren Gerédusche
die in der nachfolgenden Tabelle 7 angegebenen Emissionskontingente Lgg,ix nach DIN
45691 tags (6.00 bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) nicht Uiberschreiten.

Tabelle 7: Emissionskontingente Lgg ik in dB

Gebiet : A B C D
Teilflache ;: Lex,tags Lek, nachts | Lex,tags Lek, nachts | Lek,tags Lek, nachts | Lex,tags Lek, hachts
GE 61 46 61 46 64 49 60 45

Zudem erfolgt die Prifung der Einhaltung nach DIN 45691 vom Dezember 2006, Abschnitt 5
in Verbindung mit Anhang A4 DIN 45691.

Die Anwendung der Summation und der Relevanzgrenze nach Abschnitt 5 der DIN 45691 ist
zulassig.

Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflichen und / oder Tei-
len davon in Anspruch nehmen, ist eine erneute Inanspruchnahme dieser Emissionskontin-
gente offentlich-rechtlich auszuschliel3en (z.B. durch Baulast oder o6ffentliche-rechtlichen
Vertrag).

Der Fachgutachter fuhrt weiter aus, dass die Kontingentierungsfestsetzung beim Neubau
oder bei der Anderung von baulichen Anlagen wirksam wird. Mit dem Antrag auf Neubau,
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Erweiterung oder Nutzungsénderung einer baulichen Anlage innerhalb der kontingentierten
Baugebiete ist nachzuweisen, dass die festgesetzten Emissionskontingente und die damit
verbundenen zuldssigen Immissionsanteile (Immissionskontingente) an den maf3geblichen
eingehalten werden. Sind einem Vorhaben mehrere Teilflachen oder Teile von Teilflachen
zuzuordnen, durfen die Immissionskontingente dieser Teilflachen und Teilen von Teilflachen
energetische summiert werden Summation gemaf? Punkt 5 der DIN 45691). Die Festsetzung
gilt in diesem Fall als erfillt, wenn die Gerauschimmissionen des gesamten Vorhabens die
energetische Summe aller Immissionskontingente der in Anspruch genommenen Teilflachen
einhdlt. Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel L,,; den Immissionsrichtwert an den mafgebli-
chen Immissionsorten um mindestens 15 db(A) unterschreitet (Relevanzgrenze gemali
Punkt 5 der DIN 45691).

Die dargestellten Emissionskontingente fiihren im Ergebnis dazu, dass fir die maf3geblichen
in Kap. 6.2.1 dargestellten Immissionsorte die in Tabelle 8 aufgeflihrten Werte berechnet
werden kénnen.

Tabelle 8: Gerauschkontingentierung, Planwerte, Immissionskontingente

- Immissionsort Planwerte Immissionskontingente Ly
g x in dB(A) in dB(A)

Tag MNacht Tag MNacht

A |Sudetenring 17-1% 47 32 46,3 33
Berliner Strafe 04 49 34 44 8 29.8
Berliner Strafle 22 49 34 46,5 315

. Berliner Strafe 52 49 34 49.0 34.0
Berlinar Strale 66 49 34 48.9 339
Schuberstrafe 03 49 34 47.4 324

c Werkstrae 01 49 34 433 333
WerkstraBe 07 A 49 34 48.7 33.7
WerkstraBe 07 B 49 34 48,7 337
Antoniusweq 29,31 49 34 48,2 33,2
Brihler Weg 96/96a 49 34 47 .4 324
DirarstraBe 44 29 43.5 28,5
Hebelstrafe A 49 34 45.8 30,8
Hebelstrafie B 45 34 46,4 3.4

D |Kurptalzring 104 49 34 43,4 28,4
Rober-Koch-StraBe 33 49 34 47.4 324
Rosental 27 49 3 46.6 316
Westende 03 49 34 472 322
Westende 23 49 34 48,4 33,4
Westende 33 49 34 48.7 337

Mit der vorgenannten Vorgehensweise ist damit sichergestellt, dass ein angemessener
Schutz der nachstgelegenen schutzbedirftigen Nutzungen vor den Gewerbelarmeinwirkun-
gen der im geplanten Gewerbegebiet zuldassigen Nutzungen erfolgt.
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7.1.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Tiere

Im Rahmen der Umsetzung der Planung werden wie bereits ausgefuhrt gro3flachige erhebli-
che Eingriffe aus landschaftspflegerischer Sicht erfolgen. Damit entstehen sehr hohe Konflik-
te beziglich der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Eine grundsétzliche Vermeidung
dieser Eingriffe kann im Rahmen der Umsetzung des Geplanten nicht vollzogen werden.

Die Minimierung dieses Eingriffs erfolgt grundsatzlich durch die Umsiedlung streng ge-
schutzter Arten und durch die Durchfiihrung vorgezogener CEF-Malinahmen, den Erhalt von
Alleen, Baumreihen und Einzelbdumen gemalR der Festsetzungen im zeichnerischen Tell,
durch Festsetzungen zum Bodenschutz, der Festsetzung zu Versickerungen, zur Dachbe-
griinung und der Festlegung der Gebaudehdohen.

Zur Kompensation sieht der Bebauungsplan die Neuanlage von Lebensrdumen auch fir
streng geschiitzte Arten (Béschungen, temporare Gewasser) vor. Zudem ist ein Pflanzgebot
mit einheimischen Strauchern und Laubbaumen gemald der zeichnerischen Festsetzung
ebenso vorgesehen wie die Anlage von Alleen und Baumreihen. Mit der Dachbegrinungen
erfolgt eine zusatzliche Kompensation. Daneben ist zudem die Versickerung des Nieder-
schlagswassers uUber belebten Boden vorgesehen. Durch externen AusgleichsmalRnahmen
und planinterne Pflanzgebote erfolgt der Ausgleich der unvermeidbaren Eingriffe in Natur
und Landschaft.

Fur die Artengruppe der Flederméause sind unter der Berticksichtigung des Erhalts des Ver-
waltungsgebaudes und der Kastanienallee bzw. -baumreihe (Erhalt Baume) keine speziellen
MalRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes erforderlich. Um das
vorhabensbedingte Téten von Individuen auszuschlie3en, sind daher jegliche Abrisstatigkei-
ten im Winterhalbjahr (Ende Oktober bis Ende Marz) durchzufihren.

Zur Minderung des Eingriffes bezogen auf die Artengruppe ,Vogel“ ist die offentliche Grin-
flache (6G Nr.3) (Kastanienallee sowie ein ca. 15 m breiter Streifen des bestehenden Grin-
gurtels) zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, um insbesondere den Heckenbritern auch
weiterhin einen Lebensraum zur Verfiigung zu stellen. Zudem ist als CEF-MalBhahmen die
Entwicklung von reich strukturierten, offenen Lebensrdumen mit einem kleinraumigen Mosaik
aus vegetationsfreien und trockenwarmen Ruderalfluren, verbuschten Bereichen und Einzel-
baumen zu tatigen. Die Malinahmen werden auf der 6ffentliche Griinflache (6G Nr.3) und auf
dem Flurstick Nr. 9986 (1377/9) durchgefuhrt (vgl. Ausgleichsmaflinahmen und Ersatzmal3-
nahmen aufRerhalb des Geltungsbereiches). Als Ersatz fir wegfallende Brutmdglichkeiten ist
ein Ausbringen von Nisthilfen (20 Stiick Nistkdsten) durchzufthren.

Zum Schutz und Erhalt der lokalen Zauneidechsenpopulation ist die offentliche Grunflache
(6G Nr.3) entlang der Bahnlinie als zu erhalten festgesetzt und durch punktuelle MalRhahmen
(Anlage von Lesestein- und Totholzhaufen, Uberwinterungs- und Eiablageplétze) als Le-
bensraum zu optimieren (vgl. Regelungen innerhalb des Geltungsbereichs: offentliche Grin-
flachen). Dieser Streifen stellt eine wichtige Vernetzungslinie im Biotopverbund der Zaunei-
dechse dar. Um die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten der Zauneidechse im raumlichen Zusammenhang weiterhin zu erful-
len, werden vorgezogene funktionserhaltende Ausgleichsmafinahmen (CEF) in der unmittel-
baren Nachbarschaft des bisherigen Lebensraumes der Zauneidechse durchgefiihrt. Dazu
werden geeignete MalRnahmen auf den Flurstiicken Nr. 9986 (1377/9), 10021 (1966/1,
1967/1), 10034 (1968, 1969/1, 1970/1, 1972/1) und Nr. 9953 (1230/1) auf einer Flache von
ca. 1,4 ha getatigt. Als CEF-Malinahme ist die Entwicklung von reich strukturierten, offenen
Lebensrdumen mit einem kleinrAumigen Mosaik aus vegetationsfreien und trockenwarmen
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Ruderalfluren mit einzelnen Strauchgruppen friihzeitig durchzufiihren. Ferner werden Lese-
stein- und Totholzhaufen sowie Uberwinterungs- und Eiablageplatze angelegt.

Als AusgleichsmalRnahme fur Beeintrachtigungen geschitzter Schmetterlingsarten wird die
Entwicklung von trockenwarmen Ruderalfluren und magerem Grinland auf den Flurstticken
9755 (1975) und 9854 (1975/1) durchgefuhrt. Hauptaugenmerk ist dabei auf die
Habitateignung fur die geféahrdete und besonders geschiitzte Zygaena transalpina, aber auch
die besonders geschitzte Zygaena filipendulae zu richten. Deshalb werden in die
Ansaatmischung fir Magerwiesen die Raupennahrungspflanzen Bunte Kronwicke (Coronilla
varia) und Gewoéhnlicher Hornklee (Lotus corniculatus) aufgenommen und ausgesét.

MaRnahmen fir die Artengruppe der Wildbienen werden innerhalb der Ausgleichsflachen
Flurstiicke Nr. 9986 (1377/9), 10021 (1966/1, 1967/1), 10034 (1968, 1969/1, 1970/1, 1972/1)
und Nr. 9953 (1230/1) verwirklicht. An Nistrequisiten ist fur offene Schotter- oder Kiesfla-
chen bzw. -haufen zu sorgen, deren Spaltensystem Felsspalten-Wollbiene, Filzzahn-
Blattschneiderbiene und Glanzende Natterkopf-Mauerbiene nutzen kénnen. An Nahrungsre-
quisiten sind die Arten Gewdhnlicher Natterkopf (Echium vulgare), Kriechende Hauhechel
(Ononis repens) und Aufrechter Ziest (Stachys recta) auszubringen. Ferner sind in die
Ansaatmischungen fir Magerwiesen Rapunzel- und Acker-Glockenblume (Campanula
rapunculus, C. rapunculoides), Wilde M6hre (Daucus carota), Gewohnlicher Hornklee (Lotus
corniculatus), Acker-Rettich (Raphanus raphanistrum), Gelbe Resede (Reseda lutea), Acker-
Senf (Sinapis arvensis) und Gewdhnlicher Rainfarn (Tanacetum vulgare) aufzunehmen.

Durch die Festsetzung der offentliche Griinflache (6G Nr.3) sind fur die Vorkommen von
Sphingonotus caerulans keine weiteren MaRnahmen erforderlich. Durch die Mal3Bnahmen auf
den Ausgleichsflachen Flursticke Nr. 9986, 10021, 10034 und Nr. 9953 werden fir
Oedipoda caerulescens geeignete lickige Lebensraume geschaffen. Bereits im Jahr nach
Anlage der Flache kénnten Oedipoda caerulescens-Individuen aus dem Bereich des ehema-
ligen Ausbesserungswerkes dorthin umgesiedelt werden.

Durch die Festsetzung der offentliche Griinfliche (6G Nr.3) und der Festsetzung Erhalt:
Baume (Kastanienalle und — baumreihe) wird der Schwerpunkt der Lebensstatte des Kor-
nerbocks nur geringfugig betroffen.

Die vom Kdrnerbock bewohnten Obstbaume im Bereich der Kleingarten sind auf ein Grund-
stiick der Stadt Schwetzingen zubringen, welches schon mehrere solche Baume beherbergt.
Dies muss in der Form geschehen, dass sich darin befindliche Larven eine grof3tmogliche
Chance haben, ihre Entwicklung abzuschlieen. Dazu sind die Stamme mit einem mdglichst
groBen Teil des Wourzelstocks zu entnehmen und wieder einzupflanzen, um den
Absterbeprozess solang als mdglich hinauszuzégern. Als AusgleichsmalRnahme sind Baume
zu pflanzen. Zu empfehlen sind Rosskastanien, die in Liicken der bestehenden Allee oder
als deren Fortsetzung gepflanzt werden, sowie Kirschbaume (vgl. Anpflanzen von Baumen
und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.)

Begleitend hierzu ist erforderlich

¢ Das Unattraktivmachen der Lebensraume innerhalb des Bebauungsplangebietes erst
nach August 2012, ein Abweichen von dieser Vorgabe ist mdglich, wenn das Ersatz-
habitat friher besiedelt wird.

e Dazu ist abschnittsweise vorzugehen mit fachgerechtem Abfangen der auf der poten-
ziellen Bauflache verbliebenen Eidechsen.
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Pflanzen

Die durch das Vorhaben verursachte Zerstérung der Vegetationseinheiten wird durch den
Erhalt wertvoller Lebensraume mittels entsprechender Festsetzungen 6&ffentlicher und priva-
ter Grunflachen minimiert. Zur weiteren Minimierung des Eingriffs ist der Erhalt von Alleen,
Baumreihen und Einzelbaumen gemaf dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes vor-
gesehen.

Zur Kompensation des Eingriffs wird die Erhaltung von Baumen und Strauchern entspre-
chend den zeichnerischen Festsetzungen in ihrem derzeitigen Zustand, die Anlage von Al-
leen und Baumreihen, die Begrinung von Verkehrsflachen, die Anlage von privaten Grunfla-
chen, die Umsetzung von Dachbegriinung sowie externe Ausgleichsmalinahmen festge-
setzt.

Alle Erhaltungsmaflinahmen dienen grundsétzlich der Vermeidung und Verminderung von
Eingriffen in die vorhandenen Biotopstrukturen und Lebensraume, somit dem schonenden
Umgang mit Natur und Landschaft. Die Ma3nahmen zur Erhaltung von Einzelb&umen dienen
zudem der stadtebaulichen Gestaltung.

Alle PflanzmaRnahmen dienen dem naturschutzfachlichen Ausgleich der Eingriffe in die
vorhandenen Biotopstrukturen und Lebensrdume, die Malinahmen private Grunflache und
offentliche Grunflachen auch der stadtebaulichen Gestaltung. Sie sollen langfristig die durch
die Bebauung verloren gegangenen Strukturen ersetzen. Sie entsprechend gemaf Flachen-
gréRe und Funktion dem Eingriff.

Die MalRnahmen zur Dachbegriinung werden den durch die angestrebte Bebauung verur-
sachten Eingriffen zugeordnet (Sammelzuordnung). Sie dient dem naturschutzfachlichen
Ausgleich der Eingriffe in die vorhandenen Biotopstrukturen und Lebensraume, der kleinkli-
matischen Verbesserung und der Verbesserung der Wasserrtickhaltefunktion. Sie entspre-
chend gemaf FlachengroRe und Funktion dem Eingriff.

Die MaRnahmen ohne Standortbindung werden den durch die Bebauung des Plangebiets
verursachten Eingriffen zugeordnet (Sammelzuordnung). Die Darstellung erfolgt in Karte Nr.
3 Griunordnung: planinterne MalBnhahmen. Begrindung: Alle PflanzmaRnahmen dienen dem
Ausgleich der Eingriffe in die vorhandenen Biotopstrukturen und Lebensrdume, die Mal3-
nahmen ohne Standortbindung dartiber hinaus auch noch der stadtebaulichen Gestaltung.
Sie sollen langfristig die durch die Bebauung verloren gegangenen Strukturen ersetzen. Sie
entsprechen gemal FlachengroRe und Funktion dem Eingriff.

7.1.3. Schutzgut Boden und Wasser

Zur Kompensation des dargestellten Boden Auf- und Abtrags, der Versiegelung und des Ver-
lustes der Filter- und Pufferfunktion werden durch den Bebauungsplan Festsetzungen zum
Bodenschutz getroffen.

Insgesamt werden Aufschittungen und Abgrabungen als nur im zu Herstellung der Geb&ude
unbedingt notwendigen Mal3e zuléssig festgesetzt.

Im Rahmen der Baumafinahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden ge-
trennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwendung zuzufihren und bis dahin getrennt zu
lagern. Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist — soweit baurechtlich
zulassig — einem Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine
Wiederverwertung des Bodens (Erdaushubbdrsen) angestrebt werden. Moglich ist auch ein
Oberbodenauftrag, um auf landwirtschaftlichen Nutzflachen Béden mit geringer bis mittlerer
Leistungsfahigkeit zu verbessern.
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Als Lager sind ordnungsgemalie Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion nach

§ 1 BBodSchG gewahrleisten (Schitthohe max. 2 m fur Oberboden, 5 m fur Unterboden;
Schutz vor Vernassung etc.). Oberbodenmieten dirfen nicht, Unterbodenmieten nur mit
leichten Kettenfahrzeugen befahren werden. Bei einer Lagerzeit von mehr als 3 Monaten
sind die Mieten mit geeigneten Pflanzarten zu begriinen. Vor Abtrag des Bodens sollen ober-
irdische Pflanzenteile durch Abmahen entfernt werden.

Mit den dargestellten MalRRnhahmen soll insbesondere der schonende Umgang mit dem
Schutzgut Boden verbessert werden.

7.1.4. Schutzgut Klima und Luft

Grundsatzlich kann durch Umsetzung des Geplanten keine erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes Luft und Klima festgestellt werden. Die Beeinflussung des Kleinklimas durch die
Aufheizung der versiegelten Flachen wird durch die Festsetzung entsprechender
Durchgriinungsmafinahmen, den Festsetzungen zur Dachbegriinung und Festsetzungen zur
Gebaudehthe minimiert beziehungsweise kompensiert. Zudem wurde vom Fachgutachter
festgestellt, dass der Geltungsbereich klimatischer Ausgleichsraum mit schwachem Einfluss
auf das Lokalklima ist. Die Luftleitbahn im Westen des Plangebietes wird durch die Umset-
zung des Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt. Allerdings ist eine geringfligigen Belastung
der Luftleitbahn durch Immissionen anzunehmen.

7.1.5. Schutzgut Landschaft

Der in Kapitel 6.1.7 dargestellten Umgang mit dem Schutzgut Landschaft lasst den Schluss
zu, dass MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nicht erforderlich werden, da keine
erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten sind. Unvermeidbare Be-
lastungen kénnen hinsichtlich des Schutzgutes Landschaft nicht festgestellt werden.

7.1.6. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Wie in Kapitel 6.1.8 und 6.2.1 erlautert ergeben sich durch das dargestellte Vorgehen keine
nachteiligen Umweltauswirkungen in Bezug auf das schutzgut Kultur- und sonstige Sachgu-
ter. Unvermeidbare Belastungen kénnen nicht festgestellt werden.

7.2.AusgleichsmalRnahmen im sonstigen Geltungsbereich

Aufgrund der Differenz des Bestandswertes vor dem Eingriff und dem erwarteten Wert nach
Durchfihrung der Planung wird ein Ausgleich im sonstigen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes notwendig. Um das rechnerische Defizit von etwa 292.000 Wertpunkten ab-
zudecken, sind wie in Tabelle 9 dargestellt, AusgleichsmaRnahmen im sonstigen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes erforderlich. Der Eingriff erfolgt hauptsachlich in
Ruderalvegetation und Gebuischen trocken-warmer Standorte, so dass diese Biotoptypen
auch den Schwerpunkt der Ausgleichsmalinahmen darstellen.

Tabelle 9: Notwendiger planexterner Ausgleich

Flache / An-
Eingriff / Ausgleich zahl Wert

ha / Stiick Punkte
Eingriff
Wert Bestand 15,6 1.613.600
Summe 1.613.600
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Ausgleich

Wert nach Planung (ohne Dachbegriinung) 15,6 473900
Dachbegriinung 6,40 704.000
Baumpflanzungen 300 St. 144.000
Summe Gesamt 1.321.900
Ausgleichsbedarf 291.700

Nach 8§ 9 Abs. 1a kdnnen Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs.
3 auf den Grundstiicken, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, oder
an anderer Stelle sowohl im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplans als auch in ei-
nem anderen Bebauungsplan festgesetzt werden. Die Flachen oder Malinahmen zum Aus-
gleich an anderer Stelle kdnnen den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind,
ganz oder teilweise zugeordnet werden; dies gilt auch fir MaBnahmen auf von der Gemein-
de bereitgestellten Flachen.

Die in Tabelle 10 aufgefuhrten Ausgleichsflachen sind im Eigentum der aurelis real estate,
der DB AG bzw. der Stadt Schwetzingen und liegen auf der Gemarkung Schwetzingen.

Zum aktuellen Zeitpunkt befinden sich die vorgenannten Flurstiicke in dem seit mehreren
Jahren laufenden Flurbereinigungsverfahren B535. Zur Sicherstellung der Flachenverfligbar-
keit auch nach Abschluss des Flurbereinigungsverfahrens wird durch die Flurbereinigungs-
behdrde eine Abfindungsbescheinigung tber die Zuteilung von Flurstiicken im Flurbereini-
gungsplanerteilt, aus der hervorgeht, dass die Flurstiicke auch nach Abschluss des Flurbe-
reinigungsverfahrens zum vorgesehenen Ausgleich zur Verfligung stehen. Zur eindeutigen
Identifizierung werden in Tabelle 10 sowohl die zukinftigen, nach Beendigung des Flurberei-
nigungsverfahrens, als auch die heutigen Flursticksnummern aufgefiihrt. Diese Kennzeich-
nung ist auch auf der Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 82 ,Ehemaliges Ausbesse-
rungswerk” vorzufinden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde zudem, zur Sicherstellung der Umsetzung
des externen Ausgleichs um die Flachen erweitert, die zum Ausgleich im sonstigen Gel-
tungsbereich herangezogen werden. Damit findet der zusatzlich Ausgleich im sonstigen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes statt.

Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans sind die Ausgleichsflachen im sons-
tigen Geltungsbereich des Bebauungsplans herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Tabelle 10: Ubersicht Bilanzierung der planexternen AusgleichsmaRnahmen

Flurstick Zustand Flache Wert LfU | Zustand geplant | Wert LfU Auf- Aus-
Besit derzeit geplant wer- gleichs-
esitz tung wert
Punkte
m? Punkte m? m? m? Punkte
Aurelis / DB
9953 (1230/1) Fettwiese 2035 13 Gebisch, 15 2 4070
Ruderalvegetation
, Magerwiese
9986 (1377/9) Ruderalflur 7074 11 Gebiisch, 15 4 28296
Ruderalvegetation
, Magerwiese




Grol3e Kreisstadt Schwetzingen Seite 48
Bebauungsplan Nr. 82 "Ehemaliges Aushesserungswerk” — Umweltbericht

10021 (1966/1, | Ruderalflur 1770 11 Gebiisch, 15 4 7080
1967/1) Ruderalvegetation
, Magerwiese
10034 (1968, Ruderalflur 3265 11 Gebusch, 15 4 13060
1969/1, 1970/1, Ruderalvegetation
1972/1) , Magerwiese
Gesamt 14144 52506
Stadtische
Grundstiicke
9755 (1975) Acker 17414 4 Gebusch, 15 11 191554
Ruderalvegetation
, Magerwiese
Ruderal, 2000 11 Gebusch, 15 4 8000
Gebusch, Ruderalvegetation
Baume , Magerwiese
9854 (1975/1) Acker 5331 4 Gebusch, 15 11 58641
Ruderalvegetation
, Magerwiese
Gesamt 24745 258195
Gesamt 38889 310701

Ausgleichsmalinahmen auf Flurstiick Nr. 9953 (1230/1)

Die Flache ist als Magerwiese, Ruderalvegetation und Gebilsch trocken-warmer Standorte
herzustellen. Sie ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Vorgehensweise zur Anlage
der Magerwiesen sind wie folgt festgelegt (Tiefpfligen, Grobplanum, Feinplanum, Einsaat
mit Magerwiesensaatmischung, Fertigstellungs- und Entwicklungspflege). Die Herstellung
hat mit autochthonem Saatgut (Region Oberrhein) flr basenreiche Standorte zu verfolgen.
Als Qualitat sind Magerwiesen vgl. LfU (2001) Ziffer 33.43 herzustellen. Die Arten und Quali-
taten der zu pflanzenden Straucher fir Geblsche trocken-warmer Standorte (Sanddorn,
Schlehe, Liguster, Hartriegel, Rosenarten) sind im Anhang des GOP erlautert. Anlage von
stidexponierten Schotterbéschungen und Schottermieten fir Reptilien.

Ausgleichsmalinahmen auf Flurstiick Nr. 9986 (1377/9)

Die Flache ist als Magerwiese und Ruderalflur trocken-warmer Standorte anzulegen. Sie ist
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Vorgehensweise zur Anlage der Magerwiesen ist
wie folgt festgelegt (Roden von Baumbestanden, abschieben Oberboden/Schotter-Gemenge
auf sudexponierte Mieten, Grobplanum, Feinplanum, Einsaat mit Magerwiesensaatmi-
schung, Fertigstellungs- und Entwicklungspflege). Als Qualitat sind Magerwiesen vgl. LfU
(2001) ziffer 33.43 herzustellen.

Ausgleichsmalinahmen auf Flurstiick Nr. 10021 (1966/1, 1967/1)

Die Flache ist als Magerwiese und Ruderalflur trocken-warmer Standorte anzulegen. Sie ist
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Vorgehensweise zur Anlage der Magerwiesen ist
wie folgt festgelegt (Roden von Baumbestanden, abschieben Oberboden/Schotter-Gemenge
auf sudexponierte Mieten, Grobplanum, Feinplanum, Einsaat mit Magerwiesensaatmi-
schung, Fertigstellungs- und Entwicklungspflege). Als Qualitat sind Magerwiesen vgl. LfU
(2001) ziffer 33.43 herzustellen.
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Ausgleichsmaflinahmen auf Flurstiick Nr. 10034 (1968, 1969/1, 1970/1, 1972/1)

Die Flache ist als Magerwiese und Gebuisch trocken-warmer Standorte anzulegen. Sie ist zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Vorgehensweise zur Anlage der Magerwiesen ist wie
folgt festgelegt (Tiefpfligen, Grobplanum, Feinplanum, Einsaat mit Magerwiesensaatmi-
schung, Fertigstellungs- und Entwicklungspflege). Die Herstellung hat mit autochthonem
Saatgut (Region Oberrhein) fur basenreiche Standorte zu verfolgen. Als Qualitat sind Ma-
gerwiesen vgl. LfU (2001) zZiffer 33.43 herzustellen. Die Arten und Qualitaten der zu pflan-
zenden Straucher fir Gebusche trocken-warmer Standorte (Sanddorn, Schlehe, Liguster,
Hartriegel, Rosenarten) sind im Anhang des GOP erlautert. Anlage von siddexponierten
Schotterbéschungen und Schottermieten fur Reptilien.

Ausgleichsmaflinahmen auf Flurstiick Nr. 9755 (1975)

Die Flache ist als Magerwiese und Gebusch trocken-warmer Standorte anzulegen. Sie ist zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Vorgehensweise zur Anlage der Magerwiesen ist wie
folgt festgelegt (Tiefpfligen, Grobplanum, Feinplanum, Einsaat mit Magerwiesensaatmi-
schung, Fertigstellungs- und Entwicklungspflege). Die Herstellung hat mit autochthonem
Saatgut (Region Oberrhein) fur basenreiche Standorte zu verfolgen. Als Qualitat sind Ma-
gerwiesen vgl. LfU (2001) Ziffer 33.43 herzustellen. Die Arten und Qualitdten der zu pflan-
zenden Straucher fir Gebusche trocken-warmer Standorte (Sanddorn, Schlehe, Liguster,
Hartriegel, Rosenarten) sind ebenso im Anhang des GOP erlautert. Anlage von stidexponier-
ten Schotterbéschungen und Schottermieten fir Reptilien.

Ausgleichsmalinahmen auf Flurstick-Nr. 9854 (1975/1)

Die Flache ist als Magerwiese und Gebuisch trocken-warmer Standorte anzulegen. Sie ist zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Vorgehensweise zur Anlage der Magerwiesen ist wie
folgt festgelegt (Tiefpfligen, Grobplanum, Feinplanum, Einsaat mit Magerwiesensaatmi-
schung, Fertigstellungs- und Entwicklungspflege). Die Herstellung hat mit autochthonem
Saatgut (Region Oberrhein) flr basenreiche Standorte zu verfolgen. Als Qualitat sind Ma-
gerwiesen vgl. LfU (2001) Ziffer 33.43 herzustellen. Die Arten und Qualitdten der zu pflan-
zenden Straucher fir Gebische trocken-warmer Standorte (Sanddorn, Schlehe, Liguster,
Hartriegel, Rosenarten) sind ebenso im Anhang des GOP erlautert. Anlage von stidexponier-
ten Schotterbéschungen und Schottermieten fir Reptilien.

Zuordnung

Die AusgleichsmalRnahmen werden den durch die Bebauung des Plangebiets verursachten
Eingriffen zugeordnet (Sammelzuordnung).

7.3.Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alternativenprifung)

7.3.1. Standort

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Umnutzung beziehungsweise Nachnut-
zung frei gewordener und bereits in der Vergangenheit genutzter teilintegrierter innerstadti-
scher Flachen. Unter dem Aspekt der verkehrstechnischen Anbindung und der zeitlichen
Verfuigbarkeit der Flache stehen keine vergleichbaren Flachen zur Verfugung. Raumliche Al-
ternativen kommen somit nicht in Betracht. Bisher unbebaute Flachen im Aul3enbereich wer-
den nicht herangezogen, so dass ein nachhaltiger Beitrag zum Boden- und Ressourcen-
schutz geleistet wird.
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7.3.2. Planinhalte

Im Rahmen der Erarbeitung des Entwurfes zum Bebauungsplan wurden verschiedenen stad-
tebauliche Varianten tberprift, welche von einer weitraumigeren Uberbauung bis zu einer
weitergehenden Durchgriinung in Form privater und 6ffentlicher Griinbereiche geprégt wa-
ren. In der Abwéagung der Varianten wurde eine L&sung erarbeitet, die auf eine
Durchgrinung und die Stadteingangssituation angemessen eingeht und auf eine entspre-
chende Gestaltung nicht verzichtet. Mit Blick auf eine gute Erschlie3barkeit und eine gute
wirtschaftliche Ausnutzbarkeit, wird eine reduzierte Durchgriinung in Verbindung mit 6ffentli-
chen und privaten Grunflachen im Randbereich, als Griinsaum, angestrebt.
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8. Zusatzliche Angaben

8.1.Technische Verfahren sowie etwaige Schwierigkeiten, technische LU-
cken oder fehlende Kenntnisse bei Umweltprufung

Bei der Ermittlung von Umweltauswirkungen wurden geeignete technische Verfahren ange-
wandt. Grundlegende Informationsdefizite zu umweltrelevanten Sachverhalten waren nicht
erkennbar. Die vorliegenden Erkenntnisse Uber die bestehenden Umweltsituation im Gel-
tungsbereich und — soweit erforderlich — auch den dartber hinaus angrenzenden Untersu-
chungsraum sind ausreichend, um eine fundierte Ermittlung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen durch die Planung vorzunehmen.

Kenntnislicken sind durch die Erstellung von Gutachten zu ErschlieBung und Verkehr, zu
den Gerauschverhéltnissen, zu den naturschutzrechtlichen Sachverhalten Fauna, Flora in-
klusive Artenschutz, belebter Boden und Landschaftsbild sowie im Bereich des Bodenschut-
zes und der Baugrundverhéltnisse geschlossen worden.

Durch die intensiven Abstimmung und Anderungen der Planungen erfolgt begleitend zum
Planverfahren eine standige Aktualisierung der relevanten Sachsténde dieser Untersuchun-
gen und ihrer Berticksichtigung in der Planung.

8.2.Hinweise zur Durchfliihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Gem. § 4c BauGB uberwachend die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes eintreten, um insbesondere unvorherge-
sehenen nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Bestimmung der Uberwachung relevanter Umwelt-
auswirkungen liegt im planerischen Ermessen der Gemeinde.

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen
Regelungen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten. Die zustdndigen Bau-
aufsichtsbehoérden tberprifen und Gberwachen das Erfillen der schalltechnischen Anforde-
rungen

Der Nachweis des Erfiillens der schalltechnischen Anforderungen hinsichtlich Gewerbelarm
erfolgt im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfahren. Die Uberprufung der Einhal-
tung der zulassigen Immissionswerte obliegt den zustandigen Aufsichtsbehérden im Rahmen
ihrer Aufgabenwahrnehmung.

Uber die bereits benannten MaBnahmen hinaus, die im Rahmen der Bauleitplanung bzw. der
Verwirklichung des Vorhabens benannt und soweit erforderlich festgesetzt wurden, sind der-
zeit keine Monitoringmalinahmen ersichtlich.

8.3.Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Umweltprifung kommt hinsichtlich des auf der Grundlage der zulassigen Nutzungen im
Bebauungsplan definierten Planfalles, auch im Vergleich zur bestehenden Ist-Situation und
zur Situation bei Nicht-Durchfihrung der Planung, zu folgenden Ergebnissen fir die einzel-
nen untersuchten Umweltschutzguter.

Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen werden durch die entsprechenden Ausgleichsmal3-
nahmen innerhalb des Plangebietes, wie die Anlage privater und offentlicher Grinflachen
sowie die Anpflanzung von B&dumen entlang der Werkstral3e sowie die entsprechenden Aus-
gleichsmaflinahmen aul3erhalb des Plangebietes kompensiert.
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Die Versiegelung des Bodens kann nicht vermieden bzw. verringert werden. Allerdings war
hier auch vor der Durchfiihrung des Vorhabens keine auf3ergewthnlich hohe Bodenqualitat
vorhanden. Die Versiegelung hat daher zwar negative Auswirkungen auf den Boden, gleich-
zeitig gehen von der Versiegelung allerdings auch positive Auswirkungen auf das Schutzgut
Grundwasser aus. Durch die Versiegelung wird der Schadstofftransport verlangsamt bezie-
hungsweise verhindert. Dies wirkt sich positiv auf das Grundwasser aus. Die bestehenden
Altablagerungen werden teilweise im Rahmen der Baumaflinahme ausgehoben und entsorgt.
Damit verbessert sich die Situation im Gebiet.

Als Grundlage fur die Beurteilung der Auswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 82 auf die
Gerauschverhaltnisse im Plangebiet und in der Umgebung wurden schalltechnische Unter-
suchungen durchgefihrt. Diese waren sowohl in Bezug auf den Verkehrslarm durch den
Neubau des Verkehrsknotenpunktes Grenzhoferstrale / B535, als auch in Bezug auf den
Gewerbelarm durch Gerauschemissionen insbesondere durch vorhabenbezogenen Kfz-
Fahrten, Pkw-Parkvorgénge, Lkw-Entladevorgdnge und schalltechnisch relevante Einzelan-
lagen erforderlich.

Zur Bewaltigung der Verkehrslarmthematik sind keine Schallschutzmal3nahmen erforderlich,
da eine planbedingte Pegelerhthung von mehr als 3 dB(A) an stérempfindlichen Nutzungen
entlang des bestehenden Stral3ennetzes nicht zu erwarten ist.

Zur Bewdltigung der Gewerbelarmthematik wird ein Kontingentierungskonzept im Be-
bauungsplan festgesetzt. Damit kdnnen die maf3geblichen rechtlichen Anforderungen an den
Schallschutz bei Verwirklichung der im Bebauungsplan als zulassig festgesetzten Nutzungen
erfallt werden.

Aus der klimatisch/lufthygienischer Sicht ergeben sich keine unmittelbaren Konsequen-
zen durch die im Bebauungsplan als zulassig festgesetzten Nutzungen.

Insgesamt ergeben sich zwar teilweise erhebliche Auswirkungen auf Umweltschutzgdter, die
allerdings im Rahmen von Ausgleichs- und Kompensationsmafinahmen kompensiert werden
kénnen.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Nachnutzung industrieller Brachflachen
in einer teilintegrierten Lage. In vergleichbarer Lage mit ahnlichen verkehrstechnischen An-
bindungsmoglichkeiten, stehen in Schwetzingen keine Flachen zur Verfugung. Raumliche
Alternativen kommen somit nicht in Betracht. Bisher unbebaute Flachen im Auf3enbereich
werden weitgehend nicht herangezogen. Dies stellt einen nachhaltigen Beitrag zum Boden-
und Ressourcenschutz dar.

8.4.Umwelterklarung

Gem. § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizu-
fligen tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeit-
und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan bericksichtigt wurde und aus welchen
Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmadglichkeiten gewéhlt wurde.

Die Umwelterklarung wurde im Zusammenhang mit der abschlieenden Abwagung und Be-
schlussfassung uber den Bebauungsplan erstellt.
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Anderung des Flachennutzungsplans 2015/2020 in Schwetzingen

Parallelverfahren zur Umplanung in gewerbliche Bauflachen
zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Ehemaliges Ausbesserungswerk®

Zusammenfassende Erklarung (gemar § 6 Abs. 5 BauGB)

Planungsziel

Die Stadt Schwetzingen mdchte ein ehemaliges Ausbesserungswerk der Bahn in geeigneter Weise
wieder nutzen und es dazu einer gewerblichen Nutzung zuflhren. Das Gebiet ist im wirksamen
FNP als ,Gemischte Bauflache“ dargestellt und soll zukinftig die Darstellung ,Gewerbliche Baufla-
che® erhalten. Der im Flachennutzungsplan von 2006 genehmigte Flachenumfang von insgesamt
rund 20 ha wird mit leicht verandertem Umgriff beibehalten. Der Umgriff wird in Richtung Nordosten
vergroRert, am nordlichen und siddstlichen Rand dagegen verkleinert.

Aufgrund der Veranderungen im Umgriff der Bauflache wird auch die ,Flache zur Landschaftsent-
wicklung® am nordoéstlichen Rand des Entwicklungsgebiets Gegenstand des Verfahrens. Auch
diese wird in ihrem Gesamtumfang von rund 7 ha beibehalten und in ihrem Umgriff gegeniiber der
geltenden Fassung verandert. Zukinftig wird ein grof3zugiger Freiraumstreifen entlang der neu
gefuhrten B 535 als ,Flache fur die Landschaftsentwicklung“ dargestellt.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des Ausbesserungswerks dient lediglich der
Anderung der zulassigen Nutzungen und der Optimierung der Flachenausnutzung. Es wird kein zu-
satzliches Bauland ausgewiesen.

Durch die gewerbliche Wiedernutzung der ins drtliche Siedlungsnetz eingebundenen Flachen wird
einer weiteren AuRRenentwicklung mit den negativen Folgen der Landschaftszerschneidung und
Bodenversiegelung vorgebeugt. Zudem ist mit der Sanierung von Altlastenflachen zu rechnen, so
dass dem Grundwasserschutz Rechnung getragen wird. Hohere Belastungen mit gewerblichen
Immissionen und Verkehrslarm sind durch die geanderte Nutzung zu erwarten, diese Probleme
sind im Rahmen der Bebauungsplanung zu lésen.

Der Landschaftsplan wertet eine bauliche Nutzung der Entwicklungsflache als bedingt vereinbar mit
landschaftsplanerischen Zielen. Im Bereich der Anderungsfliche sind Vorkommen geschiitzter
Tier- und Pflanzarten belegt. Fir den Eingriff werden deshalb umfangreiche AusgleichsmaRnah-
men erforderlich, die im Rahmen der nachgelagerten Bebauungsplanung festzulegen sind.

Weitere Umweltauswirkungen sind in Folge der Anderung der Flachendarstellung im Flachennut-
zungsplan nicht zu erwarten.
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Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Die Anderung des Flachennutzungsplans lag in der Zeit vom 16.09.2011 bis 19.10.2011 o6ffentlich
aus. Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sind keine Anregungen
und Bedenken zur Anderungsplanung vorgetragen worden.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemafl § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 02.09.2011 am Verfahren beteiligt und bis 14.10.2011 zur Abgabe einer Stellung-
nahme gebeten.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange wurden keine
Bedenken geauRert, die zu einer Anderung der Plandarstellung gefiihrt hatten. Die endgiiltige Fest-
legung einzelner Kompensationsflachen und —maf3nahmen erfolgt erst im Rahmen der Bebauungs-
planung.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Die Gewerbegebiete der Stadt Schwetzingen sind derzeit weitgehend ausgelastet, so dass es hier
keine groReren Innenentwicklungspotentiale gibt, die geeignet waren, den vorhandenen Bedarf an
groRen gewerblichen Flachen zu befriedigen. Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden
die Voraussetzungen geschaffen fir die gewerbliche Wiedernutzung einer teilweise versiegelten
und mit Altlasten belasteten Konversionsflache. Einer weiteren Auf3enentwicklung wird damit vorge-
beugt. Mit der Vorbereitung von Flachen fur die Neuansiedlung von Gewerbebetrieben werden die
Grundlagen bereitet fur die Entstehung neuer Arbeitsplatze in Schwetzingen.
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